TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 410/2025/DS-PT

Ngay: 29 - 12 - 2025
“V/v: Tranh chip hop ddng
chuyén nhuong quyén str dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Cong Binh.

Cdc Tham phén: 1. Ong Y Phi Kbubr;

2. Ba Luu Thi Thu Huong.
- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Thuy - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pik
Lak.

- Dai dign Vién kiém sdt nhan dén tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba Luong

Thi Diéu Anh - Kiém sat vién.

~Ngay 29 thang 12 nam 2025, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Pik Lak, xét xtr phuc
tham cong khai vu an dén sy phic tham thu ly so: 411/2025/TLPT-DS ngay
10/11/2025, vé vige: “T ranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat”. Do
Ban 4n dan sy so tham s6: 20/2025/DS-ST, ngay 10/9/2025 cua Toa an nhan dan khu
vuc 4 - bak Lak bi khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu s6 450/2025/QD-
PT ngay 03/12/2025 va Quyéct dinh hoan phién toa so 382/2025/Qb-PT ngay
15/12/2025, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Vian D, sinh nam 1983 va ba Tran Thi P, sinh nim 1983;
dia chi: Thon B, xa D, tinh Bak Lak.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Vii Thi Thuong T, sinh nim
1995 (Vian ban uy quyén ngay 27/3/2025); dia chi: Cong ty Luat D, toa A, Khu nha &
xa hoi, duong T, phub’ng A, tinh Pik Lik, c6 mat.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Cao Anh S -

Cong ty Luat B, Poan Luat su tinh Pak Lak; dia chi: toa A, Khu nha ¢ xa hoi, duong
T, phuong A, tinh Pak Lak, c6 mit.

2. Bi don: BaNguyén Thi T, sinh ndm 1995; dia chi: Buén E, x& K, tinh Pak Lik,
vang mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Pham Nguyén Ngoc T, sinh ndm
1998; dia chi: Buon E, x4 E, tinh Pak Lak, vang mat.

4. Nguoi khéang cdo: Nguyén don ong Lé Van D va ba Tran Thi P.
NOI DUNG VU AN:



*| Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don va
ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay cé ndi dung nhw sau:

Ngay 07/01/2025, tai Van phong Cong chung P, ba Nguyén Thi T ¢co chuyén
nhuong cho vo chong ong L¢ Van D va ba Tran Thi P quyén st dung dat theo Glay
chtng nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
DQ 233161 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén K cép ngay 07/11/2024,
vao s6 s6 CN1732. Hop dong chuyén nhuong dugc cong chung theo s6 cong chimg:
000165, voi thong tin cu thé nhu sau: Thira dat s6 175, to ban do sé 80, dién tich
220, 5m2 dia chi tai thi tran P, huyén K, tinh Dak Lak. Gi4 tri chuyén nhuong ghi trén
hop dong 1a 190.000.000 dong, tuy nhién thuc té gia tri chuyén nhuong quyén str dung
dat néu trén 1a 1.080.000.000 dong, vo chong 6ng D, ba P da thanh toan du sb tién
1.080.000.000 dong cho ba Nguyén Thi T.

Sau khi hai bén tién hanh cong ching hop dong chuyén nhuong, ba Nguyen Thi
T 6 hen ngay hom sau s€ giao gidy chimg nhan quyén su dung dat cho vo chong dng
D, ba P di lam thu tuc dang ky bién dong sang tén cho vo chong ong D, ba P. Sau do
vo chong dng D, ba P d3 nhiéu 1an lién hé voi ba Nguyén Thi T yéu cdu ban giao gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dé vo chong 6ng D, ba P di 1am thi tuc diang ky sang
tén, nhung ba Nguyén Thi T ¢d tinh tron tranh khong thyc hién nghia vu.

Vi vay, nguyén don khoi kién dé nghi Toa an tuyén: Cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat giita bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi T va bén nhan
chuyén nhuong 14 ba Tran Thi P, 6ng Lé Van D theo hop dong chuyén nhugng ngay
07/01/2025 da dugc cong chumg tai Van phong cong ching P va budce ba T giao Gidy
chirng nhan quyen st dung dat s6 DQ 233161 cho ba P, 6ng D dé thuc hién cac thi tuc
sang tén quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat.

*/ Qud trinh giai quyét vu dn, bi don ba Nguyén Thi T trinh bay cé néi dung nhu
Sau:

Vao ngay 07/01/2025, ba Nguyen Thi T ¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyen
st dung dat véi ong Lé Van D, ba Tran Thi P, de chuyén nhugng quyén su dung dat
d6i vé6i thira dat s6 175, to ban do s 80, tai thi tran P, huyén K, tinh Bak Lik. Gia tri
chuyén nhuong theo hop ddéng 1a 190.000.000 dong, tuy nhién gia thuc té 1a
1.080.000.000 dong va ba T di nhan da so tién trén. Hién nay, thira dat trén cua ba T
dang bi ap dung bién phap khan cép tam thoi, do d6 dbi véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba T khéng dong v va dé nghi huy hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat giita ba T va 6ng Lé Van D, ba Tran Thi P d6i véi thira dat s6 175, to ban d6
s6 80. Ba T sé tra lai cho nguyén don s6 tién chuyén nhuwong di nhén 1a 1. 080 000.000
dong.

*| Qud trinh gidi quyét vu dn, Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham
Nguyén Ngoc T trinh by ¢6 néi dung nhw sau:

Do ¢6 mbi quan hé quen biét nén dng T ¢ cho ba Nguyén Thi T vay tién va do
ba T khong tra ng nén 6ng T c6 khoi kién tai Toa an. Qua trinh giai quyét ong T cé yeu
cau Toa an ap dung bién phap khan cip tam thoi dbi voi thira dat sb 175, to ban d6 s6
80 va Toa an da ra Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 02/2025/QDST-
DS ngay 13/02/2025, phong tda tai san ddi voi thira dat trén. Hién nay, Chi cuc thi hanh



an huyén K (nay 12 Phong thi hanh an dan sy khu vuc B - Pak Lik) da ra quyét dinh
thi hanh an budc ba T phai tra cho 6ng sd tién 3.800.000.000 dong. Mit khéc, thi hanh
an da ra quyét dinh cudng ché ké bién ddi voi thira dat sd 175, to ban d6 s 80 dé thi
hanh an cho 8ng. Do d6, d6i véi yéu cau khai kién clia nguyén don thi 6ng T khong
dong y.

Tai Ban dn dén sw so tham so: 2012025/DS-ST, ngay 10/9/2025 ciia Toa dn nhén
dan khu vuee 4 - Dak Lk da quyét dinh:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, Diéu 280 cta Bo luat td tung dan su;

Can cr: Cac Diéu 123, 408, 503 Bo luat Dan sy; Diéu 45 Luat Dat dai; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chip nhin yéu cau khdi kién ciia nguyén don.

Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén str dung dat giita bén chuyén nhuong
ba Nguyén Thi T va bén nhan chuyén nhugng ba Tran Thi P, 6ng Lé Van D ngay
07/01/2025 1a vo6 hiéu.

Ong Lé Van D, ba Tran Thi P phai tra lai thira dat sb 175, to ban d6 s6 80, tai thi
tran P, huyén K, dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai cdp Gidy chung nhan
quyén str dung dat sé DQ 233161 ngay 07/11/2024 cho ba Lé Thi T1, thay ddi co sé
phap 1y chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi T ngay 16/12/2024 cho ba Nguyén Thi T.

Ba Nguyén Thi T phai tra lai s6 tién 1.080.000.000 dong (mot ty khong tram tam
muoi triéu dong) cho 6ng Lé Vin D, ba Tran Thj P.

Vé an phi: Nguyén don phai chiu 300.000 dong an phi dan su so thadm duogc khau
trir s6 tién 300.000 dong di ndp theo bién lai thu s6 0003110 ngay 02/4/2025 tai Thi
hanh 4n dén sy tinh Pak Lik.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé quyén khang co, quyén yéu cau thi hanh
an cho duong su theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xir so thim, ngay 23/9/2025, nguyén don 6ng Lé Vin D va ba Tran
Thi P ¢6 don khang cdo, voi ndi dung: Khang céo toan bd ban an so tham, dé nghi cap
phuc tham sira toan bd ban an so thim, chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtc thim, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau
khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa trinh bay y kién,
v6i ndi dung: Vé t6 tung: Trong qua trinh gidi quyét vu an ctia Tham phén ciing nhu
tai phién toa, Hoi dong xét xir, Thu ky va cac duong sy da tuan thu dung cac quy dinh
ctia phap ludt to tung dan su; vé ndi dung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so
tham c6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, thu thap ching cir chua day du va giai
quyét vu an chua toan dién ma cap phtc tham khong thé bo sung, khic phuc duge, nén
can chap nhan mot phan don khang céo ctia nguyén don. Pai dién Vién kiém sat dé
nghi Hoi dong xét xur:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 ctia Bo luat T tung dan sy: Chap nhan mot
phan khang cao ciia nguyén don 6ng Lé Vian D va ba Tran Thi P; huy toan b Ban an



dan sy so thAm va chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan dan khu vuc 4 - Pak Lik dé
giai quyét lai theo thu tuc chung.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai liéu, chung ctr dd dugc tham tra tai phién tod; cin ctr vao két
quéd tranh tung tai phién toa, trén co s¢ xem xé&t day du, toan dién céc tai li¢u, chirng
ctr, 101 trinh bay cta cac duong sy va ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr nhan
dinh nhu sau:

Pbi v6i yéu cau khang cao cia nguyén don 6ng Lé Van D va ba Tran Thi P, xét
thay:

[1] Ngay 07/01/2025, ba Nguyen Thi T 18p hop dong chuyén nhuong cho éng L&
Vian D va ba Tran Thi P thira dat s6 175, to ban d6 sb 80, dién tich 220,5m?, dia chi:
Thi tran P, huyén K, tinh Pak Lak. Hop dong duoc cong ching tai Van phong céng
ching P; cung ngay, hai bén da ban giao dat cho nhau. Pén ngay 27/01/2025, éng D
ba P da tra hét tién chuyén nhuong cho ba T.

Ngay 13/02/2025, Toa 4n nhan dén huyén Krong Pic, tinh Pak Lék ban hanh
Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 02/2025/QDST-DS, cam ba T thuc
hién viéc chuyén nhuong, thura ké, tang cho, cAm cb, thé chap thura dat s6 175, to ban
d6 s6 80 (theo don yéu cau ciia 6ng Pham Nguyen Ngoc T). Ngay 28/02/2025 va ngay
28/3/2025, Tda 4n nhan dan huyén Kréng Pic ban hanh Quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan giita cic duong sy s6 09/2025/QDST-DS va Quyét dinh cong nhan sy thoa thun
giita cac duong su s6 21/2025/QDST-DS gitta ba Nguyén Thi T véi 6ng Pham Nguyén
Ngoc T. Ngdy 14/3/2025, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén K, tinh Pak Lak (nay la
Thi hanh an dan sy khu vuc B, tinh Dak Lik) ban hanh Quyét dinh sO 17/Qb-
CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién quyen str dung dat va tai san gan lién voi dit,
trong d6 c6 thira dat s6 175, to ban dd s6 80, dién tich 220,5m?

[2] Nguyén don 6ng Lé Van D va ba Tran Thi P khoi kién yéu cau Toa an cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira bén chuyén nhuong ba Nguyén
Thi T va bén nhan chuyén nhuong la dng Lé Vin D, ba Tran Thi P 1ap ngay 07/01/2025
tai Van phong cong chimg P va budc ba T giao Gidy ching nhéan quyén sir dung dat s6
DQ 233161 cho ba P, dng D dé thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Xét thay:

[2.1] Tai Bién ban lam viéc ngay 17/6/2025, ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don chi yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyen nhugng quyen su dung
dat, truong hop khong cong nhan hop dong thi khong dé nghi giai quyét hau qua hop
dong v0 hiu; qua trinh giai quyét, bi don ba Nguyén Thi T dé nghi Toa an hay hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va ba sé& tra lai s6 tién 1.080.000.000 dong cho
nguyén don. Tuy nhién, Toa an cap so tham khong lam viéc voi bi don ba Nguyen Thi
T dé xac dinh ba T ¢6 de nghi gidi quyét hau qua hop dong v6 hi¢u khdng, ma Toa an
cap so tham lai giai quyét mot phan hau qua cua hop d6ng vo hiéu (chi giai quyet phan
hoan tra giita cac bén ma khong xem xét van dé 16i, khong giai quyet phan boi thuong
thiét hai), 1a giai quyét chua toan dién, 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phéap
cua duong su.



[2.2] Toa an cap so tham cin ¢t vao Quyét dinh 4p dung bién phap khan cp tam
thoi s6 02/2025/QDST-DS ngay 13/02/2025 ciia Toa an nhan dan huyén Krong Pic,
tinh Pak Lak dé danh gia hiéu luc ctia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ba T v6i vo chong dng D, ba P nhung khong thu thap céc tai liéu, chimg ctr thé
hién Quyet dinh & ap dung bién phap khan cip tam thoi néu trén duoc ban hanh trong vu
an nao, két qua giai quyét vu an d6 ra sao (nhu don khai kién, thong bao thu 1y vu an,
ban an/ quyet dinh,...) 1a thiéu sot. Mit khac, sau khi ky hop dong chuyen nhugng quyén
su dung dat, ba T d4 ban giao dit cho Ong D, ba P, nhung Toa an cip so thim khéng
tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd dé xac dinh hién trang st dung dat, tai san, vat
kién trac trén dat; khong dinh gid tai san dé xac dinh gid tri quyén sir dung dit tai thoi
diém giai quyét 1a thu thap chimg ct chwa day du. Ngoai ra, Tod 4n cap so thim budc
6ng D, ba P phai tra lai thira dit sb 175, t ban d6 sb 80, tai thi trin P, huyén K, tinh
Pik Lik nhung khong tuyén vi tri tir can thira dat, dién tich thuc té cua thtra dat 1a
tuyén an khéng ro rang.

[2.3] Tai don khoi kién, nguyén don xac dinh ba Le Thi Tr la ngudi moi gioi va
c6 nhan mot phan tién chuyén nhuong va co yéu cau dua ba Tr 1a nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan nhung Toa an cap so tham khong dua ba Tr vao tham gia t6 tung,
khong 1dy 10i khai ctia ba Tr vé ndi dung thoa thuan chuyén nhuong, dé xem xét thoa
thuan chuyén nhuong co6 ngay tinh hay khong, nham xac dinh 18i ciia cac bén 1a vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Vé phan an phi: Ban an tuyén budc ba T ¢6 trach
nhiém tra cho 6ng D, ba P sd tién chuyén nhuong da nhan 1a 1.080.000.000 dong nhung
khong budc ba T phai chiu an phi ¢6 gia ngach 1a khong dang.

[3] Tir cac nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir phiic tham thay rang Toa an cap
so tham d4 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, thu thap ching ctr chua day du, giai
quyét vu an chua toan dién ma cap phuc tham khong thé bo sung, khic phuc duoc. Do
d6, Hoi dong xét xtr phuc tham can chap nhan mot phan khang cdo ctia nguyén don
6ng Lé Van D va ba Tran Thi P, huy toan bd Ban an dan su so tham sb 20/2025/DS-
ST, ngay 10/9/2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 4 - Pak Lik, giao hd so vu 4n cho
Toa an cap so tham thu 1y, giai quyét lai theo tha tuc chung.

[4] Vé an phi:

[4.1] An phi dan sy so thim: Do hiy ban an so thdm nén an phi dan sy so thim
s& duoc xir 1y khi giai quyét lai vu an.

[4.2] An phi dan sy phic tham: Do khang cdo dugc chap nhan mot phan va hiy
ban an so tham nén nguyén don 6ng Lé Vian D va ba Tran Thi P khdng phai chiu an
phi dan sy phuc tham va dugc hoan lai s6 tién tam ung an phi da nop.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308 va khoan 1 Diéu 310 B luat T tung dén su.

Chép nhin mot phan khang cdo ctia nguyén don éng Lé Van D va ba Tran Thi P;

Ap dung khoan 3 Piéu 29 cua Nghl quyet ) 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:



1. Huy toan b Ban 4n dan sy so tham s0: 20/2025/DS-ST, ngay 10/9/2025 cia
Toa an nhan dén khu vuc 4 - Dak Lak va chuyén ho so vu én cho Toa an nhéan dan khu
vuc 4 - Pak Lak dé giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

2. V& 4n phi:

2.1. An phi déan su so tham: S& duoc xur 1y khi giai quyét lai vu an.

2.2. An phi dan sy phiic thqélm: Nguyén don 6ng L€ Van D va ba Tran Thi P khong
phai chiu an phi dan sy phic tham va dugc nhan lai 600.000 dong (sau trdm ngan dong)
tam ng an phi da ndp (do ba Lé Thi Tr ndp thay) theo Bién lai so 0001247 ngay
01/10/2025 cua Thi hanh an dan su tinh Pak Lak.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa PT TANDTC tai Pa Nang; A AN - [ [ ¢
 VKSND tinh DAk L3 THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- THADS tinh ik Lik;

- TAND khu vuc 4 — Dik Lik; .

- VKSND khu vue 4 — Dak Lik: (Da ky)

- Phong THADS khu vyc B - Bik

Lak;

- Duong su;

- Luu ho so vy an. Trwong Cong Binh



