TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 449/2023/DS- PT
Nguy: 11/9/2023

V/v: “ Tranh chdp ranh gici
quyén sir dung dat .

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phUc tham géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Toan Giang
Cac Thdam phan : Ong Phi Thanh Chung

Ong P6 Minh Hoang
- Thu ky phién tdoa: Ong Ninh Viét Hoang — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Ha Noi.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén din Thanh Pho Ha Ngi tham gia phién toa: Ba
Nguyén Mai Thanh - Ki€m sat vién.

Ngay 11/9/2023 tai try s¢ Toa an nhan dén thanh ph6 Ha Noi xét xu phuc thém
cong khai vu an déan sy thy ly s6 248/2023/TLPT- DS ngay 13/7/2023 vé tranh chap
ranh gidi quyén str dung dat

Do Ban an dan sy so tham sb 33/2023/DSST ngpy 30/3/2023 va ngay
03/4/2023 ctia Toa an nhan dan quan H bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s 337/2023/QDXX-PT ngay 18/7/2023,
gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Tuan P, sinh nam 1944;

Tra tai: S6 107 t6 9, N, phuong L, quan H, TP Ha Noi. C6 miit.
2. Bi don: Ong Nguyén Tho B, sinh nam 1946;

Tra tai: S6 105 t6 9 N, phuong L, quan H, TP Ha Noi. C6 mit.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Vi Thi P, sinh nam 1948; ( c6 mat)

3.2. Anh Bui Tuin D, sinh nam 1981; ( c6 mit)

3.3. Chi Dinh Thi H, sinh nam 1982;

3.4. Chau Bui Thi G, sinh nam 2006;

3.5. Chau Bui Thi M, sinh nam 2008;

3.6. Chau Bui Tuéan B, sinh nim 2012;



3.7. Chau Bui Thi C, sinh nam 2017.
(chdu B, chau C, chdu G, chau M do anh B va chi H dai dién).
Tra tai: s6 nha 107, t6 9 N, phuong L, quan H, thanh phd Ha Noi. Ba Phi, anh
b c6 mat.
3.8. Ba Tran Thi L, sinh nam 1954;( c6 mit)
3.9. Anh Nguyén Tho D, sinh nim 1990; ( c6 miit)
3.10. Chi Bui Thi B, sinh nam 1992;
3.11. Chau Nguyén Tho Bao P, sinh nim 2016;
3.12. Chau Nguyén Tho Bao K, sinh nim 2018.
Tra tai: SO nha 105, t6 9 N, phuong L, quan H, thanh phé Ha Néi. Ba L, anh
D c6 mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don khéi kién bé sung, 10i khai trong qud trinh gidi quyét
vu an, tai phién toa cua nguyén don trinh bay nhuw sau:

Ngay 27/8/2003 6ng Bui Tuin P dugc Uy ban nhan dan huyén Thanh Oai céap
gidy chimg nhén quyén str dung dat cho dng thira dat sé 277, to ban dd 05, dién
tich 365m?; dia chi tai thdn N, phuong L, quan H, thanh phé Ha Noi.

Ngudn gdc thira dat nay do 6ng mua cia éng Nguyen Tho H c6 Vin tu ban dat
nha doan mai ngay 25/01/1981; t& can cua thira dat co phia Dong giap dat ong
Trong 6ng T; phia Tay giap dat nha ong B, phia Nam giap dat nha 6ng B, phia Béc
gidp nha ong B, 6ng C.Van ban co6 chir ky ctia 6ng B (1a em rudt ctia dng Nguyen
Tho H), c¢6 xac nhan cia UBND do 6ng chu tich phuong xac nhan. Cac cha ho dat
lién ké thoi diém d6 co ky vao van tu 1a 6ng Nguyén Tho B, 6ng Nguyén Tho C va
6ng Nguyén Vi C ky vao vin ty. Vin tu 1a do 6ng Nguyén Tho Tranh viét van tu
(6ng Tranh 1a chau 6ng Hiéu). Hién nay 6ng Chi va ong Tho di chét. Ba D5 Thi S
va Puc Thi X ciling da chét. Ong Nguyén Tho T hién dang ¢ t6 7, phuong L, quan
H, thanh pho Ha Noi. Khi mua dat khong c6 so d6 ban dat, ong H chi mdc gidi ban

dat cho 6ng va dén nay moc gidi dat van duoc giit nguyén nhu khi mua va nha éng
cling khong tranh chap moc gidi voi dat nha hang xom.

Thira dat nha 6 0ng va thua dat nha dng B c¢6 ngudn gdc 1a dat cua 6ng Nguyén
Tho T (bo 6ng B). Ong Nguyen Tho H 14 con trai ca caa 6ng T. Pat cua dng B do
6ng T d6i cho 6ng Nguyén Tho C (chau rudt 6ng T).

Cin ctr vao van tu ban dat nay ma ong da duoc cip gidy chimg nhan quyen
st dung dat nén ngay 10/8/2003, ong dugc UBND huyén Thanh Oai cap
GCNQSDD t0 ban d6 s6 05, thira s6 277, dién tich 365m? mang [én ong Bui Tuan
P dting bang dién tich 6ng mua cta 6ng Hiéu. Ong khong khiéu nai gi vé viéc cip
GCNQSDD.

Ong cho rang phan dién tich ddt ma éng dang doi c6 dién tich dién tich
6,57m? (rong 0,9m, dai 7,31m) do 6ng tu do, cb vi tri nam tir phia tuong cii kéo dai
hét phén tuong hau phia sau nha dng B, tiép giap v6i phan dat dé tréng cua nha ong
P 12 dat cua gia dinh 6 6ng chir khong phai cua gia dinh 0ng B, Ong yéu cau ong B
phai tra lai dién tich dat nay cho ong. Phan dién tich dat nay gia dinh 6ng van st
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dung tir trudc dén nay va co trong 2 cay 61, nha o ong thu hoach 6 61, khi ng B xay
nha tdng, ddo moéng co chit vao r& cay 6i nén ciy 6i bi dd, chét.

Birc twong hau phia sau nha ba gian cta thira dat nha 6ng B. Phia sau thira
dat dng B da xay hét chiéu dat nha 6ng B. Sau d6, 6ng B pha toan b nha ba gian
dé xay nha ba tang trén mot phan dat ctia nha ba gian tinh tir ngd nha 6ng hat vao
phia trong, birc twong hau nha ba tang bay gio dugc xay vao mong burc tuong cua
nha ba gian cii. Phan dat con lai nha 6ng B xay bé nuoce tiép giap véi bic tuong
héu cua nha bay gio, Ong B x4y burc tudng limg cii trong 1én tuong phia sau ciia bé
nuéc tiép giap voi dat nha éng Phuong.

Nam 2010, ong B x4y nha, giira hai 6ng co gidy cam két noi dung “thoa
thuan vé tranh chip giira hai gia dinh. T6i lam nha ctra s6 dang ngd 6 vang dién
tich 0,10m, sau nha 6 vang 0,20m nh¢ nha 6 ong Phuong. Thoa thuén gitra hai gia
dinh 6ng Bui Céng P khong lam gi che chin dén ctra s6. Thuyc té thi nha 6ng B da
xay nhu tren va thoi diém d6 6ng van dong y dé cho 6ng B xdy mo 6 vang nhd sang
dat nha ong”. Gidy nay do ong Nguyen Tho B ky.

Nim 2016 6ng P mua gach vé x4y nha thi 6ng B c¢6 don 1én phuong cho rang
1a dat nha 6ng B con 6,57m? (rong 0,9m, dai 7,31m) con dé trong va khong dong v
cho Phuong xdy. Nam 2017, 6ng xay nha 6ng da Iui lai dé trong dién 6,57m? (rong
0,9m, dai 7,31m) dé x4y nha cho xong.

Niam 2017, 6ng B xay tudng bao quanh 1 phan dién tich dat dang tranh chap,
6ng P bao chinh quyén dia phuong yéu cau nha dng B khong duogc xay tiép con 1
phan van dang dé dat tréng. Nay 6ng P khdi kién:

- Cong nhan phan dién tich dét tranh chap 6,57m? (rong 0,9m, dai 7,31m)
theo ranh gi6i giita gia dinh ong va gia dinh 6ng B 1a ctia ong. Ranh gidi dét 1a buc
tuong hau di xay hét ctia nha 3 ting nha 6ng B va dé nghi xac dinh luon day 1a
ranh gi6i dat cua ong.

- Budc 6ng B ty thao d& phan tudng rao xay trén dat 1an chiém va thao do
ctra 0 vang & phia sau burc tuong hau nha ctia 6ng B.

* Bi don 6ng Nguyén Tho B trinh bay:

- Vé nguon gbc thira dat: Nam 1971 bd ong 1a Nguyén Tho Thuy cho ong
phan dat con lai dién tich 1a 134m? c6 Gidy chia dat cho cac con ban chung thyc
ngay 10/3/1971 va cho dng Nguyen Tho H dit sau nay 6ng Hiéu ban hét cho dng
P dé di lam kinh t& moi. Khi song cu Nguyen Tho Thuy c6 2 thira dat.

- Nam 1976, 6ng c6 xay nha cap 4 3 gian, 1ung tuong hau nha quay sang
ph1a dat nha 6 ong Phu:ong, khi xay co bot lai 0,9m, chiéu dai 7,4m, dé md cura so,
phan dat bot lai 6 ong co trong 2 cay bi, chinh 1a phan dat dang tranh chap bay gio.
Ranh gi61 gitra hai thira dat co bo san gach chinh la buc tuong lirng xay quay mot
phan dién tich dat tranh chit 1am ranh gid1. Bay gio bo san gach cli khong con nira.

- Nam 2010 6ng pha nha cap 4 cii di dé xay nha tang nhu bay gio. Mong burc
tuong hau nha tang dugc xay trén mong tuong cti cua nha cap 4 cii, khi xay van dé
lai phan dat dé trong tiép giap véi dat nha 6ng Phugng. Nam 2017 khi dng P xay
nha thi 6ng xay birc tudng ling bao quanh mot phan dién tich dat tranh chap dé giir
dat, do 6ng P xin bét lai dé cho 6ng P cho xe tro vat liéu di vao dé xay nha nén 6ng
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khong xay nira. Gitra tuong lung va nha ba gian c6 mot khoang trbng dé Xep gach
hién nay van con khoang trong do giira tuong ltrg va brc teong hau nha 3 tang.

Sau khi pha nha ba gian dé xdy nha tang nhu hién nay thi mot phan birc tuong
hau nha ba gian tinh tir ngd nha dng P hat vao bén trong chinh 1a birc twong hau
ctia trong nha ba ting nhu bay gid con lai mot phan twong hau nha ba gian (d4 phd)
hét vao nha éng xay bé nude an hién nay van con, birc tuong lung cii nha éng xay
chdng 1én tudng bé nude.

- Ngay 27/8/2003 ong Nguyén Tho B dugc UBND huyén Thanh Oai cap
GCNQSDD cua thira dat s6 315, to ban d6 sd 5 dién tich 114m?2, mang tén ong
Nguyén Tho B dia chi N, L, H, Ha Noi, sau d6 6ng c6 ban cho dng Thanh 35,8m?,
dién tich con lai hién nay 1a lai 78,2m?.

Ong trinh bay nam 2004 6ng da khiéu nai vé viéc cap GCNQSDP 1én UBND
phuong L thi duoc phudng giai quyét bang Thong bao sb 30/2004/TB-UB ngay
18/8/2004, trong d6 c6 noi phia Tay gidp nha ong P theo gidy to cho dit ng B ¢6
mdc bd san gach thang voi thuan nha trén c6 chiéu dai 7,4m, theo bién ban xac
minh ngdy 29/6/2004 hién trang 13 7,2m chiéu nay ong B d xdy nha cap 4 va ong
P da lat ngd rong 2m, vay ngd nha ong P rong con 1,8m, Vay moc ké tir try hdi dau
nha 6ng B kéo ra con 0,2m. Phia Bic giap ngd di 6ng P theo gidy td cho dat ong B
c6 chiéu dai 11,5m; theo bién ban xac minh ngay 29/6/2004 la 10,6m 6ng B con
thiéu 0,9m. Do vay, neu kéo tir hau nha 6ng B da xay con 0,9m. Hién trang san lat
va tudng con kién van giir nguyén ong P méi lat Im phia héu giap ngd di ong
Phuong. Ong B can cur vao thong bao nay va Gidy chia dat cho cac con dé cho rang
dién tich dat 6ng P dang tranh chap 1a dat ciia gia dinh ong.

Ong thira nhan 6ng c6 ky vao Vin ty ban dat nha doan mai nhung 6ng dé
nghi Toa yéu cau 6ng P phai cung cip so d6 khi mua dat, vi ong nhd ngoai van tu
ban dét con c6 so do dat kém theo dé lam cin ci.

Tai li€u cua Toa an:

* Theo két qua dinh gia ctia Hoi dong dinh gia ngay 08/6/2021 va két qua do
dac cua cong ty do dac:

1. Thia dat sb 277, t& ban dd s6 05 c6 dién tich trén s6 d6 1a 365m?2. Ngay
27/8/2003 duoc UBND huyén Thanh Oai cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat
s6 P602591. Vao so cap GCN sb 00646/QSDB/PL-TO mang tén dng Bui Tuan P.
Hién dang do gia dinh 6ng Nguyén Tuan Phuong quan 1y sir dung.

- Thira dét ¢ tr can nhu sau: Tay Bac giap thia 238 va thira 276. Pong Bic
giap thua 248 va thura 286. Tay Nam giap thura 315, ngd di va thira 286. Tay giap
thira 314.

- Trén dat c6: 01 nha gd lop ngdi 3 gian (gd Xoan) 6ng P xay dung nim 2017
xay hét khoang 500.000.000 dong, xay trén dién tich 75,4m?; 01 nha 3 tang gia
dinh dng P xdy nam 2017. Xay hét khoang 800.000.000 dong trén dién tich dat
54,4m?; 01 nha tam lop mai broximang dng P xay nam 2000 dé chin nubi, dién tich
51,6 m% 01 nha tam lgp mai broximang dng P xay nam 2000 dé chan nudi, dién
tich 9,3 m?. Tong tri gia nha va dat: 11.827.363.374 dong, gom:

+ Gid tri dat 32.000.000 dong/m? x 363,9m? = 11.644.800.000 ddng.



+ Nha 3 tang, gia tri xay dung 5.971.000 déng/m? x 16% x 54,4m? x 3 tang =
155.914.752 dong.

+ Nha mai ngoi gd 3 gian, gié tri xay dung 1.309.000 d6ng/m? x 27% X 75,4 m? =
26.648.622 dong.

+ Nha tam, gia tri xay dung 474.000 ddng/m2. Nha da hét khau hao.

2. Thira dat sb 315, to ban d6 sb 05 c6 dién tich trén s6 do6 1a 78,2 m2. Ngay
27/8/2003 duoc UBND huyén Thanh Oai cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat
s6 P602680. Vao s6 cap GCN s6 00674/QSDB/PL-TO mang tén 6ng Nguyén Tho
B. Hién dang do gia dinh 6ng Nguyén Tho B dang quan ly st dung.

- Thira dat c6 t& can nhu sau: Phia Bac gidp thira 277. Phia Nam giap ngd di
chung. Phia Pong giap ngd di ctua thira 277. Phia Tay giap thira 315A.

- Trén d4t c6 01 nha 3 tang 1 tum xay dung trén dién tich 43.8 m2. Ong B xay
dung nim 2010 xdy hét khoang 500.000.000 dong. Téng tri gia nha va dat:
3.195.034.304 ddng, gom:

+ Gid tri dat 35.000.000 dong/m?x 87,7 m? = 3.069.500.000 dong.
+ Nha 3 tang 1 tum, gié tri xay dung 5.971.000 déng/m?x 16% x 43,8 m? x 3 tang
= 125.534.304 dong.

3. Phan dat hai 6ng dang tranh chap tiép gidp voi tudng hau caa nha 3 tang
va 1 phan tuong ling do dng B. C6 dién tich 6,642m? (chiéu dai 7,38m, chiéu rong
0,90m). Phia T4y, Pong, BAc vi tri dét tranh chap tiép giap voi phan dat nha éng
Phuong. Dt tranh chap 1 phan duoc dé tréng, 1 phan duoc xay béi buc tuong lung
cao khoang 70cm.

4. Gia tri xay dung btrc tuong lung xay trén dién tich dat dang tranh chap:
2.278.000 déng x4,23m x 10% = 963.594 déng.

* Ngay 02/11/2022, Toa an ra Quyét dinh dinh gia bd sung ddi vai cira 6
vang phia sau nha s6 105 t6 9 N, phuong L, quan H, thanh phé Ha Noi. Két qua
dinh gia nhu sau:

- 01 cira 6 nhém kinh ma lat 1&n trén & vi tri nha vé sinh tang 1 phia tuong
hau nha éng B lam 6 thoang.

- 02 ctra s6 nhom kinh canh mé doi ¢ 6 viang phia trén & vi tri ting 2, tang
3 phia tudng hau nha 6ng B cac cira s6 trén duoc xay nam 2010 khi 6ng B xay nha
3 tang.

O ving tang 3 dién tich 0,45m? (ctra s6 tang 3 dién tich 2,2m?), 6 viang tang
2 dién tich 0,45m? (ctra so tang 2 dién tich 2,2m?), 6 vang tang 1 ¢ vi tri nha vé sinh
dién tich 0,12m?. Theo Thong tu 45/2018/TT-BC ngay 7/5/2021 cua Bo Tai chinh
C4c tai san trén 1 vat kién tric khac co thoi gian sir dung 1a 10 nam. Nhu vay, cac
tai san trén déu da hét khau hao.

* UBND huyén Thanh Oai c6 cong van sd 1149/UBND-TNMT ngay
15/6/2022 cho biét UBND d4 ban giao toan bo ho so dia gigi hanh chinh, ho so cap
gidy ching nhan, ban do do dac nam 1997, s6 muc ké dét dai, ho so xtr 1y vi pham
va céc tai liéu khac co lién quan. Do do, hd so cip va cac thong tin lién quan dén
thira dat caa 6ng P 6ng B hién nay khong con luu trit.



* Phong Tai nguyén va Moi truong —UBND quéan H c6 cong van phtc dap
cong van ctia Toa an nhu sau: Do khong duoc tiép nhin ho so ca nhan cua timg ho
dugc UBND huyén Thanh Oai cp Gidy chimg chimg nhan quyén st dung dét
trude day nén Phong Tai nguyén va Moi truong quan khong co hd so dé nghi cap
Glay chung nhan quyén sur dét cua 6ng Bui Tuan P va 6ng Nguyén Tho B dé cung
cap cho Toa 4n quan H theo yéu cau.

* UBND phuong L cung cip cho Toa an ban d6 nim 1985, ban dd nim 1997
va s6 muc ké nam 1997 lién quan dén thira dat cia 6ng B, 6ng Phuong, ngoai ra
phuong cling khong Iuu gitr tai liu gi khac.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong co v kién trinh bay gi guri dén
Toa an.

Ban an dan sy so tham sd 33/2023/DSST ngpy 30/3/2023  va ngay
03/4/2023 ctia Toa an nhan dan quan H da Xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Bui Tuan P
vé tranh chap ranh gidi dat di vai ong Nguyén Tho B. Cu thé:

- Xac dinh ranh gi6i quyén sir dung dat phan dién tich dét tranh chép gitra
ong P va Ong B duoc xac dinh 1a thang buc tudong hau phia sau ctia nha 3 tang (tiép
giap v6i phan dat ngd di nha ong Phuong) dugc 6ng B xay lién voi 1 phan tuong
lirng hat vao phia trong cua thira dat nha 6ng B.

- Phéan dat dang tranh chép c6 dién tich 6,642m? (chiéu dai 7,38m, chiéu rong
0,90m), phia Nam tiép giap phan tudng hau cua nha 3 tang va 1 phan tuong ling
thira dt ciia nha ong B; phia Tay, Dong, Bic tiép giap voi phan dat nha 6ng
Phuong, 1a dét ctia 6ng Phu:qng, thudc quyén sir dung ctia dng Phuong.

- Ong Nguyén Tho B phai pha d& buic tuong lung xay bao quanh mét phan
dién tich dat tranh chap co chiéu dai 4,23m, néu 6ng B khong pha d& thi 6ng P
dugc quyén pha d& va phai thanh toan cho 6ng B gia tri xay dyng brc tuong ling
theo két qua dinh gia 1a 963.594 dong.

-Ong Nguyen Tho B khong phai pha d& va van duoc tiép tuc mo ctra 6 vang
nhu trong gidy cam két ngay 11/8/2010 co6 chir ky cua ong Nguyén Tho B da ky
theo s0 do cua cong ty cd phan Mién Bic di do dac dé tham dinh dinh gia. Cu thé:

+ 01 ctra 6 nhom kinh md 14t 1én trén & vi tri nha vé sinh, dién tich 0,12m?2
(chiéu dai 0,40m, chiéu rong 0 .30m):;

+ 01 6 vang phia trén & vi tri tang 2 dién tich 0,45m? (chiéu dai 1,50m, chiéu
rong 1,50), phia dudi 6 vang co cira s6 nhom kinh canh mo doi ¢o chiéu dai 0,90m,
chiéu rong 0,90m);

+01 6 vang phia trén & vi tri tang 3 dién tich 0,45m? (chiéu dai 1,50m, chiéu
rong 1,50m), phia dudi 6 ving c6 cira s6 nhom kinh canh mo d6i c¢6 chiéu dai
0,90m, chiéu rong 0,90m);

- Ong P khong dugc xay dung che chan lam anh huong dén viéc mé cira 6
vang, cira s6 da cho 6ng B ma theo gidy cam két ngay 11/8/2010.

Ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo.



Khéng dong ¥ voi quyét dinh ctia ban an so tham, bi don 6ng Nguyen Tho
B va Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi L khang céo.

Tai phién toa phic tham:

- Nguoi khang cdo 6ng Nguyén Tho B va Nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan l1a ba Tran Thi L giit nguyén khang cdo, khong dong ¥ véi khai kién cua
nguyén don.

- Nguyén don 6ng P giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi khong chap nhan
khang cao cua 6ng B, Ba L.

Céc bén duong sy khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi phat biéu quan diém:

+Vé t6 tung: Hoi ddng xét xtr, thu kY va nguoi tham gia t tung da thyc hién
day du cac thu tuc tir khi thy 1y cho dén khi xét xtr theo quy dinh cia BLTTDS.

+Vé néi dung: Co co sé chap nhan khang céo cua dng B, Ba L. Pé nghi can
ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luét td tung dan sy, stra ban an so tham theo hudong khong
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.
NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ct ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
cong khai tai phién toa, két qua phan tranh luan tai phién toa Hoi dong Xét nhan
dinh:

Vé t6 tung:

[1] Pon khang cao cua ong Nguyen Tho B, ba Tran Thi L trong han luat
dinh, 6ng B, Ba L 1a Nguoi cao tudi nén duoc mién ndp tam tng phi phiic tham.
Khang cio hop 1é vé hinh thirc.

[2] Ban 4n so thdm xac dinh quan hé phap luat, thim quyén giai quyét phu
hop v6i quy dinh ctia Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39 B luat t6 tung dan sy nam 2015,

Vé noi dung;

[3] Can cir vao tai liéu ¢ trong hd so vu an, 10i khai cta cac duong su, X4c
dinh:

Ngudn gdc thira dat s6 277, to ban d6 sd 05 hién gia dinh dng Bui Tuén P va
thira dat s6 315, to ban dd s6 05 hién gia dinh 6ng Nguyén Tho B dang quan 1y sir
dung 1& ctia cu Nguyén Tho Thuy (b6 6ng B) di phan chia cho 02 con trai 1a 6ng
Nguyén Tho H va dng Nguyén Tho B. Sau d6 6ng Nguyén Tho H di chuyén
nhu’ong dién tich dat 365m? cho 6ng Bui Tuin P, hai bén c6 Vin tu ban dat doan
mai cé chit ky cta ong Nguyen Tho B va xac nhén cua uy ban. Cac bén duong su
khéng tranh chip vé viéc chuyén nhuong dat giira ong Hiéu va 6ng Phuong.

Ngay 27/8/2003 6ng Bui Tuin P dugc Uy ban nhan dan huyén Thanh Oai céap
gidy ching nhan quyén st dung dat thira dat s6 277, to ban db 05, dién tich 365m?;
dia chi tai thon N, phuong L, quan H, thanh phd Ha Noi.

Ngay 27/8/2003 6ng Nguyen Tho B dugc Uy ban nhan dan huyén Thanh Oai
cap gidy ching nhan quyén st dung dét thira dat s6 315, t& ban d6 s6 5 dién tich
114m?, dia chi N, phuong L, quan H, Ha Noi. Qua trinh sir dung 6ng B da chuyén
nhuong cho 6ng T 35,8m?, dién tich con lai 1a 78,2m2.
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Qua trinh quan 1y str dung, nam 2010 dng B xay nha 03 ting va nim 2016, nim
2017 6ng P xay dung nha, xay ra tranh chép Phan dat hai bén dang tranh chap tiép
giap véi twong hau cua nha 3 tang va 1 phan tuong lung do 0ng B xay. Phia Tay,
Dong, Bic vi tri dat tranh chap tlep gidp vai phan dat nha 6ng Phuong. D4t tranh
chap 1 phan duoc dé trong, 1 phan duoc xay bai birc tuong ling cao khoang 70cm.

Ong Nguyén Tho B, ba Tran Thi L khang cdo khong dong ¥ v6i quyét dinh cua
ban 4n so thim dd chip nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don vi dién tich dat
dang tranh chip 14 dit cua gia dinh ong.

Xét, 6ng Nguyén Tho B dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dt thira
dat s6 315, to ban do s 05, dién tich 114m? da chuyén nhuong cho 6ng T 35,8m?,
dién tich con lai 78,2m?. Tai giéy chia dat ngay 10/3/1971 6ng B duogc cu Thuy
chia cho tong dién tich dat (134m?) c6 ghi rd tir cin, kich thudc cac canh (trong dé
canh chiéu dai gidp ngé di éng Hiéu la 11,5m; canh gidp ddt ong Hiéu la 7,4m).
Két qua do dac thuc té, dién tich dat gia dinh 6ng B dang quén 1y, sir dung 1a 87,7m?
so voi dién tich dat da duoc cip Gidy chung nhan thira 9, 5m? nhung lai thiéu 20m?
so v6i dién tich dat 6ng B dugc cu Thuy Cho 134m?tai glay chia dat ngay 10/3/1971.
Do céc co quan Nha nude c6 tham quyén khong cung cap dugc ho so ké khai cap
Glay chirng nhéan cuia 6ng B va ctia 6ng P nén khong xac dinh dugc tai sao dién tich
dat 6ng B duogc cap chi la 114m? ma khong phai 1a 134m? nhu tai gidy chia dat.
Gidy ching nhan quyen st dung dat cung khong ghi kich thudc cac canh. Mac du
6ng B khong c6 khiéu nai vé viéc cap Gidy ching nhan cho g1a dinh minh, nhung
ké ca trong truong hop dién tich dat 6ng B duoc cap 1a 114m? thi cing khong dong
nghia voi viéc dng B tir bo quyén cta minh (101 v6i dién tich dat con lai bd 6ng
phan chia nhung chua duoc dng ké khai xin cap Gidy chung nhan.

Nguyén don 6ng P cho rang dién tich dat tranh chip la cua gia dinh 6ng.
Tuy nhién, tai van tu mua ban dat nha doan mai ngay 25/01/1981 gitra 6ng Hiéu
(c6 chit ky cua 6ng B) chi ghi t&r can thira dét, cac tai san trén dat, khong thé hién
kich thuéc cac canh, tong dién tich dat nhan chuyén nhuong; khong co so d6 do vé
kem theo.

Ong P thira nhan sau khi nhan chuyén nhuong dén nay, gia dinh ong sir dung
dét on dinh, khong tranh chép voi cac ho lién k&, tir can thira dit khong thay doi.
Gidy ching nhan quyén sir dung dat cap ngay 27/8/2003 cho dng P thira dat s6 277,
td ban d6 05, dién tich 365m?. Khi xay dung nha nam 2017, dng P cling khong xay
vao dién tich dat dang tranh chap. Tir thoi diém dugc cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat dén nay, duong su khong co thac mic, khiéu nai gi vé Gidy chung
nhan quyén sir dung dat da cip ddi voi dién tich dat 365m? ma 6ng P dang quan 1y,
su dung.

Két qua do dac thyc té, dién tich dat gia dinh 0ng P dang quan ly, su dung la
363,9m?, so v6i Gidy chimg nhan quyen sir dung dat da cap chi thiéu 1,1m? nhung
nguyén don dng P khai kién doi ca phan dét tranh chap dién tich 6,57 m2 va de nghi
xéc dinh ranh gigi gitra hai gia dinh 1a brc twong hau da xay hét ctia nha 3 tang nha
Ong B 1a ranh gi6i dat cua 6ng. Budc 6ng B tu thao d& phan tudng rio xay trén dat
14n chiém va thao d& ctra 6 vang & phia sau btrc tudng hau nha cia dng B.



Céac duong sy thira nhan thoi diém cdp gidy chimg nhan khong do dat, chi
thong bao duoc 1am hd so cap gidy ching nhan. Két qua do dac hién trang khong
xéac dinh duoc thira, thiéu & vi tri nao.

Tai Thong bao s6 30/2004/TB-UB ngay 18/8/2004 ciia UBND x4 L vé viéc
xac minh méc gidi dién tich dit & giita ong Nguyén Tho B va 6ng Bui Cong P theo
gidy to cho dét va hién trang sir dung dit ciia 6ng Nguyén Tho B thé hién:

- Phia dong gidp ngd lang gidy to cho dét c6 cho dat cé chiéu dai 13,0m, bién
ban xac minh hién trang ngay 29/06/2004 6ng B d xay dung 12,6m con thiéu 0,4m.
Ong B cho biét phia nam giap cu Nguyén Vi Tré da cho 0,2m. Do vay 6ng B con
thiéu 0,2m vé phia ngd di dng P da 1at, vi vay ngd dng P hién trang rong 2m con lai
1,8m.

- Phia Tay giap nha 6ng P theo gidy t& cho dit dng B c6 mdc bo san gach
thang v6i thuan nha trén co chiéu dai 7,4m. Theo bién ban xac minh ngay 29/6/2004
hién trang 14 7,2m, chiéu nay 6ng B da xay nha cap 4 va ong P da lat ngo rong 2m,
Vay ngd 6ng P chiéu rong con 1,8m. Vay mdc ké tir tru hdi dau nha 6ng B kéo dai
con 0,2m.

- Phia Béc giap ngd di 6ng P theo gidy to cho dat dng B c6 chiéu dai 11,5m.
Theo bién ban xac minh ngay 29/06/2004 la 10,6m dng B con thiéu 0,9m. Do vay
neu kéo tir hau nha 6ng B d3 x4y con 0,9m. Hién trang san lat va tudng con kién
van giit nguyén 6ng P méi 1at 1m phia hau giap ngo di 6ng Phuong.

- Phia Nam giap cu Nguyen Vi Tré theo gidy to 8,3m. Hién trang 8,2m da
xdy dung riéng doan gdy theo giay to cho 6ng B chi ghi kéo theo mébc bo san gach
thang véi thoa thuan nha trén 6ng Hiéu ( nha 6ng Phuong). Hién trang theo bién
ban x4c minh ngay 29/6/2004 c6 chiéu dai 2,3m.

Yéu cau phan dét du thira cia dng B hién da xay dung nha & chi dé mé ctra
s6 sau va dau hoi. Con viée st dung tiép theo 2 gia dinh nén ban bac théng nhat
bao cao UBND xa xem Xxét.

Qua trinh giai quyét vu 4an, két qua xem xét tham dinh do dac hién trang thé
hién:

- Phia T4y giap nha dng P c6 chiéu dai 7,38m (nha 6ng B con 0,2m).

- Phia Bac giap ngd di 6ng P c¢6 chiéu dai 10,5m (tir hau nha 6ng B da xay
con 0,9m).

- Dién tich dat ma éng P va 6ng B dang tranh chip 1a 6,642m? (chiéu dai
7,38m, chiéu rong 0,90m); 6ng B xay tudong lrng mot phan dién tich dat cao 70cm,
dai 4,23m, rong 0,90m, xay nam 2017.

Nhu vay, hién trang dién tich dat dang sir dung chi thiéu 1,1m? so véi gidy
chtng nhin quyén st dung dat di cap nhung nguyén don 6ng P khai kién doi ca
phan dién tich 6,57m? va dé nghi xac dinh ranh gi6i 1a btc twong hau di xay hét
ctia nha 3 tang nha 6ng B 1a ranh gidi dét cia ong, bude dng B tu thao d& phan
tuong rao xay trén dat 1an chiém 1a khong c6 can ci.

Tda an cap so tham chap nhin mot phan yéu cau khaoi kién cua nguyén don
va quyét dinh phan dat c6 dién tich 6,642m? (chiéu dai 7,38m, chiéu rong 0,90m)



1a dat cua 6ng Phuong, thudc quyen str dung cua 6ng P la khdng phu hop. Khéng
céo cua dng B, Ba L c6 co sd chap nhan.

[4]. D6i v6i yéu cau clia nguyén don budc bi don thao d& ctra 6 ving.

Nhu di phan tich néu trén, yéu cau khoi kién ciia nguyén don doi bi don
phan dién tich d4t dang tranh chap c6 1a khong c6 co s nén khéng dugc chip nhén.

Mat khac khi 6ng Nguyen Tho B xdy dung nha 03 tang nam 2010 c6 Xin
phep xay dung, hai bén c6 Gidy cam két vao ngdy 11/8/2010 “théa thudn viéc
tranh chdp gzu’a hai gia dinh, t6i lam nha cira s6 dang ngé é vang 0,10m?, sau nha
6 vang 0,20m? nho nha 6ng Phuong. Thoa thudn gitta hai gia dinh sau nay ong Bui
Cong P khong lam gi che chdn dén cira s6. Téi sé thiee hién theo cam két phan
tranh chdp giita hai gia dinh cham dirt khéng lién quan gi dén phap ludt”.

Tai bién ban hoa giai ngay ngay 19/7/2021 cép so thim, nguyén don 6ng P
khai “ngay 11/8/2010 6ng B xay nha, giira toi va dng B c6 gidy cam két 1a éng B
]am nha cira s6 dang ngd 6 vang 0,10m, sau nha xay 6 viang 0,20m nhd nha 6ng
Phuong. Ong P khong lam gi che chin dén ctra s6. Thuc té thi nha 6ng B da xay
nhu trén va thoi diém dé t6i dong y dé ong B xay md 6 ving nhd sang dat nha toi”.

Phui hop véi hién trang nha 3 tang 1 tum ¢ cira s6 nhom kinh, 6 ving, xay
dung trén dat do 6ng B xay dung nam 2010. Ong P khong dua ra duoc ching cir
chting minh cho yéu cau ciia minh nén khong dugc chap nhan.

[5]. Tai cdp so tham bi don c6 phéan té yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat ma UBND huyén Thanh Oai da cap cho 6ng va doi 0,2m phia ngd di
nha 6ng Phuong. Trong qua trinh giai quyét vu 4n bi don 6ng B rat yéu cau phan
t6 nén toa khong xem xét giai quyet

[6] Quan diém cua dai dién VKSNDTP Ha Noi phu hop v61 nhan dinh cua
Hoi dong xét xir.

Vé an phi: D6i voi 6ng Bui Tuan P, sinh nim 1944, Ong Nguyén Tho B, sinh
nam 1946, ba Tran Thi L, sinh nam 1954 1a Nguoi cao tudi nén can ctr Diéu 2 Luat
Ngu’0’1 cao tudi; C'n co Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi, duge mién an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctt Khoan 2 Diéu 308 cua B6 luit to tung Dan sy nam 2015.

- Can cir Piéu 166, Didu 175; Diéu 176 ciia B luat dan sy nam 2015

- Cin cir Khoan 1 Diéu 203 ctia Luat dat dai nam 2013.

C'n coDieu2 Luat Nguoi Cao tuoi; Nghi quyetso 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cuia Uy ban thuong vu Quoc hoi vé mirc thu, mi€n gidm, thu, nop,
quan 1y va sir dung an va 1¢ phi Toa an.

X6 Chép nh@n khang céo cua dng Nguyén Tho B, ba Tran Thij L. Stra Ban
an dan sy so tham s6 33/2023/DSST ngpy 30/3/2023 vangay 03/4/2023 cua
Toa an nhan dan quan H va Quyét dinh nhu sau:
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[1]. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Bui Tuan P ddi
vo1 6ng Nguyeén Tho B.
[2]. Nguyén don 6ng Bui Tuan P, bi don 6 ong Nguyén Tho B, Nguoi co quyén

loi va nghia vu lién quan ba Tran Thi L dugc mién an phi dan su so tham va an phi
dan su phuc tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

N-i_nhEin T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
_VKSND TP Ha Néi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quéan H:

-THADS quéan H;
- Cac d}ro*ng su;
-Luu ho so.

VU TOAN GIANG
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