TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHOQ GAO Poc lap - Tw do - Hanh phuc
T TIEN GIANG

Ban 4n sb: 371/2023/DS-ST
Ngay: 06/09/2023

V/v “Tranh chdp hop dong
dat coc”

, ~ NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ GAO, T TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Cam Tién;
Cdc Hoi tham nhan dan:

+ Ong Lé Anh Chién

+ Ong Ngoé Minh Ngoc

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Tho - Thu ky Toa an nhan dan huyén

Cho Gao;

- Dai dién Vién kiém sat nhdan dan huyén Cho Gao tham gia phién tda: Ong

Pham Minh Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 09 nam 2023, tai tru s¢é Toa an nhan dan huyén Chg Gao xét Xt so
tham cong khai vy an dan su thu 1y s6 225/2023/TLST-DS ngay 08/06/2023 vé viéc
“Tranh chdp hop dong dat coc” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd
225/2023/QDXXST-DS ngay 01 thang 08 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa sb

205/2023/QDST-DS ngay 18 thang 08 nam 2023 giita cac duong su:
1. Nguyén don: Pham Thi Thuy L — sinh nam 1996;
Pia chi: 4p GT, x4 BT, Thi x4 Kién Tuong, T Long An.
2. Bidon: Phan Minh T - sinh nam: 1980;
Pia chi: ép BT, xa TTB, huyén Cho Gao, T Tién Giang.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Tran Thi T — sinh nam 1944; (chét

ngay 07/12/2021)
Dia chi: 4p BT, xd TTB, huyén Cho Gao, T Tién Giang.
* Nowoi ké thira, guyén va nehia vu té tung cia ba T:

- Phan Anh A — sinh nam 1972;




- Phan QH - sinh nam 1974;

- Phan Chi Q — sinh nam 1978;
Dia chi: ép BT, xa TTB, huyén Cho Gao, T Tién Giang.

- Phan Thanh U — sinh nam 1982
DPia chi: ép Tan Phua 1, xa TTB, huyén Cho Gao, T Tién Giang.

( Chi L c6 mat; anh T, anh A vang mdt; anhH, anh Q va
anh U xin ving m)
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don chi Pham Thi Thuy L trinh bay: Ngay 21/11/2022, chi va anh
Phan Minh T thoa thudn viéc anh T s& chuyen nhuong cho chi phan dat dién tich
542m2, thira dat sd 2042, to ban dd sb 04, dat tai ap BT, xa TTB, huyén Cho Gao véi
s6 tién 1.000.000.000 déng. Hai bén T hanh lam hop déng dit coc va chi giao anh T sb
tién coc 100.000.000 déng. Anh T nhan du tién coc, ky tén vao Hop dong dit coc va
htra trong thoi han 04 thang ké tur ngay ky hop dong dat coc, tirc ngay 21/03/2023 s& T
hanh lam thu tuc chuyen nhuong phan dat trén cho chi va chi s& giao du s6 tién con lai.
Phan dat anh T nhén tién dit coc dé chuyen nhuong cho chi do ba Tran Thi T, me anh
T dtmg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ba T dd chét nén anh T khong 1am thu
tuc chuyén nhuong cho chi duoc. Nay chi yéu cau anh T tra lai sd tién coc 1a
100.000.000 dong, khong yéu cau phat coc, khong tinh 13, tra ngay khi 4n c6 hiéu luc
phép luat.

* Bi don anh Phan Minh T vang mit.

* Ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba Tran Thi T, anh Phan QH va
anh Phan Chi Q cung trinh bay: cac anh la anh ctia anh Phan Minh T. Viéc anh T Ky
hop dong dit coc véi chi L va nhan sb tién coc 100.000.000 dong de lam thu tyc
chuyén nhuong phan dat dién tich 542m2 thira dat s6 2042, to ban d6 sb 04, dat tai ap
BT, x4 TTB, huyén Chg Gao véi sb tién chuyén nhuong dat 1a 1.000.000.000 dong thi
cac anh em trong gia dinh khong biét. Phan dat trén do me cac anh 1a ba Tran Thi T
dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ba T chét ngay 07/12/2021. Nay chi L
khoi kién yéu cau anh T tra so tién coc 100.000.000 dong thi cac anh khong co ¥ kién
gi, do anh T quyét dinh, cac anh em trong gia dinh khong co lién quan. Do ban cong
viéc nén cac anh xin vang mit.

* Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Tran Thi T, anh Phan Thanh U
trinh bay: anh 14 em rudt ctia anh Phan Minh T. Viéc anh T thoa thuan chuyén nhuong
phan dat dién tich 542m?, thira dat sb 2042, to ban d6 sd 04, dét tai ap BT, xa TTB,
huyén Chg Gao cho chi L thi anh khong biét. Nay chi L yéu cau anh T tra sb tién coc
100.000.000 dong thi anh khéng c6 lién quan den van dé nay, day la tranh chap gitta
chi L va anh T. Do béan c6éng viéc nén anh xin Vang mat.



~ * Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ba Tran Thi T, anh Phan Anh A
vang mat.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién: V@& viéc tuan theo phap luat t6 tung
ciia Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa, duong sy trong qua trinh giai
quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xtr nghi an 1a thuc
hién dang véi quy dinh cua phap luat. Tror cac duong su khong thuc hién theo ding
cac quy dinh td tung mac du da dugc Toa an téng dat cac van ban td tung hop 1€.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu ’céu‘ khoi kién cua nguyén
dgn. Budc anh Phan Minh T tra cho chi Pham Thi Thuy L so tién dat coc 100.000.000
dong, tra ngay khi an c¢6 hiu luc phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru cac tai liéu, chirg cur ¢6 trongH so vu an da duoc tham tra cling
nhu tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Ve quan hé tranh chap: chi Pham Thi Thuy L khoi kién anh Phan Minh T yéu
cdu tra tién dit coc nén x4c dinh day 1a “Tranh chap hop dong dit coc”

[2] V& tham quyén giai quyét vu an: Bj don anh Phan Minh T cu tré trén dia ban
huyén Chg Gao nén vu 4n nay thudc tham quyen giai quyét ctia Toa an nhan dan
huyén Cho Gao theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39 Bo luat T6 tung dan sy
nam 2015.

[3] V& td tung:

[3.1] Bi don anh Phan Minh T, nguoi ke thira quyén va nghia vu to tung cua ba
Tran Thi T la anh Phan Anh A mic du duoc tong dat hop 18 cac van ban t6 tung nhu’ng
van vang miat khong 1y do nén Hoi dong xét xtr T hanh xét xir ving mat anh T va anh
A theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 Bo luat td tung dan sy nam 2015.

[3.2] Nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung ctia ba Tran Thi T & anh Phan
QH, anh Phan Chi Q va anh Phan Thanh U c6 don xin xét xtr ving mit nén Hoi dong
xét xir T hanh xét xir vang mat anhH, anh Q va anh U theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
228 Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

[4] Xét ndi dung yéu cau khoi kién cua chi Pham Thi Thuy L, Hoi dong xét xtr
xét thay:

[4.1] D6i véi yéu cau tra tién coc: Ngay 21/11/2022, chi L va anh T ¢6 lam hop
dong dit coc vé viéc mua ban nha dat. Noi dung hop dong 13 anh T nhan s tién dat
coc dé bao dam chuyén nhuong cho chi L phan dat dién tich 542m?, s6 thira 2042, to
ban d6 sb 4, dat toa lac tai 4p BT, xa TTB, huyén Cho Gao, T Tién Giang véi sb tién
chuyén nhuong 1a 1.000.000.000 dong, chi L giao dua sb tién coc 100.000.000 dong
cho anh T. Chimg ctt chimg minh cho yéu cau khéi kién cua minh 1 chi L cung cap
cho Toa an “ Hop ddng dit coc” ngay 21/11/2022 c6 chit ky cta anh T. Do d6, c6 du



co s¢ xac dinh gitra chi L va anh T da xac 1ap hop déng dat coc theo quy dinh tai biéu
328 B0 luat dan su.

Theo chi L trinh bay, sau khi nhan tién coc, anh T ¢6 dua cho chi ban photo gidy
ching nhan quyén sir dung phan dét trén do Uy ban nhan dan huyén Cho Gao cap cho
ba Tran Thi T (me anh T) dung tén vao ngay 07/8/2008, dién tich 542m?, t& ban dd sd
04, s6 thira 2042, dat tai ap BT, x4 TTB, huyén Cho Gao. Sau nay chi mé&i biét ba T da
chét vao ngay 07/12/2021, chét truge khi anh T lam hop déng dat coc vdi chi nén viée
chuyén nhuong dat dén nay khong thuc hién duogc.

Xét hop dong dit coc ngdy 21/11/2022 giita chi L va anh T: Theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai nim 2013: “ Nguoi st dung dat dugce thue hién cac
quyén chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, tang cho, thé chap, gop von quyén sir
dung dat khi c6 Gidy chimg nhan”

Tu quy dinh trén cho thay Anh T ky hop déng dit coc muc dich dé chuyen
nhuong dat cho chi L khi chua co nhimg quyén cua nguoi st dung dat, thuce té phan
dat dé chuyén nhuong 1a cip cho ba Tran Thi T trén gidy chung nhéan quyen su dung
dat. Viéc anh T chua dung tén gidy chimg nhan quyén sur dung dat d6i véi phan dat
anh s& chuyen nhuong cho chi L nhung lai ky hop dong dit coc ngay 21/11/2022 véi
chi L, nham muc dich 1a dam bao giao két hop dong chuyén nhuong 1a trai quy dinh
phép luat, khong hoi du cac diéu kién co6 hiéu luc cua giao dich nén giao dich dit coc
ngay 21/11/2022 giita chi L va anh T 14 v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 116, 117, 122
va 123 B0 luat dan sy nén cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhimg gi da nhan. Anh T ving mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an va ciing nhu
tai phién tda hom nay, anh khong dén Toa, khong nop tai liu, ching ctr chimg minh
va cting khong gui van ban trinh bay y kién ctia minh d6i voi yéu cau khoi kién cta chi
L 1a tr bd quyén chimg minh cta minh nén Hoi dong xét xtr khong co co sd xem xét.
Vi vay, yéu cau khoi kién cua chi L yéu cau anh T tra sb tién coc 100.000.000 déng la
c6 co s chap nhan.

[4.2] D6i v6i yéu cau phat coc: chi L khong yéu cau nén Hoi dong xét xir khong
xem xét.

[5] Vé thoi gian tra: chi L yéu cau anh T tra tién ngay khi 4n c6 hiéu lyc 13 c6 co
s& nén chap nhan.

[6] Xét dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat pht hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong
xét xtr nén chap nhan dé nghi cta Vién kiém sat.

[7] Ve an phi dan su so tham: Do yéu cau cta chi L duoc chip nhan nén duoc
hoan lai sd tién tam tmg an phi. Anh T phai chiu toan bd an phi dan su so tham.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cir Didu 5, Bicu 26, Dicu 35, Dicu 39, khodn 2 Dicu 227 va khoan 1 Diéu
228 B0 luat to tung dan sy nam 2015.

- Can ct khoan 1 Diéu 168 Luat dit dai nim 2013;

- Can ctr cac Diéu 116, 117, 122, 123, Diéu 328 va Diéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015;

- Can ctr khoan 2 diéu 26 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Q hoi.

Xir: Chap nhén yéu ciu khéi kién ciia chi Pham Thi Thuy L.

- Budc anh Phan‘ Minh T c¢6 trach nhiQm tra cho chi Pham Thi Thuy L sb tién dat
coc 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong). Thoi gian thi hanh khi an ¢6 hiéu luc
phép luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i doi véi sb tién cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua BO luat dan su
nam 2015 tuong ung va4i thoi gian cham tra.

- Vé an phi: Anh Phan Minh T phai ndp 5.000.000 dong an phi dan su so tham.

~ Hoan lai cho chi Pham Thi Thiy L s tién tam {mg 4n phi da np la 2.500.000
dong theo bién lai s6 0025978 ngay 30/05/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Cho Gao.

Céc duong sy co quyén khang cao ban an nay trong han 15 ngay ké tir ngay toa
tuyén an. Doi véi cac duong sy vang mat thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan ban an
hodc ban an duoc niém yét

Truong hop ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
Dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Luat Thi hanh 4n Dan su,
thot hi¢u thi hanh dn dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an Dan
su./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa &n nhan dan T TG; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cho Gao, °

- Chi cuc THADS huyén Cho Ggo

- Cac duong su;

- LuuH so, an van.

Phan Thi Cam Tién






