TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 13p — Ty do — Hanh phic

Ban 4n sb: 1434/2025/DSPT
Ngay: 17-11-2025

Vé viéc: Tranh chap doi

nha cho ¢ nhd va tranh chip
hop ddng mua ban nha.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Vi thanh phan Hi dong xét xir phuic thim gom co:
Tham phan — Chu toa phién tda: Ba Pham Thi Thao
Céc Tham phan: 1. Ba Nguyén Thi Thanh Hién
2. Ba B4 Thi Hoa

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Trac Thuong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Tinh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 va 17 thang 11 nam 2025, tai try s Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr phuc thdm cong khai vy an dan sy thu ly s6
947/2025/TLPT-DS ngay 07 thang 10 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap doi nha
cho ¢ nho va tranh chap hgp dong mua ban nha”;

Do bén 4n dan sy so thAm s6 59/2025/DS-ST ngay 28/7/2025 cua Toa 4n
nhan dan khu vuc 3, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao va khang nghi.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 6173/2025/QDPT-DS ngay 20
thang 10 ndm 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Quan C, sinh nam: 1955;

Can cudc cong dan sb: 079055013445;
Ba Ng6 N, sinh nam: 1959;
Can cudc cong dan sb: 079159031552;

Cung dia chi: S6 A T, phuong M, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng C, ba N:

Ba Nguyén Thi Thuy D, sinh nam 1998;

Can cudc cong dan s6: 066198010359;

Pia chi: S6 A H, phuong D, Thanh phd H.

Theo Gidy uy quyén sd cong ching 005291, quyén so 05/2024 TP/CC-

SCC/HDGD ngay 02/05/2024 tai Van phong Cl, dia chi s6 A, H, phuong D,
Thanh pho6 H.



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyér}
Vian H — Luat su cia Van phong L1 va Cong sy, thuoc Poan luat su Thanh pho
H.

Bi don: Ong Ngb Gia T, sinh ndm: 1994;
Cin cudc cong dan sb6: 079094027919;
Pia chi: S6 A T, phuong M, Thanh phd H.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hiru S, sinh nam 2002 (c6
mat);

Cin cudc cong dan sb: 068202008317;
Dia chi: Thon T, xa T, tinh Lam Déng.

Theo Gidy uy quyén sO cong chimg 014521, quyén s6 07/2024 TP/CC-
SCC/HDQD ngay 23/7/2024 tai Van phong C2, dia chi s6 B C, phuong H,
Thanh pho6 H.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Khuong binh
T1 — Luat su cua Van phong L2 va Lién danh, thudc Poan luat su Thanh pho H
(co6 mat).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ngé Anh D1, sinh nim 1970;

Cin cudc cong dan s6: 079070009446;

Dia chi: S6 F, Bén P, phuong B, Thanh phd H.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua o6ng D1: Ong Pham Thé P, sinh nim
1993 (vang mat khi tuyén an);

Cin cudc cong dan sb: 083093004469;

Dia chi: SO E ap P, x4 H, tinh Vinh Long.

Theo Gidy uy quyén s6 cong chimg 017365, quyén s6 09/2024 TP/CC-
SCC/HDQD ngay 04/9/2024 tai Van phong C2, dia chi s6 B C, phuong H,
Thanh pho H.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia éng DI Ba Tré}n Thi Bich
T2 — Luat su cia Cong ty L3, thuoc Poan luat su Thanh pho H (vang mat khi
tuyén an).

2. Ba Ngo Qué L, sinh nam 2002 (xin ving mit);

Pia chi: S6 A T, phuong M, Thanh phd H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 05/6/2024, nguyen don ong Quan C va ba Ngo N
co nguoi dai dién theo uy quyén la ba Nguyén Thi Thuy D trinh bay:

Ong Quan C va ba Ngo6 N la chu s,é htru nha ,() tai dia chi 1 T, Phuong B,
Quan A (nay la phuong M), Thanh phd H (go1 tat 1a nha 120/17) theo Giay
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ching nhan quyén sit dung dat s6: AB 030547 do Uy ban nhan dan Quan A,
Thanh pho H cap ngay 13/01/2005.

Do c6 mbi quan hé gia dinh (6ng Ngo Gia T 1a chéu rudt ciia ba Ngo N).
Vi vy, nhiéu nim qua trong thoi gian 6ng T khong c6 chd ¢ thi 6ng C va ba N
c¢6 cho ong T ¢ nho trong cin nha néu trén. Nay éng C va ba N ¢6 nhu cau lay
lai nha nén ong C va ba N di nhiéu 1an yéu ciu ong Ngod Gia T phai di doi d6
dac va don ra khoi nha dé tra lai can nha cho ong C va ba N. Ong CvabaN da
giri Thong bao doi nha cho ¢ nhd nhung 6ng T khong dong y tra nha. Hanh vi
ctia 6ng T dd xam hai nghiém trong dén quyén va loi ich hop phéap cua ong C va
ba N. Vi vy, 6ng C va ba N yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Budc 6ng Ngo Gia T, ba Ngo Qué L va nhiing ngudi khac dang & cing
ong T (néu co) trong nha 120/17 phai di doi ¢ dac va don ra khoi nha dé tra lai
nha cho 6ng Quan C va ba Ngo N.

Ong Quan C va ba Ngo N khing dinh vo chong ong C ba N khong c6 thoa
thuan mua ban hay dat coc can nha néu trén véi ong Ngo Gia T, viéc ong T cho
rang d thanh toan cho ong C, ba N sé tién dit coc 1.100.000.000 dong 1a khong
dung. Vi vay, ong Quan C va ba Ngo N khong dong ¥ v6i yéu cau phan t6 cua
ong T.

D61 véi s6 tién 6ng T cho rang da thanh toan cho ong C, ba N so tién dat
coc:

Nguyén trude diy ba N co tiét kiém duoc sb tién 3.000.000.000 dong.
Vao thang 11/2015, do c6 cong viéc can di Canada nén ba N da uy quyén cho
em rudt ciia ba 1a 6ng Ngo Anh D1 dé 6ng D1 gitp nhan tién 1ai tiét kiém. Tuy
nhién, do thoi gian da lau, cac ho so gidy to uy quyén da that lac. Nay ba N chi
c6 thé cung cap cho Toa an sao ké tai khoan Ngan hang sO tién ma 6ng Ngod Anh
D1 da chuyén khoan cho ba N sau khi dd guri tiét kiém, cu thé:

- Ngay 27/12/2023, 6ng Ng6 Anh D1 da chuyén khoan cho ba N 72,982.50 CR
tuong duong khoang 1.370.000.000 dong;

- Ngay 06/5/2024, 6ng Ngo Anh D1 nho ba Vo Thu M chuyén khoan cho ba
N 1.200.000.000 dong;

- Ngay 09/5/2024, Ong Ngd Anh D1 da chuyén khoan cho ba N 68.200 CR
sau khi tror phi phia ba N nhan dugc 68,182.50 CR, tuong duong khoang
1.300.000.000 ddng.

Tong s6 tién ca gbe va lai phat sinh tir khoan tién giri tiét kiém cia ba N 1a
3.870.000.000 dong (Ba ty tam trim bay muoi triéu ddng). Cac ban sao ké tir
Ngan hang C3 ciing thé hién ma giao dich 240509S8175000 1a mi giao dich cta
ong Ng6é Anh D1.

Nhu vay, tir trude dén nay 6ng Ngo Anh D1 da nhiéu lan chuyén tién cho
ba Ngb N, khoan tién ma ong D1 chuyén cho ba N vao ngay 09/5/2024 la tién
ctia ba N nho 6ng D1 gt tiét kiém, chtr khong phai 13 tién dit coc mua ban nha
nhu 6ng D1 trinh bay.



Bi don éng Ngé Gia T c6 ngwoi dai dién theo vy quyén la éng Nguyén Hitu
S trinh bay:

Gitra 6ng Ngo6 Gia T vo1 6ng Quan C, ba Ng6 N hoan toan khong co viéc
thoa thuin cho & nho nha nhu don khdéi kién ciia nguyén don ma trude day la
thoa thudn dat coc mua ban, chuyén nhugng nha 120/17 T, vi 1€ sau:

- Cén ctr vao cac doan ghi am va video clip gitra 6ng Quan C, ba Ngb N va
ong T ciing nhu 6ng Ngé Anh D1 déu thé hién noi dung giira cha ong T va co
cha (la nguyén don), truéc day da thoa thuan viéc s€ mua ban can nha voi gia
3.200.000.000 ty dong, gia dinh ong T sé& dit coc trude 1.100.000.000 ddng va
nhan cin nha trén dé & cho dén khi nguyén don vé Viét Nam s& tién hanh ky hop
dong cong ching chuyén nhuong va sang tén sé hiru, khi d6 gia dinh ong T s&
thanh toan sd tién con lai 1a 2.100.000.000 dong.

- Viéc thanh toan tién dat coc nhu sau: Ong T dd giao sd tién mait
1.100.000.000 d6ng cho cha la 6ng Ngoé Anh D1 va cling la nguoi dugce nguyén
don nho nhan va giit dum sd tién dit coc nay. Ong Ng6 Anh D1 dé xac nhan r6
su viéc ndy. Pén thang 05/2024, nguyén don vé Viét Nam va dd nhan sb tién dit
coc ndy tir 6ng Ngoé Anh D1 cin clr vao bang ching 1a sao ké ngay 09/7/2024
cua Ngan hang M1 v61 thong tin giao dich dung tén ong Ngd Anh D1 thuc hién
ngay 08/5/2024 sb tién 1.291.000.000 dong twong duong 68.200 d6 la Canada
(gém sd tién 1.286.252.000 ddéng va phi giao dich 3.763.645 ddng) di chuyén
cho tai khoan dung tén nguyén don ba Ngbé N tai Ngan hang C3 (noi nguyén
don dang cu trd c6 ghi dia chi 155 FRED JACKMAN AVENUE,
BOWMANVILLE, ONTARIO LIC 0T4).

Sau khi nhén sé tién dat coc noi trén, nguyén don di khong ky hop dong
cong chung chuyén nhuong cin nha néi trén va dua ra gia ban tang thém 400
trigu dong, toc la 6ng T phai thanh toan sO tién con lai 1a 2.500.000.000 dong
moi dong y ky hop dong cong ching. Khi éng T dong y va chuan bi du so tién
2.500.000.000 dong thi ba Ngd N va 6ng Quan C khong tién hanh thu tuc ky
cong chimg sang tén cho ong T cin nha noi trén; dong thoi khai kién yéu cau
ong T tra nha cho ¢ nho voi ndi dung khong dung su that da thoa thuan trudc do.
Sau khi nop don khoi kién, ba Ngo N va 6ng Quan C da nhanh chong Xuat canh
tr& vé Canada ma khong co bat cir phan hdi ndo vé viéc thuc hién tlep tuc viéc
ky hop dong cong chimg chuyén nhuong sau khi di nhan sb tién dat coc
1.100.000.000 dong ctia 6ng T, nham c6 y d6 chiém doat s6 tién dit coc nay.

Hién tai, 6ng Quan C va ba Ng6 N khong c6 mdt & Viét Nam, do do viéc
Toa 4n yéu cau bi don cung cap chimg ctr chimg minh cac file ghi 4m, ghi hinh
bi don da ndp 1a giong noi, hinh anh ciia 6ng Quan C va ba Ngd N nam ngoai
kha ndng cua bi don.

Bi don khong chip nhan cau khai kién doi nha cho ¢ nho ctia nguyén don
vi khong dung véi thuc té thoa thuan, khong c6 bang chimg va can cit phap 1y
lién quan dén viéc cho ¢ nhd. Bi don yéu ciu tién hanh giam dinh giong noi va
hinh anh ctia 6ng Quan C va ba Ngo N dé 1am rd viée cac bén c¢6 thoa thuan viéc
mua ban nha va phia bi don di chuyén tién coc cho nguyén don.
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Ong T ¢ yéu cau phan to nhu sau: Yéu cau Toa an cong nhén giao dich
dan su giﬁ:a bi don va nguyén dqn, budc nguyén don ti€p tuc thuc hién nghia vu
ky hop dong cong ching chuyén nhugng nha 120/17 T nhu hai bén da thoa
thuan.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vy lien quan ong Ngo Anh DI c6 nguroi dai dién
theo uy quyén la 6ng Pham Thé P trinh bay:

Nim 2019, 6ng D1 d4 nhan s6 tién 1.100.000.000 (mot ty mot trim tricu)
dong tir ong Ngod Gia T, s6 tién nay 1 tién dit coc dé mua nha 120/17 T cua ba
Ngo N va ng Quan C. Ong D1 dugc ba N nho giit giim s6 tién nay. Dén thang
5/2024, khi ba N quay vé Viét Nam, 6ng D1 théng qua ngan hang M2, da
chuyén s6 tién 1.291.000.000 (maot ty hai tram chin muoi mot triéu) dong vao tai
khoan ctia ba N tai ngin hang & Canada. S tién nay c6 ngudn gbc 1 tién dit coc
ctia 6ng Ngo Gia T, hoan toan khong phai 1a tién tiét kiém cta ba Ngo N.

Ong khang dinh khéng c6 viéc ba N da iy quyén cho 6ng Ngd Anh D1 dé
nhan 13i sd tién tiét kiém 1a 3.000.000.000 ddng, ciing nhu khong c6 viéc sang
tén toan bo sd tién tiét kiém néu trén trong ngan hang cho 6ng D1 vio nam 2019
nhu trong vin ban trinh bay y kién ma nguyén don da néu. Ong D1 khong quen
biét va ciing khong nho ai ¢ tén 1a V6 Thu M chuyén tién gitp vao tai khoan ca
nhan mang t€n NGO NGA tai ngan hang T4 vao ngay 06/5/2024.

Ngay 09/7/2025, 6ng D1 c6 don yéu cau doc lap yéu cau nguyén don tra lai
cho 6ng DI s6 tién 1.291.000.000 dong va yéu cau thuc hién viéc giam dinh
theo yéu cau cta bi don.

Theo Bdn tir khai ngay 26/7/2024 ba Ngé Qué L trinh bay:

Ba L 1a nguoi cu ngu tai can nha 120/17 T cua co6 rudt la ba Ngoé N va
chdng 13 6ng Quan C. Hai bén d3 dong ¥ mua ban cin nha voi gia 3.200.000.000
déng. Do c6 chu dang ¢ nudc ngodi, nén gia dinh ba L di coc trudc
1.100.000.000 ddng rdi vao ¢ cin nha trén, chd dén khi nao ¢6 cha vé Viét Nam
s& nhan s6 tién 2.100.000.000 dong con lai va ky cong chimg chuyén nhugng lai
can nha cho gia dinh ba L. Ba L dugc biét sd tién dit coc do ba Ngo6 N va ong
Quan C c6 nho chu ut 1a 6ng Ngé Anh D1 ding ra nhan coc ho dén khi ba Ngo
N va 6ng Quan C vé Viét Nam c6 trao d6i voi gia dinh ba L.

Gan day, khi ba Ngo N va ong Quan C vé Viét Nam co trao d6i véi gia
dinh ba L 1 ting gia ban can nha 1én 3.600.000.000 dong, tic 1a gia dinh 6ng T
s& phai tra thém 2.500.000.000 dong, gia dinh ba L dong ¥ nhung ba Ngo N da
bat ngo tang gia ban can nha 1én 3.700.000.000 dong, ong T khong dong y. Ba
duogc anh trai ba 1a Ngo Gia T bao cho biét da bi ba Ngo N va ong Quan C kién
ra Toa yéu cau tra lai nha cho & nho, diéu nay hoan toan 1a khong dung su that
ma hai bén da thoa thuan.

V6i nhing ndi dung da trinh bay ¢ trén cing v6i dé dam bao quyen, loi ich
cua ba L, vay nén ba L c6 cung yéu cau véi ong Ngbd Gia T.
Tai ban an déan su so thim s 59/2025/DS-ST ngay 28 thang 7 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 3, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xu:
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1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

2. Budc 6ng Ngo Gia T va ba Ngo Qué L c¢o6 nghia vu giao tra cin nha va
dat toa lac tai s6 A duong T, phuong M (trudc day la Phuong B, Quén A),
Thanh phd H cho 6ng Quan C va ba Ng6 N sau khi ban 4n c6 hi¢u luc phép luat.

3. Khong chdp nhan yéu cau phan t6 ctua 6ng Ngo Gia T vé viéc cong
nhan giao dich dan sy giita bi don va nguyén don, budc nguyén don tiép tuc
thuc hién nghia vu ky hop ddng cong ching chuyén nhugng cin nha va dat toa
lac tai dja chi s A duong T, phuong M (trudc day la Phuong B, Quéan A),
Thanh phd H nhu hai bén di thoa thuan.

Ngoai ra, 4n so thim con tuyén v€ an phi va quyén khang cdo theo luit
dinh.

Ngay 07 thang 8 nam 2025, bi don 6ng Ngo Gia T ¢6 don khang cao yéu
cau huy ban an so tham.

Ngay 06 thang 8 nam 2025, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 don
khang cdo yéu ciu hity ban an so tham.

Ngay 12 thang 8 nam 2025, Vién Truong vién kiém sat nhan dan khu vuc
3, Thanh pho H6 Chi Minh c¢6 Quyét dinh khang nghi s6 02/QD-VKS-DS. bé
nghi phic thim xtr theo hudng hity ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Quan C va ba Ngo N co nguoi
dai dién theo Uy quyén la ba Nguyen Thi Thuy D va nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién, bi don ong
Ngo Gia T co nguoi dai dién theo uy quyén Ia ong Nguyén Hiru S va nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap cua bi don van gitt nguyén yéu cau khang céo,
nguoi co quyén loi, nghia vu li€n quan 6ng Ng6é Anh D1 ¢6 nguoi dai dién theo
uy quyen la ong Pham The P va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia 6ng
D1 van gitr nguyén yéu cau khang cdo, cac duong su khong thoa thuan dugc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Bi don 6ng Ngo Gia T co nguoi dai dién theo uy quyén 1a ong Nguyen
Httu S va nguoi bao vé quyen lo1 ich hop phap cua bi don yéu cau Toa 4n cap
phuc thim huy ban an so tham, véi 1y do: Bi don di cung cdp chung ctr 1a file
ghi am, ghi hinh va yéu cau duoc giam dinh giong ndi, nhung Toa 4n cap so
tham da khong thuc hién viéc giam dinh giong noi cua nguyén don, tu d6 dua ra
nhitng nhan dinh thiéu cin ct lam anh hudng dén quyén loi cua bi don.

Nguroi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay y kién:

- Nguyén don khong cung cip dugc van ban cho bi don 6 nho voi ly do ¢
day déu la nguoi nha nén khong co gidy to.

- Bi don khong nhan dugc thong bao doi nha cua nguyén don cho dén khi
nhan dugc thong bao thu Iy vu &n cuia Toa an giri moi biét.



- S tién dit coc 1.100.000.000 ddng phia bj don di giao cho 6ng Ngb
Anh D1 (1a chu cua bi don va la em cua ba Ng6 N), theo 6ng D1 trinh bay 1a ba
N d4 nho 6ng nhan so tién nay va giri tiét kiém.

- Phia nguyén don ching minh d4 giao cho dng D1 s tién 3.000.000.000
dong dé gui tiét kiém vao nam 2015 va sb tién ong D1 chuyén khoan cho
nguyén don 1a tién tiét kiém, chir khong phai tién bi don dit coc. Ly do nay cua
nguyén don khong dugc 6ng D1 thira nhan.

- Bi don khéng dinh c6 viéc cac bén thoa thudn mua ban nha, nhung
khong c6 lam gidy to dit coc, vi luc ndy nguyén don dang ¢ nude ngoai, nha dat
trén nguyén don giao cho 6ng D1 quan 1y, viéc giao dich 1a do ba con rudt thit
nén chi n61 miéng. Mat khac, bi don 1a con nén viéc mua ban nay do nguoi 1on
dinh doat.

- Sau khi thay mat nguyén don nhan s6 tién 1.100.000.000 dong, ong D1
da guri tiét kiém s tién nay va giao nha cho bi don vao o. Néu khong c6 su cho
phép ctia ba N sau khi 6ng D1 nhan tién coc thi ong D1 ciing khong dam mo cira
cho bi don vao ¢. Nam 2024, ba Ngo N vé Viét Nam d cung 6ng D1 ra Ngan
hang chuyén toan bo sé tién tiét kiém ong D1 giri vao tai khoan cua ba Ngo N
tai Ngan hang C3. Theo 6ng DI trinh bay, néu ngay tir ddu ba Ngé N khong
d6ng y ban nha thi 6ng s& khong chuyén sé tién nay cho ba N.

Qua trinh thue hién hop dong deu c6 ong D1 tham gia. Nguyén don cho
rang cho bi don & nhd, vy tai sao khi vé Viét Nam nguyén don khong & nha cua
minh ma lai & nha cta 6ng DI1. Viéc bi don ghi am, ghi hinh cling dugc ghi tai
nha cua 6ng D1.

Tai phién tdoa hom nay, bi don mong muén duoc tiép tuc thuc hién hop
dong, néu nguyén don khong dong y thi can thiét cho giam dinh giong noi trong
file ght am nay.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Ngé Anh D1 c6 nguoi dai
dién theo uy quyén la 6ng Pham The P va nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua 6ng D1 yéu cau Toa an cap phuc tham hiy ban an so tham, véi 1y do:
Ong 1a ngudi da nhan s6 tién 1.100.000.000 dong cua bi don dit coc va dem g
tiét kiém cho ba Ngb N, viéc ba Ngo N khong thira nhan c6 viéc ban nha 1a
khong ding véi thuc té cic bén da thoa thuan trudc d6. Bi don di cung cap
ching ctr la file ghi am, ghi hinh va yéu cau dugc giam dinh giong néi, nhung
Toa 4n cip so tham da khong thuc hién viéc giam dinh giong ndi cua nguyén
don. Ngoai ra, 6ng c6 ndp don yéu cau doc 1ap nhung khong duoc Toa an cap so
tham thuy 1y ciing d4 lam anh hudng dén quyén loi cta ong.

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia éng DI trinh bay y kién:

Van giit nguyén y kién nhu da trinh by tai Toa 4n cap so thim. Ngoai ra
xin b6 sung thém mot s6 ¥ kién:

Ong Ngo Anh D1 13 nguoi tham gia tur khi cac bén bat dau thuc hién giao
dich, 6ng ciing 1a ngudi nhan s tién dit coc 1.100.000.000 dong cia bi don vao
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nam 2019 va dem gui tiét kiém cho ba N. Nam 2024, khi ba N vé Viét Nam ong
d3 cung ba N ra Ngan hang chuyén sd tién tiét kiém nay vao tai khoan ctia ba N
tai Ngan hang & Canada. Néu ba N khong dong v tiép tuc ban nha cho 6ng T, thi
ong D1 yéu cdu ba N tra lai cho ong sb tién 1.291.000.000 déng ma ong da
chuyén vao tai khoan ctia ba N ngay 08/5/2024.

o Ong D1 ciing khing dinh khong c6 viéc ba N uy quyén cho éng nhan lai
50 tién tiét kiém 3.000.000.000 dong, ong cting khong quen ai tén V6 Thu M dé
nho ba M chuyén tién cho ba N.

Toa an cap SO tham con thiéu sot trong viéc thu thap tai liéu, chimg ctr da
lam anh huong dén quyén loi cua ong D1. Do d6, ong DI yéu cdu trong truong
hop ba N tiép tuc thyc hién hop dong v6i ong T thi dé nghi Toa an cong nhan
hop dong, truong hop ba N khong tiép tuc thuc hién hop dong thi d& nghi hay
ban 4n so tham giao hd so vé cip so tham cho thuc hién giam dinh giong noi
trong file ghi 4m, ghi hinh ma bi don d4 cung cap.

Nguyén don 6ng Quan C va ba Ngoé N ¢6 nguoi dai dién theo uy quyén 13
ba Nguyen Thi Thuy D va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don yéu cau Tda an cap phuc tham giit nguyén ban an so tham.

Nguroi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay ¥ kién:

- Phan béc toan b ¥ kién cta nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi
don.

- Bi don cho rang day la hop dong dit coc mua ban nha, nguyén don doi
nha nhung khong cung cip dugc vin ban thé hién co viéc cho & nho, thoi diém
dat coc nguyén don dang ¢ nudc ngoai, vay tai sao khi nguyén don vé Viét Nam
bi don khong yéu cau nguyén don ky hgp dong dat coc.

- Viéc 6ng D1 tu y m& ctra cho bi don vao & nho 1a trai voi1 y chi cua
nguyén don.

- Can nha cua nguyén don vao thoi diém nam 2018 khong thé co gia
3.200.000.000 dong dugc.

- Trong sudt qua trinh té tung, bi don khong co ¥ kién vé viéc khong nhan
duogc thong bao doi nha, trong don khang cdo cia bi don cling khong néu van dé
nay. Tuy nhién, theo hdi bao cua buu dién thé hién nguoi nhin van ban thong
bao doi nha la dng Ngo6 Gia T.

Pbi voi khang nghi ctua Vién kiém sat khu vuc 3, Thanh phé HO Chi
Minh thiy rang:

- Poi voi xac dinh quan hé tranh chap: Toa 50 thim da xem xét va giai
quyét ca yéu cau khoi kién cia nguyén don va yéu cau phan t6 cua bi don day
du. Do do, trong truong hop Toa an cap so tham xac dinh th1eu ‘quan h¢ phap
luat tranh chap thi ciing ’khong phai 1a vi pham nghiém trong vé td tung, do viéc
nay khong anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua duong su.



- P6i v6i yéu cau trung cAu gidam dinh file ghi 4m, ghi hinh: Bi don dua ra
file ghi am, ghi hinh dugc cho 1a ghi lai nd1 dung théa thuan mua ban nha gitra
hai bén. Toa so tham di nhan dinh ndi dung file ghi Am khong thé hién rd dbi
tuong giao dich la can nha nao, khong xac dinh dugc dia chi, dac diém tai san
nén khong c6 mdi lién hé truc tiép voi can nha dang tranh chap. Trong truong
hop noi dung file ghi am da khong thé hién dbi tuong giao dich la can nha tranh
chap, nén c6 giam dinh giong néi ciing khong 1am thay doi ban chét cua vy an.
Viéc khong giam dinh file ghi 4m, ghi hinh khong 1am anh huéng dén quyén va
lot ich hop phap cua cac duong sy, nén khong thude truong hop phai huy an so
tham.

- P6i véi yéu cau doc 1ap ciia ong Ngbé Anh D1: Sau khi Toa 4n c6 Quyét
dinh dua vy an ra xet xu thi ong Ngo Anh D1 méi co don yéu cau doc 1ap yéu
cau Toa an budc nguyén don tra lai cho 6ng sd tién 1.291.000.000 dong Theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 201 B luat t6 tung dan sy 2015, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan c6 quyén dua ra yéu cau doc 1ap trude thoi diém mo phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cr va hoa giai. Tuy nhién,
ong D1 ndp don sau khi Toa an c6 Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir 1a khong dam
bao thdi diém B luét td tung dan sy quy dinh va Toa an cép so tham cling da
danh cho ong D1 duoc quyén khai kién bang vu 4n khac khi ¢6 du diéu kién. Do
d6, Toa an cap so thim khong thu 1y yéu cau doc lap cua ong D1 1a ¢6 can ctr.

Tir cac phéan tich nhu da néu, dé nghi Hoi dong xét xir khong chp nhan
khang cao cua bi don 6ng Ng6 Gia T, nguoi lién quan ong Ngo Anh D1 va
khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh gift
nguyén ban an so tham.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh:

- Vé thu tyc t6 tung: Hoi dong xét xir, nhitng ngudi tham gia té tung da
thuc hién dung cac quy dinh cua phéap luat trong qua trinh giai quyét vu an tai
giai doan phuc tham.

- V& ndi dung:

+ Péi véi khang cao cua bi don ong Ngo Gia T cho rang Toa an cap so
tham vi pham thu tuc t6 tung khi khong trung cau giam dinh, khong xac minh va
thu thap chimg ct bd sung theo yéu cau cua bi don va dé nghi cua Vién kiém
sat, 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua bi don.

Xét thay, Toa an cap so thAm da tam ngung phién toa va guri cong van yéu
cau cac bén duong su bd sung ching cr va tao diéu kién cho viéc giam dinh céac
file ghi am, ghi hinh nhung bi don khong thuc hién. No1 dung file ghi am da
dugc ong Ngb Gia T chuyén thé thanh van ban khong thé hién cac bén da giao
két hop dong mua ban cin nha 120/17 T. Ong Ngo Gia T cho rang ong da dat
coc nim 2018 dé mua cin nha nay va yéu ciu yéu cau cong nhan giao dich dan
su, buoc 6ng Quan C, ba Ngd N thyc hién viéc ky hop dong chuyen nhuong thi
phai ¢6 tai li¢u thé hién ong T da thuc hién viéc dat coc, thoi han cac bén ky hop
d6ng chuyén nhuwong, mua ban nha.



Ngoai 101 trinh bay, 6ng T khong c6 tai liéu, chimg ctr chimg minh cho
yéu cdu ctia minh. Toa an cip so tham khong chdp nhan yéu cau phan t6 cua bi
don la co co so.

- bo61 vo1 khang cdo cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng
Ng6 Anh DI:

+ V& viéc thu thap chung cir, Gy thac thu thap ching cir: Nhu da phan tich
trén, khang cao cua 6ng D1 1a khong c6 co s¢ chap nhan.

+ Vé viée khong thu 1y don yéu cau doc lap: C)ng D1 ndp don yéu cau doc
lap sau khi Toa an c6 quyét dinh dua vu an ra xét xtr, Toa an cép so thAm khong
thu Iy don yéu cau doc 1ap 13 ¢6 cin ctr va khong vi pham thi tuc td tung. Toa an
cip so tham d3 Danh cho ong D1 khoi kién ba N bang mot vu an khac khi co
day du chimg cu.

- Dbi v6i khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 3, Thanh phd
H6 Chi Minh:

+ Xét noi dung khang nghi vé xac dinh quan hé tranh chap: Toa so thim
xac dinh mot quan hé tranh chép chua dﬁy du, xac dinh thiéu quan h¢ tranh chﬁp
theo yéu cu phan td ctia bi don. Do d6, khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan
Khu vyc 3, Thanh phé Ho Chi Minh bd sung quan hé tranh chip trong vu 4n 1a
co co sO.

+ Doi voi ndi dung khang nghi vé viéc Toa 4n nhan dan Khu vyc 3 chua
thu thap day du cing nhu danh gia toan dién ching ctr nhung da quyet dinh
khong chap nhdn yéu cau phan t6 ctia bi don, Khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dan Khu vuc 3 cho rang can phai trung cau giam dinh ddi v6i bang ghi am
ghi hinh dé 1am co so giai quyét vy an:

Nhén thay:

Bi don 6ng Ngo Gia T ¢ yéu ciu phan té: yéu cau Toa an cong nhdn giao
dich dan sy giita nguyén don va bi don, budc nguyén don phai tiép tuc thyc hién
nghia vu ky hop dong cong chimg chuyén nhuwong nha 120/17 nhu hai bén thoa
thuan va cung cap chimg cir 1a file ghi am, ghi hinh. Tuy nhién, noi dung file ghi
am khong thé hién rd viéc cac bén théa thuin vé viéc mua ban cin nha nay.
Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 3, Thanh phé H6 Chi Minh
cho rang: “Mdc dir doan ghi am khéng néi ré mua ban nha 1 T, Phwong B,
Qudn A nhung gia dinh ong Ngo Gia T hi¢n dang o tai nha nay tir nam 2018
dén gw’ nén cé co sé doan ghi am trén dang théa thudn vé viéc mua ban can nha
trén”. Co thé thay, viéc thoa thudn mua ban va dat dén giao két hop dong 1a hai
giai doan hoan toan khac nhau. Xét vé mat thuc té, cac bén c6 thé thoa thuan vé
viéc mua ban nha nhung khong din dén viéc giao két va thuc hién hop dong.
Cho dén thot diém ba Ngo N, 6ng Quan C c6 vin ban doi nha thi phia 6ng T,
ong D1 van chua thyc hién viéc dit coc hodc chuyén bat ky khoan tién nao vé
viéc mua ban nha cho ba N, ong C.
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Ong Ngb Gia T va ong Ngo Anh D1 cho rang ba Ngb N, ong Quan C nho
ong DI nhan va gitr gium s6 tién dat coc nay nhung khong cung cap duogc tai
lidu, chtng cir thé hién viéc 6ng C, ba N uy quyén cho 6ng D1 nhu 101 trinh bay
ciia minh. Ong T cho ring sé tién dat coc 1.000.000.000 dong dugc 6ng D1
chuyén qua tai khoan cua ba N tai Ngan hang C3. Tuy nhién, viéc dit coc theo
ong T 1a tir nim 2018 nhung thyc té ngay 08/5/2024 ong D1 m&i chuyén qua tai
khoan ctia ba Ngo N s tién 1.291.000.000 dong va ndi dung chuyén khoan ciing
khong ghi 1a tién dit coc mua nha 120/17 T. Viéc 6ng D1 chuyén mot khoan
tién sau khi ba N, ong C da c6 Thong bao doi nha cho & nho va xac dinh do la
tién dit coc 1a khong c6 co sé. Ong D1 thdng nhét véi ¥ kién 6ng T cho rang sb
tién ong chuyén khoan cho ba N 13 tién dat coc nhung df)ng thot ong D1 lai co
yéu cau doc lap budc ba N tra lai sO tién 1.291.000.000 dong 1a méu thudn véi
yéu cau phan t6 cta bi don.

Phia bi don 13 6ng Ngb Gia T yéu ciu cong nhan giao dich nhung khong
c6 bat ky van ban nao vé thoa thuan mua ban nha 120/17 T va cling khong c6 tai
liéu chirng ctr thé hién ong Ngo Gia T da thyc hién it nhat 2/3 nghia vu. Do do,
ban an so tham khong chap nhan yéu cau phén t6 cua bi don 1a c6 co s6.

Do véy, khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 3 vé viéc khong
thu thip day du va danh gia toan dién chiing ctr 1a khong c6 co sé.

Pé nghi Hoi dong xét xur can cir khoan 2 Pidu 308 Bo luat td tung dan su,
deé nghi HO1 dong xét xur:

- Chap nhan mot phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 3,

Thanh pho H6 Chi Minh vé viéc bd sung quan hé tranh chap ddi véi yéu cau
phan t6 cta bi don.

- Khong chap nhén toan bo khang céo cia bi don 6ng Ngo Gia T.

- Khéng chap nhan toan bd khang cdo cta nguoi cd quyén loi, nghia vu
lién quan la 6ng Ng6é Anh D1.

- Stra Ban 4n so thdm s6 59/2025/DS-ST ngay 28/7/2025 clia Toa 4n nhan
dan Khu vuc 3, Thanh phé H6 Chi Minh theo hudng b6 sung quan h¢ tranh chap
doi véi yéu cau phan to cua bi don; cac phan khac ctia ban an gilt nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr co trong }16 50 vu an dugc tham
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan va phat bi€u ctia kiém sat vién tai
phién toa phic tham, Hoi dong xét xir nhan dinh:

1. V& thu tuc td tung:

[1.1] Vé hinh thirc va thoi han khang cao: Ngay 28 thang 7 nam 2025,
Toa an nhan dg‘m khu vuc 3, Thanh phd H6 Chi Minh dua vu an ra xét xir va ban
hanh ban an s6 59/2025/DSST. Ngay 07 thang 8 nam 2025 bi don 6ng Ngo Gia
T c6 don khang cao va ngay 06 thang 8 nam 2025 nguoi co quyén loi, ‘nghia vy

lién quan 6ng Ngd Anh D1 ¢ don khang céo yéu cu hiy ban 4n so thim. Ngay
12 thang 8 nam 2025, Vién kiém sat nhan dan khu vyc 3, Thanh phé H6 Chi
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Minh c¢6 Quyét dinh khang nghi s6 02/QD-VKS-DS d¢ nghi hily ban 4n so tham.
Can ctr theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273, khoan 1 Piéu 280 B6 Luat tb tung
dan su 2015, khang cao cta bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan khu vyuc 3, Thanh phé H5 Chi Minh con
trong thoi han luat dinh, hop 1é nén dugc chap nhan.

[1.2] Ve viéc xdc dinh quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyet vu
dn: Tl yéu cau khai kién ctia nguyén don, Toa so tham da giai quyét va xac
dinh quan hé “Tranh chdp doi nha cho & nho” thude tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan khu vuc 3 1a c6 co so theo quy dinh phéap luat; Tuy nhién, b1 don c6
don phan t6 yéu céu cong nhan giao dich dan sy gifta bi don va nguyén don,
budc nguyén don tlep tuc thuc hién nghia vu ky hop dong cong chung, nhung
chua duge Toa an cip so thdm xac dinh quan hé tranh chip 13 thiéu sot can bo
sung cho dung va phu hop quy dinh phap luat theo khoan 3 Diéu 26 B luat to
tung dan sy. Do vdy, yéu cau cua bi don dugc xac dinh quan hé tranh chép 1a
“Tranh chdp hop déng mua ban nha”.

[1.3] Ve su vang mit ctia duong sy: Tai phién toa hom nay ba Ngo Que L
c6 don xin Vang mat. Can cu khoan 2 Diéu 296 Bo luat t tung dan sy, Hoi dong
xét xtr quyét dinh xét xir vang mat ba Ngo Qué L.

[2] V& ndi dung:
[2.1] Xét khang cdo ctia 6ng Ngo Gia T, Hoi dong xét xir thy ring:

Ong Quan C va ba Ngo N 1a chu s hitu nha dt tai dja chi sé A duong T,
Phuong B, Quan A (nay la phuong M), Thanh pho Ho Chi Minh theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 AB 030547, sd vao sb cap Gidy chimg nhan
H00077 ngay 13/01/2005 do Uy ban nhin dan Quin A cdp ngay 13/01/2005.
Nam 2018 6ng C ba N cho 6ng Ngod Gia T va ba Ngb Qué L vao ¢ trong cin nha
nay. Theo ong C, ba N chi cho dng T ¢ nho, con theo dng T thi gitta hai bén co
thoa thuan viéc mua ban nha va do quan hé gitra bi don v6i nguyén don 1a quan
hé c6 chau rudt trong gia dinh. Vi vay, viéc bi don giao tién cho nguyén don
khong lam bién nhan 1a 1€ thuong trong xa hoi. Vi ngoai quan hé rudt thit con 1a
ngudi Hoa, rat xem trong chif tin trong giao dich.

Xét, trong giao dich nay nguyén don khong thira nhan cé nhén s tién cia
bi don da dat coc cho viéc mua ban nha, nhung can ctr 101 khai ciia 6ng Ngd Anh
D1 14 nguoi truc tiép nhan sb tién 1.100.000.000 dong cua 6ng Ngd Gia T va 1a
ngudi chimg kién viéc nguyén don véi bj don cung thoa thuan mua ban nha 1 T
v6i gia 3.200.000.000 dong. Theo bi don trinh bay: Cubi nim 2018 do chuan bi
dén dam gid ba ndi ciia bi don, dé c6 chd cling gid cho dang hoang, nén nguyén
don va bi don thoa thuan df)ng ¥ cho bi don vao ¢ trude va hen 5 nam sau (tic
nam 2024) nguyén don tr6 vé Viét Nam thi hai bén s€ ra cong ching ky hop
ddng chuyén nhuong. Vi c6 viéc thoa thudn mua ban nha, nén 6ng D1 d3 mo
clra va giao nha cho 6ng T vao ¢. Pau nam 2019, ong T da chuyén trudc
1.100.000.000 dng cho 6ng D1. Nam 2024, vo chéng ba N khong vé Viét Nam
dé thuc hién viéc chuyén nhuong nhu da thda thuan. Trong thoi gian 5 ndm 6ng
D1 & trong nha, vo chong ba N khong ¢ ¥ kién gi, dén thang 5/2025 vo chong
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ba N trd vé yéu cau tang gia ban can nha 1én 3.600.000.000 c’[ong va budc ong T
phai giao tiép s tién con thiéu 2.500.000.000 ddng nira méi ddng ¥ tiép tuc thuc
hién viéc ra cong ching ky hop dong chuyén nhuong. Do ong T khong dong ¥,
nén ba N c6 théng bao doi nha va khai kién yéu cau bi don tra nha.

Xét, sau khi ong T vao ¢ trong nha va giao tién cho ong Ngo Anh DI,
cing nhu chimg cur la file ghi am, ghi hinh ma bi don cung cap thé hién viéc
mua ban nha gitra hai bén 1a c6 that, chirng ctr bi don cung cap phu hop véi quy
dinh tai khoan 2 Diéu 95 Bo luat td tung dan sy. Tuy nhién, phia nguyén don
khong thira nhan chimg cu 1a file ghi Am, ghi hinh nay va cho rang khong co bat
ky giao dich dat coc hay mua ban nha vdi bi don lién quan dén can nha dang
tranh chap, nhung lai khong xut trinh dugc ching ctr dé phan d6i cho yéu cau
cua minh. Mac du file ghi &m da dugc bi don chuyén thanh van ban, nhung
khong thé hién dia chi cin nha dang tranh chip. Tuy nhién, cic bén di thira nhan
ngoai can nha nay ra, nguyén don khong c6 giao dich cho ¢ nhd cdn nha nao
khac va bi don ciing khong giao dich dit coc mua ban véi nguyén don vé cac
can nha khac tai Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam. Do d6, viéc nguyén don
khong thira nhan file ghi 4m thi phai truc tiép c6 mat dé giam dinh giong noi,
khong thé cho rang day 1a nghia vu cta bi don.

Xét, tai phién toa so tham, Thim phan da triéu tap va yéu cau nguyén don
tro vé Viét Nam dé thuc hién viéc giam dinh giong néi tai file ghi 4m, ghi hinh
do bi don cung cép c6 ndi dung thé hién cac bén thoa thuin viéc mua ban cin
nha 120/17 T, nhung nguyén don khong trd vé va cho rang day khong phai viéc
nguyén don phai chirng minh. Do do, viéc khong giam dinh duoc khong phai 16i
cua Toa an cap so tham, vi giong noi cta nguyén don 1 chimg ctr quan trong va
can thiét dé danh gia chung cir khong thé thay thé dugc theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 102 B luat t6 tung dan su.

Tai phién toa phuc tham, bi don khang céo tiép tuc yéu ciu dugc giam
dinh file ghi am, ghi hinh nay. Tuy nhién, nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don van cho ring nguyén don di co uy quyén va khong dong y tro vé
Viét Nam dé thyc hién giam dinh theo yéu cdu cta bi don, dong thoi dwa ra Iy
do bi don yéu ciu thi bj don phai chtrng minh.

Xét, bj don c6 yéu cau Toa an bao vé quyén va loi ich di giao ndp ching
ctr cho Toa an dé ching minh cho yéu ciu cong nhan giao dich mua ban nha véi
nguyén don theo khoan 1 Diéu 92 B6 luat td tung dan su. Vi vy, viéc gidm dinh
giong ndi ciia nguyén don 1a chimg cr quan trong can thiét va két qua giam dinh
giong ndi 1a mot trong nhitng chimg ctr quan trong ciia vu kién nay dé Toa an
danh gia chimg ctr khach quan toan dién day du véi nhitng ching ctr khac theo
quy dinh tai khodn 2 Piéu 108 Bo luat td tung dan sy. Nguyén don phan ddi
chung ctr 14 file ghi Am ghi hinh thi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 B¢ luat t6
tung dan su quy dinh: “Puwong su phan doi yéu cau cia ngwoi khdc doi véi minh
phdi thé hién bang vin ban va phdi thu thdp, cung cdp, giao ndp cho Toa dn tdi
liéu, chitng cir dé chitng minh cho sy phan doi dé”. Do d6, dé dam bao quyén
lgi cua cac duong su, can phai thuc hién viéc gidm dinh, viéc nguyén don khong
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thyc hién giam dinh, ciing nhu khong cung cép duoc chimg ctr dé chimg minh
cho phan ddi ctia minh 1a c6 cin cwr, s& khong dugc Hoi dong xét xir xem xét day
1a viéc cho & nho nhu nguyén don trinh bay. Vi vay, khang c4o cua bi don 1a co
co s&, nén duoc chip nhan.

[2.2] Xét khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ngo
Anh D1, Hoi dong xét xir thdy rang:

Theo 15 thira nhan ciia ong Ngo Anh D1, nam 2019 6ng c6 nhan s tién
1.100.000.000 déng cua ong Ngo Gia T dat coc mua can nha 1 T, sau khi nhan
tién 6ng da gui tiét kiém theo yéu cau cua ba Ng0 N. Thang 5/2025, khi ba Ngo
N quay vé Viét Nam, ong D1 da chuyén s tién 1.291.000.000 dong vao tai
khoan cta ba Ngo N tai Ngan hang ¢ Canada, hoan toan khong phai 13 tién tiét
kiém cua ba Ngo N.

Phia nguyén don khong thira nhan c6 nhén sd tién dit coc ctia 6ng T giao
cho 6ng D1 nhan thay va chiig minh s tién 6ng D1 chuyén cho ba Ngo N 1a
tién dua cho 6ng D1 gai tiét kiém 3.000.000.000 dong trude khi di Canada vao
nam 2015, nhung thira nhan khong c¢6 chung cir giao sO tién tiét kiém nay va
khong dugc 6ng Ngo Anh DI thira nhan. Mau thudn v6i ching ctr nguyén don
chting minh viéc chuyén tién qua cac ngay 27/12/2023, ngay 06/5/2024 thong
qua ba Vo Thu M va ngay 09/5/2024. Pay khong phai 1a tién ban nha nhu 6ng
D1 va nguyén don trinh bay.

Xet, theo nhirg ching ctr trong hé so thé hién ngay 02/5/2024, ba Ngo N
co mat tai Viét Nam lam gidy uy quyén cho ba Nguyen Thi Thuy D (BL 26-28).
Theo chimg ctr chuyén tién (tir BL 203-205) thé hién ngay 06/5/2024 ngudi
chuyén khoan cho ba Ngo N 1a ba V& Thu M, khong phai 1a ong Ngo Anh D1.

Theo 15i trinh bay ctia ba Thuy D 1a ngudi dai dién theo ty quyén cua
nguyén don, ba V5 Thu M 13 nhan vién Ngan hang, s6 tién 1.200.000.000 dong
ba V& Thu M chuyén cho ba N 1a do ong D1 nhd ba M chuyén gitp. Tuy nhién,
10i trinh bay cua ba D khong duge ong D1 thira nhan va ong D1 ciing cho biét
khong quen biét ba V& Thu M. Mit khac, tai thoi diém nay ba N dang ¢ Viét
Nam, khong phai ¢ Canada, nén khong Iy do gi ong D1 phai thong qua ba M dé
chuyen tién cho ba N. Néu nhu vay thi tai sao ngay 09/5/2024, ong D1 khong
tiép tuc nhd ba M ma lai cing ba N ra Ngan hang dé chuyén sb tién
1.291.000.000 dong.

Xet khang cao cua 6ng D1 thdy rang, néu ba Ngo N cho rang day khong
phai 1a tién dat coc thi phai co trach nhiém hoan tra lai s6 tién ong da chuyén 1a
1.291.000.000 dong. Hoi dong xét xir xét thay:

Ba Ngo N khong chimg minh duoc viée co gii s6 tién 3.000.000.000
dong cho 6ng Ng6 Anh DI vao nam 2015, khong thtra nhan sd tién ong DI
chuyén vao tai khoan cua ba ¢ Canada 1a tién 6ng T dat coc mua nha, trong khi
d6 ong D1 ching minh duge c6 viée chuyén cho ba N sb tién 1.291.000.000
ddng vao ngay 09/5/2024, yéu cau niy cia 6ng D1 chua duoc Tda an cip so
tham thy Iy giai quyét. Pé dam bao quyén loi ctia duwong sy, Toa an cap so thim
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d3 danh quyén khoi kién cho éng Dl bang vu an khac khi c6 day du ching cur la
c6 can ctr. Tuy nhién, dé giai quyét triét dé vu 4n, can chip nhan yéu cau khang
cao nay cua ong D1.

Péi voi khang céo yéu cau duge giam dinh file ghi 4m, ghi hinh ma 6ng T
da cung cap.

Xét, nhu da nhan dinh tai phan khang céo cua ong T la can thiét phai giam
dinh giong noi cua ba Ngo N tai file ghi am, ghi hinh dé 1am sang té cac van de
lién quan va giai quyét vu an mot cach khach quan, cong bang. Vi vy, yéu cau
khang céo cta ong D1 1a ¢6 co so, nén dugc chp nhan.

Xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan khu vyc 3, Thanh phé Ho Chi
Minh. Hj1 dong xét xur xét thay:

Nhu da nhan dinh tai muc [1.2]. Toa an cép so' tham chi xac dinh quan hé
tranh chap doi nha cho & nho 1a thiéu sot, can bo cho day du thém quan hé tranh
chap la tranh chap hgp dong mua ban nha.

Xet ong C, ba N cho réng khong c6 thoa thudn mua ban hay dat coc can
nha I T voi 6ng Ngo Gia T. S tién 6ng D1 chuyén cho ba N ngay 09/5/2024 la
tién ba N giri tiét kiém trude khi di Canada va ¢ uy quyén cho ong D1 nhén lai
giip. Tuy nhién, 6ng D1 khong thira nhan viéc ba N co uy quyén nhan tién 13i va
khang dinh sd tién 6ng chuyen vao tai khoan ba N ¢ Canada ngay 09/5/2024 1a
tién dit coc mua ban nha va tién 14i cia sé tién ong D1 nhén tir ong T.

Mat khac, nguyén don khong chimg minh dugc c6 dua cho 6ng D1 s tién
3.000.000.000 dong va gidy uy quyén nhan 1ai. Pay 13 10i khai mot phia cua
nguyén don khong dugc 6ng D1 thira nhan. Do do, khong ¢ co so xac dinh 50
tién 6ng D1 chuyén cho ba N 1a tién ctia ong C, ba N.

Phia bi don cung cap file ghi am, ghi hinh c6 noi dung lién quan dén viéc
cac bén trao doi, thoa thuan mua ban nha sé A T. Tuy nhién, nguyén don khong
thira nhan giong ndi va hinh anh trong file ghi am, ghi hinh la cua nguyén don,
nén bi don di yéu cau giam dinh. Tuy nhién, ngudi dai dién ctia nguyén don cho
rang 6ng Quan C va ba Ngo N hién dang ¢ nudc ngoai nén khong giam dinh
dugc. Hoi dong xét xir cap so tham di ldy 1y do nay dé khong ban hanh Quyét
dinh trung cau giam dinh 1a khong khach quan.

Hoi déng xeét xu xet théy, nhu da nhan dinh tai muc [2.1], nguyén don
khong dong ¥ giam dinh va khong hop tac tré vé Viét Nam dé thuc hién gidm
dinh theo yéu cau ciia Toa an thi nguyén don phai chimg minh day khong phai 1a
giong noi cuing nhu hinh anh cua minh trong file ghi am, ghi hinh ma bi don
cung cip theo quy dinh tai Diéu 91 B luat t6 tung dan su.

Do d6, dé danh gia mot cach khach quan, toan dién, dﬁy du va dam bao
quyén loi ctia cac duong su cling nhu giai quyét triét dé vu an, cn chdp nhan
khang cdo cua 6ng Ngb Gia T, ciia 6ng Ngo6 Anh D1 va khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan khu vuc 3, Thanh phé Ho Chi Minh huy ban an so tham, giao
ho so vé cap so tham dé giai quyét lai theo quy dinh phap luat.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phat biéu dé
nghi Ho1 dong xét xir chap qhafm mot phan khang nghi cua Vigf:n kiﬁm sat nhan
dép khu vuc 3, Thanh pho H6 Chi Miph stra mot phﬁn an so tham vé viéc toa so
tham xac dinh thiéu quan h¢ tranh chap, khong chap nhan khang cao cua bi don
ong Ngo Gia T, khang cao cua 6ng Ngo Anh D1 va mot phan khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan khu vyc 3, Thanh phd H6 Chi Minh vé yéu ciu giam
dinh file ghi am, ghi hinh, gitr nguyén ban an so tham la khong dung voi thyuce té
khach quan ctua vu an, nén khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Tir cac phan tich trén, Hoi dong xét xir chap nhén khang cao cua bi don
ong Ngo Gia T, chap nhan khang cao cua nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién
quan 6ng Ng6 Anh DI, chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan khu
vyc 3, Thanh pho H6 Chi Minh. Huy ban an dan su so tham s6 59/2025/DSST
ngay 28/7/2025 ctia Toa &n nhan dan khu vyc 3, Thanh phd H6 Chi Minh.

Vé an phi dan sy phtic thim: Do huy 4n so tham nén cac duong su khong
phai chiu.

Vi céc 1€ trén;

Can ct khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 B9 luat t6 tung dan sy;

QUYET PINH:

Chép nhéan khang cao ctia bi don 6ng Ngo Gia T;

Chap nhan khang cao ctia ong Ngo Anh D1;

Chép nhan khang nghi cuia Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3, Thanh phé
Ho6 Chi Minh;

1. Huy ban 4n dan sy so thAm s6 59/2025/DSST ngay 28/7/2025 ciia Toa
an nhan dan khu vuc 3, Thanh ph6é H6 Chi Minh. Giao ho so vu an vé cho cap
so tham thu ly giai quyét lai theo quy dinh cua phap luat.

2. V& 4n phi dan sy phtic thim:

q Ong Ngo Gia T va 6ng Ngo Anh D1 khong phai chiu 4n phi dan sy phuc
tham.

Hoan tién tam Gng an phi phac tham 300.000d (Ba trim nghin dong) cho
ong Ngo Gia T da nop theo Bién lai thu s6 0008924 ngay 13/8/2025 ctua Phong
Thi hanh an dan su khu vuc 3, Thanh phd H6 Chi Minh.

Hoan tién tam ¢mg 4n phi phic thim 300.000d (Ba trim nghin dong) cho
ong Ngo Anh DI da ndp theo Bién lai thu s6 0009050 ngay 13/8/2025 cua
Phong Thi hanh an dan su khu vuc 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND t0i cao; Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND cap cao tai Tp.H;
- TAND khu vuc 3;

- VKSND Tp. H;
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- VKSND cip cao tai Tp.H;

- Phong THADS khu vyec 3;
- Cac duong su;
- Luu: Ho so. Pham Thi Thio
Quan Cwong
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Thi Thanh Hién D3 Thi H1 Pham Thi T3
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