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Ban 4n sb 48/2023/DS-PT
Ngay 21 - 4 — 2023 ‘
VIV “Y&u cau thuc hién nghia vu trd tién”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Thanh phan Hpi dong xét xir phic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai

Céac Tham phan: Ba Mai Vuong Thao

Ba Tran Thj Bé
 Thu ky phién toa: Ba Ngd Thi Kiéu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh

pho Da Nang.

Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan thanh phé Pa Nang: Ong Ngd Vian
Hung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21-4-2023, tai try so Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang, xét xur
phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly 5O 111/2022/DS-PT ngay 15-11-2022
vé viéc “Tranh chdp yéu cdu thuwc hién nghia vu trd tién”.

Do Ban &n dan su so tham s 45/2022/DS-ST ngay 26-9-2022 cua Toa an
nhan dan huyén Hoa Vang, thanh pho Pa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sé 19/2023/QD-PT ngay
31-01-2023; gitra cac duong su:

* Nguyén don:

1. Ong Pinh Vian T, sinh nam 1992; dia chi: T6 2, thén A, x4 B, huyén C,
tinh Quang Nam; cd mat.

2. Ong Nguyén Bf{u L, sinh ndm 1970; dia chi: Thon 1, xa Hoa S, huyén
Hoa V, thanh pho Pa Nang; ¢ mat.

3. Ong Bui Minh Th, sinh nam 1969; dia chi: S6 nha 85B, Ng& Goc b,
quan Hoang M, thanh pho Ha Noi; vang mat.

Nguoi dai dién theo ziyAquyén ciia cac nguyén don: Ong T,rQn Van H, sinh
ndm 1963; dia chi: K85/10 Ong Ich Kh, quan Hai Ch, thanh pho Da Nang; theo
cac Giay uy quyén lap ngay 16-5-2022 va ngay 27-6-2022 ; c6 mat.

* Bidon:



1. Ong Tran Xuan Q, sinh nam 1970; dia chi: T11-10-19 Time City 458
Nguyén Thi Minh K, Thanh ph6 Ha N¢i; vang mat.

Nguoi dai dien theo iy quyén cia bi don: Ong Nguyén M; sinh nam 1976;
dia chi: T6 dan pho 4, phuong L, quén Ha D, thanh pho Ha N¢i; theo Hop dong
uy quyén lap ngay 08-12-2022; c6 mat.

2. Cong ty Co phz‘m Pau tw P; dia chi: L6 33-35 Khu TDC 5, x4 Hoa F,

huyén Hoa V, thanh phé Pa Nang; Ngu’orl dai dién theo phap luat: Ba Nguyén
Thi Nhu L1 - Chtic vu: Téng Giam ddc; ¢6 don xin xét Xir vang mat.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty TNHH K; dia chi try so: L6 B2-57-18 Khu d6 thi Golden Hills,

phuong Hoa H, quén Lién Ch, thanh phd Pa Ning; Nguoi dai dién theo phap
luat: Ong Lé Vin L2 - Chirc vu: Tong Giam ddc;

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia Cong ty TNHH K: Ong Ngo Qufr)c’ T1;
sinh ndm 1995; dia chi: 133-135 Truong Van B, thanh pho Thu D, thanh pho H6
Chi Minh; theo Giay ty quyén 1ap ngay 01-02-2023; c6 mat.

2. Ba Ng6 Thi X; sinh nam 1980; dia chi: 86 771 dudng Nguyén Luong B,
quan Lién Ch, thanh pho Pa Nang; c6 mat.

* Nguoi khdng cdo: Bi don 1a Ong Tran Xuan Q va Cong ty C6 phan Dau
tu P.

NOI DUNG VU AN:

Theo Bdn an so tham, tom tdt nhw sau:

* Nguyén don va nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nhguyén don trinh bay
tai Don khaoi kién, cac ban trinh bay va qua trinh tham gia to tung:

Vao khoang dau nim 2019, cac Ong Pinh Van T, Bli Minh Th va Nguyén
Biru L biét Cong ty C6 phan Pau tu P (sau ddy goi tdt la Cong ty P) dang rao
ban dat nén du an Z tai Khu d6 thi Y nén di thoa thuin voi Cong ty P vé viée
nhan chuyén nhuong céc 16 dat s6 19, Lo s6 08 va Lo sb 21 Block B2-33 khu C1
cua du an Z.

Ngay 01-3-2019, Ong Pinh Vin T ky Hop ddng dit coc 16 dat khu C1
Block B2-33 16 s 019 véi Cong ty P thoa thuan gia chuyén nhuong la
3.050.000.000d. Sau khi nop du sd tién 2.936.000.000d bang hinh thirc chuyén
khoan, dén ngay 04-3-2019 phia Cong ty P va Ong Tran Xuan Q di giao cho
6ng 02 hop dong 1a Hop dong s6 0001/HDCKGC va Hop dong s6 0001/HDVV
do Cong ty C6 phan K (sau ddy goi tdt la Cong ty K) phat hanh va yéu cau dng
ky vao theo chi dan ctia nhan vién Cong ty P. Kém theo gidy bién nhan thu ho
ngay 09-3-2019 cta Cong ty P s tién 720.000.000d. Nhu vay Céng ty P da thu
ngoai bién lai ctia dng s6 tién 50.000.000d.

NNgay 01-3-2019, Ong Pinh Vin T, Ong Bui Minh Th ky Hop dong dit coc
16 dat khu C1 Block B2-33 16 so0 021 véi Cong ty P, Ong Tran Xuan Q thoa



thuan gid chuyén nhuong 1a 3.100.000.000d. Sau khi ndop du sb tién
2.986.000.0004 theo yéu cau, ngay 09-3-2019 phia Cong ty P va Ong Tran Xuén
Q da giao cho cac 6ng 02 hop dong 1a Hop dong s0 0003/HDCKGC va Hop
ddng sé 0003/HDVV do Cong ty K phat hanh va yéu cau cac ong ky vao theo
chi dan cta nhan vién Cong ty P. Kém theo gidy bién nhan thu ho ngay 09-3-
2019 Coéng ty P s tién 720.000.000d Nhu vay Céng ty P da thu ngoai bién lai
ctia cac 6ng sd tién 100.000.0004.

Ngay 01-3-2019, Ong Nguyén Biru L ky Hop dong dat coc 16 dat khu C1
Block B2-33 16 s6 008 voi Cong ty P, Ong Tran Xuéan Q thoa thuan gia chuyén
nhuong 1a 3.050.000.000d. Sau khi nop du s tién 2.936.000.000d dén ngay 09-
3-2019 phia Cong ty P va Ong Tran Xuan Q d3 giao cho 6ng 02 hop ddng la
Hop dong sé 0016/HDCKGC va Hop ddng s6 0016/HDVV do Céng ty K phat
hanh ddng thoi yéu cau 6ng ky vao theo chi dan cua nhan vién Cong ty P. Kém
theo gidy bién nhan thu ho ngay 10-3-2019 cua Cong ty P sb tién 720.000.000d.
Nhu vay Cong ty P da thu ngoai bién lai cua 6ng s6 tién 50.000.0004.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, cac nguyén don di thyc hién day du
nghia vy hop d6ng. Tuy nhién phia Cong ty K da vi pham nghia vu vé viéc thyc
hién hop dong, thoi gian thuc hién va bdi thudng hop dong (theo khoan 1.2 Piéu
2, khoan 2.3 Diéu 2, khoan 2.7 Piéu 2 cta Hop dong cam két gitr chd nhan
quyén str dung dat). Trudc tinh hinh vi pham hgp dong cac nguyén don da nhiéu
lan giri thong bao, van ban cho Cong ty K, Cong ty P va Ong Tran Xuan Q dé
giai quyét.

Ngay 09-5-2020 cac nguyén don di lam viéc truc tiép voi Cong ty K, dai
dién ong L& Quang Loi dung ra hoa giai va Xin cac nguyén don gia han thém
thoi gian va hira hd trg thém phan 1ai suat. Nhung sau d6 Cong ty K, Cong ty P
va Ong Tran Xuan Q van khong thuc hién chim dit hop dong.

Ngay 15-5-2020, c4c nguyén don va Cong ty K théng nhét thanh 1y cac hop
dong da ky két vai Cong ty K. Tuy nhién, dén nay phia Cong ty K chi méi hoan
tra cho Ong Pinh Vian T theo sd tién trong hop dong 13 2.166.000.000d; hoan tra
cho Ong Pinh Van T va Ong Bui Minh Th theo sé tién trong hop dong la
2.166.000.000d; hoan tra cho Ong Nguyén Biru L theo sb tién trong hop dong 1a
2.166.000.000d. S tién thu chénh 1éch va thu ngoai hop dong Cong ty P va Ong
Tran Xuan Q van chua hoan tra cho cac nguyén don.

Nay cac nguyén don khoi kién:

- Ong Pinh Vian T yéu cau Toa an budc Ong Tran Xuan Q va Cong ty P ¢c6
nghia vy lién d6i tra lai cho Ong Pinh Vian T tong so tién 1a 770.000.000d (trong
d6 sb tién thu ho theo Gidy bién nhan thu ho C1.B2-33/19 ngay 09-3-2019 Ia
720.000.0004 va s6 tién thu ngoai hop dong 13 50.000.000d).

- Ong Pinh Van T va Ong Bli Minh Th yéu cau Toa an giai quyét budc
Ong Tran Xuan Q va Cong ty P c¢6 nghia vu lién déi tra lai cho Ong Pinh Vin T
va Ong BUi Minh Th tong s6 tién 12 820.000.000d (trong d6 so tién thu ho theo
Gidy bién nhan thu ho C1.B2-33/21 ngay 09-3-2019 va sb tién thu ngoai hop



ddng 1a 100.000.0004).

- Ong Nguyen Buu L yéu cau Ong Tran Xuan Q va Cong ty P c¢6 nghia vu
lién doi tra lai cho Ong Nguyén Biru L tong s6 tién 1a 770.000.0004d (trong d6 sb
tién thu ho theo Gidy bién nhan thu ho C1.B2-33/08 ngay 10-3-2019 Ia
720.000.0004 va s tién thu ngoai hop dong 13 50.000.000d).

* Nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don — Ong Tran Xudn Q trinh bay
tai cdc ban trinh bay va qua trinh tham gia to tung:

S6 tién ma C)ng Tran Xuan Q duoc nhan theo cac Giéy bién nhén tién thu
ho s6: C1.B2-33/19, C1.B2-33.21 cling ngay 09-3-2019 va sé C1.B2-33/08 ngay
10-3-2019 ctia Cong ty P 1a doanh thu ciia Ong Q duoc nhan khi khach hang 13
cac Ong Pinh Van T, Bui Minh Th va Nguyén Btru L ky céc th ddng voi Cong
ty K. Phia khach hang la c4c Ong Pinh Vian T, Bui Minh Th va Nguyén Biru L
da tu y thanh ly hop dong véi phia Cong ty K ma khOng Th qua Ong Tran Xuan
Q diéu nay dong nghia véi viéc khach _hang da chép nhan rui ro véi sé tién ma
Ong Q duogc nhan. Do vay, nghia vu Ong Tran Xuan Q d6i v6i khach hang da
cham dut va khoan tién Ong Q di chuyén cho khach hang thi Ong Q duoc nhan.

Ong Q thura nhén da nhén du sO tién ma Cong ty P da chuyén theo cac Giéy
bién nhan tién thu ho s6: C1.B2-33/19, C1.B2-33.21 cung ngay 09-3-2019 va so
C1.B2-33/08 ngay 10-3-2019.

Nay, bi don 1a Ong Tran Xuan Q khong chip nhan toan bd yéu cau khoi
Kién cua nguyén don.

Doi v6i s6 tien thu ngoai bién lai ciia Cong ty P thi Ong Q khong biét va
khong c6 1ién quan nén khong c6 y kién gi.

* NQuoi dai dién theo iy quyén ciia bi don — Cong ty Cé phan Pau tw P
trinh bay tai cac ban trinh bay va qua trinh tham gia to tung:

Cong ty C6 phan Tr 1a Chu dau tu dy an Z. Giita Cong ty C6 phan Tr va
cong ty K da ky két hop dong hop tac kinh doanh vao thang 02-2019, sau d6
Cong ty K ky hop dﬁ)ng hop tac dau tu voi Ong Tran Xuan Q. Thang 02-2019,
Cong ty P ky hop ddng phan phdi bat dong san voi Ong Tran Xuédn Q. Noi dung
1a Ong Tran Xuan Q giao cho H phan phéi 50 16 dat thudc du an Z tai xa Hoa F,
Huyén Hoa V, thanh ph Pa Néing. Trén co s Hop dong phan phdi bat dong
san d6, H da thuc hién phan phdi 32 16 thudc phan khu C1 (trong dé ¢é 03 16 dat
ctia cdc nguyén don trong vu dn nay); con lai 18 16 thudc phan khu E van chua
dugc H phan phdi vi cha dau tu Trung Nam chua hoan thién mit bang va do
nhing bién dong bét lgi cia thi truong, gia thi truong xudng thap.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, H tim kiém khach hang, cong b quy
trinh ban hang, minh bach cac ho so phap 1y, mau Hop dong vay von, Hop dong
dit chd khach hang sé ky voi K lién quan cho khach hang, nhén chi dinh cua
Ong Q ph01 hop véi K dé khach hang ky Hop dong cam két gitr chd nhan quyén
str dung dat va hop dong vay vén véi K.



H ciing da tién hanh thu ho tién ban hang cho Ong Tran Xuan Q (Bao gom
ca phan thanh todn cho K dé Ong Q chuyén tién thanh todn cho K va phan
chénh lénh ma Ong Trdan Xudn O da dwoc hwong) di tién hanh xuat phiéu thu
(c6 su xac nhan ciia Ong Tran Xuan Q), hoan tit chuyén tién cho Ong Q trong
vong 24 gid nhu tai hop dong phan phdi. Qua trinh thu tién dién ra nhiéu 1an dbi
v6i mdi 16 dat (dat chd, coc, thu du 95 % gia tri hop dong thoa thuan vai khach
hang) cho dén khi khach hang nhan dugc hop dong ky két véi K va H xuat phiéu
thu ho.

Ngoai cac khoan thu ho cho Ong Trén Xuan Q, H khong thu bat ky khoan
thu nao khac tir khach hang. Dén nay, H Van chua thanh 1y hop dong phan phbi
bat dong san voi Ong Tran Xuan Q Vi van con 18 16 thudc khu E chua phan
phdi.

Theo ndi dung ctia cac hop ddng lién quan, nghia vu ctua H va Ong Tran
Xuan Q hoan thanh cho dén khi Khach hang ky cac Hop dong cam két giur chd
nhan quyén st dung dat va hop dong vay von v6i K. Moi nghia vu, quyén loi
cua khach hang duoc quy dinh cu thé trong 02 hop dong nay, dac biét la khoan
2.7 ctia Hop dong cam két gitr chd nhan quyén sir dung dat, dam bao quyén loi
cua khach hang Bén than H chi 1a don vi phéan ph01 thuc hién cac cong viéc
theo Hop ddng phan phdi va theo su chi dinh ctia Ong Tran Xuén Q. H da hoan
tat cac nghia vu voi vai trd don vi phan phdi khi da thu ho tién tir khach hang va
chuyén cho Ong Tran Xuan Q va dam bao viéc cac nguyén don ky két Hop dong
cam két gitr chd nhan quyén sir dung dat va Hop dong vay von véi K cho timg
16 dat.

Qua trinh thue hién hop dong gitra K va cac nguyén don, K chdm tré viéc
ky két hop dong chuyén nhuong va ban giao Gidy chimg nhan quyen st dung
dat cho cac khach hang. K da nhiéu lan thong bao gia han va chap nhan tra 1ai
5.3% /niAm v&i thoi gian cham tré. Trong sudt qua trinh thuc hién hop dong gitra
03 nguyén don va K, H da nhiéu 1an lam viéc véi 03 nguyén don dé tu van giai
quyet quyén loi. Theo do, 16i cham thuc hién chuyen nhuong la 16i ctia K. Nén
khach hang mot 1a chép nhén sy chim tré va nhan boi thuong do cham tré theo
thong bao don phuong cua K (I3i sudt 5,3% /nam). Hai 14 khoi kién K doi boi
thuong theo khoan 2.7, diéu 2 Hop dong cam két giir chd. Viéc cac nguyén don
tu ¥ thuong luong thanh ly hop ddng voi K véi nhitng diéu kién thanh 1y hop
d6ng nhu thé nao 13 quyén ciia cac cic nguyén don va K.

Nay, Cong ty P cho rang H va Ong Tran Xuan Q d hoan thanh day nghia
vu véi cac bén lién quan, ké ca cac nguyén don. Viéc cac nguyén don ty y thanh
Iy hop dong véi K va khoi kién H va Ong Tran Xuan Q yéu cau tra lai khoan
tién chénh léch ma H tién hanh thu ho cho Ong Tran Xuéan Q 1a khong c6 co s&
va khong dung voi ndi dung quy dinh trong cac hop dong da duoc ky két glu’a
c4c bén. Bdi véi sb tién cac nguyén don khoi kién cho rang Cong ty P thu ngoai
bién lai thi Cong ty khang dinh la khong c6 va khong chap nhan, ca nhan éng
My ciing khong ¢6 nhan cac sd tién nay. Vi vdy, Cong ty P khong chip nhan
toan bd yéu cau khai kién ctia cac nguyén don.



* Nqueoi dai dién theo iy quyén ciia Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
- Cong ty TNHH K trinh bay tai cdc ban trinh bay va qua trinh tham gia to tung:

Ngay 15-5-2020, Cong ty K lam viéc va ky két Bién ban thanh 1y Hop
d6ng cam két gitr chd nhan quyén sir dung dat s6 0016/C1.B2-33.008/HDCKGC
va hop dong vay von sé 0016/C1.B2-33.008/HDVV ciing ngay 09-3-2019 véi
Ong Nguyén Buu L.

~ Ngay 15-5-2020, Cong ty K lam viéc va ky két Bién ban thanh 1y Hop
dong cam ket gitr cho nhan quyén su dung dat s6 0001/C1 .B2-33.019/HDCKGC
va hop dong vay von so 0001/C1.B2-33.019/HDVYV véi Ong Pinh Van T.

Ngay 15-5-2020, Cong ty K lam viéc va ky két Bién ban thanh 1y Hop
ddng cam két gitr chd nhan quyén sir dung dat sé 0016/C1.B2-33.008/HDCKGC
va hop dong vay vén sd 0016/C1.B2-33.008/HDVV véi Ong Pinh Van T va
Ong BUi Minh Th.

Do d6, toan bd quyén va nghia vu ctia Cong ty K dbi véi cac nguyén don
lién quan dén cac 16 dat C1.B2-33.008, C1.B2-33.019, C1.B2-33.021 di chiam
dut va duoc thanh 1y, khong con bat ctr rang budc nao vé quyén va nghia vuy.

V& yéu ciu khoi kién cta nguyén don doi véi bi don thi Cong ty K khong
cO quyén va nghia vu gi lién quan nira nén khong c6 y kién gi.

* Tai phién toa so' tham, dai dién Vién kiém sét nhan dan huyén Hoa V,
thanh pho Pa Nang phat biéu y kién:

Vé viéc tham gia phap luét t6 tung déan su, trong qua trinh giai quyét vu an
cua Tham phan, Hoi dong xet xt, viéc chap hanh phap luat cua ngudi tham gia
to tung ké tur khi thu ly vu an dén trudce thoi diem Hoi dong xet xir nghi an.

Péi voi noi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xur ap dung cac Dicu 116,
274, 280,468 Bo luat dan sy, xtr chdp nhan mot phén yéu cau khoi kién cua cac
nguyén don. Budc Ong Q phai tra cho Ong T sb tién 720 000.000d, tra cho Ong
L s tién 720.000.000d, tra cho Ong T va Ong Th sb tién 720.000.000d. Bugc
Cong ty P tra cho Ong T sé tién 50.000.000d, tra cho Ong T va Ong Th sb tién
100.000.000d. Khong chip nhan mot phan yéu cau khoi kién dbi véi sb tién
50.000.000d caa Ong L. V& an phi dan su so thim, cac duong sy phai chiu theo
quy dinh cua phép luat.

* Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phé Da Néng da xét xir tai Ban
an dan sw so tham so 45/2022/DS-ST ngay 26-9-2022 nhuw sau:

Cin cir vao: Cac Bicu 26, 35, 39, 147, 227, 235, 273 BJ ludt to tung dan
sw; cac Dbiéu 116, 274, 275, 280, 468 cia Bo luat dan su; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan mot phén yéu cau khéi kién ctia cac nguyén don: Ong Pinh Vian
T, Ong Nguyen Biru L, Ong Bui Minh Th 601 véi cac bi don: Cong ty Co phan
Pau tu P va Ong Tran Xuan Q vé viéc “Yéu cau thiee hién nghia vu tra tién”



Tuyén xur:

1. Budc Ong Tran Xuan Q c6 nghia vu:

Tra cho Ong Pinh Van T sé tién 720.000.000d.

Tra cho Nguyén Buru L s6 tién 720.000.0004.

Tra cho Ong Bli Minh Th va Ong Pinh Van T s6 tién 720.000.0004.

2. Budc Cong ty Co phan Pau tu P ¢6 nghia vu:

Tra cho Ong Pinh Vin T sé tién 50.000.000d.

Tra cho Ong Bui Minh Th va Ong Pinh Vin T s6 tién 100.000.0004.

Ké tur ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, nguoi duge thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an ma nguoi phai thi hanh an khong thi hanh thi phai tra 1ai doi
vOi sO tién cham tré} th‘eo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Di¢u 468 Bo luat dan
su twrong ung véi soO tién va thoi gian cham thi hanh an.

3. Khong cl}ép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong
Nguyén Btru L doi voi so tién 50.000.0004.

4. An phi dan su so thim:

Ong Tran Xuan Q phai chiu 75.200.000d. Cong ty C6 phan Pau tu P phai
chiu 7.500.0004.

Ong Nguyén Biru L phai chiu 2.500.000d nhung duogc trir vao sd tién tam
ung an phi 17.400.000d Ong L da nop. Ong L dugc nhén lai s6 tién chénh léch
14 14.900.0004.

Hoan tra cho Ong Pinh Van T s6 tién tam tng an phi 17.400.000d.

Hoan tra cho Ong Pinh Van T va Ong Bui Minh Th s6 tién tam tng an phi
18.300.000d.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cta cac duong su.

* Don khang cao:

Ngay 10-10-2022, Ong Tran Xuin Q khang cdo ban an so thdm noi va dé
nghi Toa &n cdp phuc tham xét xir lai theo hudng khong chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién cta nguyén don. Ly do: Ong 1a nha dau tu trung gian dugc hudng
loi nhuén tién chénh Iéch trong qué trinh ban san pham tir cha dau tu dén khéch
hang. Khi khach hang ky hop dong vay von va hop dong dit chd thi nghia vu
cta 0ng vai Cong ty K va khach hang da hoan thanh. Toa an cép so tham chua
danh gia tinh phap ly cua cac Gidy bién nhan thu ho va viéc cac nguyén don
thanh ly hop déng vai Cong ty K ma khOng Th qua y kién ctia 6ng nham cham
dirt cac thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat ma cac bén da ky trude do.

Ngay 11-10-2022, Cong ty C6 phan Pau tu P khang c4o ban an so tham noi
va dé nghi Toa an cap phuc tham xét xir lai. Ly do: Cong ty P khong ky bat ky
hop d6ng nao véi cac nguyén don véi gia tri 3,05 ty dong va 3,1 ty dong nhu cac



nguyén don khai bao va Toa so thAm nhan dinh. Cac khoan thu ho cho Ong Tran
Xuan Q duoc thé hién rd trén phiéu thu ho c6 xac nhan cua Ong Tran Xuan Q,
khach hang va dai dién phap luat ctia cong ty. Cac khoan thu ho da dugc Cong ty
P chuyén cho Ong Tran Xuin Q. Cong ty P khéng c6 trach nhiém sai tréi hay
lien quan gi dén cac nguyén don.

* Tai phién toa phiic tham, Kiém sdt vién dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh pho Pa Nang phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap ludt cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
tda va cua nguoi tham gla t6 tung trong qua trinh giai quyet Vu an ¢ giai doan
phuc tham 13 dam bao c&c quy dinh ctua B luat T tung Dan su.

Vé viéc gidi quyét vu an, dé nghi Hoi ddng xét xtr 4p dung Khoan 1 Diéu
308 B luat To tung D‘én su; khdng chap nhan khang cdo cua Ong Tran Xuan Q
va Cong ty Co6 phan Pau tu P do khdng cé can cir va gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chung ctr dd dugc xem xét tai phién toa, y kién cua
Kiém sat vién dai di¢n Vién ki€ém sat nhan dan thanh phd Pa Nang; Hoi dong
x€t xr phuc tham nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung tai phién toa phlc tham:

Trong qua trinh xét xur vy &n, ngudi dai dién theo uy quyen cia Ong Tran
Xuan Q yéu cau Toa an thu thap bo sung tai li¢u 1a hop dong thod thuan mua
ban gitra Cong ty P véi cac nguyén don d€ xac dinh quyen va nghia vu cua Ong
Q, Cong ty P voi khach hang. Hoi dong xét xtr can ctr phan trinh bay cia Cong
ty P tai Don khang cao ngay ‘10-10-2022 cling nhu van ban giri Toa an ngay 27-
3-2023 deu c6 noi dung “Vé quan hé giita Cong ty P vdi khach hang, cong ty
khang dinh 1a cong ty khdng ky bat ky mét hop dong ndo Vi cac khach hang
nhu nguyén don khai tai Toa”. Do vay, Hoi dong xét xir phlic tham thay khong
can thiét phai thu thap tai liéu nay.

[2] Vé ndi dung vu &n:

Cong ty Co phan Tr 1a Chi dau tw dy 4n Z tai xa Hoa F, Huyén Hoa V,
thanh pho PBa Nang.

Ngay 13-02-2019, Cong ty CO phan Tr va Cong ty K ky két Hop dong hop
tac doi voi du an trén.

Ngay 22-02-2019, Cong ty K va Ong Tran Xuan Q ky Hop dong hop tac
kinh doanh.

Sau d6, Ong Tran Xuan Q va Cong ty P ky Hop dong phan phdi bat dong
san. Theo do, Cong ty P phan phoi 50 16 dat thudoc du én Z City tai xa Hoa F,
Huyén Hoa V, thanh pho Pa Nang cho Ong Q, trong d6 c6 03 16 dat so 08, 19,
21 Block B2-33 Khu C1.



Thuc hién hop déng phan phdi, Cong ty P d4 thoa thuén voi Ong Pinh Vian
T s& nhan chuyén nhuong 16 dat sé6 19 Block B2-33 Khu C1 voi gia
3.050.000.000d; Ong Nguyén Buu L s& nhan chuyén nhuong 16 dat s6 08 Block
B2-33 Khu C1 véi gia 3.050.000.000d; Ong Bui Minh Th va Ong Pinh Vin T
s& nhan chuyén nhuong 16 dat sé 21 Block B2-33 Khu C1 cua du 4n Z véi gia
3.100.000.0004.

Ong T, Ong L, Ong Th sau khi chuyén du tién cho Cong ty P thi dugc
Cong ty P lap cc Gidy bién nhan thu ho sé: C1.B2-33/19, C1.B2-33.21 cing
ngay 09-3-2019 va s C1.B2-33/08 ngay 10-3-2019 va duge Cong ty K ky ket
d6i v6i mdi 16 dat 1a mot Hop ddng cam két giir chd nhan quyén st dung dat va
mot Hop ddng vay vén.

Tuy nhién, do Cong ty K khdng thuc hi¢n dugc viée tién toi ky két Hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat nhu thoa thuén tai Hop dong cam ket
giit chd nén d4 thanh 1y Hop dong véi Ong T, Ong L, Ong Th va tra lai sd tién
d4 nhan theo Hop dong cam két gitr chd 1a 2.166.000.000d va hd tro thém
50.000.000d cho mdi truong hop.

Nay Ong T, Ong L, Ong Th khoi kién yéu cau Ong Tran Xuan Q va Cong
ty P thuc hién nghia vu tra lai sé tién da nhan theo cac Gidy bién nhan thu ho; cu
thé Ong Q phai tra 720.000.000d¢ va Cong ty P phai tra 50.000.000d dén
100.000.000d cho mdi 16 dét. Toa n cip so tham da xir chap nhan yéu cau khoi
kién cua cac nguyén don nén Ong Q va Cong ty P co don khang cao yéu cau
Toa an cap phic tham xtr khdng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua cac
nguyén don.

[3] Xet yéu cau khang cao cua cac bi don la Ong Tran Xuan Q va Cong ty
C6 phan Pau tu P thi thay:

[3.1] Cén ca Hop. dong hop tac kinh doanh gitra Cong ty K va Ong Tran
Xuan Q cd noi dung Ong Q gop vén va duoc nhan Chuyen nhugng quyén st
dung dat & dbi v6i cac 16 dat néu tai Phu luc cta hop dong, trong dé c6 c6 03 16
dat s6 08, 19, 21 Block B2-33 Khu C1. Hop dong cOn thé hién noi dung Glay
chtng nhan quyén st dung dat s& duoc cip cho Ong Q hoac bén thir ba do Ong
Q chi dinh. Céng ty K ciing xac nhan viéc Ong Tran Xuan Q da thanh toan day
da cho Coéng ty K theo Hop ddng hop tac kinh doanh néi trén. Bong thoi, theo
cac van ban trinh bay ctia Cong ty P thi Cong ty P thuc hién viéc giao dich véi
cac nguyén don veé gia ca 1a theo su chi dinh ctia Ong Tran Xuén Q. Nhu vy, ¢6
co so dé Hoi dong xét xir Xac dinh Ong Tran Xuan Q d4 la hoan thanh cac nghia
vu Ve tai chinh doi v6i 03 16 dat s6 08, 19, 21 Block B2-33 Khu C1, chi con
hoan thién Ve mit hinh thirc s& trd thanh cha sir dung dat hop phéap nén ong co
mot sb quyen nhat dinh ddi véi cac 16 dat, thé hién ¢ viéc 6ng cd quyén thoa
thuén giao cho Cong ty P tim nguoi nhan chuyén nhuong lai va 6ng chinh la
ngudi quyét dinh van dé gié tri chuyén nhuong.

[3.2] Can cur cac Glay bién nhan thu ho sb C1.B2-33/19, C1.B2-33.21 cung
ngay 09-3-2019 va so C1.B2-33/08 ngay 10-3-2019, deu c6 chix ky cua Ong
Tran Xuan Q, chir ky va con dau cta Céng ty P cung vai cac ching tir chuyén



khoan Ngan hang cua cac nguyén don vao tai khoan ctia dng Ngbé Quang My (la
Tong Giam ddc Céng ty P) chimg minh dugc rang: Cong ty P da tién hanh thu
hé Ong Tran Xuan Q sb tién 720.000.000d cho mdi 16 dat va thu ngoai Giay
bién nhan cho cho méi 16 d4t 1a tir 50.000.000d dén 100.000.000d.

Ngoai ra, tai cac Gidy bién nhan thu ho con c6 noi dung:
Ong T ran Xudn Q co trach nhiém thuc hién cdc nghia vu phdp ly lién
quan dén sé tién nay.

Gid tri giao dich la gid tri lam co s¢ dé tinh todn, gidi quyét boi thuwong
cho khach hang trong truong hop cdc bén lién quan khong thuc hién cdac nghia
vu trong hop dong da ky két voi khach hang.

Bién nhan tw dong hét hiéu luc cho dén khi sé dé dwoc cd'p cho khach
hang.”

Noi dung ndy thé hién khi cac bén trong giao dich nay khong thuc hién
dugc nghia vu th‘l‘ SO tien da thu theo Giay bién nhan thu ho s€ 1a so6 tién thuc té
dé giai quyét quyen loi cho khach hang.

[3.3] Hoi dong xét xir €6 can ctr dé nhan dinh: V& mit ban chét, trong giao
dich dbi véi céc 16 dat trén thi bén nhan chuyén nhuong 14 cac khach hang Ong
T, Ong L, Ong Th; con bén chuyén nhuong 14 Cong ty P, Ong Tran Xuan Q,
Cong ty K. Trong d6, Cong ty P truc tiép giao dich, thu tién ctia khach hang;
Ong Tran Xuan Q c6 quyén thuc té ddi véi cac 16 dat, 1a nguoi quyét dinh gia ca
giao dich; con Cong ty K la bén dtng tén trén Hop dong cam két giit chd nhan
quyén sir dung dat, Hop dong vay vén.

Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién hop dong, do Chu dau tu du an —
Cong ty CO phan Tr chua hoan thién co s¢ ha tang nén Cong ty K khong ban
giao dugc cac 16 dat cho khéch hang Ong T,Ong L, Ong Th va khong tién toi ky
két dugc Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat. Vi vy, cac bén d4 tién
hanh thanh Iy Hop dong cam két giit chd nhan quyén st dung dat, Hop dong vay
von. Theo quy dinh cua phap luat, hop dong khdng thuc hién duoc thi cac bén
phai hoan tra lai cho nhau nhitng gi da nhan. Cu thé, Cong ty K phai hoan tra lai
s6 tién thé hién tai Hop dong cam két giir chd nhan quyén st dung dat (d4 thuc
hién xong); Ong Tran Xuan Q phai hoan tra sb tién chénh léch tai cac Gidy bién
nhan thu ho va Cong ty P phai hoan tra lai tién thu thém tai chung tir chuyén
khoan cho khach hang la Ong Pinh Vin T, Ong Nguyén Biru L, Ong Bui Minh
Th.

[3.4] Viéc Ong Tran Xuan Q va Cong ty P cho rang ho khdng lién quan gi
vé cac Hop dong da ky két giita Cong ty K voi cac nguyén don vi d6 1a s tién
ho duoc nhan chénh léch khong phu thudce vao cac Hop dong dé cé duoc thuc
hién hay khong la khéng cé cian ci. Nhu da phan tich & trén, Ong Q va H ciing
la mot bén trong quan hé cam két giir chd nhan quyén st dung dat nén ciing phai
tra lai tién cho céc nguyén don nhu Cong ty K.
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[4] Toa an Cap so tham da xét xir vu an chap nhan yéu cau khai kién cua
CaC nguyén don: Ong Tran Xuan Q c6 nghia vu phai tra cho Ong Pinh Vin T s
tién 720.000.000d; Tra cho Nguyen Buu L sd tién 720.000.000d; Tra cho Ong
Bui Minh Th va Ong Dinh Van T s6 tién 720.000.000d. Cong ty P co nghia vu
phai tra cho Ong Pinh Vian T s6 tién 50.000.000d; Tra cho Ong Bui Minh Th va
Ong Dinh Vin T s6 tién 100.000.000d. Ddi voi s6 tién 50.000.000d cia Ong
Nguyén Btru L yéu cau Cong ty P phai tra khéng duoc chap nhan do khong
ching minh duoc. Quyét dinh ctia Tod an cép so tham Ia ¢6 can ct, dlng phap
luat.

Qua trinh giai quyet vu &n ¢ giai doan phuc tham cac bi don 1a Ong Tran
Xuan Q va Cong ty C6 phan Pau tu P khong cung cp thém tai liéu, chimg ctr gi
méi nén Hoi dong xét xir khong chap nhian don khang céo cua cac bi don; giit
nguyén ban &n so tham.

[5] Tai phlen tod phic tham, ngudi dai dién theo uy quyen cua Ong Tran
Xuén Q cho rang sau khi Hop dong cam két giir chd nhan quyen st dung dat cua
Cong ty K véi cac nguyén don da thanh ly thl Ong Q khong con lién “quan dén
cac 16 dat trén trong khi dng da chuyen du tién cho Cong ty K. V& van dé nay,
Ong Tran Xuéan Q cd thé giai quyét voi Cong ty K theo Hop dong hop tac kinh
doanh céc bén da ky két, truong hop c6 tranh chap thi c6 quyén khoi kién bang
mot vu an khac dé dam bao quyén va loi ich hop phép cua minh, theo quy dinh
phap luat.

[6] Do voi s6 tién 30.000.000d Ba Ngo Thi X trinh bay tai phién toa phic
tham 12 tién hoa hong Ba X chuyén khoan tir tai khoan c& nhan cua ba cho Ong
Pinh Vin T theo yéu cau ctia Cong ty P cho cac 16 dat s6 19, 20 khong duoc
Ong T thira nhan va khong duoc yéu Cau xem xét, giai quyet tai ban &n so tham,
khong c6 khang cao nén Toa an cap phuc tham khong dé cap dén.

~ [7] Céc bi don Ong Tran Xuédn Q va Cong ty C6 phan Pau tu P khong dugc
chap nhan yéu cau khang cao nén phai chiu an phi dan su phic tham theo quy
dinh.

[8] Dé nghi ciia Vi dai dién Vién kiém sét nhan dan thanh phd Da Néng tai
phién toa phdc tham la phu hop cac tinh tiét khach quan cua vu an va quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can cur vao:

- Dicu 148, biéu 293, Khoan 3 Diéu 296, Khoan 1 Piéu 308, biéu 313 cua
B0 luat to tung dan su;

- Céc Diéu 116, 274, 275, 280, 468 cua Bo luat dan sy;
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- Nghi quyét 326/2016 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban thuong vu Quoc Hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi
Toa an.

Tuyén xuv:

Khong ch‘ép nhan Pon khang cao cua cac bi don Ong Tran Xuin Q va
Cong ty Co phan Pau tu P.

. Giit nguyén Ban 4n dan sy so thim s6 45/2022/DS-ST ngay 26-9-2022
cta Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh pho Da Nang:

Chap nhan mot phén yéu cau khoi kién cta cac nguyén don: Ong Pinh Vin

T, Ong Nguyen Biru L, Ong Bui Minh Th (:’[01 v6i cac bi don: Cong ty Co phan
Pau tu P va Ong Tran Xuan Q vé viéc “Yéu cau thiee hién nghia vu tra tién”

1. Buoc Ong Tran Xuan Q ¢ nghia vu:
_ Tra cho Ong Dinh Van T s6 tién 720.000.000d (bdy trdam hai muoi triéu
dong).
Tra cho Nguyén Biru L s tién 720.000.000d (bdy trdm hai muoi triéu
dong).

Tra cho Ong BUi Minh Th va Ong Pinh Vin T s6 tién 720.000.000d (bay
tram hai mwoi triéu dong).

2. Budc Cong ty Co phan Pau tu P ¢6 nghia vu:

Tra cho Ong Pinh Van T s6 tién 50.000.000d (ndm muoi triéu dong).

Tra cho Ong BUi Minh Th va Ong Pinh Van T s6 tién 100.000.000d (mét
tram triéu dong).

Ké tur ngay ban an c6 hi€u lyc phap luat, nguoi duge thi hanh an c6 don
y€u cau thi hanh an ma nguoi phai thi hanh an khong thi hanh thi phai tra 1ai doi
vo1 sO tién cham tra theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 B luat dan
su twong ung vai so tién va thoi gian cham thi hanh an.

3. Khong cl?ép nhan mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don Ong
Nguyén Btru L doi voi so tien 50.000.000d (nam muroi triéu dong).

4. An phi dan su so thim:

C)ng Tran Xuan Q phai chiu 75.200.000d (bdy muoi lam triéu hai tram
nghin dong)

Cong ty C6 phan Dau tu P phai chiu 7.500.000d (bdy triéu ndam tram nghin
dong).

Ong Nguyén Buru L phai chiu 2.500.0004 (hai triéu nam tram nghin dong)
nhung dugc trir vao sd tién tam img an phi 17.400.000d Ong L di ndp theo Bién
lai tam Gng an phi, 1€ phi Toa an s6 8256 ngay 21-5-2021 cta Chi cuc thi hanh
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an dan su huyén Hoa V, thémh phé ba Nﬁng. Ong L dll"()’C nhan lai sb tién chénh
1&ch 1a 14.900.000d (muwoi bon triéu chin tram nghin dong).

Hoan tra cho Ong Pinh Vian T sd tién tam Gmg an phi 17.400.000d (muwoi
bay triéu bon tram nghin dong) da ndp theo Bién lai tam Gmg an phi, 1¢ phi Toa
an sd 8254 ngay 21-5-2021 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hoa V, thanh
phd Pa Nang.

Hoan tra cho Ong Pinh Van T va Ong Bui Minh Th s6 tién tam tmg an phi
18.300.000d (muwoi tam triéu ba tram nghin dong) da ndp theo Bién lai tam Gmg
an phi, 1& phi Toa 4n s6 8255 ngay 21-5-2021 caa Chi cyc thi hanh 4an déan sy
huyén Hoa V, thanh phd Pa Néng.

I1. An phi dan sy phtc thim:

Ong Tran Xuan Q phdi chiu 300.000d (ba tram nghin dong); nhung dugce
khau trir vao so tién tam Gmg an phi da nop 300.000d (ba tram nghin dong) theo
Bién lai thu s6 0004591 ngay 10-10-2022 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Hoa V, thanh phb Da Nang.

Cong ty C6 phan Pau tu P phai chiu 300.000d (ba trdm nghin dong);
nhung dugc khau trir vao sd tién tam ung an phi da nop 300.000d (ba tram
nghin déng) theo Bién lai thu s6 0004620 ngay 13-10-2022 cta Chi cuc thi hanh
a4n dan sy huyén Hoa V, thanh phd Da Ning.

I11. Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trwong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan Sw, nguoi phdi thi hanh an
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic diéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh ph6 Pa Néng;

- TAND H. Hoa Vang, TPDN;
- Chi cuc THADS H. Hoa Vang, TPDN;
- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai
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