TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Bén an sd: 125/2024/DS-PT
Ngay: 18-6-2024
V/v “Tranh chap HDCN
quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom cd:

Tham phan — Chu toa phién toa:Ba Bao Thi Hué

Cdc Tham phdn:Ong Truong Van Tam

Ba Bui Thi Thuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Vy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin din tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Bui Thi
Doan — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18-6-2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xtr
phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s§ 297/2023/TLPT-DS ngay 08 thang 12
nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so thim sé 124/2023/DSST ngay 18-9-2023 ctia Toa an
nhan dan thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo, theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr s6 49/2024/QD-PT ngay 29-02-2024, Quyét dinh tam ngimg phién
tda sb 42/2024/QP-PT ngay 15-5-2024, Quyét dinh thay ddi nguoi tién hanh t6
tung s6 95/2024/QD-TA ngay 18-6-2024 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Huynh Kim T, sinh ndm 1998,

bia chi: Thon D, xa L, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

2. Bi don: Ong Lé Vin S, sinh nam 1966,

Pia chi: Thon D, x3 L, thanh phé V, tinh Ba Rija - Viing Tau (vang mit).

3. Ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Kim L, sinh nim 1976; Dia chi: Thon D, xa L, thanh phé V,
tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

3.2. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1971; Dia chi: Thon D, xa L, thanh phé V,
tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).
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3.3. Chi L& Thay H, sinh ndm 1993; Dja chi: Thon D, x3 L, thanh phd V,
tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

Nguoi dai dién hop phap cia ba Nguyén Thi T1, ba Lé Thay H: Ong
Hoang Tién A, sinh nam 1995; Pia chi: Thén L, xi Q, thi xa B, tinh Quang Binh,;
Dia chi lién lac: 21 duong T, t6 A, khu phé E, phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria
- Viing Tau - La dai dién theo uy quyén, Gidy uy quyén ngay 23-8-2022 (c6 mat).

3.4. Van phong C; Pia chi: S6 D duong B, phuong P, thanh phd B, tinh Ba
Ria - Viing Tau.
Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Van T2 - Trudong Vin phong (ving
mat).

4. Nguoi lam ching:

- Ong Tran Vin V, sinh nam 1942; Bia chi: T6 D, thon D, xa L, thanh phd
V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

- Ong Lé Van L1, sinh ndm 1952; Dia chi: T6 I, thén D, xa L, thanh phd V,
tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 don xin vang mit).

5. Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi T1 - 1a nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cac 1o khai tai Toa an, nguyén don la chi Huynh Kim
T trinh bay:

Ngay 16-12-2017 am lich (ticc 01-02-2018 dwong lich) chi T va 6ng Lé Van
S ¢6 ky két gidy tay v6i ndi dung 6ng S ban cho chi T dién tich dit 140m?® dét trong
cdy lau nam, chiéu ngang 7m, chiéu dai 20m tai thon D, xa L, thanh phd V, tinh Ba
Ria - Viing Tau, gi4 ban 12 38.000.000 ddng. Khi cic bén ky gidy tay ban dat c6 hai
ngudi 1am ching cung ky tén, cu thé 13 ndi dung gidy tay ban dat do 6ng Tran Vin
V viét ho va ong V cam thudc do dat giup cho, con éng Lé Vin L1 tryc tiép ching
kién chi T va me 14 ba Nguyén Kim L giao cho 6ng S du s6 tién 38.000.0004 tai
nha cua ba L. Nay dién tich dat nay thudc thura dat sb 02, to ban dd s6 54, da duoc
Uy ban nhan dan thanh phd V cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CT
213341 ngay 26-02-2021 dung tén 6ng Lé Van S.

Sau do, chi T d3 nhan dét va xay dung méng da cd chiéu dai 17m, rong 15cm, cao
01m tai phan giap ranh giira dat cta chi T va dat con lai caa ong S dé xac dinh ranh
gidi dat.

Thoi diém 6ng Sau ban dién tich dat nay cho chi T thi ba Nguyén Thi T1 va
chi L& Thiy H déu chung kién va biét r5. Nhung dén khi ong S duoc cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dat thi 6ng S lai chuyén nhuong toan bo dién tich
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360,6m? thira dit s6 02, to ban dd sb 54 néu trén cho ba Nguyén Thi T1 (bao gém
ca 140m® dat 6ng S da ban cho chi T). Dién tich 140m? dat nay 6ng S d3 ban cho
chi T thi 6ng S khong c6 quyén chuyén nhuong cho ba T1. Chi T ciing khong cho
ong S vay tién 38.000.000d nhu ong S trinh bay. Do vay, tai Pon khaoi kién, chi T
yéu cau:

1. Cong nhan gidy tay ban dat ky két gitra chi T va 6ng S ngay 16-12-2017
am lich co hi¢u luc phap luét.

2. Cong nhén chi T duoc quyén st dung hop phap dién tich 140m? thudc
thira dat s6 02, t& ban d6 s6 54 néu trén.

3. Budc 6ng S ban giao quyén sir dung dién tich dat 140m? thudc thira s6 02,
t& ban d6 sb 54 cho chi T.

Trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an, chi T ¢6 quan diém néu 6ng S
khong déng ¥ dé chi T st dung dat thi phai tra lai chi T 300.000.000d. Sau khi Hoi
ddng dinh gia xac dinh 140m?® dét va tai san trén dat tri gia 13 493.207.500d thi chi
T yéu cau 6ng S phai tra chi 493.207.500d.

Tuy nhién ngudi dai dién theo y quyén ctia ong S rut lai viéc nhan uy
quyén, khong gip dugc 6ng S dé trao d6i phuwong an giai quyét. Chi T thay 6ng S
khong c6 trach nhiém, déng thoi ba T1 va chi H lai tu y rao toan bo di¢n tich dat
tranh chap bang ludi sat, xdy dung phan nha tim, bon nudc 1an sang phan dat dang
tranh chap. Vi vy chi T di yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

1. Cong nhan gidy tay ban dat ky két giira chi T va 6ng S ngay 16-12-2017
am lich (ngay 01-02-2018 duong lich) c6 hiéu luc phap luat.

2. Huy mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching
ngay 17-03-2021 tai Van phong C, tinh Ba Ria — Viing Tau, ky gitta 6ng L& Van S
va ba Nguyén Thi T1 dbi véi dién tich dit 140m? ma ong sdu da ban cho chi T theo
gidy tay ban dat ngay 16-12-2017 am lich (ngay 01-02-2018 dwong lich).

3. Cong nhan cho chi T duoc quyén st dung hop phap dién tich 140m?* dét
tréng cay lau nam, thudc thira dat sb 02, to ban do sb 54, tai thén D, xa L, thanh
phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

4. Budc ong S va ba T1 phai ban giao quyén sir dung hop phap dién tich 140
m? d4t néu trén cho chi T; ba T1 va chi L& Thay H phai thao do, di doi tai san trén
140m? dat dé tra lai ding hién trang dit tai thoi diém ong S ban cho chi T.

5. Cong nhan cho chi T dugc quyén lién hé tai cac co quan Nha nudc cod
tham quyén vé quan ly dat dai dé thuc hién thu tuc dang ky dét dai, thuc hién cac
quyén va nghia vy lién quan dén phan dién tich dat néu trén theo quy dinh phap luat
vé dat dai.
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Bi don la ong Lé Vin S va nguoi dai dién theo iiy quyén trinh bay:

Do 6ng Lé Van S ¢6 no chi T s tién 38.000.000d nhung ong S khong c6 tién tra ng
cho chi T nén dng S m&i ban 140m? dat cho chi T dé trir no (6ng S khong ndp
chung ctr vay ng chi T cho Toa an). Tuy nhién do dién tich dat nay 1a tai san chung
ctia gia dinh nén vo con ciia ong S khong dong y, dong thoi dén ngay 19-05-2021
thi thira dat sb 02, to ban d6 sb 54 da do ba T1 dung tén nén 6ng S khong dong ¥
cac yéu cau cua chi T. Ong S giit nguyén cac yéu cau phan t6 tai Pon yéu cau phan
t6 dé ngay 24-08-2022, yéu cau Toa an giai quyét vu an cu thé nhu sau:

1. Huy gidy tay ban dét ky két giira 6ng S va chi T ngay 16-12-2017 am lich (ngay
01-02-2018 duong lich).

2. 0Ong S dong v giai quyét hau qua cia viéc hiy gidy tay ban dat 13 ong s& tra chi T
s6 tién 38.000.000d va tién 14i theo quy dinh phap luét.

Tuy nhién dén phién toa ngay 28-02-2023, nguoi dai dién Gy quyén cia 6ng S 1a
anh Hoang Tién A rat khong dai dién theo oy quyén cho ong S nira va xin rat lai
nhitng ndi dung da trinh bay khi con 1a ngudi dai dién uy quyén cia dng S, con céc
yéu cau cta 6ng S tai Pon yéu cau phan td thi anh Tién A khong c6 ¥ kién gi. Pén
ngay 20-03-2023, ngudi dai dién theo iy quyén tht hai cua 6ng S la anh Lé Van N
cling thong bao cham dut iy quyén, khong dai dién theo Gy quyén cho ong S.

Nguoi 6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Kim L trinh bay: Ba L 1a me cua chi T, ba déng y vdi cac y kién,
yéu cau cua chi T.

- Ba Nguyén Thi T1, thong qua nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Viéc ong S dugc cép Giéy ching nhan quyén su dung dat d6i véi thira dat sb 02, to
ban dd sd 54 tai xd L, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau va dng S chuyén
nhuong thira dat nay cho ba T1, trong d6 c6 140m?* dat éng S dd ban cho chi T hién
tai dang tranh chap dung nhu chi T d trinh bay.

Ngay 19-05-2021, Chi nhanh Vin phong diang ky dét dai thanh phd V da xac
nhan cho ba T1 dugc dimg tén thira dat nay. Vi vay ba T1 x4c dinh 140 m?® dit
trong tong dién tich 360,6 m? dat thudc thira dat s6 02, to ban dd sd 54 néu trén da
thudc quyén sir dung hop phap ciia ba T1, nén ba T1 khong dong ¥ cac yéu cau néu
trén cia chi T.

Gidy tay ban dét ky két giita ong S va chi T vi pham vé hinh thitc va ndi dung, hop
d6ng khong cong chimg, 6ng S chuyén nhuong dét cho chi T khi dat chua duogc cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dét. Tai Gidy tay ban dat ky két gitta 6ng S va chi
T thi 140m? dat khong co s6 to, sb thira trong khi 6ng S ¢6 rat nhidu dat tai x4 L.
Ong V 1a ngudi 1am ching nhung c6 quan hé than thiét véi nguyén don nén khong
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dam béo tinh khach quan. Vi vy yéu cau Toa an cong nhan cho ba T1 dugc toan
quyén st dung hop phap phan dién tich 140m? dit trong cay ldu nim ma ba T dang
tranh chap véi ong S.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba T1 xac dinh ba T1 ¢6 rao ludi B40 xung
quanh va xiy dung nha vé sinh chong lan sang phan dién tich dat dang tranh chap.
Néu dit dang tranh chip thudc quyén sir dung caa chi T thi ba T1 s& tw nguyén thao
dd, di doi, khong tranh chap hay yéu cau gi d6i voi nhitng tai san nay.

- Chi Lé Thiy H, thong qua ngudi dai dién theo ity quyén trinh bay: Chi
H yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat. V& viéc rao ludi B40
quanh khu vuc dién tich dat dang tranh chép 1a dé ¢am bao an toan, nha vé sinh da
xdy dung néu co chong lan sang phan dién tich dat dang tranh chip chi s& tu
nguyén thao d&, di doi néu dit tranh chip thudc quyén st dung ctia nguyén don,
khéng tranh chip hay yéu cau gi d6i voi nhitng tai san nay.

- Viin phong cong chirng Tran Vin T2 trinh bay: Tai Cong vin s6 17 ngay
20-03-2023, Vian phong cong ching xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ky két gitta 6ng Lé Van S va ba Nguyén Thi T1, sé cong ching 1061,
quyén s6 01/2021 ngay 17-03-2021 dugc thyc hi¢n ding trinh ty thu tuc phap luat
quy dinh. Dé nghi Toa an giai quyét vu an theo thu tuc ving mit.

Nguwoi lam ching:
- Ong Tran Vin V trinh bay:

Ong V 1a ho hang véi chi T, chi T goi 6ng V bang 6ng, nha 6ng V st bén
nha chi T. Ong V va 6ng S 13 quan hé hang xém, cling gan nha éng S.

Ong V xac dinh viéc mua ban dét tai thon D, xa L, thanh phd V ky két giira
chi T va 6ng S dung nhu chi T trinh bay, ong viét ho gidy va ky tu cach ngudi lam
chung. Ong V biét 16 ndi dung thoa thuan gitra chi T va 6ng S tai Gidy tay ban dat
140m? véi gia 38.000.000 dong. Ong V va chi T ky vao gidy ban dit trude, sau do
cO L goi dién cho ong S dén nha chau T nhan tién, con khi ong S nhan tién ong V
khong truc tiép chimg kién.

Pén ngay hom sau chi T nhd ong V di do dat va cim mbc dat. Chinh 6ng S
1a ngudi dwa ong V dén vi tri dat da ban cho chi T chi ranh gidi dat, 6ng V va dng S
truc tiép cam thudc day do dat dung dién tich 140m? ngang 7m va dai 20m, 6ng V
tryc tiép cam moc dat bang tru bé tong, c6 cd L di cung ching kién. Do gia dinh
6ng S nhd hét cac cot mdc bang tru bé tong nén khoang sau tét ndm 2022 thi chi T
c6 xdy ranh gidi bang da ché gita dat chi T mua ctia ong S va dat con lai ctia 6ng S.

Khi 6ng S chi ranh cho 6ng V do dat giup chi T thi 6ng V khong biét dién
tich 140m? d4t thudc thira dat ndo, to ban dd sb may, di duoc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat hay chua. Sau nay 6ng V dd dén dia chinh x4 L dé x4c minh thi
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dugc nhan vién ciia Uy ban xi dua cho Cong vin sb 263 ngay 17-01-2018 cta Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd V thi méi biét vé tinh trang phap 1y cua
dat chi T mua cta ong S.

- Ong Lé Vin L1 trinh bay: Ong L1 xac dinh c¢6 ky 1am chimg trong gidy
tay ban dat ky két gitra chi T va 6ng S vao ngay 16-12-2017 am lich (ngay 01-02-
2018 duong lich). Ong L1 biét 16 ndi dung thoa thuan gitra chi T va éng S 1a ong S
ban cho chi T dién tich 140m?* dét voi gia 38.000.0004 tai thon D, x3 L, thanh ph
V, tinh Ba Ria - Viing Tau. Vao trua ngay 16-12-2017 am lich (ngay 01-02-2018
duong lich), ¢6 L c¢6 nhd 6ng L1 lam ching va ong da dén truc tiép chung kién viéc
co L tra tién mit cho 6ng S, ¢6 L ndi 1a tra cho 6ng S 38.000.000d tién mua ban dat
giira ong S va chi T. Ong thiy 6ng S truc tiép ky va ghi rd ho tén vao gidy tay ban
dat ngay 16-12-2017 am lich (ngay 01-02-2018 dwong lich). Ong S ky xong thi éng
L1 méi ky vao gidy tay ban dat nay. Con viée do dat va cam méc dat nhu thé nao
thi éng L1 khong tham gia.

Ban 4an dan su so thim sé 124/2023/DSST ngay 18-9-2023 ciia Toa 4n
nhan dan thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau da tuyén xir:

1. Pinh chi xét xir dbi v6i cac yéu cau phan td cta bi don 1a 6ng Lé Vin S
trong vu an.

2. Tuyén bé gidy tay ban dat ky két giita chi Huynh Kim T va éng Lé Vian S
vao ngay 16-12-2017 am lich (ngay 01-02-2018 duong lich) ¢6 hiéu lyc phap luat.

3. Hay mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két gitra 6ng Lé
Vin S va ba Nguyén Thi T1 da dugc Vin phong C, tinh Ba Ria - Viing Tau cong
chimg s6 1061, quyén s6 01/2021 ngay 17-03-2021 dbi véi phan dién tich 140,7 m?
dat trdng cdy lau niam nam trong tong dién tich 360,6m? dat trdng cdy lau niam
thudc thira dat s6 02, to ban d6 sé 54, xa L, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau,
d3 dugc Uy ban nhan dan thanh phd V cap Gidy chung nhan quyén st dung dét sd
CT 213341 ngay 26-02-2021.

4. Cong nhan chi Huynh Kim T dugc quyén st dung hop phap dién tich 140,7m?
dat tréng cay lau nam thudc thura d4t s6 02 néu trén theo cac diém toa do 1, 3, 15,
16, 1716 A ciia So d6 vi tri thira dat do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh
phé V ky ngay 19-07-2023.

5. Chi Huynh Kim T ¢6 quyén va nghia vu lién hé tai cic co quan Nha nudc
¢ thim quyén vé quan 1y dat dai thuc hién tha tuc dang ky bién dong dat dai ddi
v6i phan quyén str dung chung hop phap dién tich 140,7m? dét trong cdy lau nim
thudc thira dat s 02 néu trén theo quy dinh phap luat vé dat dai.

6. Ba Nguyén Thi T1 va chi L& Thiy H c6 nghia vu thao d&, di doi: Toan bd
hang rao ludi B40 dai 32,3m, cao 1,8m quanh dién tich dat 140,7m? thudc thira dat
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sb6 02; gia do luoi 1a 02 cot sat vudng, 05 cot tru bé tong cao 1,5m; nha v¢ sinh co
dién tich 1,2m? nam trong 16 A ctia So d0 vi tri thira dit néu trén.

Ba T1, chi H ban giao lai dién tich 140,7m? dét thtra s6 02, t& ban do sb 54
néu trén cho nguyén don 1a chi Huynh Kim T toan quyén quan 1y, st dung, dinh
doat.

Ngoai ra Ban 4n so tham con tuyén an phi va quyén khang cao cua cac
duong su.

Khang céo: Ngay 27-9-2023, ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan 1a ba
Nguyén Thi T1 khang co toan bo Ban an so tham véi Iy do hoi ddng xét xir cp so
tham d3 nhan dinh khong diing vé cac tai liéu chimg ctr cling nhu céc tinh tiét cia
ndi dung vu an va ap dung phap luat khong dung. Yéu cau Toa an cap phiic thAm
stra Ban 4n so thim cong nhan ba T1 duoc st dung dién tich dit 140m? trong thia
dat s6 02 to ban dd sd 54, xa L, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau ma ba T1 da
dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dit.

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién;

- Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan gilr nguyén yéu cau khang céo.

- Cac duong su khong thoa thuan duge voi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Ba Ria - Viing Tau c6 ¥ kién:

Viéc chap hanh phép luit cia Thadm phan va Hoi dong xét xir phic tham

dung quy dinh. Cac duong su co mit tai phién toa phiic thim chap hanh t6t quy
dinh phap luat td tung.

Vé ndi dung tranh chap: Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat 140m? Ia
mot phan cua thira 02, to ban d0 s6 54 x& L tir ong S sang cho chi T ky két ngay 16-
12-2017 am lich (tac 01-02-2018 duong lich) vai gia 38.000.0004 1a co6 that, 6ng S
khong chimg minh duoc sd tién nay 1 ong vay chi T. Sau khi c¢6 gidy ching nhan
quyén st dung dt ciia thira 02 néu trén, 6ng S di vi pham cam két vai chi T, khong
lam thu tuc chuyén nhuong cho chi T ma chuyén nhugng toan bd thira dat sb 02
cho ba Nguyén Thi T1. Tuy nhién viéc 6ng S chuyén nhuong dat cho chi T chi la
gidy viét tay, vi pham vé hinh thirc hop dong, vé ndi dung ciing vi pham diéu cam
cua luat l1a khong du diéu kién dugc tach thira theo quy dinh cua Uy ban nhan dan
tinh B nén khong thé tach 140m? cho chi T thuc hién ding ky quyén sir dung dat.
Nguoi dang duge cip quyén st dung thira dat s6 02 1a ba T1 khong dong ¥ quyén
sir dung chung dat véi chi T. Vi céc 1& trén nén giao dich chuyén nhuong bang gidy
viét tay ngay 16-12-2017 am lich (térc 01-02-2018 duong lich) bi vo hiéu, cic bén
phai hoan tra cho nhau nhiing gi d& nhan va xem xét bodi thudng thiét hai cho nhau.
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Hién nay 6ng S khéng rd ¢ ddu, con ba T1 dang st dung dat 13 vo cii ctia ong
S, chi H 1a con gai ctia 6ng S ciing cung ba T1 tao nén 1 sd tai san trén dét tranh
chap. Khi hoa giai tai dia phuong c6 ong S, ba T1 va chi H thi ba T1 va chi H thira
nhan 1a dat nay ong S cho chi H nhung chi H dé cho ba T1 ding tén trén gidy
chtng nhan quyén str dung dat. Do vdy, quyén loi cia thira dat nay ba T1 va chi H
dugc huong, dé dam bao quyén loi cho chi T thi ba T1 va chi H phai chiu trach
nhiém tra lai tién chuyén nhuong dat va bdi thudng thiét hai cho chi T theo ty 1¢ 1561
ctia chi T chiu 40%, ba T1 va chi H chiu 60%. Gia tri caa 140m? theo dinh gia hién
nay la 490.000.000d, trir tién gbc 38.000.000d, con lai 452.000.000d x 60% la
271.200.000d 1a s6 tién thiét hai chi T dugc nhan cung voi 38.000.0004 tién gdc.
Téng cong ba T1 va chi H phai thanh toan cho chi T 13 309.200.000d. Dé nghi Hoi
ddng xét xtr chap nhan mot phan khang cdo cta ba T1, sira Ban an so thim theo
huodng trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phic tham nhan
dinh:

[1] Ngay 16-12-2017 am lich (tirc 01-02-2018 duong lich), ong Lé Van S va
chi Huynh Kim T ¢6 ky “Gidy tay ban dat”. Theo d6 6ng S chuyén nhuong cho chi
T dién tich dat 140m? (rong 7m, dai 20m) voi gia tién chuyén nhuong 38.000.000d
la co that.

[2] Tuy gidy tay chuyén nhuong dat néu trén khong ghi sb to, sb thira, chi
ghi manh dat chuyén nhugng ¢ Thén D, x& L, nhung tir khi con hoa giai ¢ dia
phuong thi ca chi T, ba T1, chi H (con gai 6ng S) déu xac dinh cac bén tranh chip
v6i nhau mot phan thira dat s6 02, to ban d6 54 x4 L, 6ng S ciing khong phan dbi vé
vi tri d4t chi T tranh chap, 6ng chi néu 1y do khong dong y chuyén nhugng dat cho
chi T vi vo con 6ng khong dong y; Ba T1 ciing xac dinh tai Pon yéu cau doc lap
v6i ndi dung dé nghi Toa an cong nhan cho ba T1 dién tich dat 140m? ma 6ng S da
htra ban cho chi T 1a thuoc mot phén thira s6 02, to ban dd sb 54 xa L nhu cc bén
dang tranh chdp di néu trén. Nhiing tinh tiét nay ciing phu hop véi 11 khai cua
ngudi 1am chimg 1a 6ng Tran Van V rang chinh éng S va 6ng V truc tiép do dat,
cam mdc va giao ding dién tich 140m? dat cho chi T quan 1y va chi T da xdy ranh
gidi bang d4a ché dé ngan giira dit chi T mua ciia ong S véi dat con lai cua ong S.
Do véy, Toa an cip so thim xac dinh dién tich dat dang tranh chap thuéc mot phan
thira s6 02, to ban d6 54 x4 L chinh 1a dat 6ng S va chi T dé cap tai gidy tay ban dat
néu trén 1a ¢6 cin ct. Vi tri dat theo cac diém toa do 1, 3, 15, 16, 17 16 A cua So dd
vi tri thira dat do Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai thanh phd V ky ngay 19-
07-2023.
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[3] S6 tién chuyén nhuong dat 14 38.000.000d khong c6 bién nhan giao tién
gitta chi T va 6ng S, tuy nhién dng S thira nhan c6 nhan cta chi T sd tién
38.000.000d nhung 6ng cho rang d6 1a tién 6ng no chi T, do dng khong tra dugc
nén 1€iy dét trir no cho chi T. Nhu vay, vi¢c chi T da giao tién cho ong S 1a co that
va 6ng S khong chirmg minh dugc ong ¢6 ng chi T, mit khac viée tu nguyén chuyén
nhuong dat hop phap dé trir ng ciing khong thudc loai giao dich bi cAm theo quy
dinh cua phap luat. Do vay, c6 can cu dé xac dinh chi T d3 thanh toan xong tién
chuyén nhuong dat cho 6ng S.

[4] V& ngudn gbc dat ong S chuyén nhuong cho chi T thi cin cr vao cac
chtng ¢t c6 trong hd so vu an thay rang: Day 1a dat 6ng S dugc cha minh 14 6ng L&
Vin G cho, nay 6ng S da duoc Uy ban nhan dan thanh phd V cip Gidy chiig nhan
quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé CT
213341 ngay 26-02-2021. Nhu vay quyén st dung dat 13 tai san riéng cua éng S,
viéc ong S chuyén nhuong dit cho chi T khong can phai cé su tham gia cta vo cii
6ng 1a ba T1 va con gai 6ng 1a chi H. Do d6, 6ng S va ba T1 cho rang dat 13 tai san
chung ctia vo chdng chura chia ma mot minh 6ng S chuyén nhuong cho chi T khong
dugc vo con dong ¥ 1a khéng c6 cin cu.

[5] Tuy nhién ¢ thoi diém ong S va chi T ky “Gidy tay ban dat” nam 2018
thi dat nay chua dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat cho ai. Giita 6ng S
va ba V& Thi Ta R ¢6 xay ra tranh chip va dén nam 2020 mdi co quyét dinh cong
nhan két qua hoa giai thanh vé viéc ndy, dén nam 2021 ong S méi duoc cip gidy
chung nhan quyén sir dung dat. Bbi chiéu v6i quy dinh ciia Khoan 1 Diéu 168 Luat
dat dai thi mot trong nhitng diéu kién dé quyén st dung dat dugce chuyén nhuong 13
phai co gidy chimg nhan quyén st dung dat. Do vy hop dong ctua éng S va chi T
khong dam bao diéu kién nay, ddn dén hai bén khong cong chung, chimg thuc duoc
hop ddng chuyén nhuong, vi pham quy dinh vé hinh thirc hop dong - 13 diéu kién
bét budc theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 167 Luat dit dai, Khoan 2 DPiéu 117 va
Piéu 502 Bo luat dan su. Tir d6 xét thiy tuy chi T dd thanh toan du tién nhan
chuyén nhuong dét (thyc hién qua 2/3 nghia vu hgp dong) nhung van khong duoc
ap dung Khoan 1 va 2 Diéu 129 B6 luat dan sy dé khong tuyén vo hiéu hop dong
vé mat hinh thirc. Béi vi quy dinh tai Khoan 1 va 2 Diéu 129 B6 luat dan su chi
duoc 4p dung khi hop dong chuyén nhuong khong vi pham céac diéu kién khéc theo
quy dinh phap luat. Truong hop chuyén nhuong dét ctia 6ng S va chi T ciing khong
ap dung Nghi quyét s6 02/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dén tdi cao
dé khong vo hiéu hop dong vi Nghi quyét nay chi huéng dan o thoi diém co Luat
dat dai nam 2003, sau d6 Luat dat dai nam 2013 dd co quy dinh 18 cac diéu kién
duoc phép chuyén nhuong quyén sir dung dat, ngoai ra khong c¢6 hudng dan khac
thi phai theo cac quy dinh ctia Luat dat dai nam 2013. Mat khéc, thyuc té chi T chua
sir dung dat dé 1am nha & hay tréng cdy lau nim nén ciing khong ap dung duoc céc
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quy dinh khac cta Luat dat dai 2013 dé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat. Vi 1& d6, “Giay tay ban dat” nam 2018 ky giira 6ng S véi chi T thudc
truong hop bi vo hi¢u theo quy dinh tai Piéu 122 B6 luat dan sy, nén khong c6 co
s& dé Hoi ddng xét xtr cong nhan cho chi T duoc quyén sit dung 140m? chung trong
thira dat s6 02 v6i ba Nguyén Thi T1. Ldi ky hop dong vo hiéu ctia 6ng S va chi T
1a nhu nhau vi ca hai bén cing ky hop ddng chuyén nhuwong khi chua dam bao cac
quy dinh phép luit vé chuyén nhuong quyén st dung dat nhu da néu.

[6] Do hop dong vo hiéu nén can phai giai quyét hau qua ctia hop dong theo
Diéu 131 Bo luat dan sy, cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi di nhan, bén c6
16i 1am cho hop ddng vo hiéu phai bdi thuong thiét hai (néu c6) cho bén kia. Tai
phién toa phiic thdm cac duong su cd yéu cau néu Toa an tuyén hop dong bi vo
hiéu thi yéu cau giai quyét ludn hau qua caa hop doéng vo hiéu trong vu an nay. Tai
Toa an cép so tham, ong S co y kién dé nghi huy gidy tay ban dét gitra ong S voi
chi T va giai quyét hau qua cua viéc hiy gidy tay néu trén. Hoi dong xét xir phuc
tham quyét dinh stra Ban an so thim theo hudng v hiéu hop dong nhu da phan tich
nén sé& giai quyét luén hau qua ciia hop dong vo hiéu, cy thé nhu sau:

[6.1] Tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 38.000.000d, 6ng S phai tra
lai cho chi T.

[6.2] Thiét hai do hop ddng vo6 hiéu da xay ra do gia tri dat tai thoi diém xét
xtr so thAm theo két qua dinh gia di tang 1én 3.500.000d/m?, nhu vay 140m? co gia
13 490.000.000d. Trir gia gbc lic chuyén nhuong 38.000.000d thi gia tri dat chénh
léch tang thém la 452.000.000d. Pay la thiét hai cho chi T ma éng S phai chiu trach
nhiém bdi thuong cho chi T, nhung do Hop déng bi vo hiéu do 13i cua ca hai bén
nén moi bén cung phai chiu thiét hai theo ty 1& 50%. Do d6, ong S phai boi thuong
cho chi T 14 226.000.000d.

[6.3] Tong cong 6ng S phai tra cho chi T 1a 264.000.000d (38.000.000d +
226.000.0004).

[7] Vé yéu cau doc 1ap cuia ba Nguyén Thi T1 yéu cau cong nhan ba duogc su
dung 140m? dit néu trén:

[7.1] Sau khi chuyén nhuong mét phan thira dat so 02 cho chi T, 6ng Lé Vian
S lai ky hop ddng chuyén nhuwong dat cho ba Nguyén Thi T1 bao gom ca 140m?
ong da chuyén nhuong cho chi T. Py 1a sy vi pham cam két ciia ong S véi chi T.
Tuy nhién nhu trén da néu vé cac diéu kién dé chuyén nhuong dét cho chi T chua
dam bao, viéc chuyén nhuong sang tén dat cho ba T1 da xong va day du cac thu tuc
theo quy dinh ciia Luat dat dai. Hon nita nhu trén di phén tich, hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita 6ng S véi chi T ngay 16-12-2017 am lich (tirc 01-
02-2018 dwong lich) nay bi v6 hiéu nén Hoi dong xét xir chap nhan yéu ciu cta ba
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T1, dién tich 140m? dat ndm trong thira dat s6 02 ba T1 tiép tuc duoc quyén su
dung theo gidy ching nhan quyén st dung dat da dugc cép.

[7.2] Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 21-10-2022 va sy thtra
nhan cua cac duong sy thi chi T dd bo chi phi xay dung mong d4 xung quanh dét,
nay dat do ba Nguyén Thi T1 dimg tén va st dung nén giao cho ba T1 s& hitu, sir
dung méng da va phai tra gia tri cua mong da theo dinh gia 1a 3.207.500d cho chi
T.

[8] Tiép tuc duy tri bién phap khan cdp tam thoi tai Quyét dinh sb
01/2023/QD-BPKCTT ngay 02-03-2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd V vé ap
dung bién phap khan cip tam thoi “Cam chuyén dich quyén vé tai san doi véi tdi
san dang tranh chap” va “Cam thay déi hién trang tai san dang tranh chdp” dbi
v6i dién tich 140m? dét trong téng dién tich 360,6m? dat trong cdy lau nam thudc
thira s6 02, to ban do sb 54, x4 L, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

[9] Chi phi thdm dinh, dinh gia, do v& giit nguyén nhu Béan an so tham.

[10] An phi: Ong S phai chiu an phi c6 gid ngach d6i voi sd tién phai tra cho
chi T. Chi T phai chiu an phi khong gia ngach cho yéu cau cong nhan hgp dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat khéng dugc chap nhan. Ba T1 khong phai chiu
an phi phtic tham.

[11] Hoi ddng xét xir phiic tham quyét dinh sira Ban 4n so tham theo ndi
dung da phan tich.

Vi céc 1é trén, can cir Khodan 2 Piéu 308 Bé ludt To tung dan su;

QUYET PINH:

Ap dung cac Piéu 26, 293, 309, 313 Bo luat té tung dan su; Khoan 3 Piéu
167, Khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai; Khoan 2 Diéu 117, Diéu 122, 131, 502 Bo
luat dan sy; cac Didu 26, 27, 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-
2016 cua ny ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:

Chép nhéan noi dung khang cdo ciia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a
ba Nguyén Thi T1. Sira mot phan Béan 4n dan sy so tham sd 124/2023/DSST ngay
18-9-2023 cua Toa an nhan dan thanh phd V nhu sau:

1. Pinh chi xét xtr d6i véi cac yéu cau phan td cta bi don 6ng Lé Vian S
trong vu an.

2. Chap nhan mot phan yéu cau cta nguyén don 1a chi Huynh Kim T dbi véi
bi don 1a 6ng Lé Vin S vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat":
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2.1. Tuyén bd gidy tay ban dat ky két gitta chi Huynh Kim T va 6ng Lé Vin
S vao ngay 16-12-2017 am lich (ngay 01-02-2018 duong lich) bi v6 hiéu.

2.2. Ong Lé Vian S phai tra cho chi Huynh Kim T 38.000.000d (ba muoi tdm
triéu dong) tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va 226.000.000d (hai tram
hai muwoi sau triéu dong) tién boi thuong thiét hai do hop dong bi vo hiéu, tong
cong 14 264.000.000d (hai tram sdu muwoi bon triéu dong).

Ké tir ngay bén dugc thi hanh an c6 don yéu ciu thi hanh an, néu bén phai thi
hanh &n khong chiu tra s tién néu trén thi hang thang con phai tra thém cho bén
duoc thi hanh an sb tién 13 10%/nam cta khoan tién cham thi hanh an, tuong Ung
vo1 thot gian chua thi hanh an.

3. Chap nhén yéu cau doc 1ap ciia ba Nguyén Thi T1:

3.1. Chi Huynh Kim T phai giao tra quyén st dung dat 140,7m? (mét tram
bon muwoi phdy bdy mét vuéng) nam trong dién tich dat 360,6m? (ba tram sdu muwoi
phady sdu mét vuéng) thira sb 02, to ban d6 sé 54, xa L, thanh phd V, tinh Ba Ria -
Viing Tau va toan bd mong da xay dung trén phan dat ndy cho ba Nguyén Thi T1.
Dién tich dat 140,7m? néu trén duge xac dinh vi tri theo cac diém toa do 1, 3, 15,
16, 1716 A ctia So d0 vi tri thira dt do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh
phé V ky ngay 19-07-2023.

3.2. Ba Nguyén Thi T1 tiép tuc duoc quyén sit dung 140,7m? (mdt trim bon
muoi phday bdy mét vuéng) va so hiru toan bd mong da xdy dung trén phan dat do
chi T giao, 14 mot phan trong dién tich dat 360,6m? (ba tram sdu mwoi phay sdu
mét vudng) thira s6 02, t& ban do s 54, xa L, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau,
da duoc Uy ban nhan déan thanh phd V cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dét sb
CT 213341 ngay 26-02-2021 dung tén 6ng Lé Vin S, chinh 1y sang tén ba Nguyén
Thi T1 ngay 19-05-2021.

4. Ba Nguyén Thi T1 ¢ trach nhiém tra cho chi Huynh Kim T gi4 tri mong
da 12 3.207.500d (ba triéu, hai tram 1é bay ngan, ndm tram dong).

5. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi tai Quyét dinh s
01/2023/QD-BPKCTT ngay 02-03-2023 ciia Toa an nhan dan thanh phd V vé ap
dung bién phap khan cap tam thoi “Cdam chuyén dich quyén vé tai san doi véi tai
san dang tranh chdap” va “Cam thay doi hién trang tai san dang tranh chdp”. Viéc
hiy bo bién phap khén cép tam thoi dugc thuc hién theo quy dinh cua Bo luat T
tung dan su.

6. Chi phi tham dinh, dinh gia, do ve l1a 16.788.194d (mwoi sau triéu, bay
trdm tdm muwoi tdm nghin, mét tram chin muoi tw dong) chi T ty nguyén ndp va da
ndp xong.
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7. An phi dan su so thim:

- S6 tién tam tmg 4n phi dan su so tham 300.000d (ba tram ngan dong) 6ng
Lé Vin S da nop theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0003157 ngay 09-09-2022 cia
Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phé V dugc sung vao cong quy.

- Ong Lé Van S phai chiu an phi c6 gia ngach 1a 13.200.000d (muwoi ba triéu,
hai tram ngan dong).

- Chi Huynh Kim T phai chiu 300.000d (ba trdm ngan dong), nhung duoc
trir vao tién tam ung an phi da nop 1a 300.000d (ba tram ngan dong) theo Bién lai
thu tam Gmg an phi s6 0002953 ngay 27-7-2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phé V. Chi T di ndp xong.

8. An phi dan sy phuc thim: Ba Nguyén Thi T1 khong phai chiu, duoc tra lai
tién tam Gmg an phi da nop 1a 300.000d (Ba trdm ngan dong) theo Bién lai thu sd
0001496 ngay 27-10-2023 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd V, tinh Ba
Ria — Viing Tau. Ba T1 da ndp xong.

9. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 18-6-2024).

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP V;

- Chi cuc THADS TP V;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Pao Thi Hué
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