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Ban 4n s0: 155/2022/DS-ST
Ngay: 08.12.2022 ‘ q ‘ ,
V/v: “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Thdm phan - chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Dién
Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Viét Ngoan

2. Ba Huynh Thi My Nhung

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhan - Thu ky Toa an nhan dan quan Thét
Nét, tp. Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan quan Thdt N6t tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Kim Xa - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 12 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan quan Thét Nét, tp. Can
Tho mé phién tda xét xtr so thim cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 199/2022/TLST-
DS ngay 11.7.2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 961/2022/QDXXST-DS ngay 21.10.2022,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Ong Tran Vin D sinh ndm 1960
1.2. Ba Nguyén Thi L sinh ndm 1960

Cu ngu: khu vyc A, phu’ong H, quan T, tp. Can Tho.
Ong P 1y quyén tham gia t6 tung cho anh Nguyen Van L, sinh nam 1971 - dia
chi khu vuc A, phuong H, quan T, tp. Can Tho (theo Gidy iy quyén ngay 12.4.2022).

2. Bi don:

2.1. Anh Phan Vin H sinh nam 1975
Cu ngu: huyén T, tinh An Giang.

2.2. Anh Phan Vin T (B) sinh nam 1977
Cu ngu: tp. R, tinh Kién Giang.

2.3. Anh Phan Vin T, sinh nam 1979
Cu ngu: khu vuc A, phuong H, quan T, tp. Can Tho.

2.4. Anh Phan Vian C sinh nam 1983

Cu ngu: Quén Tén B, thanh ph6 HO Chi Minh,
3. Nowoi co quyvén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Chi Phan Thi T,




Cu ngu: khu vuc An, phuong L, quan O, tp. Can Tho.

3.2. Chi Phan Thj T; ‘ sinh nam 1973
Noi cungu: ap X, xa Y, huyén Z, tp. Can Tho.
3.3. Chi Phan Thi Kim T, sinh nam 1982

Cu ngu: khu vuc A, phuong H, quan T, tp. Can Tho.
4. Neowoi lam chung:

4.1. Ong Huynh Ngoc N ‘ sinh ndm 1970
Cu ngu: khu‘vu:c A, phuong H, quan T, tp. Can Tho.
4.1. Ong Trdan Vian B sinh nam 1948

Cu ngu: 4p D, xa I, huyén L, tp. Can Tho. ,
(6ng B/anh T co mat, cac dwong sy khac vang mat)

NOI DUNG VU AN:

* Tai Don khoi kién ngay 22.4.2022 va qud trinh gidi quyét vu kién, nguyen
don éng Tran Vin P va ba Nguyén Thi L trinh bay: Nam 1997 nguyén don 6ng Tran
Vin D va ba Nguyén Thi L thoa thuan nhan chuyén nhuong ctia éng Phan Vian C va ba
Mai Thi B phan dat 2.096,97m” véi gia 29 chi 07 phan 02 ly vang 24kara, nguyén don
giao du vang va nhén dét st dung. Do 6ng C ba B chét nén ong D, ba L khoi kién yéu
cau ngudi ké thira quyen va nghia vu cua ong C ba B ¢6 trach nhiém thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dét theo thoa thuan.

* Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 03.8.2022 va qud trinh giai quyét vu kién, bi
don anh Phan Van T trinh bay: Thira nhan To sang ban dat/hgp dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat viét tay nam 1997 dugc giao két gitra gitra ong B/ba L voi 6ng
C/ba B. Anh T ddng ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong theo yéu cau
nguyén don voi dién tich thuc té sir dung la mot phan thira 314 theo Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 000031 ngay 22.3.1997 do UBND huyén T cap cho ho Mai Thi
B dung tén quyén su dung - dét tai khu vuc A, phuong H, quan T, tp. Céan Tho.

* Cac bi don anh Phan Van H, anh Phan Van T, anh Phan Van T,, anh Phan
Van C va Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Phan Thi T, chi Phan Thi T;,
chi Phan Thi Kim T,: Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da téng dat Thong bao thu ly
vu an, triéu tap hop 1¢ duong su dé thyc hién viéc tu khai, dé tham gia phién hop klem
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai nhung duong su déu vang
mit khong 1y do nén vu 4n khong tién hanh mé phién hop ddi véi duong su trén dugce
theo quy dinh tai khoan 1 diéu 207 ciia Bo luat t6 tung dan su.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d3 mé phién hoa giai nhung giita cac duong
su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an nén Toa an quyét dinh
dua vu &n ra xét xtr theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa: Dai dién nguyén don van giit nguyén yéu cau. Bi don va Nguoi
c¢6 quyén loi nghia vu lién quan vang mat khong 1y do.

Y kién ciia Kiém sat vién:



./ Vé thu tuc td tung: Viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Hoi déng
x€t xr va nhitng nguoi tham gia t6 tung la ding trinh ty thu tuc luat dinh.

/ V& noi dung: Pé nghi chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i voi bi
don vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Theo d6 budc bi
don va ngudi co quyén 191, nghia vu lién quan ¢ nghia vu thue hién hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dit cho nguyén don dién tich thuc té 2.108,5m” tai vi tri thira
314 theo trich do dia chinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhéan dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt: Dét tranh chap dugc xac dinh 1a mot phan thia 314
do h¢ ba Mai Thi B dimg tén quyén sir dung tai khu vuc A, phuong H. Nguyén don
cho rang nhan chuyen nhuong ma c6 nén khoi kién yéu cau tlep tuc thyc hién hop
dong da giao két. Xac dinh quan hé phap luat la “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” thudc tham quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai
khoan 3 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015 va
khoan 1 diéu 203 Luat dat dai ndm 2013,

[2]. Vé thii tuc t6 tung: Bi don anh Phan Van T va Ngudi lam ching 6ng Huynh
Ngoc N, ong Tran Vin B ¢6 don xin xét xu Véng mat; Bi don anh Phan Van H, anh
Phan Vian T, anh Phan Vin Chién va Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi
Phan Thi T, chi Phan Thi Ts, chi Phan Thi Kim T, da dugc Toa 4n tong dat truc tiép
dé tridu tap tham gia phién toa nhung duong su vang mat khong ly do nén Hoi dong
xet XU ¢o can cur xét xir vang mat duong sy theo quy dinh tai khoan 1, 3 diéu 228,
diém b khoan 2 diéu 227 cta B6 luat td tung dan su.

[3]. Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé hop dong chuyén nhwong quyén
su dung dat:

Theo don khoi kién, nguyén don 6ng Tran Van b, ba Nguyén Thi L yéu cau Bi
don va Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan tiép tuc thyc hién hop déng chuyén
nhuong dbi voi phan dat dién tich 2.108,5m” tai vi tri thira 314" theo Gidy ching nhan
quyén su dung dat s6: 000031 ngay 22.3.1997 do ho Mai Thi B dimg tén quyén st
dung vi cho rang dat tranh chip dugc nguyén don nhan chuyen nhuong tur 6ng C/ba
B, nguyén don di giao du vang chuyén nhuong va nhan dét sir dung tir ndm 1997 dén
nay.

Qua trinh giai quyét, bj don anh Phan Vin T thira nhan viéc cha me 13 6 ong C/ba
B ¢6 giao két hop dong chuyen nhuong nhu trinh bay cua nguyén don, bi don dong y

au on dinh dét theo yéu cau nguyén don, tuy nhién c6 yéu cau giai quyét dién tich
chénh I¢ch.

Trong vu kién nay, ban chat cac duong sy tranh chap 1a c¢6 hay khong cac bén
giao két Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nén Hoi dong xét xtr can xem
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xét vé su thira nhan, Hop ddng giao két va qua trinh st dung dat dé 1am cin ctr giai
quy€t vu an.

Nhén théy:
Tai “To sang ban dat” ngay 05.11.1997 (buit luc: 91) thé hién:

+ Bén ban dét la ong Phan Vian C, ba Mai Thi B; bén mua la dng Tran Vin b,
ba Nguyén Thi L;

+ Dbi tuong giao dich 1a phﬁn d4t c6 dién tich 2.096,97m?;
+ Gia chuyén nhugng 1a 29,72 chi vang 24kara.

Co thé hién su théng nhét cta bén ban g@)m Phan Van C, l?é Mai Tl}i B, Phan
Van H, Phan Vé}n B (T,), Phan V:?}n T,, Phan Van C; bén mua dat 6ng Tran Van D.
Ngoai ra, con thé hién su ching kién ctia 6ng Huynh Ngoc N va 6ng Tran Van B.

Qua trinh giai quyét vu 4n, duong su khong yéu cau giam dinh chir ky ctia bén
ban trén To sang ban dat. Nhung Toa an tién hanh thu thap chimg ct vé thuc trang sir
dung dit cling nhu dién bién thyc té cua phan dat tranh chip dé lam co sé xac dinh su
that khach quan cta vu an. Dién bién thyc té vé dit tranh chép dugc thé hién nhu sau:
Theo Trich do dia chinh s6: 173/TTKTTNMT ngay 26.9.2022 ctia Trung tAm k¥ thuét
tai nguyén méi trudng tp. Can Tho thé hién dién tich tranh chip tai vi tri thua 314
thudc thira 314 13 2.108,5m%, muc dich st dung: LUC hién do nguyén don quan 1y st
dung (trdng Cam).

Tai Cong vin phuc dap s6: 3460/UBND-NC ngay 22.11.2022 ctia Uy ban nhan
dan quan T xac dinh: Viéc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé 000031 ngay
22.3.1997 cho ho Mai Thi B dtng tén quyén sir dung 1a dung trinh tu, thu tuc theo
quy dinh.

Mic du, duong sy khong yéu cau gidm dinh chir ky trong Giéy sang dat ngay
05.11.1997, nhung thyc sy gitra cac duong su co6 thoa thuén voi nhau vé giao dich nay
hay khong thi can xem xét toan dién trong dién bién su viéc. Cu thé: Tir ndm 1997
den nay viéc gia dinh nguyén don truc tiép quan ly st dung dat 1a su vige ¢0 co so tin
vé giao dich chuyen nhuong quyén st dung dat 1a c6 that. Béi 18, néu cho rang khong
c6 viée chuyén nhuong thi tai sao nguyén don quan ly st dung dat/trong cay trén dat
st dung trong thoi gian dai, subt thoi gian qua Nguoi ké thira quyén va nghia vy t6
tung ctia ong C, ba B khong thé hién bat ky sy phan d6i hay yéu cau gi khi cho rang
nguyén don xam pham quyén va loi ich hop phap cua minh. Hon nita, chinh bi don
anh Phan Van T (con ong C/ba B) thira nhan su viéc, cling nhu Nguoi lam chiing 6ng
Tran Vin B va ong Huynh Ngoc N khong c6 quan hé than thich voi cac bén da xac
dinh ¢6 su thoa thuan vé viéc chuyén nhuong dt giita 6ng D/ba L v6i 6ng C/ba B.

Tir nhimg nhén dinh trén thay raqg, giao dich gitra cac bén da thuc hién xong,
nguyén don dé thanh toan du vang chuyén nhuong (29,72 chi vang 24k) nén xem nhu
giao dich hoan toan c6 hiéu luc theo quy dinh tai dieu 129 Bo luat dan sy 2015.



Do d6, ¢6 can ct chip nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don theo quy dinh
tai diéu 500 Bo luat Déan sy va quan diém giai quyét cua dai dién Vién kiém sat.

[4] Ddi vé6i dién tich chénh 1éch tang so v&i dién tich théa thuan mua ban: Nhan
thiy theo t& sang dat nam 1997 thi dién tich chuyén nhuong cac bén thoa thuan 1a
2.096,97m’, dién tich do dac thuc té 2.108,5m’. Thuc té cac bén da thoa thuan mua -
ban xong, bén mua da giao du vang cho bén ban va nhan dat st dung nén dién tich
thue té chénh 1&ch 1a sai s cho phép; Hon nira qua trinh giai quyét, bi don khong yéu
cau phan t6 (khéng ndp tién tam ung an phi) nén'y kién ctia anh T vé chénh léch dién
tich khong duoc xem xét giai quyét.

[4] Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san va ¢ phi trich do dia chinh: Nguyén
don ty nguyén chiu 8.000.000 dong - da thuc hi¢n xong.

[5] Vé dn phi ddn sy so tham:

./ Do yéu cau cta nguyén don duoc Toa an ‘chép nhan nén bi don va Nguoi lién
quan phai nop an phi khong gia ngach 300.000 dong. Do nguyén don ty nguyén chiu
thay nén nguyén don c¢6 nghia vu chiu an phi so tham 300.000 dong.

./ Nguyén don 6ng Tr‘z‘in Vin D, ba Nguyén Thi L cing sinh nam 1960 (trén 60
tuoi) nén dugc mién ndp ti€n tam tng an phi/dn phi nén HO1 dong xét xir khong dé
cap xu 1y tam tng an phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao:
- Khoan 2, 3, 9 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, diéu 147 va 273 cua B0 luat to
tung dan sy ndm 2015.
- bitu 129, diéu 500 B9 luat Dan sy 2015.
- Khoan 1 diéu 203 Luat dat dai 2013.

- Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 ciia UBTVQH quy
dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don 6 ong Tran Vian D, ba Nguyén
Thi L vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi bi don
anh Phan Van H, anh Phan Van T, anh Phan Van T,, anh Phan Van C va Nguoi c6

quyen lo1, nghia vu lién quan chi Phan Thi T, chi Phan Thi Tj, chi Phan Thi Kim Ty -
dat tai khu vuc A, phuong H, quan T, tp. Can Tho.

- Ong Tran Vin D, ba Nguyén Thi L duoc toan quyén st dung phan dat dién
tich 2.108,5m’ (LUC) tai vi tri thira 314' theo Trich do dja chinh, dat thudc Gidy
chimg nhén quyén su dung dat sé 000031 (s6 séri K151037) ngay 22.3.1997 do
UBND huyén T cép cho hd Mai Thi B dtng tén quyén st dung - dat tai khu vuc A,
phuong H, quan T, tp. Can Tho.



Cac duong su duge quyén lién hé co quan co thim quyén dé dang ky va diéu
chinh di¢n tich str dung.

(Giri kém Trich do dia chinh sé 173/TTKTTNMT ngay 26.9.2022 cua Trung
tam ky thudt tai nguyén va moi truong tp. Can Tho va Bién ban tham dinh).

2. Vé én phi dan sur SO thdm: Nguyén don ong Tran Vin D, ba Nguyén Thi L ty
nguyén chiu thay 300.000 dong.

3. Vé“ chi phi tham dinh, dinh gia tai san va I¢ phi Trich do dia chinh: Nguyén
don 6ng Tran Van B, ba Nguyén Thi L tu nguyén chiu 8.000.000 dong - da thyc hién
xong.

Trong thoi han 15 ngay ké tu ngay tuyén an, duong sy c6 mat tai phién toa
dugc quyén khang cdo, duong su vang mit duoc quyen khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ngay Toa an niém yét ban an tai dia phuong
dé yéu cau Toa an nhan dan tp. Can Tho giai quyét lai theo thii tuc phiic tham.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét thi hanh 4n dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &4n hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; Thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an déan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
- TAND TP. Can Tho. Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND Q. Thét Nét.

- THA Q. Thét Nét.

- Nguoi tham gia tb tung.
- Luu hd so.

Nguyén Thanh Dién



