TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh Phic
Ban an sd: 359/2025/DS-ST

Ngay: 09/9/2025
VIV: Tranh chd'p HD tin dung;

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - H

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii tog phién toa: Ba D6 Thi Lé Thuy;

Céac Hgi tham nhdn dan: Ong Pham Minh Than; Ba Nguyén Thi Tao.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thily Trang - Thu ky Toa an nhan dan
quan NTL.

- Pai di¢n Vién Kiém sdat nhan din Khu vwe 4 — Ha Néi tham gia
phién tda: Ba D5 Diéu Linh — Kiém sat vién;

Ngay 09 thang 9 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan khu vuc 4 — H xét xur
so tham cong khai vu 4n Dén sy thy 1y s6: 185/2025/TLST-DS ngay 22/5/2025, vé
viéc: Tranh chép Hop déng tin dung, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
159/2025/QDXXST-DS ngay 14/8/2025 va Quyét dinh hodn phién toa so:
136/2025/QDST-DS ngay 27/8/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 4 — H dbi véi cac
duong sur:

Nguyén don: Ngan hang S; Pia chi try so chinh: S6 77, THD, phudng
THD, quan HK, nay la phudong CN, thanh phé H;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Ngo Thu H; Chuc vu: Tong Giam doc;

Nguoi dai dién theo cac Gidy uy quyén cia S: Ong Mai Hong Q/Ong
Nguyén Tran Huy H1/0Ong Nguyén Huy N/Ong Hoang Van T/Ong Luong Vin
L/Ong Ngd Minh T1/Ong B6 Van M/Ong B6 Lé V; Chic vu: Chuyén vién
chién dich xur Iy ng S; Dia chi lién hé: S6 77, THD, phuong THD, quan HK, nay
1a phuong CN, thanh phd H;

Bi don: Ong Nghiém Vin C; Sinh nim 1981 va ba Nguyén Thi C1;
Sinh nim 1984; Cung dia chi: S6 nha 127, ngd 8, to dan phd s 1, phuong PD,
quan NTL, nay 1a phudng TL, thanh phd H;

Ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: (Me dé 6ng Nghiém Vin C va
cac con dé ctiia ong Nghiém Vin C va ba Nguyén Thi C1):

1. BaNg6 Thi L1, sinh nam 1952;

2. Chi Nghiém Thi Khanh L2, sinh nam 2003;

3. Anh Nghiém Gia H2, sinh nam 2005;

4. Chi Nghiém Bang T2, sinh ngay 07/02/2007;
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Cung dia chi noi ¢: S6 nha 127, ngd 8, to dan phd sd 1, phuong PP, quan
NTL, nay 12 phuong TL, thanh phd H;

(Nguyén don, Bi don, Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan va nguoi
dai dién cia ho déu vci'ng mat tqi phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién ngay 221412025, qud trinh gidi quyét vu dn va Don
dé nghi xét xir ving mdt ngay 08/9/2025, dai di¢n theo iy quyén ciia Ngan
hang S la Nguyén don trinh bdy yéu ciu khdéi kign ciia Ngan hang S nhw
sau: Ngay 18/11/2016, S véi 6ng Nghiém Vin C va ba Nguyén Thi C1 d3 ky
két Hop dong tin dung trung dai han, ndi dung nhu sau: Ong Nghiém Vin C va
ba Nguyén Thi C1 vay S s tién: 2.000.000.000 dong (Bang chit: Hai ty dong
chan); Muc dich: Bu dip tién mua nha &; Thoi han vay: 228 thang ké tir ngay
giai ngan von vay lan dau tién; Lai sudt cho vay trong han: 7.5%/nam; LAi suat
vay trong han dugc diéu C 03 thang/lan ké tir thoi diém giai ngan, muc 13i suét
ap dung cho ky diéu C tiép theo tdi thiéu bang muc 13i suat cho vay theo quy
dinh ctia Ngan hang tai thoi diém diéu C; Lii suat qua han: Bang 150 % Lai suat
vay trong han ap dung tai ky tinh 13i gan nhat so véi thoi diém qué han; Lai phat
cham tra 1a1: Truong hgp khong thanh toan 1ai dung han, bén vay s€ phai tra 1a1
phat cham tra 1ai duogc tinh theo mirc 1ai sudt phat cham tra 1ai trén s6 1ai cham
tra twong tmg voi s6 ngay thuc té cham thanh toan. Lai suat phat cham tra 1ai
bang 150% lai suat vay trong han 4p dung dung tai ky tinh 13i gan nhét so véi
thoi diém bén vay cham tra 13i.

Tai san bao dam cho khoan vay: Quyén st dung dét tai thira dat so: 61;
td ban d6 sb: 02; dién tich: 85,1m? tai dia chi thira dat: X& MT, huyén TL, nay la
phuong TL, thanh phd H theo Gidy ching nhin quyén st dung dit do UBND
huyén TL, thanh phé H cip ngay 25/12/2001 cho ho gia dinh 6ng Nghiém Van
S1, thay d6i sau khi cAp GCN quyén sir dung dat ngay 11/7/2012: Ong Nghiém
Van C con dugc su dung riéng 85,1m? dat &, thoi han st dung lau dai, to ban dd
s6: 02 x4 MT, nay 1a phuong TL, thanh phé H. Tai san bao dam duogc ky két
theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat ngay 18/11/2016 ky giita Bén nhan
thé chdp: Ngan hang S chi nhanh TH, PGD XT véi Bén thé chap: Ong Nghiém
Vin C, ching nhan tai Van phong cong ching LV, thanh phd H; Pang ky thé
chép tai Van phong ding ky dat dai H, Chi nhanh quan NTL ngay 21/11/2016.

Qua4 trinh thyc hién Hop dong tin dung néu trén, Ngan hang S da giai
ngan cho 6ng Nghiém Van C va ba Nguyén Thi CI nhan du sb tién vay 1a
2.000.000.000 dong (Bding chit: Hai ty dong) theo Khé udc nhan ng ngay
21/11/2016. Ong C va ba C1 da vi pham nghia vu trd no Ngan hang S. Sau khi
phat sinh n¢ qua han, S da nhiéu 1an dén déc, guri thong bao va tao diéu kién dé
6ng C va ba C1 khic phuc kho khan, thu xép thanh toan ng nhung 6ng C va ba
C1 khong thuc hién thanh toan ng cho Ngan hang S. Ngan hang S da lam viéc,
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yéu cau ban giao tai san ¢é Ngan hang S tu xi 1y, ban dé thu ng nhung éng C va
ba C1 ciing khong thuc hién, trén tranh trach nhiém véi Ngan hang.

Tinh dén ngay Toa 4n xét xtr 09/9/2025 6ng Nghiém Vin C va ba
Nguyén Thi C1 con ng Ngan hang S tong sb tién 1a: 1.499.497.232 dong (Bang
chiv: Mot ty, bon tram chin muoi chin triéu, bon tram chin mweoi bay nghin, hai
tram ba mwoi hai déng), trong d6 gdbm co:

- No gbc 1a: 1.492.400.000 dong (Bdng chit: Mt ty, bon tram chin muwoi
hai triéu, bon tram nghin dong);

- No 14i trong han 1a: 7.097.232 ddng (Bang chit: Bay triéu, khong tram
chin muoi bdy nghin, hai tram ba muwoi hai dong);

Pé bao dam quyén va loi ich hop phap cho Ngan hang S, Ngan hang S
dé nghi Toa 4n giai quyét nhimg van dé sau:

1. Buoc 6ng Nghiém Vin C va ba Nguyén Thi C1 phai tra ngay cho
Ngan hang S tong s6 tién no gdc, no 1i trong han tinh dén ngay Toa an xét xu
09/9/2025 1a: 1.499.497.232 dong (Bang chit: Mot ty, bon tram chin mwoi chin
triéu, bon tram chin muwoi bay nghin, hai tram ba miweoi hai dong), trong d6 gdm
co:

- No goc 1a: 1.492.400.000 dong (Bdang chit: Mt ty, bon tram chin muwoi
hai triéu, bon tram nghin dong);

- No 14i trong han 1a: 7.097.232 ddng (Bang chit: Bay triéu, khéng tram
chin muoi bdy nghin, hai tram ba mwoi hai dong);

2. Budc 6ng Nghiém Vin C va ba Nguyén Thi C1 tiép tuc phai tra cho
Ngan hang S s6 tién 14i phat sinh theo murc 14i suat no' qua han theo thoa thuan
tai Hop dong tin dung va Khé uwéc nhan no ké tir ngay 10/9/2025 cho dén khi
6ng C va ba C1 tra hét no cho Ngan hang S;

3. Truong hop 6ng Nghiém Vin C va ba Nguyén Thi C1 khong thyc
hién hodc thuc hién khong diy du nghia vu tra no néu trén, dé nghi Toa an
tuyén Ngan hang S duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an déan sy c6 thim
quyén ké bién, phat mai toan bo cic tai san bao dam cho khoan vay dé thu hoi
ng cho Ngan hang S, cu thé 1a: Quyén st dung dét thudc sé hiru hop phép cia
bén thé chép tai thira dat sb: 61; to ban do sb: 02; dién tich: 85,1m? tai dia chi:
Phuong PP, quan NTL, thanh phd H theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
do UBND huyén TL, thanh phd H cip ngay 25/12/2001 cho ho gia dinh 6ng
Nghiém Vin S1, thay doi sau khi cip GCN quyén str dung dat ngay 11/7/2012:
C)ng Nghiém Van C con dugce str dung riéng 85,1m2 dat &, thoi han st dung lau
dai, to ban dd sb: 02 xd MT, nay 1a phuong TL, thanh phd H. Tai san bao dam
dugc ky két theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 18/11/2016 ky
giita Bén nhan thé chap: S chi nhanh TH, PGD XT vé&i Bén thé chap: Ong
Nghiém Vin C, chimg nhan tai Vian phong cong ching LV, thanh ph H; Cac
tai san gdn lién véi Tai san thé chdp dwoc ddu tw, tao ldp truée va trong thoi



gian thé chdp; vdt phu cia tai san thé chdp; hoa loi li tirc va cdc quyén tdi san
phat sinh tir tai san thé chdp; tién, tai san dén bi, boi thuong thiét hai, bdo hiém
phat sinh tir Tai san thé chdp; cdc quyén khdc doi véi tai san thé chdp (néu cd)
theo Quy dinh cua B¢ ludt Dan su ciing thuoc Tai san thé chd’p.

4. Trudng hop sd tién thu duge tir viéc phat mai tai san bao dam khong
du dé tra no, dé nghi Toa 4n tuyén ong Nghiém Vin C va ba Nguyén Thi C1
phai c6 nghia vu tra hét ng cho Ngan hang S va Ngan hang S duoc quyén yéu
cau Co quan thi hanh an dan su c¢6 thim quyén xac minh, ké bién tai san thudc
quyén sé hitu hop phap ciia 6ng Nghiém Vin C va ba Nguyén Thi C1 dé thu hoi
no cho Ngén hang S;

Tai Bdin tw khai, bA Nguyén Thi C1 la Bi don khai nhw sau: T6i v anh
Nghiém Van C ¢6 nhan dugc thong bao thu ly vé viéc ngan hang S ¢6 khoi kién
vo chong t6i ra Toa. Gia dinh t6i xac nhan c6 ky nhan 01 Hop dong tin dung
ngay 18/11/2016 véi sb tién vay 1a 2.000.000.000 (Hai ty dong) véi thoi han vay
la 228 thang, muc dich vay: bu dap tién mua nha ¢. Bé dam bao cho khoan vay
gia dinh ti co6 thé chap tai san dam bao la quyén sir dung dat tai dia chi 127 ngd
8 LQP, phuong PP, quan NTL, thanh phd H. Theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat UBND huyén TL (nay la quan NTL) thanh phd H cap ngay 25/12/2001
cho ho gia dinh 6ng Nghiém Van L3, da dang ky sang tén cho dng Nghiém Van
C ngay 04/11/2008 tai Vian phong diang ky dat dai huyén TL, thanh phd H. T6i
va anh C xac nhan con ng Ngan hang sd tién gdc: 1.529.400.000 dong do toi
moi tra ngan hang 35 tridu dong vao no gbc. Nay gia dinh xin giit nguyén cong
ng dé chi tra goc 1ai hang thang cho ngan hang theo hop dong chuan nhu hop
dong tir ngay 1/7/2025, khong dé tinh trang cham tré cong no.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Nghiém Vian C 1a Bi don va Ngudi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan déu vang mit tai Toa an, Toa an khong lay dugc
101 khai cta ong Nghiém Vin C va Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan sinh
song tai nha dat 13 tai san thé chép tai S gdbm c6: Me dé va cac con dé cua éng
Nghiém Vin C va ba Nguyén Thi C1 1a: Ba Ngo Thi L1, chi Nghiém Thi Khanh
L2, anh Nghiém Gia H2 va chi Nghiém Bang T2.

Ngay 23/7/2025 Toa 4n d3 tién hanh xem xét thim dinh tai chd d6i voi
tai san thé chap tai S theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay
18/11/2016 ky gitta Bén nhan thé chap: S chi nhanh TH, PGD XT véi Bén thé
chap: Ong Nghiém Vian C, chting nhan tai Vin phong cong ching LV, thanh
phé H, nhu sau: Tai dia chi sd nha 127, ngod 8§, to dan phé $6 1, phuong PD,
quan NTL, nay 13 phuong TL, thanh phd H c6 x4y dung 02 ngdi nha: 01 nha 02
tang dién tich khoang 25m”; 01 nha 04 ting dién tich khoang 54,1m®; Toan bo
cong trinh néu trén nam trén dién tich dat 85,1m” theo Gidy ching nhan Quyén
str dung dat do UBND huyén TL, thanh phd H cap ngay 25/12/2001. Theo ba
C1 khai: Nha dat nay hién nay c6 nhitng ngudi dang sinh séng gdm c6: Ba Ngb



Thi L1 (Me d¢ 6ng Nghiém Vin C), 6ng Nghiém Vian C, ba Nguyén Thi C1, chi
Nghiém Thi Khanh L2, anh Nghiém Gia H2 va chi Nghiém Bang T2, nha dét
nay khong c6 sy bién dong gi, thay ddi gi ké tir thoi diém thé chip ngan hang.

Y kién ciia Kiém sdt vién tai phién toa:

- V& viéc tudn theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi déng xét X,
Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc
thoi diém Hoi déng x€t xr nghi an, da thyc hién dung quy dinh tai cac Diéu 26;
35; 39; 48; 198; 203 cua Bo luat td tung Dan sy;

- V& viéc chip hanh phap luat cia Nguoi tham gia t6 tung tir khi thy 1y
vu an cling nhu tai phién toa nhu sau: Nguyén don da thuc hién dung quy dinh
tai cac Diéu 70; 71 cua Bo luat to tung Dan su; Bi don va Nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan khong thuc hién ding quy dinh tai cac biéu 70; 72; 73 cla
Bo luét to tung Dan sy;

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir can cir Piéu
90; 91 Lut cac to chire Tin dung; Cac Piéu 116; 117; 280; Khoan 1 Piéu 288;
295; 298; 299; 317; 318; 319; 320 cua B0 luat Dan su: Chép nhan yéu cau khoi
kién ciia Ngan hang S d6i voi ong Nghiém Vin C va ba Nguyén Thi C1. Xac
nhan 6ng Nghiém Vin C va ba Nguyén Thi C1 con ng S tong so tién tam tinh
dén ngay 09/9/2025 1a: 1.499.497.232 ddng. Cu thé: No gbc: 1.492.400.000
ddng; No 1ai trong han: 7.097.232 ddng. 1. Budc 6ng Nghiém Vin C va ba
Nguyén Thi C1 thyc hién nghia vu tra s6 tién ng géc va no 1ai n61 trén cho Ngan
hang S. 2. Chap nhan yéu cau khéi kién cia Ngan hang S: Budc 6ng Nghiém
Vin C va ba Nguyén Thi C1 tiép tuc chiu 1ai phat sinh ké tir ngay 10/9/2025 cho
dén khi 6ng C va ba C1 thanh toan xong toan bd khoan ng theo quy dinh tai
Hop dong tin dung trung dai han va Khé udc nhan ng da ky. 3. Chap nhan yéu
cau khoi kién cua Ngan hang S: Trong truong hop ong Nghiém Vian C va ba
Nguyén Thi C1 khong thanh toén hodc thanh toan khong diy dii nghia vu tra no
néu trén, Ngan hang S duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 thAm
quyén ké bién, phat mai tai san bao dam cho khoan vay dé thu hoi ng. S6 tién
thu duoc tir viéc phat mai tai san thé chép s€ duogc thanh toan cho toan bo khoan
ng theo Hop dong tin dung trung dai han, néu thiéu 6ng Nghiém Vian C va ba
Nguyén Thi C1 c6 nghia vu tra hét ng cho Ngan hang S va Ngan hang duoc
quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n déan su c6 thim quyén xac minh, ké bién cac
tai san thudc quyén so hitu hop phap cua dng Nghiém Vin C va ba Nguyén Thi
C1 dé thu hoi ng. 4. V& an phi: Ong Nghiém Vin C va ba Nguyén Thi C1 chiu
an phi dan sy so thim theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cik vao cdc tai liéu, chimg cit dd dwoc xem xét tai phién toa, kKét qua
tranh tung tai phién t0d, y kién cua Kiém sdt vién tai phién toa, Hoi dong xét xir

nhan dinh:

[1] Vé thAm quyén: Theo Pon khdi kién ngay 22/4/2025 cua S la
Nguyén don d6i v6i Bi don: Ong Nghiém Vin C, sinh nam 1981 va ba Nguyén
Thi C1, sinh ndm 1984, dia chi: S6 nha 127, t6 dan phd s6 1, phuong PP, quan
NTL, nay 13 phuong TL, thanh phd H, vé viéc: Tranh chap Hop dong tin dung;

Pay 1a vu an Dan sy, tranh chép Hop déng dan su, Bi don c6 dia chi noi
cu tru tai phuong PP, quan NTL, nay 1a phuong TL, thanh phd H, vu an thudc
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan quan NTL, nay 1a Toa &n nhan dan
Khu vuc 4 — H theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26; Piém b Khoan 1 Diéu 35 va
Piém a Khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat t6 tung Dan su.

[2] V& thii tuc td tung: Toa an triéu tap hop 1é 1an tht nhat, Bi don va
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mat tai phién tda khong c6 1y do,
Hoi ddng xét xtr quyét dinh hodn phién toa ngay 27/8/2025 1a phu hop véi quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 227 cua B6 luét to tung Dan su;

Toda 4n triéu tap hop 1é lan thir hai, Bi don va Ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan vang mat tai phién toa khong c6 1y do, Hoi dong xét xir quyét dinh
xét xir ving mat Bi don va Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, 1a phu hop
voi quy dinh tai Piém b Khoan 2 Diéu 227 cua B luat td tung Dan sy; Dai di¢n
Nguyén don ving mit tai phién toa (Cé Pon dé nghi xét xir vang mdt) Hoi dong
xét xir quyét dinh xét xir ving mat Nguyén don 1a phi hop véi quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 228 cua B luat td tung Dan su;

Qua trinh giai quyét vu an, Bi don khéng yéu cau phan td, Ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan khong yéu cau doc 1ap nén Toa an khdng xem xét.

[3] Vé yéu cau khéi kién ciia Nguyén don: Tai phién toa, Pai dién
Nguyén don vang mit do c6 don dé nghi Toa an xét xtr vang mat. Theo Pon dé
nghi Toa an xét xir ving mat cua dai dién Nguyén don ngay 08/9/2025 ¢ ndi
dung cy thé nhu sau:

1. Can ctr vio Hop dong tin dung trung dai han ky ngay 18/11/2016 giita
Bén cho vay: Ngén hang S, chi nhanh/Phong giao dich: TH/XTvéi Bén vay:
Ong Nghiém Vin C va ba Nguyén Thi C1, dé nghi Toa an budc 6ng Nghiém
Vin C va ba Nguyén Thi C1 phai tra ngay cho S tong sb tién ng goc va ng lai
trong han tinh dén ngay Toa an xét xir 09/9/2025 1a: 1.499.497.232 dong (Bang
chir: Mot ty, bon tram chin mwoi chin triéu, bon tram chin muoi bay nghin, hai
tram ba mwoi hai dong), gdm co:

- No gbc 1a: 1.492.400.000 ddng (Bdng chit: Mot ty, bon tram chin muwoi
hai triéu, bon tram nghin dong);



- No 14i trong han 1a: 7.097.232 ddng (Bang chit: Bay triéu, khéng tram
chin muwoi bdy nghin, hai tram ba muwoi hai dong);

2. Budc 6ng Nghiém Vin C va ba Nguyén Thi C1 tiép tuc phai tra cho S
s6 tién 1ai phat sinh theo muc 13i suit ng qua han theo thoa thuén tai Hop dong
tin dung va Khé wdc nhan no ké tir ngay 10/9/2025 cho dén khi 6ng C va ba C1
tra hét no cho S;

3. Truong hop 6ng Nghiém Vin C va ba Nguyén Thi C1 khong thuc
hién hodc thuc hién khong diy du nghia vu trd ng néu trén, dé nghi Toa an
tuyén S duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén ké
bién, phat mai toan b céc tai san bao dam cho khoan vay dé thu hoi no cho S,
cu thé 1a: Quyén st dung dat thudc so hiru hop phap ciia bén thé chap tai dia
chi: Phuong PP, quan NTL, thanh phd H theo Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat do UBND huyén TL, thanh phd H cap ngay 25/12/2001 cho ho gia dinh 6ng
Nghiém Vin S1, thay d6i sau khi cAp GCN quyén sir dung dat ngay 11/7/2012:
Ong Nghiém Van C con dugc sir dung riéng 85,1m2 dat &, thoi han st dung lau
dai gi6i han boi cac diém: (1,2,3,D,C.4.,5,6,7,1), thudc thira dat s6 61, to ban do
s6: 02 x4 MT, nay 1a phuong TL, thanh phé H. Tai san bao dam duogc ky két
theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 18/11/2016 ky giita Bén nhan
thé chap: Ngan hang S chi nhanh TH, PGD XT véi Bén thé chap: Ong Nghiém
Vin C, ching nhan tai Van phong céng ching LV, thanh phd H; CAc tai sdan
gan lién véi Tai san thé chdp dwoe dau tw, tao ldp trude va trong thoi gian thé
chdp; vét phu ciia tai san thé chdp; hoa loi lgi tikc va cdc quyén tai san phdat
sinh tir tai san thé chdp, tién, tai san dén bu, boi thwong thiét hai, bdao hiém phat
sinh tir Tai sdn thé chdp; cdc quyén khdc doi véi tai san thé chdp (néu c6) theo
Quy dinh cua Bo ludt Ddn sw ciing thuoc Tai san thé chd'p.

4. Trudong hop s6 tién thu dugce tir viée phat mai tai san bao ddm khong
du dé tra no, dé& nghi Toa 4n tuyén ong Nghiém Vin C va ba Nguyén Thi C1
phai c6 nghia vu tra hét no cho S va S duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an
dan su c6 thAm quyén xac minh, ké bién tai san thuéc quyén sd hiru hop phap
ctia 6ng Nghiém Vian C va ba Nguyén Thi C1 dé thu héi no cho S;

[3.1] Xét Hop dong tin dung trung dai han ky ngay 18/11/2016 giita Bén
cho vay: Ngan hang S, chi nhanh/Phong giao dich: TH/XTvéi Bén vay: Ong
Nghiém Vin C va ba Nguyén Thi C1, thay: Hop dong tin dung néu trén duoc ky
két 1a Nguoi co thAm quyén, ndi dung va hinh thic cia Hop dong dang quy
dinh cua phap luat. Cac bén duong su ky két Hop ddng trén co so tu nguyén
thoa thuan, pht hop v6i quy dinh tai Diéu 116, Diéu 117, Diéu 121 va biéu 122
ctia Bo luat Dan su va cac Piéu 90; 91; Diém a Khoan 3 Diéu 98 cua Luit cac to
chtrc Tin dung nam 2010 nén lam phat sinh quyén, nghia vu dan sy cia cic bén
duong su.



Dbi chiéu voi ndi dung cua Hop dong tin dung néu trén ciing nhu qua
trinh thyc hién Hop dong, thay: Ong Nghiém Van C va ba Nguyén Thi C1 di vi
pham vé thoi han tra ng theo thoa thuan cta hai bén tai Diéu 6 ctia Hop ddng tin
dung nén S khai kién 6ng Nghiém Vian C va ba Nguyén Thi C1, yéu cau ong
Nghiém Vin C va ba Nguyén Thi C1 tra ng S tong sb tién no goc tinh dén ngay
Toa an xét xtr 09/9/2025 1a: No gdc 1a: 1.499.497.232 dong (Bdang chit: Mot 1y,
bén tram chin mwoi chin triéu, bon tram chin mwoi by nghin, hai tram ba muwoi
hai dong) 1a c6 can ctt, nén dugc chap nhan.

Péi voi yéu cau ciia S vé viéc budc dng Nghiém Vian C va ba Nguyén
Thi C1 thanh toan sb tién 7.097.232 ddng (Bang chit: Bay triéu, khéng tram
chin mwoi bay nghin, hai tram ba mwoi hai dong) ng 13i trong han ciia Hop
ddng tin dung néu trén, Hoi dong xét xtr nhan thay: Hai bén thoa thuan vé 1ai
sudt cho vay tai Khoan 1.4 Piéu 1 cuia Hop dong tin dung nhu sau:

“1.4.1. Lai sudt vay trong han:

1.4.1.1. Ldi sudt vay trong han: 7.5%/ndm, mirc i sudt nay dwge ap
dung déi véi cdc khodn gidi ngdn phdt sinh trong thoi han 05 ngay lam viéc ké
tir ngay ky Hop dong nay. Déi véi cac khoan gidi ngdn sau thoi han ndy, mirc
ldi sudt vay trong han dwoc dp dung theo quy dinh ciia Bén A trong timg thoi
ky. Ldi sudt vay trong han dwoc quy dinh trong timg Khé wéc nhdn no cu thé
gitta Bén B véi Bén A”. Viéc S ap dung 13i suat ddi véi sb tién no gde theo thoa
thuan cta hai Bén trong Hop dong 13 ¢ cin ctr nén dugc chip nhan.

[3.2] Xét Hop dong thé chip quyén sir dung dat ngay 18/11/2016 ky gitra
Bén nhan thé chap: S chi nhanh TH, PGD XT véi Bén thé chap: Ong Nghiém
Vin C, ching nhén tai Van phong cong chiung LV, thanh phd H, thay: Ong
Nghiém Vin C thé chép tai san cho bén nhan thé chap 1a S, duoc ding ky giao
dich bao dam tai co quan Nha Nudc c6 tham quyén theo dung quy dinh cia
phap luat. Can ctr vao Piéu 292 va Piéu 298 cta Bo luat Dan sy, Diéu 6, Piéu 7
cia Nghi dinh sb: 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 ctia Chinh Phu vé ding ky
giao dich bao dam, thi viéc thé chap tai san cta 6ng Nghiém Van C tai S ¢6 hiéu
luc ké tir ngay dang ky giao dich bao dam tai Vian phong dang ky dat dai H, chi
nhanh quan NTL, xac nhan dang ky thé chap 1a ngay 21/11/2016. Can cit Hop
dong thé chap quyén sir dung dat néu trén, thi tai san clia 6ng Nghiém Vin C thé
chap dé bao dam khoan vay ciia 6ng Nghiém Vin C va ba Nguyén Thi C1 tai S
la: Quyén st dung toan bd phan con lai ciia thira dat thude quyén sir dung hop
phap cta bén thé chap theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat do UBND
huyén TL, thanh phé H cap ngay 25/12/2001 cho ho gia dinh 6ng Nghiém Vin
S1, thay d6i sau khi cAp GCN quyén sir dung dat ngay 11/7/2012: Ong Nghiém
Van C con dugc su dung riéng 85,1m® dét &, thoi han st dung l1au dai gioi han
boi cac diém: (1,2,3,D,C,4,5,6,7,1), thudc thira dat sd 61, to ban do sd: 02 xa
MT, nay la phuong TL, thanh phé H, do d6, yéu cau khoi kién cua S dbi voi



6ng Nghiém Van C va ba Nguyén Thi C1 vé viéc xir Iy tai san thé chép trong
trudng hop 6ng Nghiém Vin C va ba Nguyén Thi C1 khong thanh toan dugc
toan bo nghia vu tra no néu trén cho S, thi S ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh
an c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san thé chap néu trén dé thu hdi no cho
S, 1a co can ctr;

Tur nhiitng nhan dinh néu trén, Hoi déng xét XU ¢ can cir dé ch.'flp nhan
toan by yéu cau khoi kién cta S nhu sau:

1. Buoc 6ng Nghiém Vin C va ba Nguyén Thi C1 phai thanh toan cho S
tong s tién no gde, ng 13i trong han tam tinh dén ngay Toa an xét xir 09/9/2025
1a: 1.499.497.232 dong (Bang chit: Mét ty, bon tram chin muoi chin triéu, bon
tram chin muoi bay nghin, hai tram ba muoi hai dong) theo Hop dong tin dung
trung dai han s6: 246/2016/HDTDTDH-CN/S.111702 ky ngay
18/11/2016 gitta Bén cho vay: Ngan hang S, chi nhanh/Phong giao dich: TH/XT
v6i Bén vay: Ong Nghiém Vin C va ba Nguyén Thi C1, gdm co:

- No gdc 1a: 1.492.400.000 dong (Bding chit: Mot 1y, bon tram chin mieoi
hai triéu, bén trdm nghin dong);

- No 14i trong han 1a: 7.097.232 dong (Bang chit: Bay triéu, khéng tram
chin mwoi bay nghin, hai tram ba mwoi hai dong);

Ké tir ngdy tiép theo cia ngay xét xtr, ong Nghiém Vin C va ba Nguyén
Thi C1 phai tiép tuc thanh toan cho S tién 13i theo 1i suét thoa thuan trong Hop
d6ng tin dung va Khé udc nhan no cho dén khi 6ng C va ba C1 tra hét no cho S;

Truong hop 6ng Nghiém Vin C va ba Nguyén Thi C1 khong thuc hién
hodc thue hién khong day du nghia vu tra no néu trén, S duge quyén yéu cau Co
quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai toan bo tai san bao
dam cho khoan vay dé thu hoi no cho S 1a: Quyén st dung toan bo phan con lai
cua thira dat thudc quyén sir dung hop phép ciia bén thé chap theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat do UBND huyén TL, thanh phd H cip ngay 25/12/2001
cho ho gia dinh ong Nghiém Vin S1, thay d6i sau khi cip GCN quyén sir dung
dat ngay 11/7/2012: Ong Nghiém Vin C con duge sir dung riéng 85,1m” dit 6,
thot han str dung lau dai gidi han boi céac diém: (1,2,3,D,C.4,5,6,7,1), thudc thira
dat s6 61, to ban do sb: 02 xa MT, nay la phuong TL, thanh phé H; Theo Hop
dong thé chip quyén sir dung dat sd: 246/2016/HDTC-BTB/S.111702 ngay
18/11/2016 ky gitta Bén nhan thé chap: S chi nhanh TH, PGD XT véi Bén thé
chap: Ong Nghiém Vian C, chting nhan tai Vin phong cong ching LV, thanh
phd H;

Qua trinh giai quyét vu an, Bi don khong yéu ciu phan t, Nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan khong yéu cau doc 1ap nén Hoi dong xét xtr khong
xem xét.

[4] V& v kién cua Kiém sat vién d6i véi viéc giai quyét vu &n 1a phi hop

véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.



[5] Vé an phi: Ong Nghiém Vian C va ba Nguyén Thi C1 1a Bi don phai
lién d6i chiu toan bo an phi Dan su so tham 1a: 56.985.000 dong (Bang chir:
Nam muwoi sau triéu, chin tram tam mwoi lim nghin dong) do toan bd yéu cau
ctia Nguyén don duoc Toa an chap nhan;

Hoan tra lai sé tién: 30.500.000 dong (Bang chit: Ba muoi triéu, nim
tram nghin déng) tam Gng an phi Dan sy so tham, S d4 ndp tai Chi cyc thi hanh
an Dan sy quan NTL, nay la Phong Thi hanh an Dan sy Khu vuc 4 — H;

[6] V& quyén khang cao: Cac duong su ¢ quyén khang cao Ban an theo
quy dinh cua phép luat.

Twr nhitng nhan dinh trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao Khoan 3 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35; Diém a Khodn 1
Diéu 39; Piéu 147; 150; 271 va Piéu 273 cta Bo luat t tung Dan su; Diéu 116;
117; 280; Khoan 1 Diéu 288; 295: 298: 317; 318; 319; 320 cua B0 luat Dan su;
Diéu 90; 91 cta Ludt cac to chirc Tin dung;

Xir: Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua Nguyén don: Sdéi véi Bi
don: Ong Nghiém Vin C va ba Nguyén Thi C1, vé viéc: Tranh chap Hop dong
tin dung, nhu sau:

1. Budc 6ng Nghiém Vin C va ba Nguyén Thi C1 phai tra cho S téng s6
tién no gdc va ng 13i trong han tinh dén ngay Toa an xét xtr 09/9/2025 la:
1.499.497.232 ddng (Bang chit: Mot ty, bon tram chin mueoi chin triéu, bon
tram chin muoi bay nghin, hai tram ba muoi hai dong) theo Hop dong tin dung
trung dai han ky ngay 18/11/2016 gitra Bén cho vay: Ngan hang S, Chi
nhanh/Phong giao dich: TH/XT véi Bén vay: Ong Nghiém Vin C va ba Nguyén
Thi Cl1,

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so' tham cho dén khi thi hanh dén
xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia sé tién con phdi thi
hanh dn theo mirc 1di sudt cdc Bén théa thudn nhung phdi phit hop véi quy dinh
cuia phap luat.

2. Ké tir ngay Ban an co hiéu lyc phap luat, ong Nghiém Vin C va ba
Nguyén Thi C1 khdng thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra no
néu trén cho S, S duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 thim
quyén ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi no cho S 13: Quyén sir dung
toan bo phan con lai cua thira dat thudc quyén st dung hop phap cua Bén thé
chéap theo Gidy chung nhin quyén st dung dat do UBND huyén TL, thanh phé
H cap ngay 25/12/2001 cho ho gia dinh 6ng Nghiém Vin S1, thay d6i sau khi
cdp GCN quyén sir dung dat ngay 11/7/2012: Ong Nghiém Vin C con dugc sir
dung riéng 85,1m? dat &, thoi han st dung lau dai giéi han bdi cac diém:
(1,2,3,D,C.,4.,5,6,7,1), thudc thira dat s6 61, to ban dd s6: 02 xa MT, nay la
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phuong TL, thanh phd H (Theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dat ngay
18/11/2016 ky giita Bén nhdn thé chdp: S chi nhanh TH, PGD XT vdi Bén thé
chap: Ong Nghiém Vin C, chitng nhén tai Vian phong céng chimg LV, thanh
pho H);

3. Néu sb tién thu dugc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du dé
thanh toan toan b nghia vu cia 6ng Nghiém Vin C va ba Nguyén Thi C1, thi
6ng Nghiém Vin C va ba Nguyén Thi C1 van phai c6 nghia vu tra hét khoan no
cho S.

Truong hop Bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
an Ddn sy thi NQuoi dwoc thi hanh dn ddn sw, Nguoi phdi thi hanh dn ddn sw ¢
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an, hodc bi cudong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh &n Ddn su, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thiee hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an Dan su.

4. V& &n phi: Can ctr vao Khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi vé viéc quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an;

4.1. Ong Nghiém Van C va ba Nguydn Thi C1 phai chiu: 56.985.000
dong (Bang chit: Nam muoi sau triéu, chin tram tam muwoi lam nghin dong) an
phi Dan su so tham;

4.2. Hoan tra lai Ssé tién: 30.500.000 dong (Bang chiz: Ba muoi triéu,
nam tram nghin dong) tam tng an phi Dan su so tham, S di nop tai Chi cuc thi
hanh an Dan sy quan NTL, thanh phd H (Bién lai s6 0028505 ngay 22/5/2025),
nay la Phong Thi hanh an Déan sy Khu vuc 4 — H;

5. V& quyén khang céo: Cac duong sy vang mat tai phién tda c6 quyén
khang cao Ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc Ban an hoic
ngay Ban an duoc niém yét theo quy dinh caa phép luat./.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- VKSND Khu vyc 4 — H;

- VKSND thanh phé H;

- TAND thanh phé H;

- Phong THADS Khu vuc 4 — H; Pé Thi Lé Thiy
- Luu HS-VP Toa an. T
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