TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Déc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 05/2022/DS-PT
Ngay: 13 - 01 - 2022
V/v: Tranh chip quyén
str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Diing
Cdc Tham phdn: Ong Lai Van Tung
Ong Nguyén Biic Canh
- Thuw ky phién toa: Ong Vii Hoang Giang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Nam Dinh.
- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ong Tran Manh Truong - Kiém sat vién
Ngay 13 thang 01 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Nam Dinh ma
phién toa xét xtr phiic thAm cong khai vu an dan su thy 1y s6: 64/2021/TLPT- DS
ngay 03/11/2021 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”
Do ban an déan su so tham s6 16/2021/DS-ST ngay 20 thang 9 nim 2021 ctia Toa
4n nhan dan thanh phé Nam Pinh bj khang céo.
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur phiic tham so6 193/2021/QbXX-PT ngay
31/12/2021
1. Nguyén don: Ong Bui Va‘}n Q, sinh nam 1949; Dia chi cu tra: S6 2/37
duong HN, phuong PDP, thanh pho ND, tinh ND.
2. Bi don: Ong Nguyén Quéc H, sinh nam 1963 va ba Tran Thi L, sinh nim
1966;
Cung dia chi cu trt tai: S6 1/37 duong HN, phuong PPP, thanh phd N,
tinh ND.
Ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Quoc H va ba Tran Thi L la:
Ba Nguyen Thi Thu H, sinh ndm 1968; Dia chi cu tru tai: S0 3/37 duong HN,
phuong PPP, thanh pho ND, tinh NP (Van ban uy quyén ngay 06 thang 01nam
2022)
3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba D6 Thi Ha, sinh nam 1957;
Dia chi cu tra: S6 2/37 duong HN, phuong PDP, thanh pho ND, tinh ND.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Ha: Ong Bui Vin Q, sinh nam 1949;
Dia chi dang ky ho khau va cu tra tai: S6 2/37 duong HN, phuong PDP, thanh
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phé NP, tinh ND. (Vin ban ty quyén ngay 23-12-2020)

4. Nguoi khang céo: Ong BUi Vin Q 1a nguyén don va ba Nguyén Thi Thu H
la nguoi dai dién theo uy quyén cua bj don.
Tai phién toa: C6 mat 6ng Quang, ba Ha, 6ng Hoan, ba Huong.

NQI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ndp ngay 26-11-2020 va trong qua trinh tham gia to
tung, nguyén don la 6ng Bui Van Q trinh bay:

Ngudn gbc thira dat s6 176 to ban d6 sb 6 dién tich 51,1m” tai dia chi 2/37
duong Hoang Ngan, phuong Phan Dinh Phung, thanh ph6 Nam binh dugc Uy
ban nhan dan (UBND) thanh phé Nam Dinh cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat sb AK053815 ngay 30-8- 2007 la do vg chdng 6ng mua tir ndm 1980, khi mua
trén thira dat da c6 can nha cap 4 lop ngoi cii, giap bén canh 1 cin nha cip 4 hai
gian cua bd me 6ng Nguyén Quoc H. Nam 1984 vo chong ong pha toan bd nha
cap 4 dé xay lai thanh nha mai bang va giit nguyén hién trang cho dén nay. Nam
2003 6ng Hoan duoc bd me cho 1 gian nha giap nha 6ng, gian con lai bé me 6ng
Hoan ban cho 6ng Tran Van Son va ba Tran Thi Ngoc. Vo chong ong Hoan &
gian nha ndy dén thang 4-2019 méi pha di xay dung lai. Ranh gidi quyén sir dung
thira dt ctia nha 6ng va thira dat cua nha ong Hoan d3 duogc xac dinh va st dung
6n dinh tir nam 1980 dén nay bai buc tudng cia 2 nha, khi nha 6ng Hoan xay hét
tang 1 hai bén khong c6 tranh chap gi vé ranh gi6i, moc gi6i tuy nhién khi xay
dung tang 2 thi ong Hoan di xay tudong lan sang khoang khong nha ong (dé 1én
mai nha 6ng) voi chiéu rong khoang Scm, chiéu dai 1 3,49m di anh hudng dén
quyén va loi ich hop phap cua gia dinh ong. Ong da 1am don dé nghi UBND
phuong Phan Dinh Phung can thi¢p giai quyét, UBND phuong da tién hanh do
dac hién trang str dung dat va hoa giai nhung hai gia dinh vin khong hoa giai
dugc vi vy 6ng lam don khoi kién dé nghi Toa an budc gia dinh 6ng Nguyén
Quang Hoan va ba Tran Thi L phai phd d& phan cong trinh lan sang khoang
khong nha 6ng voi chiéu rong 1a Sem, chiéu dai 1a 3,49m.

Tai don xin rat mot phén yéu cau khoi kién ngay 09-8-2021 6ng Bui Vin Q
chi yéu cau ong Nguyen Qudc H va ba Tran Thi L ph4 d& phan cong trinh xay
dung trén tang 2 lan sang khoang khong thira dat cua 6ng voi dién tich 1a 0,04m’
dung nhu so d6 mat cat giira nha 6ng va nha dng Hoan.

* Tai don phan td ngay 28-12-2020, tai ban tu khai ngay 05-01-2021 va
trong qua trinh giai quyét vu an ngudi dai dién theo uy quyén cia bi don 1a ba
Nguyén Thi Thu H trinh bay:

Vé ngudn gdc nha dit sd thira 115 to ban d6 sé 6 véi dién tich 17,2m? tai dia
chis6 01/37 duong Hoang Ngén, phuong Phan Dinh Phung, thanh ph6 Nam Pinh
cua ong Nguyén Quoc H va ba Tran Thi L 13 ciia bé me 6ng Hoan & tir nam 1960.
Ban dau cin nha gém 2 gian, nam 2003 6ng Hoan va ba Lan dugc b me cho 01
gian giap nha ong Quang, gian con lai ban cho 6ng Son va ba Ngoc dé lam bép va
cong trinh vé sinh. Ong Hoan ba Lan sir dung 6n dinh can nha d6 tir nim 2003



dén nam 2006 duoc UBND thanh phé Nam Pinh cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat s AE 199749 ngay 18-12-2006. Nam 2019 6ng Hoan ba Lan ph4 nha
cii dé xay nha nhu hién tai. Trong qué trinh xay dung 6ng Hoan ba Lan c6 bao
c40 UBND phuong Phan Pinh Phung va cac ho lién ké, nhung khong ai c6 y kién
gi. Ong Quang chimg kién toan bd qua trinh xay nha, nhung dén khi hoan thién
cong trinh thi 6ng Bui Vian Q lai ¢6 don dé nghi UBND phudng Phan Pinh Phung
giai quyét tranh chép Nay 6ng Quang khoi kién budc gia dinh 6ng Nguyén
Quang Hoan va ba Tran Thi L phai pha d& phan bé tong lan sang khoang khong
nha 6ng Quang vé6i chiéu rong 1a Scm, chiéu dai 1a 3,49m thi ba khong nhét tri vi
ba xac dinh 6ng Hoan ba Lan khong 14n sang khoang khong thira dat nha ong
Quang.

Khi hai bén gia dinh xay ra tranh chip, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
thanh phd Nam Dinh phdi hop v6i UBND phudng Phan Dinh Phung tién hanh do
dac hién trang sir dung dit cua cac bén. Tai so d6 hién trang st dung dat do
UBND phuong Phan Dinh Phing cung cip ngiy 08-10-2020 di xac dinh phan
di¢n tich dat ciia nha 6ng Hoan giap nha ong Quang thiéu so voi gidy chimg nhan
quyen stt dung dat trong khi do phan dién t1ch dat nha ong Quang thira so vo1
gidy chimg nhan quyén st dung dit 1a 0,2m?, chiéu dai thira dat phia TAy Nam
nha 6ng Quang tang thém 0,09m. Ba xac dmh phan dién tich dét ting thém va
phan kich thudc ting thém trén 1 do gia dinh 6ng Quang lan sang nha 6ng Hoan
nén 1am don phan t6 yéu cau Toa 4n budc 6ng Quang phai tra lai phan dién tich
dat tang thém trén.

Trude khi 6ng Hoan xay nha thi buc tuong nha 6ng Hoan va birc tuong nha
6ng Quang sat vao nhau, sau khi ong Hoan pha nha di xay lai thi gitra hai burc
tuong ton tai mot khe hé. Do mai nha 6ng Quang bi tham nén ong Quang da do6
thém mot 16p bé tong trén mai cii ciia nha ong, 16p mai ndy da l1an toan bd khe ho
gilra hai burc tuong cua hai nha. Ba xac dinh khe hd gitra hai bic tuong nha ong
Hoan va 6ng Quang 1a thudc phan dit cua nha 6ng Hoan vi vay ba dé nghi 6ng
Quang phai pha bo phan bé tong di 1an chiém c6 kich thudc 0,07m x 3,49m=
0,2443m’.

* Tai bién ban 13y 10i khai ngay 04-01-2021, ngay 03-3-2021 va ngay 22-7-
2021 ba Pham Thi Kim Ngoc trinh bay:

Ngudn goc nha dat tai Thira dat s6 117 to ban do s6 6 tai dia chi 41 duong
Hoang Ngan, phuong Phan Pinh Phung, thanh phé Nam Pinh 1a hai thira ma vo
chong ba mua cua hai chii khac nhau, nim 2003 dng ba pha toan b nha trén hai
thura dat dé xay dung lai thanh can nha hoan chinh nhu hién tai. Gian nha mat tién
giap cho Hoang Ngan vo chong ong ba mua tir nam 2000 ciia 6ng Tién — Dau
(hién tai la phong khach va phong ngu) khong biét dién tich cu thé. Pén nam
2001 vo chong ba mua tiép gian nha mai ngoi cua bb ong Hoan 1a cu Nguyén
Qudc Huy ndi v6i gian nha mit tién dé 1am bép va cong trinh phy nhu hién tai.
Trudce khi vo chong ba mua thi nha dat ctia cu Huy gdm c6 1 cin nha 4 gian, hai
gian bén trong giap nha ong Quang thi anh Hoan & tir 46 dén nam 2019 thi pha di
x4y lai, hai gian nha bén ngoai thi ban cho vg chong éng ba.



Khi mua cu Huy ciing cac con ctia cu Huy thoa thuan ban cho vo chdng toi
hai gian nha mai ng6i ma khong do dac dién tich cu thé nhung c6 chi vi tri cac
buc tuong cho nhau dé 1am ranh gidi va xac dinh birc tuong gitra 2 gian nha 6ng
ba mua véi 2 gian nha 6ng Hoan hién dang ¢ 1a buc tuong chung cua hai nha. Khi
x4y nha vao nim 2003 thi birc tudng chung gitta hai nha 6ng ba khéng pha ma dé
lai cho 6ng Hoan sir dung vi s¢ viéc x4y dung anh hudng dén nha 6ng Hoan. Hién
tai 2 gian nha mai ngdi mua cua cu Huy chinh 1a cong trinh phu ctia nha 6ng ba.

Viéc 6ng Quang khoi kién dé nghi Toa an budc 6ng Hoan ba Lan tra phan
dat dd 14n chiém 1a birc tudng trén tang hai thi quan diém cta vo chdng toi 1a
chung t6i khong lién quan gi dén viéc tranh chip nén dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Dbi v6i yéu cau phan té cua 6ng Hoan vé viée budc 6ng Quang tra lai dién
tich dat tang thém la 0,2m® ma 6ng Quang lan sang nha 6ng Hoan, budc 6ng
Quang phai cét phan bé tong c6 kich thude 1a 0,07 x3,49 = 0,2443m” d3 l4n sang
khoang khong phia dong cua gia dinh 6ng Hoan thi ba khong c6 y kién gi vi d6 1a
phan dat ctia 6ng Quang va 6ng Hoan khong lién quan dén dat nha ba.

* Ong Bui Van Q dé nghi Toa an tién hanh dinh gia tai san, xem xét thim
dinh tai chd va ky hop déng do dac voi Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
thanh phé Nam Pinh dé xac dinh hién trang st dung dat cta cac bén. Két qua
xem xét tham dinh tai chd va do dac khao sat ngay 22-4-2021 xéac dinh: Hi¢én
trang st dung dat thira dat s6 176 to ban do dia chinh s6 6 ctia 6ng Bui Van Q va
ba D5 Thi Ha co dién tich 1a 51,1m? trong d6 canh phia Tay Bic c6 kich thudc 1a
3,49m, canh phia Tay Nam c6 kich thudc 1a 4,74m. Hién trang sir dung dat thira
dat s6 115 to ban do dia chinh s6 6 cua ong Nguyén Qudc H va ba Tran Thi L ¢6
dién tich 1a 17,0m” trong d6 canh phia Pong Nam c6 kich thudc 1a 3,49m, canh
phia Tay Nam c6 kich thuéc 5m, canh phia Pong Bic (mat giap ngd 43) co kich
thudce 1a 4,88m, canh phia Tay Bic c¢6 kich thude 1a 3,37m. Hién trang sir dung
dat thira 117 to ban d6 dja chinh sb 6 cia ong Tran Vin Son va ba Pham Thi Kim
Ngoc c6 dién tich la 52,3m2 trong d6 canh Pong Bic (mdt ngod 43) co kich thudce
1a 4,86m, canh phia Tay Béc (giap nha 6ng Hoan) c6 kich thirc 3,37m.

Vé vj trf buc tuong nha ong Hoan hoi déng do dac, xem xét thim dinh tai
chd da tha day roi tir dinh mai tang 2 nha 6 ong Hoan xubng mat dat, diém tha cach
dau cot nha 6ng Hoan 14 10cm. Tai vi tri kiém tra mong cua nha 6 ong Quang va
nha 6ng Hoan thi tir diém gidp ranh giira hai chan méng dén vach méc roi thang
tir trén mai nha 6ng Hoan kich thude 14 5cm. Sau khi duc kiém tra birc tuong nha
ong Hoan va btic tuong nha 6ng Quang, hai birc tuong gidp nhau ¢ gitta 1a ni 16ng
mau xanh, khong c6 khe ho. Tai vi tri trén mai nha 6ng Quang, gidp tudng nha
ong Hoan (phia mat ngd 43) thi birc tuong trén mai nha 6ng Quang cao 40cm ap
sat mat tuong nha ong Hoan, sau khi duc kiém tra thi giita btrc tudng nha 6ng
Quang va burc tuong nha 6ng Hoan c6 khe hd Scm duoc chén bang vira, tir mat
ngoai birc trdng nha 6ng Hoan dén vi tri day roi 1a 9cm. Tai vi tri trén mai nha
ong Quang giap tudng ting 2 nha ong Hoan (phia birc tuong Ty Nam nha 6ng
Quang): sau khi duc kiém tra btrc tuong 40cm nha 6ng Quang gidp buc tudng
tang 2 nha 6ng Hoan ngin cach bdi vo bao xi mang, gitra mai bé tong nha 6ng
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Quang va mat ngoai birc tudng nha 6ng Hoan c6 khe ho kich thudc 1a 7cm, phia
dudi khe ho chén gach va vira. Blrc tuong phia Tay Nam nha éng Quang co kich
thuoc 1a 4,83m.

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 22-4-2021 Hoi dong dinh gia tai san xac
dinh gia tri quyén str dung dat tai vi tri ngd 43 duong Hoang Ngan, phuong Phan
Dinh Phung, thanh phd Nam Dinh 13 6.500.000 ddng/m?.

* Ban an dan sy so thdm s6 16/2021/DS — ST ngay 20 thang 9 nam 2021 cua
Toa an nhan dan thanh phd Nam Dinh quyét dinh.

Can cir vao Diéu 174 va Piéu 175 cta Bo luat dan sy ndm 2015;

Cian cr vao khoan 1 Diéu 147, diém ¢ khoan 2 Diéu 266 cua Bo luat TH
tung dan sy nam 2015;

Cin cir vao Piéu 12, Piéu 14 va Diéu 26, Piéu 27 ctua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Bui Vian Q.

Xéc dinh buc tudng phia Péng Nam tang 2 nha ong Nguyén Qudc H va ba
Tran Thi L (6 i1 tri sb6 4,5 trén so d6 hién trang st dung dét) lan sang khoang
khong thira dat s6 176 to ban do sd 6 tai dia chi s6 2/37 dudng HN, phuong PPP,
thanh phé ND, tinh ND cta ong Bui Vian Q va ba D4 Thi Ha. Kich thudc theo cac
diém tir 1 dén 3 1a 1,44m va tir 2 dén 3 13 1,44m; vi tri dinh mai nha 6ng Nguyén
Quéc H thi chiéu rong tir mit ngoai birc tuong chay vao Scm, vi tri mai nha éng
Quang thi chiéu rong tor mat ngoai burc tudng chay vao 4cm, dién tich la 0,04m*
(C6 so dd kém theo).

Budc ong Nggyén Quéc H va ba Tran Thi L phai thanh toan gia tri dién
tich khoang khong lan chiém sang nha 6ng Bui Van Q, ba b6 Thi Ha s6 tién la
260.000 dong (Hai tram sau muoi nghin dong).

2. Chéap nhan mot phan yéu cau phan tb ctia 6ng Nguyén Quédc H, budc ong
Bui Vin Q va ba B Thi Ha pha d& phan bé téng chéng tham va buc tuong deé
mai cao 40cm l4n sang khe ho thudc dién tich dat cua ong Nguyén Qubc H ba
Tran Thi L ¢6 dién tich 1a 0,1m?. Kich thudc chiéu rong theo cac diém tir 4 dén 5
1a 7cm; kich thuée chiéu dai theo cac diem tir 3 dén 4 14 2,05m va tir 3 dén 5 la
2,06m (C6 so dd kém theo).

Bac yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Qudc H vé viée yéu cau 6ng Bli Vian
Q va ba P6 Thi Ha tra lai phﬁn kich thudc tang thém 0,09m cua buc tuong phia
Tay Nam va dién tich 0,2m* & vi tri blrc tudng phia TAy Béc nha 6ng Bui Vin Q,
ba Bd Thi Ha.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Bui Vian Q phai chiu sé tién 6.032.500 dong.
Ong Nguyén Quédc H va ba Tran Thi L phai tra cho ong Bui Vian Q chi phi té
tung 1a 6.032.500 dong (S4u triéu khong trim ba muoi hai nghin nim tram dong).



Tong cong ong Nguyén Qudc H va ba Tran Thi L phai trd cho 6ng BUi
Vién Q 6 tién 6.032.500 dong + 260.000 dong = 6.292.500 dong (Séu trigu hai
tram chin muoi hai nghin ndm tram nghin dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
6ng Nguyén Qubc H va ba Tran Thi L con phai chiu khoan tién 1di cta sé tién
phai thi hanh &n theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan
sunam 2015.

4. V& an phi dan sy so thim:

Mién 4an phi dan su so tham cho 6ng Bui Vin Q.

Ong Nguyén Qudc H va ba Tran Thi L phai chiu an phi dan sy so tham 1a
600.000 dong (Sau tram nghin dong) duogc trir vao sd tién tam ing an phi, 1¢ phi
Toa an 500.000 dong 6ng Nguyén Qudc H di ndp tai bién lai s 0003461 tai Chi
Cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Nam Dinh. Ong Nguyén Quéc H va ba Tran
Thi L con phai nép 100.000 dong.

* Ngay 01/10/2021 ong Bui Van Q khang cao ban an so tham, 6ng khdng
nhat tri v6i ban an so tham vé nhiing Van dé sau: Khong nhat tri viéc Toa an budc
ong Hoan tra cho 6ng 260.000d, yéu cau ong Hoan phai thao d& phan lan chiém
dé tra lai dat cho gia dinh 6ng; ong Hoan kién nha 6ng 14n chiém dat nha ong
Hoan (7cm x 2,05) la khong co can cu, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau
phan t6 cua ong Hoan; 6ng khong dong ¥ viéc Toa an so tham budc dng phai chiu
s6 tién chi phi tham dinh, dinh gia tai san 1a 6.032.000d.

Ngay 02/10/2021 ngudi dai dién theo uy quyén bi don la ba Nguyén Thi Thu
H khang cdo toan bd ban an so tham. Ba Huong cho rang Toa an so thim danh
gia ching ctt khong khach quan, khong minh bach, tuyén an trai nguoc voi thuc
té, xdm pham dén quyén loi cta bi don. Pé nghi Toa an phuc thaim xem xét lai
mot cach cong minh.

* Tai phién toa cac duong su van giir nguyén 10i trinh bay, quan diém, yéu
cau nhu da néu trén.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da chap
hanh dung quy dinh cta Bo luat td tung dan sy nam 2015.

- Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cia
nguyén don va bi don. Can cir Khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy nam
2015, giir nguyén ban an dan su so tham sé 16/2021/DS-ST ngay 20 thang 9 nim
2021 ctia Toa an nhan dan thanh phé Nam Pinh

- V& an phi: Dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu céc tai liu cé trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, Hoi1 dong xét xr nhan dinh:



[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cuia nguyén don va bi don 1am trong thoi han
luat dinh nén dugc xem xé&t theo trinh ty phic tham.

Xét thay ba Pham Thi Kim Ngoc va 6ng Tran Vién Son khong co quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an nén Toa an cap phuc thdm khong dua vao tham gia
to tung.

[2] Xét khang cao cua cac duong su:

[2.1] Nam 1980 vo chdng éng Bui Van Q mua thira dit 176 to ban d6 sb 6
tai dja chi s6 2/37 duong HN, phuong PDP, thanh phd ND, tinh ND trén dat da co
gian nha lop gidy dau, dén nam 1984 vog chong ong Quang pha gian nha lop glay
dau xdy nha mai bang va gian nha mai bang van con nguyén hién trang cho dén
nay. Bén canh thira dat phia TAy Bic nha éng Quang 13 cin nha 2 gian cua bd me
6ng Hoan ¢ tir ndm 1960 dén nam 2003 thi cho vo chdng 6ng Hoan mdt gian,
nam 2019 vo chong 6ng Hoan phé gian nha cii di xdy dung nha méi nhu hién tai.
Nhu vay ranh gi6i gitra thira dat ctia ong Bui Vian Q va thira dat cua ong Nguyén
Quéc H da dugc xac dinh boi hai buc tudng cua hai nha giap nhau va ranh gioi da
6n dinh tir nam 1960, khi dugc cap gidy chimg nhén quyén st dung dat cac bén
khong c6 ¥ kién gi cho dén nim 2019 khi vo chong ong Hoan x4y nha méi xay ra
tranh chap. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 175 cta Bo lut dan sy thi ranh gidi
giita cac bat dong san dugc xac dinh theo ranh gidi da ton tai tir 30 nam tro 1én
ma khong c6 tranh chap. Khi 1am thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
ca ong Quang va 6ng Hoan déu da ky vao Bién ban xac dinh ranh gio1, moc gioi
cua hai thira dat trén co s 6 UBND thanh ph6 Nam Pinh cap Gidy chimng nhan
quyén str dung dat cho ong Quang ba Ha sO AK 053815 ngay 30-8-2007 voi dién
tICh la 51,1m” va cip Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong Hoan ba Lan
s6 AE 199749 ngay 18-12-2006 véi dién tich 1a 17,2m?. Cin ct vao bién ban xem
xét tham dinh tai chd va so dd hién trang st dung dat ngay 22-4-2021 thi tai vi tri
kiém tra s6 1 va sb 2 diém gip ranh gitra 2 chdn moéng, tuong ctia nha 6ng Quang
va nha 6ng Hoan chiéu tuong tmg cach vach mdc roi thang tir trén dinh mai nha
6ng Hoan 1a Scm. Hoi dong xét xtr xac dinh day chinh 1a duong ranh gioi gitra hai
thira dat nha ong Quang va nha éng Hoan. Tai vi tri kiém tra sb 4 trén mai nha
ong Quang giap nha 6ng Hoan (phia mat ngd 43) thi birc tuong phia Pong Nam
nha 6ng Hoan cach dudng day roi 1a 9cm, nhu vay ddi chiéu v6i duong ranh gidi
thi tuong nha 6ng Hoan nghiéng sang khoang khong nha 6ng Quang 1a 4cm. Pinh
mai nha ong Hoan cach duong day roi 1a 10cm, nhu vay ddi chiéu véi duong ranh
gioi thi twong nha 6ng Hoan nghiéng sang khoang khong nha 6ng Quang la Scm.
Tir nhiing s6 liéu trén dua vé mat cit ngang mai thi dién tich xay dung nha 6ng
Hoan dang nghiéng sang khoang khong thira dat nha 6ng Quang 1 0,04m’ kich
thude theo cac diém tir 1 dén 3 13 1,44m va tir 2 dén 3 13 1,44m; 6 vi tri dinh méi
nha 6ng Hoan thi chiéu rong tir mit ngoai birc tudng dén duong ranh gidi 1a Scm,
& vi tri mai nha ong Quang thi chiéu rong tir mat ngoai birc tudng nha 6ng Hoan
dén duong ranh gi6i 13 4cm. Vi vay Toa an cap so tham xt chdp nhan yéu cau
khoi kién cua 6ng Quang, xac dinh buc tuong ting 2 phia Pong Nam nha éng
Hoan 14n sang khoang khong nha ong Quang 1a ¢6 can ctr.



[2.2] D6i v6i yéu cau khang céo cua ong Quang vé viée bude 6ng Hoan phai
thao d& phan cong trinh 1an sang khoang khong thira dat ciia 6ng Quang, xét thay:
Dién tich burc tudng lan chiém cua gia dinh 6ng Hoan 1a nho so voi khoang khong
thira dat ciia 6ng Quang chua sir dung, mat khéac burc tuong tang 2 nha 6ng Hoan
xdy la tuong gach 10cm, cot bé tong 20 x20cm, néu cat bo mot phan tuong va cot
bé tong 14n sang khoang khong thi s& anh huong dén két cdu chung cua birc tuong
va anh hudéng dén cong trinh nha ong Hoan. Do d6 Toa an cip so tham khong
budc 6ng Hoan, ba Lan thio d& birc tudng va cot bé tong 1an sang khoang khong
nha 6ng Quang ma budc 6ng Hoan va ba Lan phai thanh toan cho 6ng Quang va
ba Ha gia tri dién tich khoang khong bi 14n chiém 1a phu hop.

[2.3] Bdi voi yéu cau phan t6 cia 6ng Hoan: Tai so do hién trang str dung
dat thi dién tich thira dit 176 cua 6ng Quang va ba Ha 1a 51,1m? trong d6 canh
phia Tay Nam co kich thudc la 4,74m la du so vai kich thu:0’c canh va dién tich
duoc cap trong glay chiing nhan quyen str dung dat nén khéng c6 co s chap nhan
yéu cau phan t6 cia 6ng Hoan vé viéc budc 6ng Quang tra phan kich thudc ting
thém canh phia Tay Nam la 0,09m. Péi véi dién tich 0,2m? ba Huong khong xac
dinh duoc cu thé vi tri bi 1an chiém ma chi giai trinh bang don dé nghi ngay 02-8-
2021 va khang dinh trén thuc dia thi thira dt nha 6ng Quang c6 14n sang nha éng
Hoan nhung khéng ¢6 cin cir chimg minh nén khong duoc chap nhén.

[2.4] B6i voi yéu cau bude 6ng Quang va ba Ha phai thao do phan bé tong
chéng thdm trén maéi c6 kich thude 1a 0,07x 3,49 = 0,2443m* di 1an sang khoang
khong phia dong thira dat ciia ong Hoan ba Lan: Theo so d6 hién trang st dung
dat ngay 22-4-2021 thi kich thudc buc tuong phia Tay Nam dudi mat dat 1a
4,74m 1a du so véi kich thude duogc cp theo gidy chimg nhan quyén st dung dat,
tai vi tri kiém tra trong nha 6ng Quang thi giira twong nha 6ng Quang va tudng
nha 6ng Hoan co6 khe ho rong khoang 2 - 2,5cm. Tuy nhién tai vi tri trén mai nha
ong Quang, giap tang 2 nha ong Hoan thi birc tudng Tay Nam co kich thuoc la
4,83m. Sau khi duc kiém tra giita mai nha 6ng Quang va tuong nha Hoan ton tai
khe h& 7cm, phia dudi mai bé tong c6 chen gach do nguyén vién va vira. Tai bién
ban hoa giai ngay 28-7-2021 6ng Quang xac nhan di d6 mai bé tong dén sat
tuong nha 6ng Hoan va xay birc tuong de mai cao 40cm giap blrc tuong nha ong
Hoan. Do d6 c6 co so khang dinh 6ng Quang da d6 bé tong 1an sang phan khe ho
thudc dién tich nha 6ng Hoan véi kich chiéu rong 12 0,07m & vi tri birc tuong phia
Tay Nam. Vé kich thudc chiéu dai: Sau khi trir di chiéu dai buc tudng phia Pong
Nam nha 6ng Hoan 1an sang khoang khong nha 6ng Quang thi phan tudng con lai
ong Quang do bé tong lan sang khe ho thude dién tich nha 6ng Hoan 1a 3,49m -
1,44m= 2,05m. Nhu vay dién tich bé tong ong Quang lan sang khe hé thudc dién
tich dat nha ong Hoan 1a 0,1m? theo cac diém tir 3 dén 4 13 2,05m va tir 3 dén 5 1a
2,06m. Xét thiy viéc thdo d phan bé tong va mot phan buc tudng chén mai
khong anh huéng dén két cu cong trinh nha 6ng Quang nén Toda an so tham da
chap nhan mét phan yéu cau phan t cta bi don, budc dng Bui Van Q va ba DS
Thi Ha phai pha d& phan bé tong chong thdm trén mai va mot phan birc tuong deé
mai 1a phu hop.



[2.5] Ve chi phi t6 tung: Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap
nhén, yéu cau phan t6 cua bi don ciing dugce chap nhan _mot phan, do d6 Toa an
cap so tham budc ca ong Quang va 6ng Hoan ba Lan mdi bén phai chiu mot nira
chi phi thAm dinh, dinh gia tai san 1a dtng quy dinh ctia phap luat. Do 6ng Quang
da ndp toan bo chi phi nén budc 6ng Hoan va ba Lan tra cho 6ng Quang mot nira
s6 tién 14 6.032.500 dong.

[3] Ttr nhitng phan tich nhan dinh néu trén, xét thay nhimg quyét dinh cta
Ban 4n so thdm 1a phu hop va c6 can cir phap luat, tai cap phtic tham nguyén don va
bi don khong cung cép thém tai liéu chirng ctr méi va khong dua ra duge 1y 18 thuyét
phuc dé chimg minh cho yéu cau khang cdo ctua minh. Vi vdy khéng chdp nhin
khang c4o ctia nguyén don va bi don, giit nguyén ban an so tham,

[4] Vé an phi: Ong Bui Van Q 1 ngudi cao tudi va cd don xin mién an phi
nén mién toan bo &n phi dan sy so thadm va phiic thim cho 6ng Quang.

Nguyén Qudc H va ba Tran Thi L phai chiu 4n phi dan sy so thim vé viéc
phai thanh toan gia tri khoang khong 1an chiém 14 300.000 ddng va 4n phi vé viéc
khong duoc Toa 4n chap nhén yéu cau doi 0,2m* dat va 9cm cua birc tudng phia
Tay Nam giap nha ng Nguyén Qudc H 1a 300.000 dong. Tong cong dng Hoan,
ba Lan phai nop 600.000 dong.

Khang cdo ctia 6ng Hoan khong duoc chip nhan nén dng Hoan phai ndp an
phi dan su phutc tham, dugc doi trir sO tién tam Gng an phi phic tham da nop.
Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao Khoan 1 Diéu 308 B9 luat to tung dan su. Gilr nguyén ban an dan
su so tham s0 16/2021/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2021 ctia Toa an nhan dan thanh
phd Nam Bjnh.

Can cr vao Piéu 174 va Piéu 175 cua Bo luat dan su nim 2015; Piéu 147,
148 cta Bo luat T6 tung dan su nam 2015; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc
thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung 4an phi va 1& phi Toa 4n.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Bui Van Q.

Xéc dinh buc tudng phia Péng Nam tang 2 nha ong Nguyén Qudc H va ba
Tran Thi L (& i1 tri sb6 4,5 trén so d6 hién trang st dung dét) lan sang khoang
khong thira dat s6 176 to ban d6 so 6 tai dia chi s6 2/37 dudng HN, phuong PPP,
thanh phé ND, tinh ND ctia ong Bui Vian Q va ba B4 Thi Ha. Kich thudc theo cac
diém tir 1 dén 3 1 1,44m va tir 2 dén 3 1a 1,44m; vi tri dinh mai nha 6ng Hoan thi
chiéu rong tir mit ngoai birc twdng chay vao Scm, vi tri mai nha 6ng Quang thi
chiéu rong tir mit ngoai birc tudng chay vao 4cm, dién tich 1a 0,04m? (Co so dd
kém theo).



Bugc ong Nguyén Qudc H va ba Tran Thi L phai thanh toan cho 6ng Bui
Vién Q va ba Do Thi Ha gia tri dién tich khoang khong lan chiem la 260.000 dong
(Hai tram sau muoi nghin dong).

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan tb ctia 6ng Nguyén Quédc H, bude ong
Bui Vin Q va ba B Thi Ha pha d& phan bé téng chéng tham va buc tuong deé
mai cao 40cm 1an sang khe hé thudc dién tich dat cua 6ng Nguyén Quéc H va ba
Tran Thi L c6 dién tich 1a 0,1m2. Kich thude chiéu rong theo cac diém tir 4 dén 5
1a 7em; kich thude chiéu dai theo cac diém tir 3 dén 4 13 2,05m va tir 3 dén 5 1a
2,06m (C6 so d6 kém theo).

Khéng chap nhan yéu cau phan té cua ong Nguyén Quéc H vé viée yéu cau
6ng Bui Vin Q va ba Db Thi Ha tra lai phan kich thudc ting thém 0,09m cta birc
tudng phia Tay Nam va dién tich 0,2m” & vi tri birc tudng phia Tay Bic nha ong
Bui Vin Q va ba Db Thi Ha.

3. V& chi phi tb tung: Ong Bui Vian Q phai chiu s tién 6.032.500 dong,
ong Quang da ngp du. Ong Nguyen Quéc H va ba Tran Thi L phai tra cho éng

Bui Van Q sb tién chi phi_ t6 tung 13 6.032.500 ddng (Sau triéu khong traim ba
muoi hai nghin ndm tram dong).

4. Tong cong ong Nguyén Quédc H va ba Tran Thi L phai trd cho ong Bui
Van Q s6 tién 6.032.500 dong + 260.000 dong = 6.292.500 dong (Sau tri¢u hai
tram chin muoi hai nghin ndm tram nghin dong).

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh 4n ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 13i cta s6 tién con
phai thi hanh an theo muc lai suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 cua Bo luét
Dan sy nam 2015.

5. An phi dan sy:
Mién toan bo an phi dan su so tham va phtc tham cho dng Bui Van Q.

Ong Nguyén Quéc H va ba Tran Thi L phai chiu an phi dan sy so tham 1a
600.000 dong (Sau tram nghin dong) dugc trir vao sd tién tam tng an phi da nop
1a 500.000 dong theo bién lai s6 0003461 ngay 06/01/2021 tai Chi Cuc Thi hanh
an dan sy thanh phé Nam Pinh. Ong Nguyén Qudc H va ba Tran Thi L con phai
nop 100.000d (Mot traim nghin dong)

Ong Nguyen Quéc H phai nop 300.000d (Ba tram nghin dong) an phi dan
su phtic tham, dugc trir vao sb tlen tam Ung an phi da ndp (Ba Huong ndp thay)
la 300.000 dong theo bién lai s6 0004966 ngay 04/10/2021 tai Chi Cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Nam Dinh. Ong Hoan di ndp di an phi dan su phac tham.

Trong truong hop ban &n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n va nguoi phai thi hanh an c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoti hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.
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Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Nam Dinbh;

- TAND thanh ph Nam Dinh;

- Chi cyc THADS thanh phé Nam Dinh;
- C4c duong su;

- Luu HS, VP.

Nguyén Tién Diing

(Kém theo Ban dn dén sw phiic tham sé 05/2022/DS-PT
ngay 13-01-2022 ciia Toa dn nhdn ddn tinh Nam Dinh)

(Kém theo Ban dn ddn s phiic tham sé 05/2022/DS-PT ngay 13-01-2022 ciia Toa dn nhédn ddn tinh Nam Dinh)
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