TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n s6: /2026/DS — PT
Ngay: 23 - 4 - 2026
V/v tranh chap: Ranh gioi
quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Mai Thi Minh Hong
Cdc Tham phan: Ong Tran Cong Poan
Ong Nguyén Buc Hiép

- Thw ky phién toa: Ba L& Thi Thuy Chinh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ninh Binh

- Dai dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Ninh Binh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai Yén - Kiém sat vién.

Ngay 23 - 4 - 2026, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xét xir phtc
tham coéng khai vu 4n dan su thu 1y s6 57/2025/TLPT — DS ngay 01 thang 10 nim
2025, vé tranh chip: “Ranh giéi quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thdm sb 05/2025/DS — ST ngay 29 thang 7 ndm 2025 ctia Toa
an nhan dan khu vuc 5 — Ninh Binh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham s 22/2026/QDXXPT-DS ngay 19
thang 01 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van P, sinh nim 1956. C6 mit

- Bi don: Ong Lé Vin C, sinh nam 1966. C6 mit;

Ba Lai Thi H, sinh nam 1967. C6 mat;

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi D, sinh nam 1956. C6 mat;

2. Anh Nguyén Van T, sinh nim 1973. C6 mat;

Céc duong su déu tra tai: Thon N, x3 L, huyén T, tinh Ha Nam (nay 1a thon



N, xa T, tinh Ninh Binh).
- Ngwoi khang cao: Ong Lé Van C (12 bi don).
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 26/01/2024; Bdn tw khai va qud trinh tham gia
16 tung, nguyén don - 6ng Nguyén Van P trinh bay: Nam 2005, dng va ba Lé Thi D
(vo) duogc cép dat gian dan, thira dat sd 128, to ban dd sb PL10, dién tich st dung
180m?, dia chi tai: Thon N, xi L, huyén T, tinh Ha Nam (nay la thon N, xa T, tinh
Ninh Binh); c6 ngudn gdc: Nha nudc cong nhan quyén st dung dat nhu Nha nudc
giao dét co thu tién st dung dat; muc dich st dung dat: dat o; thoi han sir dung dat:
lau dai. Thua dat nay di duoc UBND huyén T cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AC 648657 ngay 21/6/2005 cho 6ng va ba Lé Thi D. T can thira dat
nhu sau: canh phia Pong giap véi dat luu khong duong DT495; canh phia Tay giap
ao Tu Liéu do UBND quan ly; canh phia Nam giap v&i dat caa 6ng T1; canh phia
Bic giap véi thira s 127 ctia 6ng C, ba H. Tir khi duoc cap dat cho dén nay, 6ng
ba khong xay dung va khong trong cdy gi trén thira dat nay. Nam 2020, ong va ba
D du kién xay nha nén di thué co quan chuyén moén khao sat, do dac 06 thira dat
cung diy véi thira dat cua ong va phat hién thira dit cia 6ng ba bi thiéu 13m%
Nguyén nhan dién tich dat nha 6ng bi thiéu 13 do canh phia Bic dat nha 6ng giap
v6i dat ctia ong C va ba H; nén dng C, ba H da st dung chong 1an sang dat ciia dng
ba 13m?. Trén dién tich dit c6 tranh chip, ong C va ba H da xay 01 buc tudng rao
bang gach xi, khong trat dai khoang 22m. Con canh phia Bic thira s6 127 clia éng
C, ba H bi 6ng T str dung chong 14n sang 15m?. Sau khi phat hién 6ng C, ba H str
dung chong l4n sang dat nha 6ng, ong da nhiéu 1an trao d6i voi vo chong dng C vé
viéc trén; 6ng C cling da thira nhan viéc su dung lan sang dat nha ong, nhung khi
ong yéu cau vo chong éng C thdo d& birc tudng va tra lai dat cho nha ong thi 6ng
C, ba H khéng thyc hién. Ong di lam don dé nghi UBND x4 L giai quyét; UBND
x4 L da tién hanh hoa giai. Tai budi hoa giai, ca 03 gia dinh d3 thira nhan st dung
chéng l4n 1én dat cta nhau va thoa thuan ong T tra lai cho 6ng C, ba H 15m? dat;
6ng C, ba H tra lai gia dinh 6ng 13m?” dét. Sau d6, ca 03 gia dinh cung UBND x4 L
dén khu vuc céc thira dat dé cam lai moc gio1 dét cua cac gia dinh. Khi xac dinh lai
mdc gidi dit xong, 6ng b yéu cau vo chdng 6ng C thao dd buc tudng dé tra lai dat
cho gia dinh 6ng, nhung vo chong 6ng C khong thao d& va ciing khong cho éng
thao d& buc tuong. Ngay 19/4/2024, Toa 4n nhan dan huyén Thanh Liém d3 tién
hanh xem xét, thim dinh tai chd dbi voi cac thira dat dang c6 tranh chap vé mdc
gidi. Tai ban Po dac hién trang thira dat s6 10/DD nam 2024 ty 1& 1/5000 ngay
7/6/2024 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén T xac dinh 6ng C, ba H
d3 sir dung chdng l4n sang thira dat cua vo chdng éng & canh phia Bic 1a 20m* va
gia dinh 6ng T di sir dung chong l4n sang thira dat ciia vo chong ong C 1a 11m?.
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Nay ong yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng C, ba H thao d& cac cong trinh xay
dung trén dit dé tra lai cho vo chong 6ng 20m” dat. V& chi phi t6 tung (chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san) ong khong yéu cau Toa 4an giai
quyét.

* Bj don - 6ng Lé Van C va ba Lai Thi H cing c6 quan diém trinh bay: Nam
1997 vo chdng ong Lé Vin C, ba Lai Thi H dugc UBND x4 L giao dat dé 1am nha
& theo Quyét dinh sd 272/QP-UB ngay 24/10/1997 ctia UBND huyén T, tai thira
s6 312, to ban dd s6 03 x& L (theo ban d6 lap nim 1986), dién tich 180m® Dén
nam 2005, thira dat nay dugc UBND huyén T cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 AC 648652 ngay 21/11/2005 cho 6ng Lé Vin C va ba Nguyén Thi H1. Theo
d6, vo chong ong dugc quyén st dung thira dat sé 127, to ban dd sé PL10, dién
tich st dung 180m?, dia chi tai: Thon N, xa L, huyén T, tinh Ha Nam (nay la thon
N, xa T, tinh Ninh Binh); c6 ngudn gdc: Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat
nhu Nha nudc giao dét c6 thu tién st dung dat; muc dich st dung dat: dat o; thoi
han str dung dat: dat ¢ lau dai. Tuy nhién, do Gidy chung nhan quyén st dung dat
nay ghi sai nam sinh cua 6ng Lé Van C va sai ho ctua ba Lai Thi H nén UBND
huyén T d3 cdp lai Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BM 677999 ngay
30/12/2012 cho 6ng Lé Van C, sinh nam 1966 va ba Lai Thi H, sinh nam 1967; cac
ndi dung lién quan dén thira dat trén van giit nguyén nhu Gidy chtng nhan quyén
str dung dat cap trudc do6. Tw can thira dat sd 127 tiép giap nhu sau: Canh phia
Dong giap duong PT495, dai 10m; canh phia Tay giap ao Tu Li¢u, dai 10m; canh
phia Nam tiép giap v6i ao Tu Liéu, dai 18m (nay 1a thira dat s6 128 cta ba D, dng
P); canh phia Béc giap véi thira dat s6 126 ctia 6ng Nguyén Van T dai 18m. Ké tir
khi giao dat (ndm 1997) cho dén nay, 6ng ba quan 1y va sir dung 6n dinh, khong
lan chiém dat, khong tranh chip véi cac ho lién ké va khong lam anh huong dén
cac cong trinh phic loi khac. Dé xac dinh méc gi6i canh phia Nam thira dat cua gia
dinh 6ng ba, nim 1998 6ng ba di xdy 01 tudng rao bang gach xi khong trat dé xac
dinh mdc gidi dat véi ho lién ké (nay 13 dat cua ba D, 6ng P). Tir ngay 18/11/2020
dén ngay 01/02/2021, UBND x4 L di nhiéu 1an moi ong ba dén tham gia hoi nghi
giai quyét don thu cua ba Lé Thi D vé viéc 6ng ba sir dung chong 14n sang dit cia
ba D, 6ng P. Qua trinh giai quyét, UBND xa L yéu cau ong ba phai dich chuyén
canh phia Nam va phia Béc dé tra lai hién trang dat theo mdc gio1 dat duoc cép,
nhung UBND x4 L d3 khong thim tra x4c minh tim hiéu ngudn gdc, thoi gian giao
dat va hién trang thura dét cua cac hd duogc cép. Khi dich chuyén mbc gio1 s€ lam
thay d6i hién trang thira dat, nén 6ng ba yéu cdu UBND x4 phai in lai gidy chung
nhan quyén str dung dat cho ong ba va xay tra lai 6ng ba birc twong rao; déng thoi,
khi giai quyét tai thuc dia phai c6 mat 6ng ba. UBND x& L da tién hanh cim lai
mdc gidi cac thira dit va c6 moi 6ng ba dén tham gia, nhung 6ng ba ¢ ¥ kién 1a
khi dich chuyén thi canh phia Nam va canh phia Bic phai hét thira dat ong ba dang
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stt dung (trong d6 c6 ca dat UB), nhung UBND x& L khong ddong ¥ nén ong ba
khong dong v dich chuyén mdc gidi thira dat nhu cac bén thoa thuan & trén. Pén
ngay 10/3/2021, 6ng Nguyén Vin P tu ¥ dap pha birc tudng rao cta 6ng ba va dén
ngay 14/3/2021 anh Nguyén Vin K (con trai caa ong P, ba D) tiép tuc dap phé buc
tuong rao trén. Cac 1an dap pha, ong ba da bao chinh quyén dia phuong lap bién
ban va ngan chin viéc dap pha birc tudng. Do cac bén khong thong nhat duoc viée
giai quyét dién tich dat c6 tranh chap nén ngay 11/01/2023, UBND x4 L t6 chuc
hoa giai. Tai budi hoa giai co day du cac ho dugc cap dat lién ké cung dot véi thia
dat cua ba D (ba Q 1a vo 6ng P va ba L 1a vo 6ng T1) déu co ¥ kién: tai thoi diém
cép d4t thi dit caa 02 ho va dit caa ba D déu c6 dién tich va cac canh cua thira dit
bang nhau. UBND x4 L d3 két luan giit nguyén hién trang thira dat ctia cac ho dang
str dung. Nay, 6ng ba xac dinh ké tir khi giao dat (nam 1997) cho dén nay, 6ng ba
quan 1y va str dung 6n dinh thtra dat dugc cip, khong 1an chiém dat, khong tranh
chap voi cac ho lién ké va khong 1am anh hudng dén céc cong trinh phuc loi khac.
Vi vay, viéc ong P khai kién yéu cau 6ng ba phai thio d& cac cong trinh xdy dung
va tra lai cho 6ng P, ba D 20m? dat, 6ng ba khong dong ¥. Ngoai ra, két qua xem
xét, thAm dinh tai chd theo do dac hién trang thira dit thi Chi nhanh Van phong
Dang ky dat dai huyén T khong do dac hét hién trang dién tich dat ong P, ba D
dang st dung. DAt ciia 6ng ba dugc giao nam 1997, nén phan luu khong dudng
DT495 14 6,5m; con dat cia ba D, ong P duoc giao nam 2000, nén phﬁn luu khong
duong DT495 1a 10m, nhung Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén T lai do
dac dé dat luu khong cta 02 ho nhu nhau 13 khong dung. Do 6ng ba quan 1y va st
dung 6n dinh thia dat dugc cép, khong l4n chiém dt, khong tranh chép v6i1 cac ho
lién ké nén 6ng ba khong yéu cau Toa an giai quyét viéc tranh chap dat gitta thira
dat s6 127 ctia 6ng ba va thira dat s6 126 ctia ong Nguyén Vin T,

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan - b Lé Thi D trinh bay: Ba hoan
toan nhat tri véi ndi dung trinh bay cta 6ng Nguyén Vin Phan . Ong C, ba H da s
dung chdng l4n sang thira dit cua gia dinh ba & canh phia Bic 1a 20m?; ba yéu cau
Toa an giai quyét budc 6ng C, ba H thao d& cac cong trinh xay dung trén dat dé tra
lai hi¢n trang dét cho gia dinh ba. Cac van dé khac c6 lién quan ba dé nghi Toa an
giai quyét theo phap luat.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - dng Nguyén Van T trinh bay:
Nam 1997 gia dinh 6ng duogc cép thira dat sb6 126, t& ban do sd PL10, dién tich st
dung 180m2, tai Thon N, xa L, huyén T, tinh Ha Nam (nay la thon N, xa T, tinh
Ninh Binh); nguén gbc: Nha nudc cong nhan quyén s dung dat nhu Nha nudc
giao dét c6 thu tién su dung dat; muc dich st dung dat: dat &; thoi han sur dung dat:
dat ¢ 1au dai; Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AC 648655 do UBND huyén
T cép ngay 21/6/2005 cho ong va Nguyén Thi P1 (1a vo 6ng, chét ndm 2021). TG
can thira dit s6 126 nhu sau: Canh phia Pong gidgp voi dat luu khong duong
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DT495; canh phia Tay giap dat cia ong N; canh phia Nam giap véi thira dat s6 127
ctia ong C, ba H; canh phia Béc giap thira dat cua ba H2. Trén dién tich dat duoc
cap, 6ng di xdy dung 01 nha mai bang dién tich 60m®. K¢é tir khi duoc cip dat cho
dén nay, gia dinh ong da st dung on dinh dién tich dat duoc cép, khong c6 tranh
chap vé6i ai. Pén dau nam 2023, UBND x4 L moi 6ng 1én tham gia hoa giai viéc
tranh chap dét cua ong P, ba D vai cac ho lién ké. Sau khi hoa giai, UBND x4 L di
xudng thyuc dia do dac va c6 quan diém gitt nguyén hién trang dat cua cac gia dinh
dang sir dung va cap lai gidy ching nhin quyén sir dung dat cho cac ho theo hién
trang st dung. Nay, 6ng c6 quan diém nhu sau: Thira dat gia dinh 6ng duoc cip
nam 1997, qua trinh st dung dat khong c6 tranh chép voi cac ho lién ké; viée gia
dinh 6ng P va gia dinh 6ng C tranh chap dat v6i nhau khong lién quan gi dén 6ng
nén 6ng khong c6 y kién gi. Ngoai ra, gia dinh ong va gia dinh 6ng C, ba H da sir
dung dét 6n dinh tir nam 1997 cho dén nay, khong cé tranh chap gi nén dng khong
dong y véi két qua Po dac hién trang thira dat cia Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén T va khong yéu cau Toa an giai quyét tranh chap dat giira thira dat s6
126 ctia 6ng va thira dat s6 127 cta 6ng C, ba H. Cac van dé khac lién quan dén vu
an, 6ng yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

* Ban an dan su so tham sd 05/2025/DS — ST ngay 29 thang 7 nam 2025 cia

TAND khu vie 5 — Ninh Binh d4 quyét dinh:

Cin clr vao céc diéu 26, 31 va 236 ciia Luat Dét dai nim 2024; cac diéu 158,
163, 164, 166, 174, 175, 176, 579 va 580 ctia B luat Dan su ndm 2015; cac diéu
147, 157, 165, 266 va 273 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi, Tuyén
XU:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Vin Phan .

2. Budc 6ng Lé Van C va ba Lai Thi H phai thio d& buc tudng xay bing
gach xi dé tra lai 20m® dit ONT thudc thira sé 128, to ban d6 sb PL10, dia chi:
thon N, xa L, huyén T, tinh Ha Nam (nay 1a thon N, xa T, tinh Ninh Binh) cho 6ng
Nguyén Vin P va ba Lé Thi D, theo dung méc gidi, toa do tai Gidy chting nhan
quyén str dung dit s6 AC 648657 do UBND huyén T cip ngay 21/6/2005 cho ba
Lé Thi D va 6ng Nguyén Vin P (c6 So dd kém theo va 1a mot phan khong thé tach
r01 cua ban an nay).

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé 4n phi va thong bao quyén khang cio
cho cac duong su.

* Ngay 11 thang 8 nam 2025, éng Lé Van C c6 khdang cdo véi noi dung: Khang cao
mdt phan Béan an dan sy so tham s6 05/2025/DS — ST ngay 29 thang 7 nam 2025
cua TAND khu vuc 5 — Ninh Binh. Vi: Quyét dinh cua Toa an nhan dan khu vuc 5,
tinh Ninh Binh 1a thiéu khach quan, chua toan dién. Qua trinh giai quyét vu 4n da
b6 qua cac chimg ct, 101 khai cua ngudi ¢ lién quan va yéu cau cua bi don. Dé
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nghi xac dinh lai ngudn gdc, qué trinh dugc cip va sir dung dat. Yéu cau ong P, ba
D bdi thuong cho dng cong cai tao, dd dat vuot 1ap 20m? tir hd nude siu thanh mit
bang dat nhu hién trang va gia tri cac tai san trén dat.

* Tai phién toa:

- Ong Lé Vin C giit nguyén ndi dung khang cio; dé nghi Toa an budc 6ng P, ba D
bdi thuong cho gia dinh 6ng cong cai tao, do dat vuot 1ap 20m® tir hd nude siu
thanh mit bang dat nhu hién trang va gia tri cac tai san trén dat dé 6ng, ba tra cho
6ng Nguyén Vin T vi 6ng T ciing l4n sang dat nha ong, ba 11m®.

- Pai dién VKS trinh bay quan diém: Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan, Ho1
déng xét xur da thuc hién dung cac qui dinh cta B luat td tung dan sy trong qua
trinh giai quyét vu an. Thu ky phién toa di thyc hién dung , day du quyén va nghia
vu t6 tung theo quy dinh ctia phap luat. Cac duong sy dd co ban thuc hién dang,
déy du cac qui dinh cua B0 luat to tung dan sy. Khang cdo cua bi don trong thoi
han luat dinh, da nop tién tam ung an phi phtc tham nén hop phap, dugc xem xét,
giai quyét. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr da thuc hién dung cac quy dinh cta Bo
luat T4 tung dan sy vé phién toa phiic tham.

Vé ndi dung: Thira dat sb 128, to ban d6 sé PL10, dién tich str dung 180m?, dia chi
tai thon N, xa L, huyén T, tinh Ha Nam (nay la thon N, xa T, tinh Ninh Binh) dugc
cdp GCNQSDD s6 AC 64857 do ngay 21/6/2005 mang tén ba Lé Thi D va 6ng
Nguyén Vin Phan . Thura dat sb 127, to ban dd sé PL10, dién tich sir dung 180m?
d3 duoc cdp GCNQSDD s6 BM 677999 ngay 30/12/2012 mang tén ong Lé Van C
va ba Lai Thi H.

Cin ctr Van ban sb 79/UBND-NN&MT ngay 19/6/2025 ctia UBND huyén T
xac dinh tai thoi diém cdp GCNQSDD cho cac ho tai khu vuc ao T, xa L thi
GCNQSDBD duoc cip theo dung thim quyén, UBND huyén T ban hanh Quyét dinh
va cip gidy chimg nhan. Cin cr két qua do dac hién trang ctia Vin phong ding ky
dat dai thi ho 6ng C ba H dang sir dung 189m?, trong d6 14an sang ho éng Phan B
Diam 20m? dit va bi ho ong T 14n sang 11m’ dat. Nhu vy, néu ho 6ng C ba H tra
lai cho ho 6ng Phan ba Dam 20m? dat va ho ong T tra lai cho ho 6ng C ba H 11m?
dat thi ho 6ng C ba H du dién tich dit theo GCNQSDD la 180m”°.

Dbi v6i yéu cau ciia ong C budc dng P va ba D phai bdi thuong cong stc cai
tao, d6 dat vuot 1ap dién tich 20m? dat tir hd nuée sau thanh mat béng dat nhu hién
trang va gid tri cac tai san trén dat do Nha nudc cip gidy chung nhan chdng lan
khong dung véi hién trang dat. Qua trinh giai quyét vu an tai cip so thim ong C
khéng yéu cau Toa an giai quyét cong stc vuot lap, tai giai doan phiic thim 6ng
khéng cung cdp dugc cin ctr ching minh cong stc vuot 1ap, ba H xac dinh ranh
gidi giita 2 nha 1a rinh, sau d6 cac nha san 1ap nén khong chip nhan yéu ciu cta bi
don boi thuong cong strc vuot 1ap 1a ¢6 can ctr. D6i véi gia tri tai san trén dat 1a
burc tudng rao theo két qua dinh gia 2.148.700 ddng do 6ng C xdy dung, khi xay
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6ng P biét khong c6 ¥ kién gi nén chap nhan yéu cau khang cao cta ong C budc
6ng P boi thudng tai san trén dat 1a c6 can ctr

Pé nghi: Can ctr khoan 2 Piéu 308 BLTTDS: Ch4p nhan mdt phan khang céo
ctia 6ng Lé Vin C; stra ban an so tham s6 05/2025/DS-ST ngay 29/7/2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 5 -Ninh Binh; budc 6ng P boi thuong cho ong C birc tudng
rio tri gia 2.148.700 dong

An phi phuc tham: Ong Lé Vian C khong phai ndp .

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n, dugc tham tra tai phién toa,
can ci két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhén dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia ba 6ng Lé Van C lam trong thoi han luat
dinh, duoc Hoi dong xét xir xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2] Xét khang cdo cua ong Lé Van C, Hoi ddng xét xir nhan thay:

2.1. Nam 2005 6ng Nguyén Vin P va ba Lé Thi D duoc cap dét gidn dan tai
thira dat sb 128, t& ban dd sb PL10, c6 dién tich 1a 180m?* (dat ONT), dia chi: Thén
N, xa L, huyén T, tinh Ha Nam (nay 1a Thon N, xa T, tinh Ninh Binh) va dugc cép
Gidy ching nhin quyén st dung dat sb AC 648657 do UBND huyén T cap ngay
21/6/2005. Qua trinh sir dung dat, ong P va ba D chua xdy dung cong trinh, vat
kién trac gi trén thira dat.

Niam 1997 6ng Lé Vian C, ba Lai Thi H dugc UBND x4 L giao dat dé lam
nha & theo Quyét dinh s6 272/QD-UB ngay 24/10/1997 ctia UBND huyén T; tai
thira s6 312, to ban dd s 03 x4 L (theo ban dd 14p nam 1986), dién tich 180m®.
Pén nay, 6ng Lé Vin C va ba Nguyén Thi H1 hién sir dung thira dat s6 127, to ban
d6 sb PL10, dién tich sir dung 180m? (d¢at ONT), dia chi: Thon N, x3 L, huyén T,
tinh Ha Nam (nay 1a thon N, xa T, tinh Ninh Binh) va da duoc cip Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 BM 677999 do UBND huyén T cap ngay 30/12/2012.
Qua trinh sir dung dat, 6ng C va ba H1 di xay dung 01 birc twong rao bang gach xi
& canh phia Nam, giap v6i canh phia Béc thira dat ctia 6ng P, ba D.

2.2. Tai phién toa, ong P, ba D thira nhan 6ng C, ba H1 dén nhan dit va da xay
dung birc tudong bao ngin cach voi dat cua 6ng, ba cach day hon 10 nim. Khi xay
tuong ty hai bén ude luong chir khong co co quan ¢ thim quyén dén do dac, phan
dinh ranh giéi. Thuc té tir d6 dén nay éng C, ba H1 khong co san lap hay vuot lap
gi. Bén nay, 6ng Phan C1 khéi kién yéu cau 6ng C, ba H1 tra lai cho vo chong 6ng
20m? dét do 6ng C, ba H1 xay birc tudng bao 14n sang va khong c6 tranh chip véi
cac ho lién ké khac va khong co dé nghi gi khac.

Ong Lé Vin C va ba Nguyén Thi H1 dé nghi toa an giai quyét budc ong Nguyén
Vin P va ba Lé Thi D tra cho ong, ba tién cong cai tao, d6 dat vuot 1ap 20m? tir hd
nudc sau thanh mat béng dat nhu hién trang va gia tri cac tai san trén dat dé ong, ba



liy tién tra cho ong T. Theo nhu do dac thi ho ong T lan sang nha 6ng, ba 1a 11m?

dat nhung 6ng ba khong dé nghi Toa an giai quyét.

2.3. Theo 6ng Nguyén Vian T, nim 1997 gia dinh 6ng duoc cap thira dat sb
126, t& ban d6 sé PL10, dién tich sir dung 180m?, tai Thon N, xi L, huyén T, tinh
Ha Nam (nay 1a thon N, x4 T, tinh Ninh Binh) va d dugc cip Gidy chig nhan
quyén st dung dat ngay 21/6/2005. Thira dat c6 canh phia Nam giap v6i thira dat
s6 127 cua 6ng C, ba H1. Ké tir khi duoc cap dit cho dén nay, gia dinh ong da st
dung 6n dinh, khong c6 tranh chap véi ai. Viéc gia dinh 6ng P va gia dinh 6ng C
tranh chip dat véi nhau khong lién quan dén 6ng nén ong khong co ¥ kién gi. Gia
dinh ong va gia dinh 6ng C, ba H1 d3 st dung dat on dinh tr nim 1997 cho dén
nay, khong co6 tranh chip gi nén 6ng khong yéu cau Toa an giai quyét tranh chip
dat gitra thira dat s6 126 cua ong va thira dat sé 127 caa 6ng C, ba H1. Cac van dé
khac lién quan dén vu an, 6ng yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

2.4. Két qua do dac hi¢én trang thé hién: HO ong C, ba H1 dang st dung
189m? dat ONT; thira dat s6 126 hién do ho 6ng Nguyén Vin T st dung di lan
sang thira dat s6 127 cua 6ng C, ba H1 12 11m?. Nhu vay, thira dat s6 127 l4n sang
thira dat s6 128 ciia ho ong P, ba D 1a 20m? dat; trén dién tich dat tranh chép, 6ng
C, ba H1 d3 xay 01 buc tudng rao bang gach xi, khong trat, dugc chia 1lam 02 doan
(doan 1 dai 14,7m, cao 1,52m, rong 0,15m; doan 2 dai 10,7m, cao 0,76m, rong
0,15m).

2.5. Theo cung cdp ctia UBND huyén T: “Tai thoi diém cip Gidy chung
nhan cho cac ho tai khu vuc Ao T, xa L: Giéy chirng nhan duoc cép theo ding
tham quyén, theo hd so cap gidy ching nhan loai 1 (trén co s¢ Quyét dinh giao dat
lam nha ¢) dugc Hoi dong dang ky dat dai xa L xét duyét trinh Hoi dong dang ky
dat dai huyén T phé duyét, UBND huyén T ban hanh Quyét dinh va cap gidy
ching nhan”.

2.6. Nguyén don khoi kién yéu cau budc bi don tra lai 20m? dat 14n sang. Bi
don, cac duong su khac khong c6 yéu cau phan t hay yéu cau doc 1ap. Theo Bién
ban vé kiém tra viéc giao nodp, tiép can, cong khai ching cir ngay 20-5-2025 thé
hién 6ng C, ba H1 c6 quan diém: Khong c6 yéu cau phan t6. Khong ndp thém tai
liéu bd sung gi.

Tai cap phtc tham, duong su c6 khang cédo nhung ciing khong cung cip
dugc tai li€u, ching ct nao méi khac; khong c6 tai liéu, chiing cr chirng minh
cong suc cai tao, san lép, vuot lap.

2.7. Cép so tham da xir chdp nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vin P
la ¢6 can cu phép ly, ding quy dinh cua phép luat. Tuy nhién, xem xét do dac hién
trang, dinh gia tai san va cac duong su ciing thira nhin hién trén dat tranh chap ong
C, ba H1 da xay 01 buc tudng rao bang gach xi, khong trat, duoc chia lam 02 doan
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(doan 1 dai 14,7m, cao 1,52m, rong 0,15m; doan 2 dai 10,7m, cao 0,76m, rong
0,15m) c6 tri gia 1a 2.148.700 dong. Xét thay, cip so tham dd khong budc ong
Nguyén Vin P phai c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Lé Vian C va ba Lai Thi H
tri gia buc twong rao bang gach xi, khong trat ma budc ong C, ba H thao d& birc
tuong dé tra lai dat cho ong P, ba D 1a chua dam bao quyén loi ciia duong su. Do
vay, can sira 4n so thim; budc ong C, ba H phai c6 trach nhiém thao d& birc tuong
rao béng gach xi, khong trat, dugc chia lam 02 doan dé tra lai cho ong Nguyén Vin
P, ba Lé Thi D phﬁn dat c6 dién tich 20m? theo nhu mébc gidi, toa do tai Giéy
ching nhan quyén st dung dat s6 AC 648657 do UBND huyén T cip ngiy
21/6/2005 cho ba Lé Thi D va 6ng Nguyén Vin Phan .

[3] V& an phi: Do stra an so thAm nén duong sy c6 khang cao khong phai chiu an
phi dan sy phuc tham.

[4] Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da
phat sinh hi¢u luc phap luat.

Vi cac lé trén,

Cin ct: khoan 2 Diéu 308; Didu 309 Bo luat td tung dan su. Chap nhan mot phan
khang cdo cta 6ng Lé Vin C; stra ban an dan sy so tham sb 05/2025/DS-ST ngay
29-7-2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 5 — Ninh Binh.

QUYET PINH:

Cin ct: Cac diéu 26, 31 va 236 Luat Dét dai ndm 2024; cac diéu 158, 163,
164, 166, 174, 175, 176, 579 va 580 ciia Bo luat Dan su; cac didu 147, 157, 165,
266 va 273 ctia Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an:

1. Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Vin P
2. Budc 6ng Lé Vian C, ba Lai Thi H tra lai 20m* dit ONT thudc thira sé 128, t&
ban d6 s6 PL10; dia chi: Thon N, xa T, huyén T, tinh Ha Nam nay 1a Thon N, xa T,
tinh Ninh Binh cho 6ng Nguyén Vian P va ba Lé Thi D theo diing méc gidi, toa do
tai Gidy chting nhin quyén st dung dit s6 AC 648657 do UBND huyén T cap
ngay 21-6-2025 cho ba Lé Thi D va 6ng Nguyén Vin Phan .

(C6 so dd kém theo ban an)

3. Budc ong Nguyén Vian P va ba Lé Thi D phai c6 trach nhiém thanh toan
cho dng Lé Vin C, ba Lai Thi H trj gia 01 buc tudng rao bang gach xi, khong trat,
dugc chia lam 02 doan (doan 1 dai 14,7m, cao 1,52m, rong 0,15m; doan 2 dai
10,7m, cao 0,76m, rong 0,15m) xay dung trén phﬁn dat tra cho ong P, ba D; s6 tién
13 2.148.700 dong (Hai triéu mot trim bén muoi tam nghin bay trim dong).

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so thdm khong c6 khang cdo, khang nghi di c6
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n dan su
thi ngudi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cdc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TANDTC tai Ha Noi;

- TAND KV 10 — Ninh Binh;

- VKSND tinh Ninh Binh,

- THADS KV 10 — Ninh Binh;

- Phong TT-KTNV-THA; .

- Lueu hé so, Van phong Toa dn. Mai Thi Minh Hong
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