TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAK MIL Poc l1ap — Tu do — Hanh phuc
TINH PAK NONG

Ban an sd: 113/2021/DS-ST
Ngay 30/9/2021

“Ve viéc tranh chap hop
dong tin dung”’

] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK MIL

Thanh phan Héi dong xét xir gom co:

Thdam phén - Chii tog phién toa: Ong Nguyén Thé Thang.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Tién Tinh, 6ng Phan Sy Phac

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Dung — Thu ky Tda 4n nhan dan
huyén bak Mil.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan huyén DPak Mil tham gia phién toa: Ba Lé
Thu Thity — Kiém sét vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2021, tai tru so Toa an nhan dan huyén bak Mil xet xur
so tham cong khai vu an thy 1y sb: 68/2021/DSST ngay 22 thang 03 nam 2021 Ve
viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so
80a/2021/QDXXST-DS ngay 27 thang 8 nam 2021, quyét dinh hodn phién toa sb
100/2021/QDST-DS ngay 13 thang 9 nam 2021, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Cb phan b.

Pia chi: Thap BIDV, S6 X, quan K, thanh phé Ha Noi;

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Lé Van C - Chic vu: Giam Pdc Ngan
hang Thuong mai C6 phan B — Chi nhanh N;

Nguoi dwogc ong Lé Van Cuong uy quyen lai: Ong Nguyén Thé H — Chirc vu:
Giam Pdc Ngan hang Thuong mai Co phan b — Chi nhanh N — Phong giao dich M,
(theo van ban uy quyén thuong xuyén s6 9624/Qb-BIDV.DNO ngay 22/8/2019).
(Co6 mat).

Dia chi: s6 38 Nguyén Tat Thanh, thi trin M, huyén M, tinh Bak Nong

Bi don: Ong Tran Ptic H — sinh nam 1967, ba Nguyén Thi T — sinh nim 1963.
Dia chi: Thon V, xa b, huyén M, tinh Bak Nong (C6 don dé nghi xét xu V:fmg mat).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Tran Thi Lé H — sinh ndm 1986; Dia chi: Thén T, xi L, huyén M, tinh
Pik Nong. (C6 don dé nghi xét xir vang mat).

2. Chi Tran Thi Ngoc N — sinh ndm 1989; Dia chi: TDP 4, thi tran M, huyén
M, tinh Bak Néng. (Vang mit).



3. Chi Tran Thj Thay H — sinh nam 1988; Pia chi: Thon S, xa D, huyén M,
tinh Bak Nong. (Co don dé nghi xét xir vang mat).

4. Chi Tran Thi Anh V — sinh ndm 1991; Dia chi: Thon T, xi C, huyén M, tinh
Pk Nong. (Co don dé nghi xét xtr vang mit).

5. Anh Tran Thanh T — sinh ndm 1993; Dia chi: Thon V, xa D, huyén M, tinh
Pk Nong. (Co don dé nghi xét xtr vang mit).

6. Vian phong coéng chimg Vi Minh V; Dia chi: TDP 7, thi trin M, huyén M,
tinh Dak Nong. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vii Minh V — Trudéng vin
phong. (C6 don d& nghi xét xir vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ciia nguyén don Ngdan hang Thwong mai Cé phan (TMCP)
b va loi trinh bay ciia nguoi dai dién theo 1y quyén éng Nguyén Thé H trong qud
trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa hém nay trinh bay:

Can ctr hop dong tin dung sé 01/2017/9739879/HDTD ngay 09/5/2017 gitta
ong Tran Pic H vo1 Ngan hang TMCP D, chi nhanh N, phong giao dich M va Gidy
dé nghi vay vbn kiém phuong an san xuat kinh doanh ngay 08/5/2017 ¢ xac nhan
ciia ong Tran Pac H va ba Nguyén Thi T, Ngén hang TMCP D, chi nhanh N,
phong giao dich M cho 6ng 6ng H, va ba T vay s6 tién 700.000.000 dong, tho1 han
vay 60 thang, 13i suat cho vay trong han 13%/ nam, l4i suat qua han bang 150% li
suat trong han, 1ai suat cham tra 13i 1a 10%/nam.

Tai san thé chap 1a quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat thira dat sd
510 to ban dé s6 31 dién tich 88m2 dat ¢ tai xd D, huyén M, tinh Dak Nong,
GCNQSDb s6 AG289218 do UBND huyén M cap ngay 26/9/2006 cho ho ong
Tran Puc H, va ba Nguyén Thi T; quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat
thira dat s6 156, 167 to ban do s6 23 dién tich 25.005m2 dat trong cay lau nim tai
xd b, huyén M, tinh Dak Nong, GCNQSDD s6 U171139 do UBND huyén M cap
ngay 11/12/2001 cho hd 6ng Tran Dic H theo hop dong thé chip bat dong san sb
01/2017/HDPBD ngay 08/5/2017

Vé nghia vu thanh toan: Sau khi vay, Tran Pac H va ba Nguyén Thi T méi
thanh todn cho Ngan hang TMCP B, chi nhanh N, phong giao dich M 300.000.000
ddng tién gbe, 139.580.822 dong tién 1di va di duoc Ngan hang giai chip va tra lai
GCNQSDD s6 AG289218 do UBND huyén M céap ngay 26/9/2006 cho hd 6ng
Tran Dic H, va ba Nguyén Thi T dbi voi thira dat s6 510 t& ban dd sb 31 dién tich
88m2 dat o tai xd B, huyén M, tinh Dak Nong. Déi vai s6 tién goc va tién i con
lai 6ng H, ba T khong thuc hién tra khi dén ky tra ng. Do d6, Ngan hang TMCP B
khoi kién yéu cau 6ng Tran Dirc H va ba Nguyén Thi T phai c6 nghia vu thanh toan
400.000.000 dong tién gdc, 153.863.014 dong tién lai trong han, 2.528.767 dong
tién 13i qué han tinh dén ngay 30/9/2021 va tién 13i phat sinh cho dén khi thuc hién
xong nghia vuy.

Vé xtr 1y tai san thé chp: Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng Nguyén Thé
H c6 yéu cau trong trudng hop 6ng H, ba T khong thanh toan hoic thanh toan



khong déy da s6 no thi Ngén hang co quyén yéu cdu co quan c6 tham quyén xu ly
tai san thé chp dé thu hoi no. Tuy nhién, tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua
nguyén don c6 don rit mot phan yéu cau khoi kién ddi véi yéu cau xur Iy hop dong
thé chap bat dong san.

Theo loi trinh bay cua bi don ong T ran Pirc H, ba Nguye~n Thi T trong quad
trinh gidi quyét vu an thi: Ngay 09/5/2017 6ng ba co vay von tai Ngan hang TMCP
D, chi nhanh N, phong giao dich M dé vay sd tién 700.000.000d, trong do6
490.000.000d thanh toan chi phi trong tiéu méi, 210.000.000d vay tiéu dung. Thoi
han vay 60 thang, 1di suit trong han 13 %, l4i suit qué han bang 150% lai suat
trong han, 1a1 suat cham tra 10%/ nam. Thoi han tra nhu sau: ngay 09/5/2018 tra
100.000.000d, ngay 09/5/2020 tra 100.000.000d, ngay 09/5/2021 tra 100.000.0004,
ngay 09/5/2022 tra 300.000.000d. Khi vay c6 ky hop dong thé chap quyén st dung
dét thira dat s6 510 to ban do s6 31 dién tich 88m2, thira dat s6 157, 156 to ban do6
s6 34 dién tich 25005m2 tai xd P, huyén M, tinh Pak Néng, GCNQSDD cap cho
ho ong Tran Ptrc H. Ong ba da thanh toan cho Ngén hang 300.000.000d tién gdc,
va mot s tién 1ai khong nho r6 va Ngan hang dong ¥ giai chap GCNQSDD thua
dat s6 510 to ban dd s6 31 va 6ng ba di chuyén nhuong cho nguoi khac. S6 tlen
con no lai 6ng ba chua co kha ning thanh toan. Nay Ngan hang khai kién yéu cau
ong ba phai tra cho Ngan hang 400.000.000d tién gbc va tién 13 phat sinh theo hop
dong thi 6ng ba dong y. Truong hop khong thanh toan dugc thi dong y xur 1y tai san
thé chap dé tra no. Tai san thé chap 1a tai san h¢ gia dinh, tuy nhién khi ky két hop
dong thé chap thi Ngéan hang chi yéu cau con 6ng va anh Tran Thanh T ky uy
quyén cho 6ng ba thé chap tai san, con cac thanh vién khac trong ho gébm chi Tran
Thi Ngoc N, Tran Thi Thiy H, Tran Thi Anh V, Tran Thi Lé H khong ky va 6ng ba
cling khong néi véi cac con vé viée thé chap tai san. Do d6 d6i voi phan tai san cua
ong ba trong ho gia dinh thi ong ba dong y dé Ngan hang xtr 1y, con phan ciia cac
thanh vién khac thi d& nghi Toa an giai quyet theo quy dinh.

Theo loi trinh bay cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Thanh
T trong qua trinh giai quyét vu an thi: Ngay 09/5/2017 anh c6 ky hop dong uy
quyen dé uy quyén cho ong Tran Dic H va ba Nguyén Thi T thuc hién viéc the
chap quyén sir dung dat d6i v6i tai san chung cia ho gia dinh dbi véi thira dat sb
167,157 t& ban dd sb 34 dién tich 25005m2 tai xa b, huyén M, tinh Dak Nong,
GCNQSDD do UBND huyén M cip ngay 11/12/2001 cho hd ong Trén buc H. Nay
Ngan hang khdi kién yéu cau ong H, ba T phai c6 nghia vu tra ng, truong hop
khong tra duoc no thi xir 1y tai san thé chap dé thu hdi ng thi anh dong v, khong c6
y kién gi.

Theo 10i trinh bay ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Lé
H trong qua trinh giai quyét vu an thi: viéc bd me chi 1a 6ng H, ba T vay tién va thé
chap tai san ho gia dinh tai Ngan hang TMCP D, chi nhanh N, phong giao dich M
thi chi khong biét, khong ky hop ddng thé chap hay uy quyén cho ong H,ba T thé
chép tai san. Do d6, chi khong dong ¥ véi yéu cau ciia Ngan hang vé viéc xt 1y tai



san thé chap cua hd gia dinh, va hién tai chi cling khong xac dinh dugc phan s& hiru
ctia minh trong khéi tai san chung ctia ho gia dinh.

Theo loi trinh bay cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Ti ran Thi
Thiy H, Trdn Thi Anh V trong qud trinh gidi quyét vy dn: Théng nhat véi 10i trinh
bay cta chi Tran Thi Lé H. Chi Tran Thi Ngoc N da duoc triéu tap hop 1é nhung
van vang mit khong c6 1y do.

Theo van bdn trinh bay y kién ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin
phdng cong chumg Vii Minh V (nguoi dai dién theo phdp ludt ong Vit Minh V) trong
qud trinh gidi quyét vu dn thi: Ngay 09/5/2017 Van phong cong ching Vi Minh V
¢ cong chung hop ddng thé chap quyen sir dung dat giira bén thé chap 6ng Tran
Puc H, ba Nguyén Thi T va bén nhan thé chap Ngan hang TMCP B, chi nhanh N,
Phong giao dich M, tai san thé chap 1a thira dat s6 156, 157 to ban do 34,
GCNQSDD do UBND huyén M cap ngay 11/12/2001 cho ho ong Tran Puc H.
Hién nay cac duong sy co tranh chap veé hop dong thé chép trén, Van phong cong
ching Vi Minh V khoéng co y kién gi, vé tinh hop phép cua hop dong thé chap
quyén sir dung dat, dé nghi Toa an can cir vao quy dinh cua phap luat dé giai quyet

Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung
dan sy: Trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xir; viée
chap hanh phép luét ctia nhimg ngudi tham gia t6 tung dan su ké tir khi thu Iy vu an
cho dén trude khi Hoi dong xét xir vao nghi an déu di tuan tha dung cac quy dinh
cua Phap luat.

Vé noi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét Xt chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Bude bi don 6ng Tran btc H va ba Nguyen Thi T ¢6 nghia vu
thanh toan cho Ngan hang TMCP B s6 tién 400.000.000 dong tién goc, 154.005.480
dong tién 14i trong han, 2.546.575 dong tién 13i qua han tinh dén ngay 30/9/2021 va tién
14i phat sinh theo hop dong cho dén khi thanh toan xong no. Pinh chi mot phan yéu cau
cta nguyén don vé viée xtr Iy tai san thé chap. V& an phi: budc bi don phai chiu theo
quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1]. V& t tung:

[1.1] V& quan hé tranh chip: Can ctr vao don khdi kién va cac tai liéu ching
ctr kém theo xac dinh day 1a quan hé phép luat tranh chap hop dong tin dung theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cuia B luat tb tung dan su.

[1.2] Vé thoi hiéu khoi kién: Vu an con trong thot hiéu khaoi kién

[1.3] V& tham quyén giai quyét: Bi don 6ng Tran Vian H, ba Nguyén Thi T c6
dang ky ho khau thuong tra tai thon V, xa B, huyén M, tinh Dak Noéng thude tham
quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Dak Mil theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung dan su.



[1.4] V& sy vang mit cia cac duong su: Trong qua trinh giai quyét vu an, bi
don 6ng Tran Vin H, ba Nguyen Thi T, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi
Tran Thi Lé H, chi Tran Thi Anh V, chi Tran Thi Thuiy H, anh Tran Thanh T, Vin
phong cong chimg Vi Minh V ¢6 don dé nghi xet xur Vang mat tai phién toa, chi
Tran Thi Ngoc N da duoc triéu tip hop 16 nhung van vang mat khong c6 1y do. Do
d6, HDXX tién hanh xét xtr vang mit cac duong su trén 13 dang quy dinh tai Diéu
227, Biéu 228 B luat Té tung dan su.

[2]. V& noi dung vu 4n:

[2.1]. Can c& hop ddng tin dung s6 sd 01/2017/9739879/HDTD ngay
09/5/2017 gitra 6ng Tran Pic H voi Ngan hang TMCP D, chi nhanh N, phong
giao dich M va Glay dé nghi vay von kiém phuong an san xudt kinh doanh ngay
08/7/2017 thé hién: Ong Tran Puc H va ba Nguyén Thi T vay Ngan hang TMCP
P, chi nhanh N, phong giao dich M s6 tién 700.000.000 dong; thdi han vay 60
thang, 13i suat cho vay trong han 13%/ nam, 1di suit qua han bang 150% lai suét
trong han; 1ai cham tra 131 la 10%/nam.

[2.2]. Hop dong tin dung gitta cac bén thé hién dudi hinh thic vin ban, thé
hién 1d vé s6 tién vay, thoi han vay, lai suat, phuong thirc thanh toan, quyén va
nghia vu cua cac bén, tuan thu vé pham vi hoat dong, quy dinh lai suét theo Piéu
90, 91 cua Luat cac té) chirc tin dung, c6 ky xac nhan thé hién sy tu nguyén cua cac
bén, muc dich va ndi dung cta hop dong khong vi pham diéu cam cta phap luit,
khong trai dao dirc xa hoi. Hop dong tin dung c6 hiéu luc phap luat theo Diéu 117
B0 luat dan su nam 2015.

[2.3].Vé nghia vu thanh toan no: Sau khi vay, 6ng H, ba T moi thanh toan
dugc 300.000.000 dong tién gdc 139.580.822 dong tién 13i, va Ngan hang da giai
chap tai san thé chap 1a quyén sir dung dat thira dat s 510 to ban d6 s6 31 dién tich
88m2 dat o tai xd D, huyén M, tinh Bak Nong, GCNQSDD s6 AG289218 do
UBND huyén M cap ngay 26/9/2006 cho ho 6ng Tran Dic H, va ba Nguyén Thij T.

Dbi véi s6 tién gde con lai 400.000.000 dong va tién 1ai phat sinh 6ng ba
khong tiép tuc thanh toan. X¢ét thay, ong H, ba T di vi pham nghia vy thanh toan
theo thoa thuan tai hop dong tin dung, anh hudng dén quyén va lg1 hop phap cua
Ngén hang TMCP D. Do do, Ngan hang TMCP D khoi kién yéu_ cau 6ng ba thanh
toan ng goc con lai va tién 13i phat sinh theo thoa thuan tai hop dong tin dung 13 c6
co s& chp nhan.

[2.4].Vé yéu cau xu 1y tai san thé chap 1a quyén str dung dt va tai san gin lién
v6i dat thira dat s6 156,167 to ban do s6 23 dién tich 25.005m2 dat trong cay lau
nam tai xa b, huyén M, tinh bak Nong, GCNQSDD s6 U171139 do UBND huyén
M cap ngay 11/12/2001 cho ho éng Tran Ditc H theo hop dong the chap bat dong
san s0 01/2017/HDBD ngay 08/5/2017. Trong qua trinh giai quyét vu an, cac thanh
vién trong ho gia dinh ong Tran Puc H (chi Tran Thi Lé H, chi Tran Thi Thuy H,
chi Tran Thi Anh V) khéng dong ¥ viéc thé chap tai san ho gia dinh. Tuy nhién, tai
phién toa, dai dién theo uy quyén cua nguyén don c6 don xin rat mot phan yéu cau
khoi kién d6i voi yéu cau xir 1y tai san thé chip. Xét thay viéc rat mot phan yéu cau



khoi kién cua nguyén don 1a hoan toan ty nguyén, nén HDXX chap nhan, dinh chi
yéu cau khoi kién vé viée xtr Iy tai san thé chap.

[3]. V& an phi dan sy so tham: Bj don phai chiu an phi dan sy so tham theo
quy dinh cua phap luét.

[4]. Xét dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Pak Mil vé viéc
giai quyét vu an 1a c6 co sé, nén Hoi ddng xét xir chap nhan.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Cian ct khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
Diéu 217, Diéu 273 cua B0 luat Té tung dan sy; Piéu 117, Piéu 299 BLDS 2015;
Piéu 91, 95 Luat Cac t6 chtc tin dung; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung 4n phi va 1¢ phi
Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Ngan hang TMCP P vé viéc
“Tranh chap hop dong tin dung” v&i bi don ong Tran Puc H va ba Nguyén Thi T.

2. Budc bi don 6ng Tran Dirc H va ba Nguyén Thi T c6 nghia vu thanh toan
cho Ngan hang TMCP P s tién 556.552.055 dong, trong d6 c6 400.000.000 dong
tién gdc, 154.005.480 ddng tién 14i trong han, 2.546.575 ddng tién 13i qué han tinh
dén ngay 30/9/2021.

Ké tur ngay tiép theo cua ngay xet xu so tham (01/10/2021) khach hang vay
con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han ctia so tién gbc chua thanh toan, theo
mure 14i suat ma céc bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan
xong khoan no gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén co thoa
thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay
thi 13i suat ma khach hang vay tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i
suat cia Ngan hang cho vay.

3. Pinh chi yéu cau khai kién vé viéc xur 1y tai san thé chap do nguoi khai
kién rat yéu cau.

4. V& an phi dan su so tham: Ong Tran Dtc H va ba Nguyén Thi T phai chiu
26.262.000 dong 4n phi dan su so tham. Tra lai cho Ngan hang TMCP B, chi nhanh
N 12.065.000 dong tién tam Ung an phi d3 ndp theo bién lai sé 0004921 ngay
17/3/2021 tai Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén M, tinh Bak Nong.

5. Nguyén don dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 (muoi lam)
ngay ké tir ngay tuyén an; bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat
tai phién toa duoc quyen khang c4o ban 4n trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir
ngay ban an dugc tong dat hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh dn dan su thi nguoi duoc thi hanh dan dan suw, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi



hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh dn ddn su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh ik Nong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén bak Mil,

- Chi cuc THA.DS huyén M;
- Cac dq:o*ng su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thé Thing



