TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH H Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 05/2023/DS-PT
Ngay 16 thang 01 nam 2023
Viv: “Tranh chdp hop dong dat coc
chuyén nhuwong quyén sw dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phin Hoi ddng xét xir phiic thim gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Lé Thuy Phuong

Céc tham phan: Ba Lé Thi Hién

Ba V§ Thi Tram

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Xuan Ctic — Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Khanh H.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh H tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Kim Lién - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 01 nadm 2023, tai tru s& Toa an nhan tinh Khanh H xét xtr phuc
tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 91/2022/TLPT-DS ngay 01 thang 12 nim
2022 vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 72/2022/QDXXPT-DS ngay 19 thang 12 nim
2022, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Lé Thi Ngoc H, sinh nam 1981.

Dia chi: 80/19 Pong N, Phuéc H, thanh phd Nha Tr, tinh Khanh H. (C6 mat).

* Bj don: Ba Tran Anh Nh, sinh ndm 1978.

bia chi: 42/1 duong Chua Minh Th, thon Thanh M, xa Dién L, huyén Dién
Kh, tinh Khanh H. (C6 mat).

Nguoi khang cao: Ba Lé Thi Ngoc H

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 25/3/2022, don khoi kién bé sung ngay 20/4/2022,
cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don ba Lé Thi
Ngoc H trinh bay:

Ngay 29/01/2022 ba va ba Tran Anh Nh c6 thoa thuidn mua ban v6i nhau mot
phﬁn thira dat s6 349, t& ban do s 8 tai xa Dién L, huyén Dién Kh, tinh Khanh H.
Theo thoa thuin, ba Nh ban cho ba thtra dat ¢ chiéu ngang 6m va chiéu dai 40m,
tong dién tich 240m? véi sb tién 1a 845.000.000d (Tdm tram bon muoi lam triéu
dong). Cung ngdy ba co dat coc cho ba Nh sé tién 5.000.000 dong theo “Gidy ddt
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coc” ngdy 29/01/2022. Sau d6, ba dit coc thém cho ba Nh sé tién 300.000.000 dong
theo “Gidy ddt coc” ngiy 08/02/2022. Theo thoa thudn tai gidy dit coc ngay
08/02/2022 thi sau khi tach thira va lam xong gidy chting nhan quyén st dung dat,
ba H thanh toan cho ba Nh s6 tién 540.000.000 dong; trudng hop ba H khong thanh
toan sb tién con lai cho ba Nh thi phai hoan toan chiu trach nhiém trudc phép luat;
ba Nh hay hop dong thi phai hoan tra gip ba lan sb tién ma ba H da dit coc 1a
305.000.000 dong. Ngoai ra, ba va ba Nh co thoa thuan miéng ba 1a nguoi lam thi
tuc tach thura, sang tén con ba Nh s€ chiu toan b chi phi tach thira, sang tén giéy
chtng nhan quyén sir dung dat.

Tt cudi thang 02/2022, ba thudng xuyén lién hé v4i ba Nh dé lam thu tuc tich
thira sang tén nhung ba Nh tr chdi va tron tranh. Thoi diém dit coc ngay
08/02/2022, ba Nh ¢6 dua gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat sb
349, t& ban do so 8 tai xd Dién L, huyén Dién Kh dé ba 1am thu tyc tach thira, nhung
sau d6 10 ngay ba Nh noi ba dua lai gidy chirmg nhan quyén sir dung dat cho ba Nh
vi ba Nh khong chiu chi phi tach thira, sang tén vi cho rang chi phi khé cao. Sau khi
dua lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Nh nhung ba Nh khong chiu 1am
thi tuc tach thira, sang tén cho ba, nén gan cudi thang 3 ndm 2022 ba c6 ndi ba Nh
dé ba chiu chi phi tach thira, sang tén va hoan tat gidy td, ba c6 noi ba Nh dua gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ba dé ba tu di lam nhung ba Nh van khong chiu
va tu ¥ huy viéc chuyén nhuong quyén str dung déat cho ba. Sau do, ba Nh c6 néi véi
ba 1a s& ban hét thira dat cho ngudi khac dé khoi phai 1am thi tuc tach so, khong tiép
tuc chuyén nhuong dét cho ba nita. Do d6, ba Nh d3 vi pham cam két, thoa thuan tai
gidy dat coc. Nay ba yéu cau ba Nh phai tra lai cho ba s tién ba da dit coc va sd
tién phat coc 1a 915.000.000d (Chin trdm muwoi lam triéu dong), trong d6 tién dat
coc 14 305.000.000 dong va tién phat coc 1a 610.000.000 ddng. Theo nhu don kién
bd sung ba yéu cau sd tién phat coc 12 915.000.000 dong nhung sau d6 ba co don rat
mot phan yéu cau khai kién ddi vai sb tién phat coc 13 305.000.000 dong.

Tai phién toa, ba H cho rang vi tinh nghia chi em trudc d6 v6i ba Nh nén ba
rat thém mot phan yéu cau phat coc sé tién 13 50.000.000 dong, ba chi yéu cau sd
tién phat coc 560.000.000d (Nim trdam sau muwoi triéu dong).

* Tai cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don ba
Trdan Anh Nh trinh bay:

Ba xac nhan gitta ba va ba H c6 thda thuan dat coc nhu ba H da trinh bay.
Thoi gian va sb tién dit coc ding nhu ba H da trinh bay, ba cling thira nhan da nhan
coc s tién 1a 305.000.000d (Ba trdam 1é nam triéu dong) tir ba H. Theo nhu thoa
thuan tai gidy dat coc néu ba huy hop dong s& dén bu cho ba H gip ba lan gdm ca
tién coc va tién phat coc d6i véi s6 tién ba nhan coc 13 305.000.000 dong. Sau khi ba
H dit coc tién mua ban dat cho ba, ciing vao ngay 08/02/2022 ba ¢6 dua gidy chimg
nhan quyén str dung dat cho ba H dé lam thi tuc tach thira, sang tén theo nhu thoa
thuan bang miéng giira ba va ba H (ba H 13 ngudi 1am tha tuc tach thira sang tén, con
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ba la ngudi chiu phi phi tach thira, sang tén). Nhung sau d6 10 ngay ba no6i ba H tra
lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba do ba khong chiu chi phi tach thira,
sang tén vi chi phi kha cao, nén ba H khong thé 1am thu tuc tach s6 va hoan tat gidy
to theo thoa thuén tai gidy dat coc ngay 08/02/2022. Sau khi 13y lai gidy ching nhan
quyén st dung dat tir ba H, ba c6 tham khao ¥ kién c4 nhan ctia nguoi lam cong ty
bat dong san vé thu tuc tach thira nhung ho noi khong lam nén ba khong tién hanh
thii tuc tach thira, hoan tat gidy to cho ba H. Tir d6 dén nay ba cling chua tién hanh
lam thu tuc dang ky tai co quan c6 thim quyén dé 1am thu tuc tach thira, sang tén
cap gidy ching nhan cho ba H. Vao gan cudi thang 3 nam 2022, ba H noi s& chiu chi
phi tach thira va hoan tt gidy t& nhung ba khong dong ¥, vi luc nay ba khong tin
tuong ba H. Ba khong mudn chuyén nhuong dat cho ba H nira, nén ba khong dua
gidy chirng nhan quyén sir dung dat dé ba H tién hanh thi tuc tach thira, sang tén va
hoan tat gidy to.

Ngoai ra, con vi Iy do ba H chua phai 1a chu sé hitu ctia thira ¢at ma ba va ba
H thoa thuan chuyén nhuong, nhung ba H thuong hay dan nguoi dén thira dat trén
dé xem dat nén ba khong thich. Vi vy, ba c¢6 néi véi ba H 1a ba huy hop dong,
khong ban cho ba H nita, ba mudn ban cho ngudi khac dé khoi phai 1am thu tuc tach
s0 cho nhanh, diéu nay 14 ba thir ba H chir khong ai hoi mua dat cta ba. Vi di khong
con long tin v6i ba H nén ba khong mudn tiép tuc ban cho ba H, dén khi ba H khoi
kién ra Toa thi ba muén tiép tuc chuyén nhuong cho ba H nhung ba H khong dong
y. Nay ba H yéu cau ba phai tra s tién coc va sb tién phat coc 1a 865.000.000d (7dm
trdam sau muwoi lam triéu dong), ba ddng ¥ tra sd tién ba di nhan coc 1a 305.000.000
dong cho ba H, ba khong dong y tra tién phat coc cho ba H vi cho rang ba H ciing ¢6
mot phan 16i dd dé ba khong con tin tudong ba H va ba khong thich viéc ba H hay
dan nguoi dén xem dét cua ba.

Tai ban 4n dan sy so tham sé 19/2022/DS-ST ngay 18 thang 8 nim 2022 cua
Toa 4n nhan dan huyén Dién Kh, tinh Khanh H d4 cin cir khoan 3 Piéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; khodn 2 Dicu 244; Diéu 271
va Diéu 273 cta B luat td tung dan sy ndm 2015; can cu cac biéu 274, 275, 280,
328 Piéu 418 Bo luat dan su nam 2015; can cir khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa
an da tuyén xu:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i véi sb tién phat
coc 14 355.00.000d6ng (Ba trdm ndm muwoi ldm triéu dong).

2. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ctia nguyén don; Budc ba Tran Anh
Nh phai tra cho ba Lé Thi Ngoc H so tién 865.000.000 dong (Tdm tram sdu muoi
lam triéu dong); trong d6 tién coc la 305.000.000 ddéng va tién phat coc la
560.000.000 dong.



Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, quy dinh
chung vé thi hanh 4n va quyén khang cdo ctia cic duong su.

Ngay 23/8/2022 ba Tran Anh Nh c¢6 don khang cdo toan bo ban an dan sy so
tham s6 19/2022/DS-ST ngay 18/8/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Dién Kh.

Tai phién toa phtic thim:

Ba Tran Anh Nh trinh bay khang cdo: Dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham
xem xét giam s6 tién phat coc cho ba la gép doi sd tién ba H da dat coc.

Phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat:

- Viéc tuan theo phap ludt cia Tham phan trong qué trinh giai quyét vu an,
cua Ho1 déng xét xu, thu ky phién toa déu thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat

t6 tung dan su; Cac duong su di thuc hién day du cac quyén va nghia vu theo quy
dinh tai diéu 70,71,72 BLTTDS

- Tai phién toa, ba H dong y giam cho ba Nh 160.000.000 dong tién phat coc
v6i diéu kién ngay 20/01/2023 ba Nh phai tra cho ba H 40.000.000 dong tién phat
coc; ngdy 15/3/2023 tra 665.000.000 dong (305.000.000 dong tién dit coc va
360.000.000 dong phat coc). Trudng hop ba Nh khong thuc hién dung cam két trén
thi phai thyc hién theo Ban an din su so tham s6 19/2022/DS-ST ngay 18/8/2022
ctia Toa an nhan dan huyén Dién Kh di tuyén 14 tra cho ba H 865.000.000 dong.
Ba Nh di dong y dbi voi yéu cau ctia ba H. Nhan thay, viéc ba H giam cho ba Nh s
tién phat coc la tu nguyén va su thoa thuan cua ba H va ba Nh vé sd tién phai tra va
thoi gian tra tién 1 tu nguyén, khong vi pham phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xir
phuc tham ghi nhan sy ty nguyén théa thuan néu trén cua cac duong su; Stra Ban an
dan su so tham sd 19/2022/DS-ST ngay 18/8/2022 cua Toda an nhan din huyén
Dién Kh.

Ghi nhan su ty nguyén cua ba H dong ¥ giam cho ba Nh sd tién dit coc
160.000.000 déng tién phat coc; Ghi nhan sy thdéa thudn cua cac duong su: Ngay
20/01/2023 ba Nh phai tra cho ba H 40.000.000 dong tién phat coc; ngay
15/3/2023, tra 665.000.000 ddng Truong hop dén ngay 20/01/2023, ba Nh khong
thuc hién dang thda thuan trén thi ba Nh phai thuc hién theo ban an Ban an dan
su so tham s6 19/2022/DS-ST ngay 18/8/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Dién
Kh da tuyén.

- V& an phi DSPT: Pé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham cin ctr Nghi quyét
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 dé quyét dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi xem xét cdc tai lieu, chitng cir co trong ho so vu an da dwoc tham tra
tai phién toa, can cir vao két qua tranh tuc tai phién toa. Hoi dong xét xur nhan thay:

[1] V& thu tuc t6 tung:



Pon khang cdo cua bi don khang cdo trong thoi han quy dinh, nén Hoi dong
xét xtr phuc tham xem xét toan bo khang cdo ctia bi don ba Tran Anh Nh.

[2] V& ndi dung khang céo:

Tai phién toa, bi don ba Tran Anh Nh cho rang viéc ba théng bao hiy hop
ddng, chdm dut viée chuyén nhuong quyén st dung dt (mot phan thira dat s6 349,
to ban do so 8 tai xd Dién Lac, huyén Dién Kh, tinh Khanh H) véi ba H vi ba H hay
dan ngudi dén xem dét ctia ba nén ba khong con tin twong ba H.

Xét thdy: Day khong phai 14 1y do ma céc bén thoa thuan theo hop dong dat
coc dd ky két. Trong khi do, ba H da co thién chi trong viéc phdi hop 1am thu tuc
tach thira dat va hoan tat gidy to, nhung ba Nh khong phdi hop, tu y chdm duat hop
déng nén 156i hoan toan thudc vé ba Nh. Nhu vay, 16i dan dén viéc khong thuc hién
dugc hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat thudc vé ba Nh, nén Toa an cip
so tham di tuyén ba Nh phai tra cho ba H tién dit coc 1a 305.000.000 dong va tién
phat coc 14 560.000.000 dong 13 ¢ co sd phap 1y.

Tuy nhién, tai phién tdoa ba Nh xin giam tién phat coc; ba H doéng ¥ giam cho
ba Nh 160.000.000 dong tién phat coc v6i diéu kién ngay 20/01/2023 ba Nh phai tra
cho ba H 40.000.000 dong. Khi ba Nh tra cho ba H dugc 40.000.000 dong vao ngay
20/01/2023 thi dén ngay 15/3/2023 ba Nh phai tiép tuc tra cho ba H s6 tién con lai
665.000.000 dong (305.000.000 dong tién dit coc va 360.000.000 dong phat coc).
Truong hop dén ngay 20/01/2023, ba Nh khong thyc hién dang thoéa thuan trén,
thi ba Nh phai thuc hién theo Ban an dan su so thAm ctia Toa an nhan dan huyén
Dién Kh d3 tuyén; tirc 12 ba Nh phai tra cho ba H 865.000.000 dong (305.000.000
déng tién coc va 560.000.000 dong tién phat coc); Ba Nh dong ¥ voi ¥ kién cta ba
H.

Xét théy: Viéc ba H giam cho ba Nh s6 tién phat coc la tu nguyén va sy thoa
thuan ctia ba H va ba Nh vé s tién phai tra va thoi gian tra tién 1 ty nguyén khong
vi pham phap luat, nén Hoi dong xét xir phic tham ghi nhan va stra ban an so tham.

Vé an phi so tham: Céc duong su thoa thuén bi don phai chiu an phi dan su so
tham.

Ngay 06/01/2022 va 16/01/2023, ba Nh c6 don xin giam an phi dan su so
tham véi Iy do khong cé viéc 1lam 6n dinh, nudi me gia trén 80 tudi thudng xuyén
dau 6m, c6 xac nhdn cua chinh quyén dia phuong, nén c6 co sé dé xem xét giam cho
ba Tran Anh Nh % sd tién an phi. Cy thé ba Nh phai nop:

[36.000.000d + (3% x 65.000.000d)] : 2 =18.975.000d.

Vé an phi phiic thim: Bi don phai chiu an phi dan su phac tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct Diéu 300; khoan 1 Diéu 309 Bo luat t6 tung dan sy;
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Can cr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39,
Diéu 147, can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 147; khoan 2 Diéu 244; Piéu 271 va Piéu 273 cua B luat t6 tung dan su
nam 2015; cin ci cac Diéu 275, Diéu 328 va Diéu 418 Bo luat dan sy nam 2015;

Can ci khoan 1 Piéu 13; Diéu 26, Diéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an;

Stra ban an so tham;

Tuyén xir:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i v6i sb tién phat
coc 13 355.000.000d6ng (Ba tram nam muoi ldm triéu dong).

2. Chép nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don ba Lé Thi Ngoc H;

3. Cong nhan sy thoéa thuédn ctia cac duong su:

Bi don ba Trin Anh Nh phai tra cho nguyén don ba Lé Thi Ngoc H
865.000.000 ddng (Tdm trdam sdu muoi lam triéu dong),gdm tién coc 13 305.000.000
d6ng va tién phat coc 1a 560.000.000 dong).

Thoi han tra tién cu thé nhu sau:

Dot 1: Ngay 20/01/2023 ba Tran Anh Nhi phai tra cho ba Lé Thi Ngoc H
40.000.000 dong (Bén muoi triéu dong).

Dot 2: Ngay 15/3/2023 ba Tran Anh Nh phai tra cho ba Lé Thi Ngoc H
825.000.000 ddng (Tdm trdam hai mwoi lam triéu dong).

Néu ngay 20/01/2023 ba Tran Anh Nh tra cho ba Lé Thi Ngoc H duoc
40.000.000 ddng (Bén muoi triéu dong) thi ba H s& giam cho ba Nhi 160.000.000
dong (Mot tram sau mueoi triéu dong) va ngdy 15/3/2023 ba Nh phai tra cho ba H s6
tién con lai 665.000.000 ddéng (Sdu tram sdu muwoi lam triéu dong) (865.000.000
dong — 40.000.000 dong — 160.000.000 dong).

Truong hop ba Tran Anh Nh vi pham viéc tra tién dot 1 thi ba Nh sé& phai tra
cho ba Lé Thi Ngoc H du s6 tién 865.000.000 dong (Tdm trdm sau muwoi ldm triéu
dong).

3. Vé an phi:

3.1. V& 4n phi dan sy so thim: Ba Tran Anh Nh phai nop 18.975.000 dong
(Mueoi tam triéu chin tram bay muoi ldm ghin déng) an phi dan sy so tham.

Hoan lai cho ba Lé Thi Ngoc H 19.800.000 ddng (Muoi chin triéu tam tram
nghin déng) tién tam tng an phi dan su so thdm theo bién lai thu tién sb
AA/2021/0007802 ngay 27/4/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dién Kh.



3.2. V& an phi phac tham: Ba Tran Anh Nh khong phai nop an phi dan su
phuc tham.

Hoan lai cho ba Trin Anh Nh 300.000 ddng (Ba trdam nghin dong) tién tam
tmg 4n phi dan sy phic tham theo bién lai thu tién s AA/2021/0007998 ngay
13/9/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dién Kh.

4. Quyén, nghia vu thi hanh dn: Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi
v6i cac truong hop co quan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh
an) hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tit ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s6
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat
dan sy nam 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguodi dugc thi hanh an dan su; ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢ quyén
thoa thudn thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo cac
diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Bin an phic thim cé hiéu lwc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan — Chii toa phién toa
Noi nhin:
- Vién KSND tinh Khanh H;
- TAND huyén Dién Kh;
- Chi cuc THADS huyén Dién Kh;
- Cac duong su;
- Luweu hé so, dn van, van phong.

Lé Thiay Phugng
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