TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 73/2018/DS — PT
Ngay: 01/02/2018
V/v “Tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién tda:  Ong Pham Kim Cua

Céc thdm phan: Ong Pham Vin Ngot

Ong Pham Van Tinh

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Tién— Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pai di¢gn Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Minh
Phuong— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 31 thang 01 nam 2018 va ngay 01 thang 02 nam 2018, tai
tru s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xtr phlc tham cong khai vu &n dan sy
thu 1y s6 288/2017/TLPT- DS ngay 09 thang 11 nam 2017 vé viéc “Tranh chap
quyén si dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 125/2017/DS — ST ngay 15 thang 9 nam 2017
ctia Toa &n nhan dan thanh phé B bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xa phtc tham s6 301/2017/QD — PT ngay
04 thang 12 nam 2017 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1947;

Dia chi: s6 394 ap P, xa H, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phap cua ba V:

1. Ba Nguyén Thi S, sinh nim: 1956; 1a nguoi dai dién theo uy quyén.
(duoc uy quyén theo van ban y quyén ngdy 23 thang 10 nam 2014); (c6 mat)

Pia chi: s6 506C 4p P, x& H, thanh phd B, tinh Bén Tre.

2. Ba Nguyén Thi Trac L, sinh nam: 1966; 1a ngudi dai dién theo uy quyén.
(duoc ty quyén theo van ban uy quyén ngay 10 thang 02 nam 2017); (c6 mat)

Dia chi: s6 301 ap P, xa H, thanh phé B, tinh Bén Tre.

- Bi don: Ba Ng6 Thi R, sinh nam 1961

Dia chi: 4p 4, x4 T, huyén G, tinh Bén Tre.



Nguoi dai dién hop phéap cua ba R: dng Nguyén Hoang Q, sinh nam: 1950;
1a nguoi dai dién theo uy quyén. (duoc ty quyén theo van ban uy quyén ngay 23
thang 10 nam 2014); (c6 mat)

Dia chi: s6 504, 4p P, x4 H, thanh phd B, tinh Bén Tre.

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Bén Tre

Nguoi dai dién hop phép: Ong Cao Thanh H. Chic vu: Cha tich Uy ban
nhan dan thanh phd B 1a ngudi dai dién theo phap lut.

Nguoi dai dién hop phéap cua dng Cao Thanh H: 6ng Nguyén Quéc K.
Chutc vu: Pho truong phong Tai nguyén va Moi truong; 1a nguoi dai dién theo
ay quyen.

2. Ong Nguyén Ngoc S1, sinh nam: 1971;

Dia chi: s6 236A2, khu phd 4, phuong A, thanh phé B, tinh Bén Tre.

3. Ba Nguyén Ngoc Anh T, sinh nam: 1976;

Pia chi: s6 51, duong N, phuong C, thanh phd B, tinh Bén Tre.

4. Ba Nguy2n Thi T1, sinh nam 1970;

5. Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nam: 1979;

6. Anh Nguyén Minh N, sinh nim: 1994;

Cung dia chi: s6 20/17, dudng H, phuong A, thanh phd B, tinh Bén Tre.

7. Ba Nguyén Thi B, sinh nam: 1950;

8. Anh Bui Van L, sinh nam: 1980;

9. Chi Nguyén Ngoc H1, sinh nim: 1983;

Cung dia chi: s6 720C, ap P, x4 H, thanh phé B, tinh Bén Tre.

(Ba B, 6ng L, chi H1 c6 don tir chéi tham gia t6 tung ngay 26/7/2017).

10. Ong L& Van T1, sinh nam: 1950;

Dia chi: s6 565, 4p P, x4 H, thanh phd B, tinh Bén Tre.

- Ngwoi khang céo: nguyén don ba Nguyén Thi V.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, don khoi kién bo sung, ban ty khai, bién ban hoa gidi
ciing nhu tqi phién Toa so tham nguoi dgi dién theo 1y quyen cua nguyén don
ba Nguyen Th; S va ba Nguyen Th; Truc L trinh bay:

Nguon gbc phan dat tranh chap thudc bang khoan sb 486, dién tich
12.000m* do cu Nguyén Thi T (ba noi cua ba V) dimg tén. Nam 1930, cu Tinh
chét. Cu T ¢6 05 nguoi con: Nguyén Vian C (chét khi nao ba V khodng biét),
Nguyén Thi T (chét khi nao ba V khdng biét), Nguyén Van P (chét nam 1960),
Nguyén Vin V (chét nam 1947), Nguyén Thi N (mat tich, hién nay ¢ dau ba V
cling khong biét). Cu T chét khong dé lai di chic. Sau khi cu T chét, phan dat
nay do dng P (cha rudt ba V) truc tiép quan ly canh tac, ching ci ching minh
6ng P quan ly phan dat nay 1a dng P ¢ Ky ranh tranh chap vai ba Nguyén Thi C
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trong Qﬁng khoan 486 vao nam 1938. Pén nam 1960, 6ng P chét khong dé lai di
chic. Ong P ¢6 03 nguoi con: Nguyéen Thi M, Nguyén Thi V, Nguyéen Thi V.

Sau khi dng P chét, ba V quan ly, st dung phan dit nay. Nam 1967, do
phan dat thuoc bang khoan 486 co dong bon bdt nén ba V ¢o 1am don thinh
nguyén xin sao luc bang khoan dé duoc bdi thuong chién tranh, didu nay duoc
thé hién trong bang khoan 486.

Pén nam 1975, ba V chia cho bd M phan dat dién tich khoang 1.500m?
d4t mau, chia cho ba V phan dat dién tich khoang 1.500m? d4t mau, chia cho ba
N (con ba D) dién tich khoang 500m? phan con lai khoang 2.900m” do ba V
quan 1y st dung. Khi ba V chia dt cho ba M, ba V va ba N thi ba V chi noi
miéng khong co 1am gidy to.

Ba V dong thué ndng nghiép phan dat nay tir ndm 1975 dén ndm 1996, ba
V da nop cac bién lai thue tu nam 1992 dén nam 1996 cho Toa an, con viéc
dong thué trude do ba V da nop giay xac nhan cua Boi thue xa H.

Nam 1993, ba V di ké khai dat va dugc cap s6 néng nghiép ghi dién tich
2.000m? dat lda va 1.500m? dat mau. Dén nam 1994, theo chu trwong cua Nha
nuéc di ké khai dat dé duoc cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat thi ba V da
ké khai 2.000m?* dt IGa, 1.900m? dt mau va 100m* dit thd cu. Ngay 08/9/1994,
ba V duoc cip Gidy xac nhan quyén sir dung ruong dat vai dién tich 2.000m? dat
lGa va 1.500m* dat mau. Nam 1994, ba V cd tranh chap quyén sir dung dit véi
ba B. Luc nay, ba V da khiéu nai tai Uy ban nhan dan x& H nhung khong duoc
giai quyét.

Pén nim 1995, ba Nguyén Thi B (me ba R) duoc cap Gidy chang nhan
quyén sir dung dat thudc thira 2685, to ban dd sé 02, dién tich 790m>. Ngoai ra,
ba B con dugc cap dat thuoc thira 3023, 2686, 2709 to ban do s6 02. Ba V
khong biét vi sao ba P lai duoc cap Gidy chung nhan quyén su dung dat trong
khi ba V 13 nguoi dang quan ly, s dung phan dat thudc thira 2685. Pén nam
1996, ba Ré (con ba Pang, chi ba R) vao chit pha hoa mau trén phan dat ba V
dang quan ly thi luc nay ba V méi biét ba B da dugc cap Gidy chung nhan
quyén sir dung dat.

Dén nam 1997, ba V khiéu nai tai UBND x& H. UBND x4 H c6 moi ba B
|&n 1am viéc nhung ba D khong dén, sau d6 ba D chét vao nam 1997. Nam 1998,
Nha nuéc c6 tién hanh do dac, do c6 tranh chap nén Nha nudc do bao, trén ban
d6 thé hién phan dat tranh chap thuoc thira 55, to ban do sé 44 c6 tranh chap,
khong ai dang tén.

Ném 2003, UBND xa H xac nhan cho gia dinh 6ng Ngé Van M (chong ba
Nguyén Thi D) tuong phan cac phan dit do ba B dtng tén quyén sir dung dat
trong d6 co6 thua 2685. Trong to twong phan ngay 08/7/2003, ba R duoc thtra
huong thira dat s6 3023 nhung thuc té ba R lai quan 1y st dung 14 thira 2685.
Sau khi twong phan, ba R duoc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dét thudc
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thira 147, to ban d6 sb 44 dién tich khoang 367,1m? Trong thoi gian tir ndm
1997 dén nam 2003, ba V tiép tuc khiéu nai nhung UBND xi H khong nhan don
vi cho rang ba D ¢6 s6 d6 hop phap. UBND x4 H ¢ tra 16i bang van ban sé 05
ngay 26/9/2005 véi noi dung khong chap nhan khiéu nai cua ba V.

Pén nim 2005, ba R chuyén nhuong cho 6ng S phan dat dién tich
111.9m” nay la thira 164, t& ban d6 s6 44. Nam 2006, ong S chuyén nhuong
phan dat ndy cho ba Nguyén Thi T. Ciing trong ndm 2005, ba R chuyén nhuong
tiép cho ba Nguyén Ngoc Anh T phan dat con lai dién tich 241,1m* cua thira
147, to ban dd sé 44. Ngoai ra, ba R chuyén nhugng cho ba Quynh M 15m?* dét
dé 1am 16i di. Phan 10i di nay ba V khong tranh chap. Trong qué trinh ba R
chuyén nhuong, ba V ¢6 nop don tranh chap véi ba R nhung ciing khong hiéu
sao ba R lai chuyén nhugng dugc. Ba V khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac
van dé sau:

- Yéu cau ba R giao tra cho ba V dién tich 382,2m? thira 147 (257,6m?) va
thira 164 (124,6m?) to ban do s6 44 (thura cii 1a mot phan cua thira 2685 to ban
d6 s6 2) toa lac tai xa H, thanh phd B, tinh Bén Tre. Do ba R chuyén nhuong
cho 6ng S, ba T va ba T1 trong Iic ba V dang tranh chap voi ba R nén ba V
khong phai chiu trach nhiém vé viéc boi thuong nhiing gia tri tai san trén dat cua
ba T vava T1.

- Ngoai ra, ba V yéu cau huy gidy chang nhan quyen su dung dat cua ba
Ng6 Thi R vao nam 2003; yéu cau hay hop ddng Chuyen nhuong quyen su dung
dat gitra ba R voi ba Nguyen Ngoc Anh T, yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat gitta ba R vé6i dng Nguyén Ngoc S, yéu cau hay hop
ddng chuyen nhuong quyen st dung dét giira 6ng Sang Vi ba Nguyén Thi T1.
Vi phan dat dang tranh chap chua dugc co quan c6 tham quyén giai quyét, viéc
Uy ban cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat cho ba R 1a sai. Theo to twong
phan ngay 08/7/2003, ba R thira huong thira 3023 nhung thuc té ba R lai huang
va sir dung mot phan thura 2685. Viéce dat dang tranh chap ma cac bén ky hop
d6ng chuyén nhuong 1a sai. Khi chuyén nhuong cho ngudi khac ba R lai chuyén
nhuong thira 2685 chir khdng phai thira 3023.

Ba V dong y vai két qua do dac ngay 25/9/2009 va két qua dinh gia ngay
30/9/2016. Ngoai ra, ba V khéng yéu cau gi khac.

Theo ban ti khai, bién ban hoa giai ciing nhw tai phién Toa so tham
nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba Ngé Thi R la dng Ngbé Hoang Q
trinh bay:

Ngudn géc phan dét tranh chip thuoc bang khoan 486 dién tich 12.000m?
do cu Nguy@n Thi T (ba cb cia ba R dimg tén). Nam 1930 cu T chét, cu T ¢6 05
nguoi con nhu 16i trinh bay cua nguyén don 1 dung. Khi cu T chét khong dé lai
di chdc. Sau khi cu T chét, cac con cu T phan chia dat cia cu T dé lai gdm phan
dat thuoc bang khoan 446 va bang khoan sé 486, cu thé nhu sau: ong C thira
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huéng 4.500m? thudc 446 va 486; ba T thira huong 3.500m? thudc 446; dng P
thira huong 5.300m? thudc 486; dng V thira huong 5.300m? thudc 486. Viéc
phan chia nay chi ndi miéng khong c6 1am gidy to, cac con cu T tir do tiép tuc
quan 1y canh tac. Dén nam 1947, ong V chét khong c6 dé lai di chic, dng V ¢6 2
ngudi con la Nguyen Vin X (chét, liét si), Nguyén Thi b (chet nam 1997). Sau
khi 6ng V chét, ba D 1a nguoi truc tiép quan Iy canh tac phan dat nay tir nim
1959 cho dén ngay giai phong. Sau ndm 1975, ba D vé qué ¢ Nhon Thanh nén
giao lai phan dat nay cho ba N (con ba D) quan ly canh tac phan dat nay. Nam
1993, ba B c6 cho ba N, ba R mot phan dat nhung khong biét dién tich bao
nhleu Ldc ndy ba R di cit nha trén phan dat ma ba B cho. Nam 1994, Nha nudc
c6 tién hanh do dac dat dé cap sb do, ba D, ba R, ba M va ba N ¢ ra chi ranh
dat. Nam 1994, khi ba B ding ky ké khai ba V khéng cé tranh chap dat véi ba
nhu ba S va ba L trinh bay. Do d6, ndam 1995 ba B duoc cap Giy chiing nhan
quyén str dung dat dién tich 7.543m? gom thira 2709 dién tich khoang 4.000m?
(dat 1Ga), 2686 dién tich khoang 700m? (dit nén md) va 2685 dién tich khoang
790m? (dat ao hd), 3023 dién tich khoang 1.100m? (d4t ao hd). Thuc té, ba B co
quan ly 1.100m* dat ao ho nhung khong phai 1a thira 3023 ma 1a mot thira khac.
Thira 3023 ghi trong Giay chiing nhan quyén sir dung dat ciia ba b thuc té do ba
Nguyén Thi B quan ly, canh tac. Viéc sai sot nay 1a do dia chinh cap nhat sai
nhung sau d6 di duoc giai quyét bang viéc thu hdi Gidy chang nhan quyén su
dung dat, thira 3023 duoc cap lai cho ba Nguyén Thi B. Nam 2007, khi ba V
khoi kién vu an hanh chinh thi gia dinh ba R méi phét hién viéc nay, viéc nham
lan thira 3023 cua chinh quyén dia phuong dugce duoc giai quyét bang mot vu
kién khac. Ba V cho ring, vao nim 1996 ba Ré (chi ba R) chat pha hoa mau cua
ba V 1a khong dung. Vao nim 1997, ba S trinh bay ba V ¢ tranh chap voi ba B
la khéng c6, chi c6 ba M tranh chap ranh dat voi ba B. Nam 1997, 1998 Nha
nudc ¢ tién hanh do dac lai dat. Do c6 tranh chap giita ba M va ba P nén nha
nudc do bao phan dat cua ba M va ba B, ky hiéu 14 thira 55 to ban d6 s6 44 dién
tich 6.953m?, khong dé ai dung tén quyén sir dung dat. Ngay 15/11/2002, ba M
lam giay thoa thuan véi ba R vai noi dung ba M khong tranh chap dat véi ba B
nita. Ngay 18/12/2002, ba M dugc Phong dia chinh do tach thira 55, to ban d6 s6
44 cho ba M, ba M duoc cap quyén sir dung dat thudc thira 137 to ban d6 sb 44
dién tich 1.580m?, phan dét con lai thugc thira 55 to ban d6 s6 44 cua ba b dién
tich 1a 5.372m?. Trong bién ban xac nhan ranh gi¢i méc gigi thé hién phan dat
nay 1a ciia ba B. Trén thyc té tir nim 1997 gia dinh ba V ¢6 tranh chap nhung
véi nhiéu thira dat khac, riéng thira 2685 thi khong cd tranh chap vao thoi diém
trude va sau khi ba B ding ky ké khai va dugc cap Giay ching nhan quyén su
dung dat.

Nim 2003, gia dinh 6ng M (chong ba D) tién hanh twong phan dat cho cac
ngudi con cua ba P. Trong to twong phan ngay 08/7/2003, ba R dugc huong
phan dat c6 dién tich l1a 360m? (dat giong) thuoc mot phan thira 2685. Ciing nim
2003, ba R duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat thira méi 1a thua 147
to ban dd s6 44 dién tich 367,1m?. Bén nam 2005, 2006 ba R san Iap mat bang
chuyén nhuong toan bo phan dat nay cho dng S, ba T va ba Quynh M.
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Ba V yéu cau ba R tra lai phan dat thugc thira 2685 va yéu cau hiy Giay
ching nhan quyen su dung dat cua ba R thi ba R khong dong y vi phan dat nay
duoc cap hop phap cho ba R va ba R da canh tac on dinh trén dat.

Viéc chuyén nhuong quyen su dung dat gitta ba R vé6i 6ng S, ba T va ba
M déu dugc lap thanh hop dong, cac hop dong ndy déu dugc cong ching, chang
thuc hop phap nén ba R khong ddng y huy hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat theo yéu cau ba V.

Phia ba T va ba T1 yéu cau cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giita ba T va ba R, giita 6ng S va ba T1 thi ba R khéng ¢ y kién gi. Vi
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén I1a hoan toan hop phép. Trong
truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don thi ba R dong y
giai quyét viéc boi thuong cho ba T va ba T1 theo quy dinh ciia Nha nudc.

Phan dat tranh chap trudc day la dat ao, ba R da sang 1ap va bom cat trudc
khi chuyén nhuong cho 6ng S va ba T. Tuy nhién, do thoi gian dé lau ba R
khong con luu gil glay to cac khoan tlen dau tu vao dat nén ba R khong yéu cau
ba V phai hoan lai s6 tién trén néu yéu cau khoi kién cia ba V dugc chap nhan.

Ba R dong y voi két qua do dac 25/9/2009 va két qua dinh gia vao
30/9/2016.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan trinh bay:

Theo cdc cong van cia UBND thanh phé B: Phan dat tranh chap vé quy
trinh ¢6 sai sét do dia chinh cap nhat sai thong tin vi tri thira dat va van dé nay
da duoc giai quyét ting thira cu thé theo don khai kién cua cac nguyén don. Do
d6, UBND khéng c6 y kién, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép
luat.

Theo don yéu cau djc ldp ngay 04/11/2016, tai cc lan hoa gidi va cac
ban tw khai ba Nguyen Ngoc Anh T trinh bay:

Vao niam 2005, ba c6 nhan chuyén nhuong phan dat do ba Ngd Thi R
dang tén Gidy chuang nhan quyén sir dung dat, phan dat cd dién tich 257,6m?
thuoc thira 147 to ban d6 sé 44 toa lac tai xa H, thanh phd B. Thoi diém ba T
nhan chuyén nhugng 1a khéng co ai tranh chap, ba R 13 nguoi ding tén Giay
ching nhan quyén sir dung dat, do d6 viéc chuyén nhuong cta ba la hoan toan
dung theo quy dinh. Viéc ba V véi ba R tranh chap véi nhau vé ngudn gbc dat
nhu thé nao ba khéng biét, ciing khong co y kién nhung viéc ba nhan chuyén
nhuong phén dat trén 1a ding theo quy dinh cua phap lut nén ba yéu cau duoc
phap luat bao vé quyén loi. Hién nay, phan dat nay ba da xay cat mot nha kho
trén dat va cho ong L& Van T2 thué phan dat nay. Ba T yéu cau duoc tlep tuc
quan 1y su dung phan dat theo dién tich da duoc cap Glay chting nhan quyén su
dung dat. Trong truong hop Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don thi ba d6ng y nhan gia tri boi hoan voi gia theo quy dinh cua nha nuéc.
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Ba Thy dong y véi két qua do dac 25/9/2009 va két qua dinh gia ngay
30/9/2016.

Theo don yéu cau dgc 1dp ngay 04/11/2016, tai cac lan hoa gidi va cac
ban tw khai ba Nguyen Thi T1 trinh bay:

Ba nhan chuyén nhuong quyén str dung dat tir 6ng Nguyén Ngoc S, theo
ba biét thi phan dit nay 6ng S nhan chuyén nhuong tir ba Ngd Thi R vao nim
2005, phan dat c6 dién tich 111,9m? thugc thira 164 to ban d6 44, toa lac tai xa
H, thanh phd B. Phan dat nay ba nhan chuyén nhuong hop phap tir dng S va
duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat vao nam 2006.

Ba V tranh chap quyén sir dung dat véi ba R va yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat caa ba vai 6ng S, cia 6ng S voi ba R 1a anh
huong dén quyeén loi hop phap caa ba. Ba khdng c6 y kién vé viéc tranh chap
cia ba V va ba R nhung viéc chuyén nhuong phan dat trén cia ba 1a hoan toan
hop phap va dung theo quy dinh cua phép luat. Phan dat hién tai da dugc ba xay
nha va tuong rao, tran xi mang phan san phia trude. Ba khong dong y yeu Cau
cua ba V va yéu cau duoc cong nhan quyen sir dung dét vi ba di st dung dat on
dinh tir khi nhén chuyén nhuong cho dén nay. Truong hop Toa an chap nhan
yéu cau khaoi kién cua nguyén don thi ba dong y nhan gia tri va boi hoan véi gia
theo quy dinh ctia Nha nudc.

Ba T1 ddng v vai két qua do dac ngay 25/9/2009 va két qua dinh gia ngay
30/9/2016.

Sau khi hoa gidi khong thanh Toa an nhan dan thanh phd B dua vu &n ra
Xét Xt véi quyét dinh:

Cin ctr Dicu 688 By luat Dan sy nam 2015; bicu 688, 689, 455, 456 Bo
luat Dén‘Su’ nam 2005; biéu 105, 107, khoan 2 biéu 136 Luéat bat dai nam
2003; bieu 11 Nghi dinh 70- CP ngay 12/6/1997 ctua Chinh phu vé an phi, 1€ phi
Toa an.

Cu thé tuyén:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi V vé viéc yéu
cau ba Ngd Thi R phai tra cho ba V phan dat c6 dién tich 382,2m? gém 2 thira:
thira 147 va thira 164 to ban do s6 44, toa lac tai x& H, thanh pho B, tinh Ben Tre
va yéu cau hay Glay ching nhén quyén su dung dat cua ba Ngd Thi R cip nim
2003, huy hop déng chuyén nhuong quyen st dung dét gitra ba Ngo Thi R voi
ong Nguyen Ngoc S, huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng
Nguyén Ngoc S véi ba Nguyén Thj T1.

2. Chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Ngoc Anh T va ba Nguyén Thi T1
ve vigc cong nhan Gidy chung nhan quyen sur dung dat cua ba T va ba T1 dugc
cap theo dung quy dinh.



Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi va quyén khang co cua cac duong
su.

Ngay 27/9/2017 nguyén don ba Nguyén Thi V khang céo.

Theo don khang c&o cia nguyén don la ba Nguyén Thi V va loi trinh bay
cua nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don la ba Nguyén Thi S va ba
Nguyén Th; Trlc L tgi phién Toa phdc tham: Ba V khong dong y véi ban an so
tham. Yéu cau Toa cap phuc tham chip khang c&o cua ba, sira ban an so tham
theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay: cac
duong sy déu thira nhan nguon gbc dat la caa cu T dé lai. Cu Tinh ¢ 05 nguoi
con la 6ng C, ba T, 6ng P, 6ng V, ba N. Dién tich dét tranh chip 382,2m? la mot
phan cua thira 2685, to ban d6 s6 02 hién thuoc thira 147 dién tich 257,6m” va
thira 164 dién tich 124,6m? to ban d6 s6 44 ¢6 can ¢t 1a cua cu T dé lai cho cu P,
sau khi cu P chét dé lai cho con 1a ba V quan ly st dung cho dén nim 1994 xay
ra tranh chap thi phia bi don quan Iy st dung. Theo cac céng vin cuia UBND x4
H thi thira dat trén do ba V dang ky, dong thué, c6 giay xac nhan quyén sir dung
dat tam thoi. Phia bi don cho rang sau khi cu Tinh chét phan dat trén dé lai cho
ong V, ong V dé lai cho cac con trong d6 c6 ba P nhung khong co chung cir
chting minh, khéng ké khai nop thué, khong truc tiép quan Iy sir dung nén dé
nghi chip nhan khang céo cua nguyén don, chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, dong thoi hay cac gidy chang nhan quyén sir dung dat da cap cho
ba R va nhimg ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba T, ba T1 vi dién tich
dat dang tranh chap ma chuyén nhuong quyén sir dung dat la trai phap luat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don ba Ngé Thi R 1a 6ng Ngé Hoang
Q trinh bay: yéu cau giir nguyén ban 4n so tham.

Quan diém cua kiém sat vién:

Vé té tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir, nguoi tién hanh t tung va nguoi
tham gia té tung da thuc hién dung cac quy dinh cua phéap luat.

V& nodi dung: Ban 4n so tham khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua phia
nguyén don 1a khdng co6 can ctr. Bai I8, phan dat tranh chap cac duong su déu
théng nhat 1a cua cu T dé lai. Theo nguyén don, khi cu T chét 6ng P ding ra
quan ly, sir dung phan dat. Khi 6ng P chét ba V1 tiép tuc quan ly st dung. Viéc
str dung duoc thé hién qua don thinh nguyén ngay 18/12/1967. Sau nim 1975 ba
V1 dimg ra chia dat cho cac em va cac chau. Ba V1, ba B, ba V déu co ké khai
dang ky trong s6 rudng dat nam 1994. Bi don cho riang sau khi cu T chét cac con
cu T tu phan chia trong d6 dng V dugc thira huong 5.300m” dat. Nam 1947 dng
V chét ba P 1a nguoi tiép tuc quan ly sir dung dén nam 1997 ba B chét. Nam
2003 6ng M chdong ba P 1am to tuong phan cho cac con, trong d6 ba R duoc
huéng khoan 360m®. Tuy nhién qua x4c minh ba P chi ding ky ké khai, khdng
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c6 truc tiép quan ly st dung dit ma phan dat nay do ba V quan 1y st dung. Thay
rang yéu cau doi lai dat cua ba Nguyén Thi V 13 ¢ co so. Tuy nhién hién nay
phan dat tranh chip ba R da chuyén nhuong cho ba Nguyén Ngoc Anh T va éng
Nguyén Ngoc S. Ong S di chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi T1; ba T va ba
T1 da cat nha trén dat. Do d6, dé nghi hoi ddng xét xir chap nhan mot phan
khang céo cua ba Nguyén Thi V stra mot phan ban an so tham sé 125/2017/DS-
ST ngay 15/9/2017 cua Toa an nhan dan thanh phé B theo huéng chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don nhung tinh bang gié tri twong dwong véi
dién tich ma ba V yéu cau, theo gia hoi ddng dinh gia ngay 30/9/2016 sb tién
382,2m? x 900.000d0ng = 343.980.000d6ng.

Qua nghién ciu céc tai liéu co trong hd so vu &n, 161 trinh bay cua cac
duong su, cin ctr vao két qua tranh luan. Xét khang céo cua ba Nguyén Thi V va
dé nghi cua dai dién Vién kiém sét,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dat tranh chap c6 dién tich 382,2m? trong d6 c6 257,6m? thudc
thira 147 va 124,6m? thudc thira 164 cling thudc to ban dd sb 44 (thira cii 1a mot
phan thira 2685, to ban do s6 02) toa lac tai xd H, thanh phé B. Nguon goc phan
dat tranh chip cac bén duong su thdng nhat 1a cia cu Nguyén Thi T dtng tén
trong bang khoan sb 486. Nhung bén nguyén don cho rang cu T chét dé lai phan
dat nay cho cha caa ba 12 dng Nguyén Vian P. Nam 1960 ong P chét cac con cua
o6ng tiép tuc quan ly, sir dung. Trong d6 c6 mot phan thira 2685 (thua cii) ba V
da st dung 6n dinh cho dén khi cac con cua ba P vao chiém dat nim 1996. Phia
bi don thi cho rang cu T chét dé lai phan dat nay cho 6ng Nguyén Vin V. Ong V
chét dé lai cho ba Nguyén Thi B. Khi ba B ¢6 chong giao cho ba N quan ly phan
dat nay. Cac con 6ng V da thay nhau quan 1y dat tir khi 6ng V chét dén khi ba D
dugc cip Giay chang nhan quyén st dung dat nam 1995. Tuy nhién, ca hai bén
déu khong c6 gidy to ching minh cu T dé lai phan dét tranh chap cho éng P hay
6ng V. Can cr vao bién ban xac minh ngay 03/5/2017, Céng vin sb 525/UBND-
TP ngay 03/8/2017, Céng van s6 485/UBND-BC ngay 22/8/3017 cia Uy ban
nhan dan xa H kém theo s6 muc ké va sé dang ky rudng dat duoc 1ap nim 1994
cua UBND x4 H thi thira dat sb 2685 dién tich 790m? (trong d6 c6 phan dién
tich 382,2m” ma cac bén dang tranh chap), loai dit ao do ba Nguyén Thi B ding
ky vao s6 muc ké ¢ dja phuong. Cung thoi diém d6 ba V ciing c6 ding ky vao
s6 muc ké thira dat 2714 to ban d6 2 dién tich 1950m? loai dit lia nhung khong
c6 dang ky phan dét tranh chap.Vi vy c6 co so xac dinh ba Nguyén Thi b da
thuc hién quyén va nghia vu caa nguoi quan ly, sir dung dat 1a di dang ky keé
khai theo dting quy dinh cua phép luat.



[2] Phia nguyén don cho rang co quan c6 tham quyén cap Gidy chtng
nhan quyén str dung dat cho ba b 1a khong dung qui dinh va cho rang UBND
thanh phé B ciing di c6 nhiéu cong van tra 10i viéc cap gidy nay la sai. Tuy
nhién, sai s6t nay la do cap nhat sai thira dat s6 2685, 2587 va thira 3023 cia co
quan quan ly dat dai va cling da duoc giai quyét & vu an khéac. Ba V ciing cho
rang ba co khai vao to khai thué va co dang ky vao sé thué néng nghiép o dia
phuong nam 1993, ¢ gidy to dong thué tir ndm 1975 dén nam 1996. Tuy nhién
tai Cong van sd 63/UBND ngay 22/01/2013, Céng van sb 254/UBND va Cong
van s6 255/UBND clng ngay 20/5/2014 caa UBND xa H thi vao thoi diém d6
can bo thué chi cho dang ky nop thué nha dat, khong xac dinh duoc vi tri dat
phai nop thué. Nguoi sir dung dat tu ké khai dién tich nop thué va can bo thu
tién thué dwa trén ké khai dé thu thué. Trong d6 ba V ké khai 2000m?* dat la va
1500m? dat mau, ba D cd ké khai 5000m? dét laa. Nhu vay thira dat cii 2685 cd
dién tich 790m? 1a dat ao thi phia ba V ciing khong c6 ding ky ké khai. Trong
khi d6, vao nam 2003 thi doi thué x& cé truy thu thué s dung dat ndng nghiép
d6i v6i ba R 1a con ba b 1a dit ao dién tich 964,9m nhung ciing khéng xac dinh
duoc vi tri so thira, s6 ban d6. Vi vay, Toa cap so tham xac dinh khong ¢ cin
ctr ching minh ba V da nop thué sir dung dat cho phan dat dang tranh chap 1a c6
can cu. Mat khac, ba V cho ring ngay 08/9/1994, UBND x& H di xac nhan
quyén st dung rudng dat hai thira 2587 va 2685 cho ba. Tuy nhién, cong vin sb
988/TNMT-VPDK ngay 27/5/2014 cua Phong Tai nguyén va Moi truong thanh
phd B thé hién viéc xac nhan nay 1a can ct trén s6 liéu do ho gia dinh, ca nhan
tu ké khai va noi dung gidy xac nhan nay ciing khong co6 ghi sb thira dat, khong
néu rd vi tri thira dat. Trong khi d6 cong van 485/UBND ngay 22/8/2017 cua
UBND xa H, kém theo sé6 muc k&, so ké khai ruong dat lap nim 1994, ba V
cling khong c6 ké khai thira 2685 ma thira 2685 1a do ba Ding ké khai vao s6
nén Toa cap so thim nhan dinh khong c6 co so dé xac dinh thira dit dang tranh
chap thudc quyén sir dung cua ba V 1a ¢6 can ct.

[3] Xét qué trinh sir dung dét phia nguyén don ba V cho rang ba truc tiép
st dung tir sau nam 1960 dén nam 1975 va tir sau nim 1975 dén nam 1996 thi
phia con ba B vao chat pha hoa mau, xay ra tranh chap. Tir d6, phia ba P va cac
con ba B quan Iy sir dung, chiing ca dé ching minh cho qua trinh quan Iy sir
dung dat cua minh 1a don thinh nguyén béi thuong dién tich dat do lay 1am don
bot trong bang khoan 486, nhitng nguoi 1am ching nhu ong Truong Vin B, 6ng
Lé Hitu H, 6ng Tran Vian S xac nhan 1a c6 biét ba quan ly st dung. Phia bi don
cling cho rang dién tich dat tranh chap 1a do phia bi don truc tiép su dung tir nim
1947 dén nam 1975 va tir sau nam 1975 dén nay. Chung ctir d&é ching minh 13
viéc trudce day tir dat trong mau phia ba P ban dat dé tro thanh dat ao. Xét thay,
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vé chting ¢t cia nguyén don cung cp ciing chua du cin cir dé chitng minh cho
qua trinh str dung dat nhu nguyén don trinh bay bai 1&: t& don thinh nguyén boi
thuong dién tich dat do lay lam don bot trong bang khoéan 486 thi ciing khong
xéac dinh thira 2685 Vi thuc té ché do cii dong don bot o thua dat khac, thia dat
nay chi trong mau khong c6 dong don bét. Hon nira, ngoai thira dat nay ba V, ba
V1 chi ba V con quan ly st dung nhiéu thira dat khéac. Viéc ba ngudi 1am ching
6ng B, dng H, dng S xac nhan thay ba V truc tiép quan ly, sir dung, trong hoa
mau trén dat trong khi dat tranh chip 1a dat ao hd do vay ciing chua du can cir dé
xac dinh viéc cac dng thay ba V sir dung dat 1 thira dat dang tranh chép vi nhu
da 1ap luan ba V, ba V1 con nhiéu thira dat khac. Chang ca phia bi don chung
minh qua trinh sir dung dat ctia minh ciing chua du co s. Tuy nhién, viéc nguon
gbc dat 1a dat trong mau chuyén thanh dét ao bi don cho rang ba P ban dat dé tur
dat mau thanh dat ao vao nam 1982, con phia nguyén don cho rang minh dang
quan ly st dung ma khong xac dinh dugc dat tir dit mau chuyén sang dat ao
nam nao. Hon nita, phia nguyén don cho rang phia bi don chi vao quan ly su
dung nim 1996 nhung thuc té nim 1994 ba B da ding ky ké khai thira dat con
phia nguyén don khong c6 dang ky ké khai. Vi vdy c6 co sé dé xac dinh phia bi
don di truc tiép quan Iy st dung thira dat 2685 tir trude khi cac nguyén don co
tranh chap vai bi don.

[4] Ba V yéu cau hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat cdp cho ba Ngo
Thi R nam 2003 do ba R duoc phan chia ¢ thira 3023 nhung duoc su dung thia
2685 1a khong dung, yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra ba R voi ba Nguyén Ngoc Anh T, giira ba R voi 6ng Nguyén Ngoc S va
gitta 6ng S vai ba Nguyén Thi T1 do phan dat nay dang tranh chap ma UBND
cho phép cac bén chuyén nhuong. Tuy nhién ngoai 1oi khai cua ba V 1a bt dau
tranh chap véi ba Bang tir nim 1996 dén nim 1997 ba Bing mat viéc tranh chap
ding lai va dén nam 2008 ba V khai kién ra Toa thi ba V khong cung cip duoc
chting ctr ndo khéac nén khong co ¢o co s dé xac dinh thoi diém 6ng M 1ap to
thuan phan nim 2003 va thoi diém ba R chuyén nhuong phan dat cho éng S, ba
T nam 2005, nim 2006 1a dat dang co tranh chap. Mat khéac quy trinh cap giay
ching nhan quyén st dung dat cho ba R va tha tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra ba R v&i ba Nguyén Ngoc Anh T, giita ba R véi 6ng Nguyén
Ngoc S va giira 6ng S véi ba Nguyén Thi T1 1a dung theo quy dinh cua phap
luat nén cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cia ba V 1a ¢6 can ci.
Ba V khang cdo nhung khong cung cap duoc chiing ct gi ¢d tinh thuyét phuc dé
ching minh cho yéu cau khai kién cua minh nén khong dugc chap nhan, gii
nguyén ban an so tham.
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[5] Yéu cau khoi kién cua ba V khong dugc chip nhan, ba Nguyén Ngoc
Anh T va ba Nguyén Thi T1 nhan chuyén nhuong dit hop phap, da dugc cap
gidy chiing nhan quyén str dung dat theo dang trinh ty, thu tuc va dang quan ly,
st dung dat nén khong can thiét phai céng nhan quyén st dung dat cho ba Anh
Thy va ba Tuyét.

[6] Yéu cau khai kién cua ba V khong duoc chap nhan nén ba V phai chiu
an phi dan sy so thim. Theo quy dinh tai Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1& phi Toa
an thi ba V phai chiu &n phi dan su so tham khdng c6 gia ngach. Ba V sinh nim
1947 1a nguoi cao tudi nén dugc mién an phi. Vi vay, diéu chinh an phi dan sy
so tham cho phi hop.

[7] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat 1a khong phu hop véi nhan dinh
cua Hoi dong xét xt nén khdng dugc chap nhan.

[8] Do khang céo khong duoc chap nhan nén ba Nguyén Thi V phai chiu &n
phi phic tham. Tuy nhién, ba V 13 nguoi cao tudi nén dugc mién an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 308 B6 luat té tung dan sy, khdng chap nhan khang
céo cua ba Nguyén Thi V.

Giit nguyén ban an dan sy so tham s 125/2017/DS — ST ngay 15 thang 9
nam 2017 cta Toa an nhan dan thanh phé B, diéu chinh phan &n phi dan su so
tham.

Cu thé tuyén:

Can ctr Diéu 688 B¢ luat Dan sy nim 2015; Diéu 688, 689, 455, 456 Bo
luat Dan sy nim 2005; Diéu 105, 107, khoan 2 Piéu 136 Luat Dit dai nim
2003; Biéu 11 Nghi dinh 70- CP ngay 12/6/1997 cua Chinh pha vé an phi, 1¢ phi
Toa &n. Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va su
dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén Xxt:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi V vé viéc yéu
cau ba Ngd Thi R phai tra cho ba V phan dat c6 dién tich 382,2m? gém 2 thira:
thira 147 va thaa 164 to ban dd s6 44, toa lac tai xa H, thanh phd B, tinh Bén
Tre.
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Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi V vé viéc yéu cau
hay Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cdp cho ba Ngd Thi R nim 2003, yéu
cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Ngd Thi R véi dng
Nguyén Ngoc S, yéu cau hiay hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat gitra
6ng Nguyén Ngoc S véi ba Nguyén Thi T.

2. V& chi phi té tung:

Ba Nguyén Thi V phai chiu chi phi thu tap ching ci sb tién 2.045.000d6ng
(hai triéu khong trim bdn muoi 1im ngan ddng). Ba V di nop sb tién
1.745.000d6ng (Mot triéu bay trim bdn muoi 1am ngan dong), ba Nguyén Ngoc
Anh T va ba Nguyén Thi T1 da nop 300.000d6ng (ba trim ngan déng) nén ba V
c6 nghia vu hoan tra cho ba Nguyén Thi T1 va ba Nguyén Ngoc Anh T moi
nguoi 150.000d6ng (Mot trim ndm muoi ngan dong).

3. An phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thij V duoc mién. Hoan lai cho ba V tam tng an phi di nop sé
tien 1.800.000d6ng (Mot triéu tam tram ngan dong) theo bién lai thu s6 008057
ngay 21/10/2008 va sé tién 111.000d6ng (Mot tram mudi mot ngan dong) theo
bién lai thu s6 0000494 ngay 02/10/2013 caia Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh
phd B.

- Hoan lai cho ba Nguyén Ngoc Anh T tam tmg an phi dd nop sb tién
200.000d6ng (hai trim ngan dong) theo bién lai thu sb 0000283 ngay
04/11/2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé B.

- Hoan lai cho ba Nguyén Thi Tuyét tam ung an phi di nop so tién
200.000d6ng (hai trim ngan dong) theo bién lai thu sé6 0000284 ngay
04/11/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé B.

5. An phi dan sy phac tham:

- Ba Nguyén Thij V duoc mién. Hoan lai cho ba V tam tng an phi da nop sé
tién 300.000 déng (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu sé 0011401 ngay
27/9/2017 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy Thanh phé B.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé B;

- Chi cuc THADS thanh phé B;

- Cac duong sy;

- Luu hd so, van phong.

Pham Kim Cua
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