TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc lap -Tw do - Hanh phtc

Ban &n sd: 22/2023/DS - PT
Ngay: 15-5-2023
“VIv Tranh chdp quyén si dung ddt”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién toa: Ba Tir Thi Hai Duong

Céac Tham phan: Ong Nguyen Vién Nghia, Ong Duong Viét Hai

- Thuw ky phién toa: Ong Ngd Béa Tuan Linh-Thu ky TAND tinh Quang
Binh.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Qudng Binh: Ba Lé Thi P
Nhung- Kiém sat vién.

Ngay 15/5/2023, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Binh xét xur phuc
tham cong khai vu an dan su thu ly sé: 07/2023/TLPT- DS ngay 17 thang 02
nam 2023, vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban an Dan sy so tham s6 01/2023/DSST ngay 09/01/2023 cua Toa &n
nhan dan thanh phd Bong Héi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phic tham sé 819/2023/QBXXPT-
DS ngay 22/3/2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong V6 Kim Gi, sinh nam 1967 va ba Lé Thi P, sinh nam
1971; dia chi: thdn T, x& T, thanh phé D, tinh Quang Binh, ¢ mit.

- Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong Vi Xuan H; Dia chi:
S6 t, duong T, phuong B, thanh phd B, tinh Quang Binh, cd mit.

- Bi don:

+ Ong Lé Vin b; dia chi: dia chi: thén T, xa T, thanh phd B, tinh Quang
Binh, c6 mat.

+ Ba L& Thi H; dia chi: thon T, x4 T, thanh phd D, tinh Quang Binh, vang
mat.

+ Ong Lé Thé H; dia chi: T6 dan phd n, phuong B, thanh phd B, tinh Quang
Binh, vang mat.p, tinh Quang Binh. Dia chi can bao: Tram y té x4 b, thanh phd b,
tinh Quang Binh, c6 mat.

NQI DUNG VUAN:
Theo don khdi kién va cdc tai liéu cé trong hé so vu an, Nguyén don ong
VO Kim Gi va ba Lé Thi P trinh bay: ’
~ Vao nam 1991 vg chong 6ng V0 Kim Gi va ba L& Thi P 1am don xin cap
dat 1am nha ¢ vao ngay 25/9/1991 da dugc UBND xa Ly Ninh (cti) cap cho mdt



dién tich dat ¢ dé 1am nha la 300m® sau d6 gia dinh ong ba tiép tuc khai hoang,
mo rong dién tich nhu hién trang stir dung trén thuc té hién nay.

Theo ho so dia chinh lap nam 2001, d6 la s6 muc ké x3 Thuan Ptrc ndm
2001, phiéu giao nhan dién tich nam 2001 va Ban dd dia chinh s6 15 x3 Thuan
Puc thi dién tich dat cua gia dinh ong ba dugce quy chit mang tén Lé Thi P d6i
voi thira dat s6 108 véi dién tich 2.956m2 & dia chi thon Thuin Phong, xa Thuan
Duc.

Va theo hd so dia chinh 1ap 2014: S6 muc ké xa Thuin Ptc nim 2014,
két qua do dac dia chinh thira d4t va Ban d6 dia chinh sb 13 xa Thuan Puc duge
quy chu mang tén Lé Thi P dbi vé6i thura dat s6 15 véi dién tich 3.157,9m? ¢ dia
chi thon Thuan Phong, xa Thuan Dtc. Thira dat nay di duoc gia dinh ong ba
xdy dung hang rao bao quanh tir can thira dat vao nam 2008.

Ké tir khi Nha nudc giao dat vao nim 1991, gia dinh 6ng Gi da lam nha ¢
sir dung lién tuc, 6n dinh va khong tranh chap véi ai, du diéu kién dé Nha nudc
cong nhan va cap Gidy ching nhan quyén str dung dat vi da st dung trude ngay
15/10/1993 khi lut dét dai c6 hiéu lyc.

Ngay 19/3/2020, 6ng ba da 1am ho so xin cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat doi véi dién tich dat tai thira dat s6 15, to ban d6 dia chinh sd 13 véi
dién tich 3.157,9m2 dia chi: Thon Thuan Phong, xa Thuan buc, thanh phé
Pong Héi, tinh Quang Binh. Tuy nhién, cac anh em phia bén gia dinh vo 1a cac
ong/ba: Lé Van D, Lé Thi H, Lé Thé H, Lé Thi Y lai cho rang quyén st dung
d4t cta thira dét 15 to ban d6 dia chinh 13 véi dién tich 3.157,9m” dia chi: thon
Thuan Phong, xa Thuan Duc 1a di san cua bd me bén vo dé lai duge Nha nude
giao dét theo du an 327 vao ndm 1994. Hai bén tranh chép vo cH 6ng Gi ba P
khong thé dang ky cap Gidy chtng nhan quyen st dung dat theo quy dinh cua
phap luat. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai TP Dong Hoi co Cong van sO
1687/CNVPPKDD ngay 26/11/2021 vé viéc “Tra ho so khong du diéu kién
dang ky cap gidy ching nhan QSDP vi dét trong tinh trang tranh chap.

Ngay 02/12/2021, gia dinh ong ba va cac dong bi don di tham gia budi
hoa giai tranh chap dat dai do UBND xa Thuén Dt to chirc, cac dong bi don
khong cung cap duoc bat ky tai liéu, ching cu gi dé ching minh di san thura ké
1a quyén str dung dat ma bd me bén ba P dé lai dé co quyén tranh chap quyén sir
dung dat voi nguyén don va hai bén hoa giai khong thanh.

Mat khac, theo quy dinh cua phap luat tai cac Piéu 180, 182, 183, 236 Bo
luat dan su thi viéc chiém hiru ngay tinh, lién tuc va cong khai trén 30 nam ddi
v6i bat dong san thi tro thanh chu sé hitu bat dong san do, ké tir thoi diém bat
dau chiém hiru vao nam 1991, khi gia dinh 6ng Gi duoc UBND xa Ly Ninh giao
dat. Nhu vay viéc tranh chdp quyén sir dung dét gitta cac dong bi don véi
nguyén don, khi phia dong bi don khong dua ra duge cac can cir phap ly d6i voi
tranh chap dd xam pham quyén va loi ich hop phép cua nguyén don.

Dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don, can clr cac biéu 3,
100, 101, 166, 203 Luat dat dai 2013, cac Piéu 3, 18, 20, 21 Nghi dinh
43/2014/ND CP va biéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND CP cua Chinh phu; cac Diéu
11, 14, 180, 182, 183, 236 BLDS niam 2005 va cac Piéu 4,5,26,34,37,38, 39, 70,
71, 186,189 BLDS nam 2015 va céc tai lidu ching ctr ¢6 trong ho so, yéu cau:



- Tuyén thtra dat s6 15, t& ban d6 dia chinh s6 13 & Thuan Phong, xi
Thuan D, thanh phd Dong Héi, tinh Quang Binh do gia dinh nguyén don quan
Iy, st dung 6n dinh, lién tuc lam nha & va lam vuon c6 ngudn gbc UBND x4 Ly
Ninh giao dit vao nim 1991 va nguyén don quan ly, su dung, chiém hitu cho
dén nay di trén 30 ndm thudc quyén sir dung dat hop phéap cua gia dinh nguyén
don.

- Budc cac dong bi don chdm dut cac hanh vi tranh chip trai phap luat vi
khong c6 quyén tranh chip quyén sir dung dat véi gia dinh nguyén don dbi véi
thira dat nay.

Dbi v6i van dé chi phi do dac, dinh gia dat, nguyén don da ndp toan bd
tién tam ing chi phi theo quy dinh. Nguyén don khong co6 yéu cau gi.

Y kién ciia dai dién uy quyén cia nguyén don: Ngudn gbe thira dat va hién
trang st dung dat cua nguyén don da duogc thé hién rd tai cic van ban gui cho
Toa an, dé nghi Toa cin cr vao cac quy dinh ctia phap lut dé giai quyét.

Y kién ciia ba Lé Thi H, éng Lé Thé H va ba Lé Thi Y — bi don trinh bay:
Thia dat d6 c6 ngudn gbe do bd 1a Lé Kim Ph va me 1a Hoang Thi Kh dé lai
chtr khong phai ciia vo chong P Gi khai hoang. Khi bo me chét khong dé lai di
chuc. B6 me sinh ra duge 6 nguoi con gom ba Lé Thi P, 6ng Lé Vian D, ba Lé
Thi H, 6ng Lé Thé H va ba Lé Thi Y. Van dé tranh chap dat dai cua ndi bo gia
dinh nhu sau: Trong khoang thoi gian vao nim 1990 bd me duoc bén xa Ly
Ninh cip cho 1 thira dat 327 dé trong rimg, trong thira dat d6 c6 16 hd bom nén
khi dugc giao dat thi bd me phai bo cong ra 14p 16 hd bom va phat thém cay
rimg sat khe dé cho du dién tich dat duoc giao. Thira ¢ phia mit duong dé trong
rau mau thém cho con cai dn hoc, dén nam 1991 khi ba P xay dung gia dinh thi
b me chung t6i ciing c6 y dinh cit phan dat trén chia ra 3 phan, 1 phan la Lé
Thi P, 1 phan 13 Lé Van D, 1 phan 1a Lé Thi H. Nam 1995 Y va H xay dung gia
dinh thi bd chiing t6i nghi cho ba P bén trai, H bén phai con con trai 1a B ¢ gitra,
sau nay anh chi em c6 chuyén gi gitp d& nhau. Ba H cho rang thira dat d6 thudc
quyén thira ké cia tat ca cac anh em nhung hién nay ba H, ba Y da c6 nha riéng
nén khéng c6 nguyén vong st dung ddi v4i thira dat trén nén can phai chia doi
thira dat trén cho vo chong P, Gi va vo chong H, P.

Y kién ciia vo ong b - ba Pham Thi H.

Thoi trude, vo chong 6ng Gi, ba P déu thong nhat thira dat d6 1a cia 6ng
P, ba H. Do diéu kién kinh té, vao thang 11/1996 vo chong 6ng B, ba H di lam
an kinh té xa, c6 dan do khi ndo c6 diéu kién trd vé dja P thi s& 1am nha, canh tac
va st dung. Su viéc trén chi 1a anh em trao ddi voi nhau chir khong 1ap thanh
van ban. Qua trinh di lam an xa c6 nghe thong tin ¢ nha xay ra tranh chap gitra
b6 me cua 6ng b véi vo chdng 6ng Gi, ba P nhung vo chong ong b, ba Huyen
khong vé. Dén thang 10/2003 vo chong 6ng b, ba Huyén vé dia P va trao d6i
v6i vo chong dng Gi, ba P vé viéc 14y lai thira dat néi trén dé 1am nha & thi ong
Gi dong ¥ con ba P khong dong . Nay 6ng Gi ba P khoi kién nhu vay 13 vo ¢cH
ba khong dong .

Ngay 28/6/2022 Toa an di to chirc xem xét, thAm dinh tai chd bing P
phap do may, nhung phia nguyén don c6 mat, bi don chi ¢6 6ng L& Van P co
mit (cac bi don con lai ving mat).



Theo Cﬁng van yéu cau ciia Toa dn, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh phé Bong Héi, UBND xd Thudn Durc, UBND tinh Quang Binh da cung
cdp cdc gidy to thong tin lién quan aom:

Quyét dinh 1354/QD/UB ngay 11/9/1998 cta Uy ban nhan dan tinh
Quang Binh, Quyét dinh 1483/QDB/UB ngay 22/9/1998 cta Uy ban nhan dan
tinh Quang Binh, Bién ban xac dinh dién tich dat va tai san trén dat ngay
03/7/1998, Cong vin tra 15i cia UBND xa Thuan Puc s6 1477/UBND ngay
02/12/2022.

Tai Ban an s6 01/2023/DSST ngay 09/01/2023 cua Toa an nhan dan thanh
phd Dong Hoi da quyet dinh:

Ap dung Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Diéu 147 BLTTDS; Piéu 101, 166,
170 va 203 Luat dat dai nim 2013; Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
vé 18 phi an phi: Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, cong nhan dlen
tich dat thuc té ong Vo Kim Gi va ba Lé Thi P dang sur dung 1a 2.719 ,7m?” tai
thira dat 108, to ban do s6 15 (nay 1a thira dat s6 15, to ban d6 s 13) ban d6 dia
chinh xa Thuan brrc.

Nguyén don 6ng Vo Kim Gi va ba Lé Thi P c6 quyén lién hé véi co quan
c6 tham quyén dé duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh.
Céc bi don khong dugc gay can tré cho nguyén don.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi dan su so tham, vé chi phi
xem xét, tham dinh tai chd, quyén khang céo cho cac duong su.

Ngay 30/01/2023, éng Lé Van D (1a ddng bi don trong vu 4n) co don
khang cao véi noi dung: Khang céo toan bo ban an so tham s 01/2023/DS-ST
ngay 09/01/2023 cta Toa &n nhan dan thanh ph Bong Hai véi Iy do viéc chap
nhan yéu cau khoi kién déi véi nguyén don cua Toa an cip so tham la chua
khach quan, khong dam bao quyén lgi hop phép cua gia dinh ong.

Tai phién toa, 6ng Lé Van D gilt nguyén cac noi dung trong don khang
Cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh phat biéu quan diém
giai quyet vy an:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi tién hanh té tung,
ngudi tham gia to tung da thyc hién dung quy dinh cua B9 luat t6 tung Dan sy

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang cao cua bi
don, giit nguyén ban an so thim cua Toa an nhan dan thanh phé Bang Héi, tinh
Quang Binh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cur két qua tranh luén tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1]. Ve t6 tung: Tham quyen giai quyét, ngudi tham gia t6 tung va nguoi
tién hanh té tung, Toa an cip so tham di xem xét, giai quyét, thuc hién dung
theo quy dinh cua phéap luat.

[2]. V& ndi dung: Xét khang céo cua bi don 6 ong L& Van b dé nghi Toa 4n
cap phuc thim xem xét lai toan bo ban 4n so tham s6 01/2023/DS-ST ngay



09/01/2023 cuiia Toa 4n nhan dan thanh pho Dong Héi, Hoi dong xét xur thay
Theo céc tai liéu c6 trong hd so vu an thi nguén goc thira dat c6 tranh chap do
6ng Gi, ba P duoc UBND x3 Ly Ninh cip 1 16 dat lam nha vé6i dién tich 300m?
(15m x 20m) theo don xin giao quyén sir dung dat 1am nha & ngay 05/8/1991 co
xac nhan cia UBND xa Ly Ninh. Qua trinh str dung, 6ng Gi, ba P da m¢ rong
ving dat bén canh tréng bach dan, ciy an qua va xac 1ap ranh gidi cua thira dat.
Theo s6 muc ké, ban dd dia chinh x4 Thuan Puc thanh phé Déng Hoi thi thira
dat noi trén thudc thira 108, to ban do sb 15, theo do dac hién trang 2.719,7m”
mang tén ba Lé Thi P. Ba P sir dung 6n dinh tir trude dén nay. Phia bi don cho
rang, thira dat trén do ong Lé Kim Ph (B cta ba P va cac dong bi don) duoc
HTX giao dét theo dy an PAM vdi dién tich 21.660m?, co gidy t&, so dd kém
theo. Tuy nhién, theo Quyét dinh 1354/QD-UB ngay 11/9/1998 di thu hdi cua
6ng Ph 21.500m” va dén bu sb tién 56.348.500 ddng. Ong Ph c6 thé di dan
nhung khéng c6 ndi dung dugc cip dat. So dd giao dat cia UBND x4 Bic Ly
chi ghi dién tich va kich thudc canh, khong ghi vi tri cu thé. Do do, khong xéc
dinh dugc 6ng Ph duoc giao dat tai vi tri dang tranh chép. Thuc té tir ndm 1991
dén nay, 6ng Ph khong str dung thira dat noi trén. Trudc day, gitra 6ng Ph va ba
P ¢6 tranh chap thira dat nay. Phong D6 thi nha dat c6 thong bao s6 07/BC — BT
— ND ngay 27/9/2022 yéu cau 0 ong Ph cung cap cac gidy to ching minh quyén
su dung dat tai thira dat tranh chap nhung 6ng Ph khong cung cap dugc. Can cur
Vao cac glay td, hd so dia chinh, cap so tham cong nhén nguyén don 6ng Gi, ba
P c6 quyén str dung thira dat 108, TBD sb 15, nay la thira 15, to ban do s 13 13
co can cu. Tu nhitng nhan dinh trén, khong chép nhan khang cdo cua 6ng Lé
Vin D, giir nguyén ban an so tham s6 01/2023/DSST ngay 09/01/2023 cua Toa
an nhan dan thanh phé Pong Héi, tinh Quang Binh.

[3]. Vé an phi dan sy phuc thim: Do khang cao cta nguyén don khong
duogc chap nhén nén phai chiu an phi dan sy phic tham.

Cac quyét dinh khéc cua an so tham khong cd khang céo, khong bi khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH

Ap dung khoan 1 Biéu 308 Bo luat t6 tung Dan sy; Diéu 3, 100, 101, 166,
203 Luat dat dai 2013, cac biéu 3, 18, 20, 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP va
Diéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP cua Chinh phu; cac Biéu 11, 14, 180, 182,
183, 236 BLDS nam 2005 va cac biéu 4,5,26,34,37,38, 39, 70, 71, 186,189
BLDS niam 2015, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va
st dung &n phi vé 1é phi Toa an, xir:

1. Khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng Lé Vian B, giit nguyén ban
an so tham s 01/2023/DS-ST ngay 09/01/2023 cua Toa an nhan dan thanh phé
Pong Hai, tinh Quang Binh.

2. V& an phi: Ong Lé Van b phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc
tham, duoc khau trir vao tién &n tam tng &n phi phuc tham da nop tai bién lai s6
0001430 ngay 06/02/2023 cuia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Bdng Hai.



3. Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang
nghi 6 hiéu luc phap luét ke tir ngay het thoi han khang cao,khang nghi.
4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND CC tai Ba Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND CC tai ba Nang; (da ky)
- VKSND tinh Quang Binh;

- Chi cuc THADS thanh phb Bdng Héi;
- TAND thanh phé Bong Hai;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Tir Thi Hai Duwong



