TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 184/2018/DS-PT
Ngay 18-10-2018

VIV “Tranh chap quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gém cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba V6 Thi Hong Mai.

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Kim Sang;

Ong Nguyén Vin Binh;

- Thw ky phién toa: Ba L€ Thi Oanh, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:

Ong Tran Vin Sy, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 thang 9 va ngay 18 thang 10 nam 2018, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Tay Ninh xeét xir phuc tham cong khai vy an thy ly so:
74/2018/TLPT-DS ngay 14 thang 6 nam 2018 vé viéc “Tranh chap quyén sur dung
dat”.

Do Ban an dan sy so tham sé: 07/2018/DS-ST ngay 20 thang 4 nam 2018 cta
Toa an nhan dan huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6: 119/2018/QP-PT ngay 13
thang 8 nam 2018, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Quang T, sinh nim 1966; cu tra tai: T6 A, ap PH,
xd Sb, huyén DMC, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén clia ong T: Ong Tran Van H, sinh nim 1963; cu
tra tai: SO 64, t6 2, 4p Phuéc Hoi, xa Subi P4, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay
Ninh. (Van ban ¢ uy quyén ngay 23/8/2018); c6 miit.

- Bi don: Ong Cu Vin N, sinh nam 1949; cu tr tai: T6 Al, ap PT1, xi P,
huyén DMC, tinh Tay Ninh, c6 mat.

- Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ba Ngo Thi Xuan L, sinh nim 1968; cu trii tai: To A, ap PH, x4 SP, huyén
DMC, tinh Tay Ninh; c6 mat.

_Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia ba L: Ong Nguyén Quang T. (Vin ban ty
quyen ngay 29/3/2018)



Anh Cu Trung H1, sinh ndm 1989.

Chi Cu Thi Thanh N, sinh nam 1999.

Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1959; Véng mat.

Cung trt tai: T6 AL, 4p PT1, xd P, huyén DMC, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia anh H1, chi N: Ong Cu Van N (Vin ban oy
quyén ngay 10/7/2018).

Nguwoi khang cdo: Nguyén don - 6ng Nguyén Quang T.
NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi kién ngay 06 thang 02 nam 2017 va trong qud trinh giai quyét
vu an, nguyén don — ong Nguyén Quang T trinh bay:

Ong va vo chong 6ng Cu Vin N, ba Nguyén Thi G ¢6 quen biét nhau. Vao
nam 2000, 6ng c6 cho vo chong ong N muon mot phan dét dién tich khoang 3000
m2, toa lac tai ép PT1, xa P, huyén DMC dé ong N phoi xac mi, sau d6 6ng N xin
cat nha tuong khong to dé ¢ tam. Pén nam 2005, ong N khong phoi xac mi nira
nén da tra lai cho 6 ong mot phan trong dién tich dat ¢ muon, con lai phan dién tich
dat khoang 565 m?6ng N, ba G da chiém dung dé xay nha va trong cay trai, khong
tra cho 6ng. Nam 2010, ong c6 dén gip ong N, ba G yéu cau tra dat cho 6 ong nhung
ong N, ba G van khong tra. Sau d6 6ng N, ba G tiép tuc do vat liu dé xay dung
nha, 6ng c6 bao chinh quyén dia phuong, c6 can bd dia chinh xa Phan dén lam
viéc, yéu cAu tam ngimg xdy nha nhung ong N va ba G van xiy nha ¢ cho dén nay.
Khi 6ng biét nha nude c6 chi truong tra lai dat luu khong kénh thi éng dén Uy ban
nhan dan xi Phan dé ding ky nhung dugc biét ong N da dang ky ké khai tai xa
Phan ddi voi phan dat dang tranh chip noi trén. Nay ong yéu cau ong N co trach
nhiém di doi tai san, nha trén dat tra lai cho ong phan dét co6 dién tich do dac thuc
té 12 471,6 m®, toa lac tai 4p PT1, x4 P, huyén DMC, tinh T4y Ninh.

Bi don — Ong Ci Van N trinh bay:

Vio nim 2000, dng c6 sang nhuong véi vo chong 6ng Nguyén Quang T va ba
Ngb Thi Xuan L 01 phan dit dién tich khoang 500 m* dén 600 m* (do hai bén
khong do dac thuc té), phén dat co tir can: Phia Pong giap duong bo kénh, phia
Tay glap dat ong Nguyen Quang T, phla Nam gidp 6ng VO Ba T, phia Bic giap
thira dat sd 7, to ban d6 s 25 tri gia phan dat 1a 01 (mdt) chi vang 24K, 6ng glao
vang truc tiép cho vo 6ng T 1a ba L, hai bén chi thoa thuan mi¢ng khong lam gidy
to gi; 6ng T hen voi ong 1a khi nao cat nha xong thi s& 1am gidy cho ong nhung dén
nay van chua 1am. Khi nghe nha nudc ¢6 chi truong tra dat luu khong kénh lai cho
dan nén 6ng di di ké khai dang ky ¢ tai UBND xa P, huyén DMC nhung do dit
dang tranh chip nén chua duoc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nay 6ng
T, ba L khai kién yéu cu 6ng tra lai dat ong khong dong ¥ vi dat ndy 6ng da sang
nhuong va giao tra vang cho vo chdng ong T, ba L xong.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:



Ba Ng6 Thi Xuan L trinh bay: Ba thong nhét 16i trinh bay cua ong Nguyen
Quang T, ba yéu cau 6ng N, ba G tra lai phan dat dién tich 471,6 m? toa lac tai ap
PTI1, xa P, huyén DMC, tinh T4y Ninh. Ba thtra nhan c6 nhan ctia 6ng N 01 (mdt)
chi Véng 24K do 6ng N di dam day thang ting cho con cua ba.

Két qua do dac, tham dinh gia tai san tranh chép theo So do hién trang su
dung dat ngay 04/7/2017 ciia Cong ty TNHH MTV Po dac ban do Binh An va
Chung thu tham dinh gid ngay 07/7/2017 cia Cong ty TNHH Tham dinh gi4
Chuén Viét: Phan dat tranh chép c6 dién tich 471,6 m* thudc mot phf?m thira dat sb
7, to ban dd s 25, toa lac tai 4p PT1, xa P, huyén DMC, tinh Tay Ninh tri gia
84.888.000 dong; nha, cdy an trai trén dat tri gia 28.641.000 dong.

Tai Ban dn Dén sw so tham so: 07/2018/DS-ST ngay 20 thang 4 ndm 2018
ciia Toa dn nhdn ddan huyén Dwong Minh Chau, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Can ctr vao Piéu 256 Bo luat Dan sy ndam 2005 va Picu 688 Bo luat Dan su
nam 2015; Piéu 147 Bo luat T tung dan su; Dleu 203 Luat dat dai; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyen Quang T, ba Ngo Thi
Xuan L d6i véi 6ng Cu Van N, ba Nguyén Thi G vé viée “Doi tai san 1a quyén sir
dung dat”

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung khac, quyén khang céo
theo luat dinh.

Ngay 26 thang 4 nam 2018, nguyén don ong Nguyén Quang T khang cdo toan
b ban an so tham, yéu cau Toa 4n cap phuc tham xét xir lai theo huéng chp nhan
yéu cau khoi kién cta ong.

- Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Téy Ninh:
Vé t6 tung: Viéc tuan theo phép luat to tung cua Tham phan, Hoi dong x€t X,
Thu ky phién toa ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xur

nghi an da thuc hién ding quy dinh phap luét. Viéc chap hanh phap luat ciia ngudi
tham gia t0 tung thyuc hién dung quy dinh phap luat.

V& noi dung: Tai cip phuc tham, 6ng T cung cip them chimg cit méi 12 bién
ban hoa giai tai 4p Phudc Tan 1, xd Phan ngay 08/01/2011; bién ban hoa giai tai
Uy ban nhan dan xa Phan ngay 24/02/2011, noi dung thé hién ong N xin éng T
dugc ¢ trén dat thém 01 nam sé tra lai va dong y thuong luong voi ong T trong
dién tich dat 5,5 m x 34 m. Do d6, ¢ cin clr xac dinh phan dat trén 6ng N thira
nhan 1a ctia ong T. D& nghi Hoi ddng xét xir cip phuc tham ap dung khoan 2 Piéu
308, Piéu 309 ciia B luat T4 tung dan sy, stra ban 4n so tham, chap nhan khang
céo cua 6ng T, budc vo chong dng N, ba G cung cac con di doi tra dat lai cho 6ng
T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai lieu, chung cwr da dwoc xem xét tai phién toa, can cir vao
ket qua tranh tung tai phién toa, y kién Pai dién Vién kiém sat, xét thay:
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[1] Xét khang cdo cua ong Nguyén Quang T, nhan thay: Phan dat tranh c6
dién tich do thuc té 14 471,6 m? thudéc mot phﬁn thira dat s6 7, to ban do sb 25, toa
lac tai 4p PT1, xa P, huyén DMC, tinh Ty Ninh, c6 tir can:

Phia Dong giap duong bo kénh.

Phia Tay giap dit 6ng Nguyén Quang T.

Phia Nam giap ong VO BaT.

Phia Béc giap phan con lai thira dat s6 7 (ong T dang sir dung).

[2] Xét vé ngudn goc dat tranh chap: Hai bén duong su déu thira nhan dat
tranh chap 1a cia 6ng T, nam trong tong dién tich dat khoang 03 ha ma 6ng T cho
vo chong ong N muon dé phoi xac mi tir nam 2000. Phan dét nay, 6ng T cho rang
ctiia cha me 6ng chuyén nhuong cua nguoi khac dé lai cho 6ng nhung khéng c6
gidy to gi chimg nhan. Tuy nhién, theo xac nhan ciia Uy ban nhan dan huyén DMC
thi phan dét tranh chap nam giap hé thong Kénh chinh Tay thudc Cong trinh thity
loi H6 Dau Tiéng, toan bo thira dat s6 7 noi trén, trong d6 co phan dat tranh chap,
thudc quy hoach dat luu khong bao vé kénh thily loi theo Quyét dinh s6 351/QP-
CT ngay 18/4/2005 va Quy dinh pham vi luu khong kénh bdo vé cong trinh thuy
loi trén dia ban kém theo Quyét dinh 351, dat do Nha nudc quan ly, khong cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ngudi dan va cac quy dinh trudc dé. Tai
thoi diém nam 2000, ca 6ng T va 6ng N déu biét cac quy dinh nay. Nam 2013, Uy
ban nhan dan tinh Tdy Ninh c6 Quyét dinh s6 49/2013/QD- -UBND ngay
07/11/2013 quy dinh thay d6i chiéu rong luu khong kénh tir 30 m xuong con 15 m
va xem xét cap glay ching nhén quyén su dung dat cho nguoi sir dung dat. Qua do
dac thuc té, phan dét tranh chdp nam ngoai phan luu khong kénh theo quyét dinh
noi trén va o6ng N, ba G 1a nguoi dang tryuc tlep quan 1y, str dung dat.

[3] Mat khac, trong qua trinh str dung dat: Nam 2000, vo chong ong N di cat
nha ¢ va trong cdy an trai trén dién tich dat 471,6 m®. Sau khi 6ng N tra lai thira dat
s6 7 cho ong T vao nam 2005, 6ng N van tiép tuc quan 1y, sir dung phan dat tranh
chap dén nam 2011 nhung 6ng T khéng c6 ¥ kién hay tranh chap gi. Viéc éng T
tré vé tranh chdp quyén st dung dat voi ong N 13 do biét duoc thong tin phan dat
tranh chap s& duoc nha nudc tra lai.

[4] Ngoai ra, éng T cho rang viéc vo chong éng N cit nha & trén dat 1a do
ong cho muon dat dé ¢, nay khong tra lai nhung vo chong ong N cho rang di trao
d6i v6i vo chong 6ng T vé6i gia 01 chi vang 24K dé duoc sir dung dat tranh chap.
Xét thay, tuy vo chong ong T khong thtra nhan viée trao d6i nay nhung xac dinh c6
nhan 01 chi vang 24K tir vo chong ong N do ong N mung day thang cho con 6ng
T; trong khi, ong T xac dinh vo chong 6ng N rat kho khian vé kinh té, thi viéc ong
T cho rang 6ng N tdng cho con 6ng T 01 chi vang mimng day thang 1a khong phu
hop véi thuc té. Vo chdng ong N da cat nha kién cb, trong cay an trai trén dat tir
nam 2000, dugc cip hd khau thuong tra. Ong T cho rang dat ctia minh nhung
khong quan ly, sir dung dat, trong thoi gian dai; cap so tham khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia 6ng T 13 ¢ cdn ctr, dang phap luat.

[5] Tai phién toa phuc tham, 6ng T cung cap chimg ctt mdi 1 bién ban hoa
giai tai 4p Phudc Tan 1, xd Phan ngay 08/01/2011; bién ban hoa giai tai Uy ban
nhan dan xa P ngay 24/02/2011 tuy nhién, ndi dung trong cac bi€n ban nay khong
1a co so phap 1y xac dinh dat tranh chip 13 cta éng T.
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[6] Tt nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thidy dé nghi ciia Vién
kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh la khong c6 can ctr; khong cé co s& chap nhan
khang céo cua ong T, gilt nguyén ban an so tham.

[7] V& chi phi do dac, tbém dinh tai chd va thim dinh gia: Ong Nguyén
Quang T phai chiu 6.800.000 dong (sau tri€u tam tram nghin dong). Ghi nhan ong
T da nop xong.

[8] V& an phi dan su phiic tham: Do khang cdo cua éng T khong duogc chép
nhén nén 6ng T phai chiu an phi phtc tham dan su theo quy dinh tai Diéu 148 cia
B luat T6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Cén ctr khodn 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su; Piéu 256 Bo luat Dan su
nam 2005 va Picu 688 Bo luat Dan sy nam 2015; Dleu 203 Luat dat dai; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi;

Khong chap nhan khang cao ciia ong Nguyén Quang T.
Giir nguyén ban an so tham.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Quang T d6i véi ong
Cu Van N ba Nguyen Thi G vé viéc “Tranh chap quyén sur dung dat dién tich
471,6 m* thudc mot phan thira dat s6 7, to ban d6 sb 25, toa lac tai ap PTI, xa P,
huyén DMC, tinh Tay Ninh, co tir can:

Phia Bong giap duong bo kénh.

Phia Tay giap dat 6ng Nguyén Quang T.

Phia Nam giap ong V6 Ba Tong.

Phia Béc giap phan con lai thira dat s6 7 (6ng T dang sir dung).

2. V& an phi:

2.1. An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Quang T, ba Ngo Thi Xuan L phai chiu 300.000 dong, khau trir
tir tién tam Gmg an phi so thdm dan sy ong T dd ndp 300.000 ddng (ba trim nghin
dong) tai bién lai thu s6 0014874 ngay 10/02/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh, ong T, ba L da ndp xong an phi dan su
so tham.

2.2. An phi dan sy phtic tham: Ong T phai chiu 300.000 dong, duoc khau trir
vao tién tam ung an phi dan su phiic thim da ndp 300.000 dong tai bién lai sb
0010459 ngay 27/4/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Duong Minh Chau,
tinh Tay Ninh. Ong T d4 nop xong an phi dan sy phuc tham.

3. Chi phi tb tung khéc:

V& chi phi do dac, thAm dinh tai chd va thim dinh gia: Ong Nguyén Quang T
phai chiu 6.800.000 d6ng (sau triéu tam traim nghin dong). Ghi nhan éng T d3 ndp
xong.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén DMC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- Chi cuc THADS huyén DMC;

- Phong Kiém tra nghiép vu;

- Céc duong su; (daky)

- Luu tap an;

- Luu ho so vy an (Oanh).

V6 Thi Hong Mai



