TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Déc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 152/2022/DS-PT
Ngay 17 - 8 - 2022
V/V tranh chip hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat va tranh
chap quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhién

Cac Tham phan: Ong Phan Vian Thuin

Ong Tran Ba Kha

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Xuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Kién Giang.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Cao Phuong Binh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va 17 thang 8 nam 2022 tai Tru sé Toa a4n nhan dan tinh
Kién Giang xét xur phuic tham cong khai vu an thu 1y s6 148/2021/TLPT-DS ngéy
01 thang 11 nam 2021 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
va tranh chap quyén sur dung dat.

Do ban 4n dan sy so tham sb 21/2021/DS-ST ngay 09 thang 6 nim 2021 cua
Toa an nhan dan thanh pho H, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham sé 186/2021/QD-PT ngay
20 thang 12 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Thanh N, sinh ndm 1976; dia chi: 4p Nga T, x Y,
thanh pho H, tinh Kién Giang (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Huynh Tai B
la Luat su cia Van phong Luat su Tai B thudc Poan Luét su tinh Kién Giang (c0
mat).

- Bi don:

1. Ong Tran Vian N, sinh ndm 1953; dia chi: 4p Ngi T, xd Y, thanh phd H,
tinh Kién Giang (c6 mat).



2. Ong Tran Hung M, sinh ndm 1964; dia chi: Tb 5, ép T, xa Y, thanh phé
H, tinh Kién Giang (c6 mat).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi M1, sinh nim 1949 (c6 don xin vang mit).
2. Ba Tran Thi D, sinh nim 1956 (c6 don xin vang mit).
Cung dia chi: 4p T, x3 Y, thanh phd H, tinh Kién Giang.

3. Ba Tran T,hi T, sinh nam 1959; dia chi: ép 1, xa T, huyén L, tinh Vinh
Long (c6 don xin vang mat).

4. Ba Tran Thi C, sinh nam 1962 (c6 don xin ving mit).

5. Ong Tran Vin Nh, sinh ndm 1953 (c6 don xin vang mat).
6. Ba Lé Thay H, sinh ndm 1969 (c6 mat).

7. Ba Tran Thi D1, sinh nam 1957 (c6 don xin vang mat).
8. Ba V06 Thay H1, sinh nam 1980 (c6 mat).

Cung dia chi: 4p T, X3 Y, thanh phd H, tinh Kién Giang.

- Ngueoi khdng cdo: Ong Tran Thanh N —nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Tran Thanh N trinh bay:

Nam 2001, 6ng c6 nhan chuyén nhuong phan dat cua 6ng Tran Vin Ng
chiéu ngang 17m, chiéu dai 22m véi s6 tién 15.500.000 dong, dat toa lac tai o 05,
ap Nga T, x4 Y, thanh phd H, tinh Kién Giang. Ngay 11/4/2004, 6ng tra du s tién
trén thi gilta 6ng Va ong Ng c6 lam to giay tay sang nhuong dat nén nha va nho
ong Tran Vin S viét gium, c6 sy ching kién cua ong Trinh Hoang H2. Sau khi
nhan chuyén nhuong dat thi 6ng di cit nha & mai lop t6n, nim 2010 dng xay dung
lai nha chinh nén 16t gach ngang 4,7m, dai 8,5m, xay dung nha v¢ sinh, mai che,
san van coOt gS, bon nude, nam 2016 ong stra chita mai che va ¢ 6n dinh dén nim
2018 thi phat sinh tranh chap va duoc Uy ban nhan dan (UBND) x& Y tién hanh
hoa giai nhung khong thanh. Qua sy viéc néu trén thdy rang néu khéng nhan
chuyén nhuong thi ong khong thé xay dung nha, viéc 6ng x4y dung nha 13 cong
khai, khong ai ngin can, ong nhan chuyén nhuong dat cua 6ng Ng c6 sy ching
kién cta 6ng Tran Vian S1, 6ng Trinh Hoang H2. Bi don dua ra yéu cau phan t6
budc nguyén don phai thdo d& nha bép, nha vé sinh tra lai dat nhung bi don khong
dua ra dugc tai liéu gi ching minh cho yéu cau khoi kién cta minh 1a co can cur va
hop phap. Bé nghi Hoi dong xét xir cong nhén to sang nhuong dat nén nha gilia
ong va éng Tran Van Ng lap ngay 11/4/2004, budc 6ng Tran Vian Ng, ong Tran
Hung M khong dugce tranh chap phan dat trén, dé nghi Hoi ddng xét xtr bac toan bo
yéu cau phan t6 cta bi don.

Bi don dng T1:an Vian Ng trinh bay: Nam 1977, me 6ng tén Phan Thi G ¢6
khai pha mdt phan dat chiéu ngang khoang 65,26m tinh tir muong chung vé hudng
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Hoa Pién, chiéu dai tir mé kénh Xang Ha Tién - Rach Gia dén 16 dua Ha Giang -
Hoa Dién, dat toa lac tai t6 5, 4p T, x4 Y, thanh phd H, tinh Kién Giang. Ngay
08/7/2003, me 6ng dugc UBND thi xa H cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
cac thura 258, 306, 260, to ban d6 TY-02 d6i voi phan dat trén 10, con phan dat mé
kinh xang chua duoc cap gidy. Dbi v6i phan dat trén 10 da duoc cap gidy chung
nhan quyén st dung dét thi me éng chia cho 6ng mot phan dat chiéu ngang 7m vé
huéng Ha Tién giap v6i dit em rudt Tran Hung M, vé huong Hoa chn giap voi
chi ruét Tran Thi M1. Ddi véi dat mé kénh xang chua dugc cép gidy ching nhén
quyén sir dung dat thi me ong chia cho 6ng mot phan dat chiéu ngang 7m v€ hudng
muong chung giap dat em rudt Tran Hing M, vé huéng Hoa Dién giap véi dat cia
me 6ng sau ndy me Ong ban lai cho ba Tran Thu B, ba Ba bén lai cho 6ng Trinh
Hoang H2, chiéu dai tir mé kinh Xang dén 16 bé téng. Vao khoang thang 9/2000,
ong Tran Thanh N c6 dén hoi thué 6ng phan dat cip kénh Xang dé 1am chd sira
may ghe va chay do doc nhung 6ng khong cho thué ma chi cho & nho. Thang
02/2001, do hoan canh gia dinh khé khin nén ong ban cho ong N phan dat cap mé
kinh Xéang chiéu ngang 7m, chleu dai tir 16 bé tong dén giap kinh xang voi s6 tién
3.500.000 dong va c6 lam gidy mua ban tay do chinh 6ng N Vlet va cat gir. Nay
ong N khoi kién yéu cau céng nhan to sang nhuong dat nén nha lap ngay
11/4/2004 6ng khong dong y vi 6ng chi ban dat cho 6ng N chiéu ngang 7m, chiéu
dai tir 16 bé tong dén giap kinh xang, phan dat con lai 1a cia 6ng Tran Hung M, 6ng
Yéu cau hity to sang nhuong dat nén nha lap ngay 11/4/2004 va budc 6ng N di doi
nha bép, nha vé sinh tra lai dat cho 6ng M.

Bi don 6ng Tran Hung M trinh bay: Nam 1977, cha me 6ng c6 khai pha
mot phan dat chiéu ngang khoang 65,26m tinh tir muong chung vé huéng Hoa
Pién, chiéu dai tir kinh xang dén 16 dua Ha Giang - Hoa Dién, dat toa lac tai to 5,
ap T, xa Y, thanh phc H, tinh Kién Giang. Ngay 08/7/2003, me 6ng da dugc
UBND thi xa H cap gidy ching nhén quyén sir dung dat cac thira 258, 306, 260, to
ban d6 TY-02 d6i v6i phan dat trén 10, con phan dat mé kinh xang chua duoc cap
gidy. P6i v6i phan dat trén 16 da dugc cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat thi
me Ong chia cho ong hai phan, mot phan dat chiéu ngang 15m va mot phan dat
chiéu ngang 19m, anh rudt cua ong tén Tran Vin Ng dugc chia mot phan chiéu
ngang la 7m cap voi dat cua ong ngang 15m. Déi véi dat cap kinh xang chua duoc
cap gidy chimg nhén quyen str dung dat thi me 6ng chia cho 6ng Tran Van Ng
chiéu ngang 7m giap voi dat cua ong, con ong duoc chia chiéu ngang 10m giap
muong chung, 6ng chira ra chiéu ngang 5m dé lam muong chung, chiéu ngang 5m
ngang con lai ong st dung. Nam 2001, do hoan canh kho khan nén 6ng Ng da ban
cho ong Tran Thanh N phan dét cip kinh xang chiéu ngang 7m va ong N cat nha 6.
Nam 2016 éng N cit nha bép va nha v¢ sinh l4n sang phan dat cua ong chiéu
ngang 5m va dung mot sd cdy tram cim vao muong chung ma ong da chua 5Sm dé
lam duong thoat nudc. Nay ong Tran Thanh N khoi kién yéu cau cong nhan to
sang nhugng dat nén nha gitra o ong N voi 6ng Tran Van Ng lap ngay 11/4/2004 la
khong dung vi 6ng Ng chi ban dat cho ong N chleu ngang 7m, chiéu dai tir 19 bé
tong dén giap kinh xang. Ong c6 don yéu cau phan t6 budc 6ng Tran Thanh N théo
d& nha bép, nha vé sinh tra lai cho 6ng phan dat chiéu ngang 5m, chiéu dai tir 16 bé
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tong dén mé kinh xang, dat toa lac tai to 5, ép T, xa Y, thanh phé H, tinh Kién
Giang.

Nhirng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay

Ba Tran Thi M1 trinh bay: Céc anh chi em trong gia dinh déu duoc me ba
tén Phan Thi G chia cho mdi ngudi mot phén dat trén 16 va phan dat dudi kinh
xang khong ai tranh chép, dbi v6i phan dat dudi kinh xang chua dugc cap glay
ching nhéan quyén str dung dat me ba chia cho 6ng Tran Vin Ng mot phan dat
chiéu ngang 7m, chiéu dai tir 10 bé tong dén giap kinh xang. Ong Ng chi ban dit
cho 6ng N chiéu ngang 7m, phan dét cip bén chiéu ngang 5m 13 cia em Tran Hung
M.

Ba Lé Thay H trinh bay: Vao nim 1987 me chdong ba tén Phan Thi G ¢
cho chong ba tén Tran Hung M mot phan chiéu ngang 10m, chiéu dai tir 16 bé tong
dén mé kénh xang, dat toa lac tai t6 5,ap T, xa Y, thanh phé H, tinh Kién Giang,
tinh tir Ha Tién di Hoa DPién hudng vé Ha Tién giap muong chung, hudng vé Hoa
Pién giap voi dat anh chong tén Tran Vin Ng, 6ng Ng ban cho 6ng N, ké tiép 1a
giap dat me chong d3 ban lai cho ba Thu B, ké tiép 1a giap voi dat anh chong tén
Tran Vin Nh. Phan dat nay trude khi cho chong ba, me ba ¢ trong khoang 20 ciy
Bach Pan va mot ciy sop, cdy bach dan chong ba dén dem vé stra nha chi con lai
cdy sop. Con phan dat ctia anh Tran Vin Ng do hoan canh kho khin nén c6 hoi me
xin ban phan dét trén. Phan dat nay anh Ng ban lai cho 6 ong Trén Thanh Ng chiéu
ngang 7m, chiéu dai tir 16 bé tong dén mé kénh xang véi sb tién 3.500.000 dong, co
lam gidy tay do 6ng N viét va anh Ng c6 nho ba doc cho me nghe va em rudt cia
me ba tén Lé Thi Chon chung kién, ba con chi cho anh 'Ng ky tén va ghi 16 ho tén
bén goc trai cua to gidy. Khi mua ban xong ong N cit nha ¢ chiéu ngang 07m,
chiéu dai tir 16 dén giap kinh xang. Tt nam 2001 dén nam 2016 ong Nguyén da cét
nha lai ba 1an, hai lan dau cat dung chiéu ngang 7m, dén 1an thar ba 6 ong N cat nha
bép, nha vé sinh lan qua phan dat ctia chong ba chiéu ngang 5m va lan ra muong
chung chleu ngang 5m ma chong ba da chua ra lam muong thoat nude chung. Nay
ba yéu cau hily to sang nhuong dat nén nha giira 6ng Tran Thanh N va 6ng Tran
Van Ng lap ngay 11/4/2004, buge ong Tran Thanh N théo d& nha bep, nha v¢ sinh
tra lai dat cho chong ba chiéu ngang Sm, chiéu dai tir 1o bé tong dén mé kinh xang,
dét toa lac tai to 5, ép T, xaY, thanh phé H, tinh Kién Giang.

Ba V6 Thay H1 trinh bay: Phan dat tranh chap 1a do chong ba tén Tran
Thanh N nhén chuyen nhuong cta ong Tran Vian Ng vao nam 2001. Nam 2004 c6
lam gidy tay chleu ngang 17m, dai 22m c6 sy ching kién ctia ong Trinh Hoang H.
Nay ba yéu ciu cong nhan to sang nhuong dat nén nha giira chong ba tén Tran
Thanh N va 6ng Tran Vin Ng lap ngay 11/4/2004.

Ba Tran Thi D1 trinh bay: Ong Tran Van Ng ban dét cho 6ng Tran Thanh
Ng chiéu ngang 7m khong c6 ban chiéu ngang 17m nhu 6ng N trinh bay vi dat cua
ong Ng dugc me chia cho chi€u ngang 7m, chiéu dai tir 10 bé tong dén giap kinh
xang.



Ong Tran Vin Nh trinh bay trinh bay: Me 6ng phéan chia dat cho cic anh
chi em 6ng mdi ngudi mot phan chiéu ngang 7m. Ong Ng chi ban dét cho ong Ng
chiéu ngang 7m, chiéu dai tir 10 bé tong dén mé kénh xang, phan dat cip bén 1a cua
em Tran Hung Manh. Ong Tran Thanh N cho rang 6ng Ng ban cho 6ng N dét cap
kinh xang chiéu ngang 17m, dai 22m 1a khong ding.

Ba Tran Thi D trinh bay: Me ba tén Phan Thi G phan chia dat cho cac anh
chi em ba mdi nguoi mot phan chiéu ngang 7m cip kinh xang. Viéc mua ban dat
giita ong N va ong Ng ba khong ching kién nhung ba biét 6ng Ng ban dat cho 6ng
N chiéu ngang 7m 1a dang, con chiéu ngang 17m 1a khong dung.

Ba Tran Thi C trinh bay: Ol}g Tran Van Ng ban dat cho 6ng Tran Thanh
N chieu ngang 7m khong c6 ban chiéu ngang 17m nhu 6ng N trinh bay vi dat cta
ong Ng dugc me chia cho chi€u ngang 7m, chiéu dai tir 16 bé tong dén giap kinh
xang.

Ba Tran Thi T trinh bay: Phan dt toa lac tai to 5, 4p T, x4 Y, thanh phd
H, tinh Kién Giang c6 nguoén gbc do cha tén Tran Van D1 va me tén Phan Thi G
khai pha va chia lai cho cac anh em mdi ngudi chiéu ngang 7m, chiéu dai dén giap
kinh xang. Anh Tran Van Ng chi ban dat cho 6ng Tran Thanh N chiéu ngang 7m,
chiéu dai dén kinh xang, phan dat con lai 1a ciia em Tran Hung M.

Tai bin 4n dn sy so' tham s6 21/2021/DS-ST ngay 09/6/2021 ciia Toa 4n
nhéan dan thanh pho H, tinh Kién Giang quyet dinh:

1. Tuyén bb giao dich dan sy la hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat
theo t& sang nhugng dat nén nha lap ngay 11/4/2004 gitra 6ng Tran Thanh N va
ong Tran Van Ng 1 vo hiéu. Chip nhian mot phan yéu ciu khot kién cua nguyén
don, tam thoi cong nhan cho ong Tran Thanh N dugc quyén st dung dét chiéu
ngang 7m, chiéu dai 14,8m, dién tich 101,1m? dét toa lac tai 4p Ngi Tu, x4 Thuan
Yén, thanh phé Ha Tién, tinh Kién Giang tai vi tri dat co6 hinh 5,6,7,8,5 canh
5,6=7m, canh 6,7=14,8m, canh 7,8=7m, canh 8,5=14,8m theo bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 27/8/2020 cta Toa an nhan dan thanh phé H va ban trich do
hién trang khu dat tranh chap ngay 16/10/2020 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai thanh phd H (c6 bién ban va so do kém theo).

2. Bac mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Tran Thanh N vé viéc yéu cau
cong nhan quyén st dung dt chiéu ngang 10m, chiéu dai 14,8m, dién tich 156,5m?
dat toa lac tai ép Nga Tu, xa Y, thanh phé Ha, tinh Kién Giang tai vi tri dét c6 hinh
6,9,10,11,12,7, 6 canh 6,9=5m, canh 9,10=5m, canh 10,11=14,8m, canh
11,12=5m, canh 12,7=5m, canh 6,7=14,8m theo bién ban xem xét thAm dinh tai
chd ngay 27/8/2020 cua Tda an nhan dan thanh phd H va ban trich do hién trang
khu dét tranh chip ngdy 16/10/2020 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thanh phd H (co bién ban va so dd kém theo).

3. Pinh chi xét xr mot phan yéu cau phan té cia 6ng Tran Hung M vé viée
yéu cau ong Tran Thanh N tra lai dién tich 75,8m? dat toa lac tai ép T, xa Y, thanh
phé H, tinh Kién Giang tai vi tri dat c6 hinh 9,10,11,12,9 canh 9,10=5m, canh
10,11=14,8m, canh 11,12=5m, canh 12,9=16,24m theo bién ban xem xét tham dinh
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tai cha ngay 27/8/2020 cua Toa an nhan dan thanh phé H va ban trich do hién trang
khu dat tranh chap ngay 16/10/2020 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh pho H (c6 bién ban va so d6 kem theo).

4. Chép nhan yéu cau phan t6 ctia ong Tran Hung M, budc 6ng Tran Thanh
N thio d&, di doi nha bép chiéu ngang 1,8m, chiéu dai 8,5m, nha vé sinh chiéu
ngang 1,8m, chiéu dai 2,7m, san van chiéu ngang 3,4m, chiéu dai 4,7m, bon nudc
chiéu ngang 0 Am, chiéu dai 1,8m dé tra lai cho 6ng Tran Hung M dién tich 80,7m?
dét toa lac tai ap T, xa Y, thanh pho H, tinh Kién Giang tai vi tri dit c6 hinh
6,9,12,7,6 canh 6,9=5m, canh 9,12=16,24m, canh 12,7=5m, canh 7,6=14,8m theo
bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/8/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phé
H va ban trich do hién trang khu dat tranh chap ngay 16/10/2020 ctiia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd H (c6 bién ban va so do kém theo).

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé 13i suat cham tra, 4n phi va bao quyén
khang céo theo quy dinh.

Ngay 23 thang 6 nim 2022, nguyén don 6ng Tran Thanh N cé don
khang cdo v6i ndi dung yéu cau: sira ban 4n so tham theo hudng chap nhan toan
bd don khai kién ctia nguyén don va bac toan bd don phan t cua 6ng Tran Hung
M.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don 6ng Tran Thanh N yéu ciu céng nhan td sang nhuong dat nén nha
giita 6ng voi ong Ng 1ap ngay 11/4/2004, bude 6ng Ng, 6ng M khong duoc tranh chip
phan dat trén.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don cho rang: dé nghi Hoi
dong xét xtr cong nhan to sang nhugng dat nén nha giita ong Ng v6i ong N 1ap ngay
11/4/2004. Boi vi, theo két luan giam dinh s6: 3574/KL-KTHS ngay 15/7/2022 cia
Phan vién khoa hoc hinh su tai Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh két luan giam dinh
d6 1a chit ky ctia 6ng Ng. Dong thoi, ong N di cat nha tir nim 2004 dén nay, trong khi
d6, ong N ciing da c6 sira nha va di xdy tudng lai va dién tich stra lai khong thay doi
nhung phia 6ng Ng va 6ng M khong tranh chap. Trudng hop Toa an cap phic tham
tuyén bd hop dong vo hiéu thi yéu cau Hoi dong xét xtr giai quyét hau qua hop dong
vO hiéu. Pong thoi, yéu cau 6ng Ng phai bdi thudng phan nha ma budc 6ng N théo
do.

Bi don 6ng Tran Vin Ng, 6ng Tran Hung M khéng dong ¥ yéu cau khang cao
ctia nguyén don, yéu cau giit nguyén ban 4n so thim.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Kién Giang phat biéu y kién két luan:
Tham phan, Hoi déng x¢t xtr phuc tham va céc duong sy tu khi thu 1y vu éan dén
thoi diém nghi &4n da thyc hién va chép hanh dang cac quy dinh cta Bo luat t6 tung
dan su.



Vé hudng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir cap phuc tham sira ban
an so tham s6 21/2021/DS-ST ngay 09/6/2022 cua Tda an nhan dan thanh phd H,
tinh Kién Giang theo huéng chip nhan mot phan khang céo cia nguyén don ong
Tran Thanh N, tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu mot
phan, budc ong Ng boi thuong thiét hai do 16i 50%, bdi thuong thiét hai vé thao do
tai san 50% va hoan tra lai s tién 9.416.000 dong cho 6ng N,

Can cu vao cac tai li¢u, chiing cir da dugc xem xét, tham tra tai phién toa;
can cu vao két qua tranh luén tai phién toa, trén co sé xem xét day du, toan di¢n
cac ching ct, duong su, v kién cua dai dién Vién ki€m sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc to tung: Nhiing nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi M1, ba Tran Thi D, ba Tran Thi T, ba Tran Thi C, ong Tran Vin Nh, ba
Tran Thi D1 geu c6 don d& nghi xét xir vang mat nén Hoi dong phic tham tién
hanh xét xu vang mat nhig duong su néu trén theo quy dinh tai khoan 2 biéu 296
B0 luat T6 tung dan su.

[2] V& ndi dung: xét ndi dung khang céo cta 6ng Tran Thanh N yéu ciu
cOng nhan to sang nhuwong dat nén nha giita 6ng véi 6ng Ng 1ap ngay 11/4/2004, bude
6ng Ng, 6ng M khong duogc tranh chap phan dat chiéu ngang 17m, chiéu dai 22m,
theo do dac thuc té 1a 256,9m? dat toa lac tai t6 5, ép T, xa Y, thanh phé H, tinh Kién
Giang. Xét thay, nguon goc dat tranh chap 1a ctia ba Phan Thi G (me ciia 6ng Ng, ong
M), ba Gioi dugc UBND thanh phd H cap Gidy chig nhan quyén sir dung dat phia
trén 16, con phan cip kénh Xéang thi chua duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Pong thoi, cac anh em ctia 6ng N, dng M déu xac dinh phan dét cip kénh Xéang
thi ba Gioi cho 6ng Ng chiéu ngang 7m cip 16 bé tong, chiéu dai dén giap kénh Xang.

Nguyén don 6ng N cho rang vao nim 2004 giita 6ng v4i 6ng Ng ¢ lam to
sang nhuong dat nén nha 1ap ngay 11/4/2004 c6 ndi dung dng Tran Vian Ng sang
nhuong cho 6ng Tran Thanh N phan dat chiéu ngang 17m, chiéu dai 22m véi sd
tién 15.500.000 dong, dét toa lac tai to 5, 4p T, x4 Y, thanh phd H, tinh Kién
Giang. Tuy nhién, 6ng Trin Vian Ng cho ring ong khong c6 xac lap to sang
nhuong dat nén nha trén va chit ky trong to sang nhuong khong phai cia 6ng. Tai
két luan giam dinh sé 321/C09B ngay 31/12/2019 cta Phan vién khoa hoc hinh sy
tai Thanh phd Ho Chi Minh két luan vé ddi twong giam dinh khong dil co s& két
luan chit ky dung tén Tran Van Ng trén “To sang nhuong dat nén nha”, ngay 11
thang 4 nam 2004 (ky hiéu A) so véi chir ky dtmg tén Tran Vian Ng trén cac tai liéu
mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M4 14 c6 phai do mot nguoi ky ra hay khong. Tai
cap phuc tham, 6ng Nguyén tiép tuc yéu cau Tda an trung cau giam dinh chit ky tai
két luan giam dinh s6: 413/KL-KTHS ngay 20/5/2022 ctia Phong K§ thuat hinh sy
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- Cong an tinh Kién Giang trén mau can giam dinh ky hiéu A so véi chit ky mang
tén Tran Vin Ng trén cac miu so sanh ky hiéu tir M1 dén M12 cho phai do cling
mot nguoi ky ra hay khong. Sau d6, 6ng Ng khong dong y két luan nay va tiép tuc
yéu ciu Toa an trung cau giam dinh tai Phan vién Ky thuat hinh sy tai Thanh phé
H6 Chi Minh, theo két luan giam dinh sb: 3574/KL-KTHS ngay 15/7/2022 cia
Phén vién Khoa hoc hinh sy tai Thanh phé H6 Chi Minh két luan ddi tuong giam
dinh:

“1. Chir ky dung tén T ran Van Ng dudi muc “Dai dién bén A” trén tai li¢u
can giam dinh ky hiéu A so véi chit ky ditng tén Tran Vian N trén cdc tai liéu mdu
S0 sdnh ky hiéu M1, tir M4 dén M12 do ciing mét nguoi ky ra.

2. Chit ky dung tén Tran Van Ng duoi muc “Dai dién bén A trén tai liu
can gidm dinh ky hiéu A so véi chir ky ditng tén Tran Vin Ng trén cdc tai liéu mdu
so sanh ky hiéu M2, M3 la khong phai do cung mot nguoi ky ra”. Do do, ong Ng
cho rang to sang nhuong dat nén nha lap ngay 11/4/2004 khong phai do 6ng ky 1a
khong ¢ co sé dé chap nhan. Pong thdi, 6ng Ng cho rang 6ng ¢ ky vao to sang
nhuong vao nam 2001 c6 thé hién dién tich chiéu ngang 7m chiéu dai 22m chu
khong phai to sang nhugng nam 2004. Tuy nhién, 6ng khong dua ra dugc chiing
ctr dé chirg minh 10i trinh bay cta 6ng 1a c6 cin cir, nghi nén khong c6 co s dé
chap nhan 10i khai nai ciia ong Ng.

[3] Ong Ng sang nhuong dat nén nha 1ap ngay 11/4/2004 cho 6ng N ¢6 ndi
dung 6ng Tran Vin Ng sang nhuong cho ong Tran Thanh N phan dat chiéu ngang
17m, chiéu dai 22m véi sd tién 15.500.000 ddng, nhung éng N va dng Ng déu biét
1a dat chua c6 Giay ching nhan quyén st dung dat ma hai bén van tién hanh 1ap to
sang nhugng nén nha 13 vi pham vé hinh thtrc 1an nodi dung theo quy dinh tai Piéu
108, Picu 691 va Dieu 707 Bo luat Dan sy nim 1995; Diéu 31 Luat Dat dai nim
1993. Ngoai ra, trong td sang nhuong dat chi c6 6ng Ng Ky tén ma khong co vo
ciia ong Ng ky tén. Do do, to sang nhuong dat nén nha 1ap ngay 11/4/2004 1a vd
hiéu. Tuy nhién, trong T sang nhuong dat nén nha 1ap ngay 11/4/2004 lai sang
nhuong véi dién tich chiéu 17m, chiéu dai 22m, nhung éng Ng thira nhan éng da
sang nhuong phan dat co chiéu ngang 7m, chiéu dai 22m cho 6ng N nén Toa an
ghi nhan ddi v6i phan dién tich nay. Béi vi, dién tich chiéu ngang 7m, chiéu dai
22m (do dac thyc té 1a 101,1m?) 1a cua ong Ng, d6i vai dién tich chiéu ngang 10m,
chiéu dai 22 (do dac thyc té 1 156,5m?) 14 thudc quyén sir dung clia 6ng Manh.

[4] Xét vé& hop dong vO hiéu thi can phai giai quyét hau qua ctia hop dong vo
hiéu: Cép so tham tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu
theo quy dinh tai Diéu 136 B¢ luat Dan sy nim 1995 va giai quyét hau qua cia
giao dich dan sy v6 hi€u theo quy dinh tai Diéu 146 Bo luat Dan sy nam 1995.
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Piéu 146 ctia Bo luat Dan sy nim 1995 quy dinh:

“1. Giao dich dan sw vo hiéu khong lam phat sinh quyén, nghia vu dan sw
cua cac bén tw thoi diem xdc lap.

2. Khi giao dich dan sy vo hiéu, l‘/’ll‘, cdac bén khoi phuc lai tin}{ trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan; néu khong hoan tra dwoc bang hién vat, thi
phai hoan tra bang tién. Bén co [6i gdy thiét hai phai boi thuong ™.

Trach nhiém boi thuong thiét hai: Téng dién tich tranh qhép theo do dac
thuc té 1a 257,6m?. Trong do, dién tich 101,1m*1a dng N dugc tiép tuc quan 1y st
dung; 6ng M dugc quan 1y, sir dung phan dién tich con lai theo do dac thuc t¢ 1a
156,5m?,

Téng dién tich tranh chap la 257,6m? Trong d6, dién tich 101,1m? 12 6ng N
duge tiép tuc quan 1y st dung, bén canh d6 6ng N con dugce quan ly, str dung c0
chiéu ngang canh 7 — 8 = 7m thang xudng giap v4i kénh Xang Ha Tién — Rach
Gia, khong ai duoc can trd. Ong M dugc quan 1y str dung phan dién tich dat con lai
|é17156,5n,12, ong M dugc quan ly, st dung tir canh 7 — 12 = Sm; canh 12 — 11 = 4m
thang xuong gidp voi kénh Xang Ha Tién — Rach Gid, khong ai dugce can tré.

Nén tong dién tich dugc boi thuong 1a 156,5m?,

Ong Ng chuyén nhuong cho 6ng N chiéu ngang 17m = 15.500.000 dong.

S tién chuyén nhuong dat: 15.500.000 dong: 257,6m? = 60.170 dong/1m?.

60.170 dong x 101,1m? = 6.083.187 dong (phan dng Ng sang nhuong dién
tich chiéu ngang 7m).

S tién chuyén nhuong dat: 15.500.000 dong — 6.Q83.187‘d(‘3ng (phan ong
Ng sang nhuong dién tich chiéu ngang 7m) = 9.416.913 dong (phan 6ng Ng tra lai
cho 6ng N).

Dién tich 156,5m? x 500.000 dong = 78.250.000 dong.*

[5] Xét vé 16i: Nhu di nhan dinh trén ong N va éng Ng déu biét 1a dat
chuyén nhuong chua c6 Gidy chimg nhin quyén st dung dat ma hai bén van tién
hanh 14p to sang nhuong nén nha 1a vi pham vé hinh thirc 14n nodi dung. Do d6, dng
N va dng Ng déu co 16i ngang nhau. Do d6, xac dinh 16i 6ng Ng 50%, ong N 50%.

S tién boi thuong 1a: 78.250.000 dong : 2 = 39.125.000 dong.

Vay 6ng Ng phai tra cho éng N: 9.416.913 dong tién gbc + 39.125.000 dong
(tién boi thuong) = 48.541.000 dong.

Ong N xay dung nha bép, nha vé sinh, mai che cip nha bép, bdn nudc khong
c6 nap day qua bén phan dat ciia ong M nén 6ng N phai thao d& vy ong Ng phai
boi thuong cho ong N, theo chimg thu dinh gia ciia Cong ty C6 phan Tham dinh
gi4 va Tu van dau tu Mién Tay ngay 30/12/2020 dinh gia nhu sau:

Nha bép: 7.387.352 dong;



Nha vé sinh: 23.980.934 dong;
Mai che cdp nha bép: 2.172.273 déng;
Téng cong: 33.540.559 dong.

Tinh 16i cua ong N 50% va 16i cua dng Ng 50%, vay: 33.540.559 : 2 =
16.770.279 dong.

Vay ong Ng phai boi thuong cho 6ng N sb tién la 48.541.813 dong +
16.770.279 dong = 65.312.092 dong.

[6] Toa an cap so tham cho rang cac duong su khong c6 yéu cau giai quyét
hau qua hop dong vé hiéu nén Hoi ddng xét xtr khong xem x¢ét, giai quyet Truong
hop khong xem xét giai quyét hau qua ctua hop dong ma Toa an cap so tham lai
budc ong N phai chiu an phi c6 gia ngach la 3.912.500 dong la khong ding quy
dinh cua phap luat theo diém a khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an nén 6ng N chiu an phi
khong c6 gia ngach, can phai rat kinh nghiém.

[7] Tir nhitng nhéan dinh trén, trong thao luan nghj an, Hoi dong xét xir thdng
nhat chdp nhan y kién ctia Kiém sat vién, chdp nhan mot phan ndi dung khang cao
ctia nguyén don 6ng Tran Thanh N. Sira ban an so ,tham s0: 21/2021/DS-ST ngay
09 thang 6 nam 2022 ctia Toa an nhan dan thanh pho Ha Tién, tinh Kién Giang.

[8] V& an phi:

An phi so thim: Nguyén don ong Tran Thanh N chiu 4n phi dan sy so tham
khong c6 gia ngach la 300.000 dong theo bién lai thu s6 0004789 ngay 03 thang 9
nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho H, tinh Kién Giang.

Bi don 6ng N phéi chiu an phi ¢6 gia ngach la: 65.312.092 dong x 5% =
3.265.604 dong. Nhung do 6ng N la nguoi cao tudi thude truong hop duoc mién
tién an phi nén 6ng Ng khong phai ndp ti€n an phi.

An phi phiic tham: Nguyén don 6ng Tran Thanh N khong phai chiu an phi.

[9] V& chi phi t6 tung:

N Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd: Ong Trﬁg Vian Ng, 6ng Tran Thanh N
moi ngudi phai chiu 50%. Do dng N da tam tng s6 tién 397.000 dong nén dng Ng
phai tra lai cho ong N so tién 198.500 dong (mot tram chin muoi tAm nghin nam
tram dong).

Vé chi phi dinh gia tai san: Ong Trén Vin Ng 6ng Tran Thanh N mdi nguoi
phai chiu 50%. Do Ong N dé tam Gng sd tién 3.583.000 dong nén 6ng Ng phai tra

lai cho 6ng N sO tién 1.791.500 dong (mot tridu bay tram chin muoi mdt nghin
nam trim dong).

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Cin cr vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B luat T tung dan su;

Ap dung Piéu 136, Biéu 146 Bo luat Dan sy nam 1995; Diéu 699 Bo luat
Dan su nim 2005; Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015; Diéu 2 Luit Ngudi cao
tudi; Pidu 12, Piéu 26, Pidu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan mot phan ndi dung khang céo ctia nguyén don 6ng Tran Thanh
N.

Stra ban 4n dan sy so tham s6: 21/2021/DS-ST ngay 09 thang 6 ndm 2021
cta Toa 4n nhan dan thanh pho H, tinh Kién Giang.

1. Tuyén b giao dich dén sy la hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
theo t& sang nhuong dat nén nha 1ap ngay 11/4/2004 gitra 6ng Tran Thanh N va
6ng Tran Vin Ng 13 v6 hiéu mot phan.

Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién cia ‘nguyén don ong Tran Thanh N
tlep tuc quan ly, str dung dat chiéu ngang 7m, chiéu dai 14,8m, dién tich 101,1m?
dat toa lac tai ap T, xa Y, thanh phd H, tinh Kién Giang tai vi tri dat ¢6 hinh 5, 6, 7,
8, 5; canh 5, 6 = 7m, canh 6, 7 = 14,8m, canh 7, 8 = 7m, canh 8, 5 = 14,8m theo
bién ban xem xét thém dinh tai chd ngay 27/8/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Ha Tién va ban trich do hién trang khu dét tranh chap ngay 16/10/2020 ctia Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd H, tinh Kién Giang.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Tran Thanh N vé
viéc yéu cau cong nhén quyen str dung dat chiéu ngang 10m, chiéu dai 14,8m, dién
tich 156,5m? dat toa lac tai ap T, xa Y, thanh pho H, tinh Kién Giang tai vi tri dat
co hinh 6, 9, 10, 11, 12, 7, 6; canh 6, 9 = 5m, canh 9, 10 = 5m, canh 10, 11 =
14,8m, canh 11, 12=5m, canh 12, 7 = 5m, canh 6, 7 = 14,8m theo bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 27/8/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd H va ban trich do
hién trang khu dat tranh chap ngay 16/10/2020 cta Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh phd H, tinh Kién Giang.

Budc bi don 6ng Tran Vin Ng boi thuong thiét hai cho nguyén don 6ng Tran
Thanh N s6 tién 12 65.312.092 dong (sdu muoi 1am triéu ba trim muoi hai nghin
khong trdm chin muoi hai dong). Trong do, s tien boi thudng 1a 48.541.813 dong
(bén muoi tam triéu ndm trim bon muoi mdt nghin tdm trim mudi ba dong), tién
bdi thuong vé thao d& nha bép; nha vé sinh; Mai che cap nha bép, tong cong la
16.770.279 dong ddng (mudi sau triéu bay trim bay muoi nghin hai trim bay muoi
chin dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén khi hanh 4an xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua so tién con
phai thi hanh an theo lai suit thoa thuan hodc theo 1ai suit quy dinh tai khoan 2
Dicu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

11



3. Pinh chi xét xr mot phan yéu cau phan t ciia ong Tran Hung M vé viéc
yéu cu ong Tran Thanh N tré lai dién tich 75,8m? dat toa lac tai ép T, xa Y, thanh
phé H, tinh Kién Giang tai vi tri dat c¢6 hinh 9, 10, 11, 12, 9; canh 9, 10 = 5m, canh
10, 11 = 14,8m, canh 11, 12 = 5m, canh 12, 9 = 16,24m theo bién ban xem xé&t,
tham dinh tai chd ngay 27/8/2020 cta Tda 4n nhan dan thanh phd H va ban trich do
hién trang khu dét tranh chap ngay 16/10/2020 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai thanh phd H (c6 bién ban va so do kém theo).

4. Chap nhan yéu cau phan t6 cua ong Tran Hing M dbi v6i 6ng Tran Thanh
N vé viéc thdo d&, di doi nha bép, nha vé sinh, san van, bén nudc.

Budc ong Tran Thanh N thao d&, di doi nha bép chiéu ngang 1,8m, chiéu dai
8,5m, nha vé sinh chiéu ngang 1,8m, chiéu dai 2,7m, san véan chiéu ngang 3,4m,
chiéu dai 4,7m, bon nudc chiéu ngang 0 ,Am, chiéu dai 1,8m dé tra lai cho 6ng Tran
Hung M dién tich 80,7m? dét toa lac tai ap T, xa Y, thanh pho H, tinh Kién Giang
tai vi tri dat co hinh 6, 9, 12, 7, 6 canh 6, 9 = 5m, canh 9, 12 = 16,24m, canh 12, 7
= 5m, canh 7, 6 = 14,8m theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/8/2020
cia Toa 4n nhan dan thanh phé H va ban trich do hién trang khu dat tranh chap
ngay 16/10/2020 cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd H, tinh Kién
Giang.

5. V¢ an phi:

Vé an phi so tham: Nguyén don ong Tran Thanh N chiu 4n phi dan sy so
tham khong c6 gia ngach la 300.000 dong (ba tram nghin dong) nhung duoc khau
trir vao tién tam tmg an phi da ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 0004789 ngay

03 thang 9 ndm 2019 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd H, tinh Kién
Giang.

Bi don 6ng Tran Vin Ng 1a nguoi cao tudi thude truong hop duge mién tién
an phi.

An phi phiic thém: Hoan tra cho nguyén don 6ng Tran Thanh N s6 tién tam
tng an phi 300.000 dong (ba trdm nghin dong) theo lai thu so 0003546 ngay 24
thang 6 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho H, tinh Kién Giang.

6. Vé chi phi té tung khac:

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Tran Vian Ng, 6ng Tran Thanh N
mdi ngudi phai chiu 50%. Do 6ng N di tam tng sb tién 397.000 dong nén ong
Tran Vian Ng phai tra lai cho ong Tran Thanh N s tién 198.500 dong (mdt trim
chin muoi tim nghin nam trim dong).

Vé chi phi dinh gia tai san: Ong Tran Van Ng, ong Tran Thanh N mdi nguoi
phai chiu 50%. Do 6ng N da tam tmg sd tién 3.583.000 dong nén ong Tran Vin Ng
phai tra lai cho 6ng Tran Thanh N s6 tién 1.791.500 dong (mét triéu bay tram chin
muoi mdt nghin nim trim déng).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat

Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan

su cO quyén thda thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
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an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Lu@t Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai bi¢u 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh ph H;

- THA dan sy thanh phd H;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Nhién
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