TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH HA GIANG

Ban 4n s: 25/2024/DS-ST
Ngay: 05-11-2024

V/v tranh chip hop dong tin dung
va yéu ciu xir Iy tai san thé chip

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA GIANG, TINH HA GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Khanh Phuong.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Hira Vian Ché.

2. Ba Khuét Thi Thanh.

- Thu ky phién tda: Ba Mdong Thu Hudng, Thu ky vién Toa an nhan dan
thanh pho Ha Giang, tinh Ha Giang.

- Dgi dign Vign ]cié’m sdt nhan dan thanh phé Ha Giang tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Hong Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 11 nam 2024, tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Giang
xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 43/2024/TLST-DS ngay 16 thang 7 nam
2024 vé Tranh chap hop dong tin dung va yéu cau xu 1y tai san thé chap, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 32/2024/QDXXST-DS ngay 27 thang 9 nim
2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N; dia chi try s¢ chinh: S6 x duong L, phudng
T, quan B, thanh phé Ha Noi.

Ngudi dai dién theo Gy quyén: Ong Pinh Viét C; chitc vu: Giam ddc Phong
Giao dich B thudc Ngan hang N chi nhanh huyén V, tinh Ha Giang; dia chi: To X,
phuong N, thanh phd H, tinh Ha Giang; c6 mdt.

(Gidy uy quyén sé: 226/GUQ ngay 10 thang 6 ndm 2024 ciia Gidm doc
Ngan hang N chi nhanh huyén V, tinh Ha Giang)

- Bi don: Ong Ly Sin Q; dia chi: Thon T, x4 M, huyén V, tinh Ha Giang;
Véing mdt.
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NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 18/6/2024, qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién
toa so tham, nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don Ngan hang N trinh bay:

Ngay 01/10/2020, Phong Giao dich B (sau day viét tat Ia PGD B) thudc
Ngéan hang N chi nhanh huyén V, tinh Ha Giang va 6ng Ly Sin Q da thda thuan,
ky két Hop dong tin dung s6 8206LAV202001412, theo d6: PGD B dong y cho
6ng Ly Sin Q vay sd tién 250.000.000 d¢ong (Hai trim nim muoi triéu dong); muc
131 suat trong han tai thoi diém ky két 1a 10%/nam; thoi han vay 13 36 thang ké tir
ngay tiép theo lién ké ciia ngay dau tién PGD B giai ngan cho ong Ly Sin Q; muc
dich vay dé chan nuéi trau ciia ho gia dinh.

Khoan vay cé tai san bao dam 1a quyén sir dung dat (sau day viét tat 1a
QSDD) va tai san gin lién véi dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat (sau day viét tat 1a GCNQSDPD) sd
CB 202452, theo Hop dong thé chap QSDD s6 2020-106/HDTC ngay 01/10/2020
duoc ky két gitta PGD B va ong Ly Sin Q, cu thé: Gia tri tai san bao dam 1a
300.000.000 dong (Ba trdm triéu dong) nghia vu dugc bao dam la 180.000.000
dong (Mot trim tAm muoi triéu dong) sO tién khong duoc bao dam bang tai san
1a 70.000.000 dong (Bay muoi triéu dong).

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, 6ng Ly Sin Q da khong thuc hién
day du nghia vu tra ng véi Ngan hang N, vi pham quy dinh tai diém ¢ khoan 2
Piéu 7 Hop dong tin dung s6 8206LAV202001412 ngay 01/10/2020. Ong Ly Sin
Q méi tra cho Ngan hang N tong sb tién l1di tinh dén ngay 30/01/2023 1a
44.917.809 dong (Bé6n muoi bon triéu chin tram muoi bay nghin tam tram linh
chin ddng), chua thyc hién tra no gbc cho Ngan hang N. Khoan vay cua ong Ly
Sin Q phat sinh no qua han tir ngay 08/4/2024. PGD B di thyc hién két hop nhiéu
bién phap nham dén doc khach hang tra no, tuy nhién 6ng Ly Sin Q déu khong
hop tac, trén tranh nghia vu tra no.

Vi vay, Ngan hang N khoi kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Ha
Giang giai quyét:

1. Budc 6ng Ly Sin Q phai thuc hién nghia vu tra ng cho Ngéan hang N toan
b sb tién ng gdc va 1ai phat sinh tir hop dong tin dung da ky két, trong d6 du no
gbc 13 250.000.000 dong (Hai trim nim muoi triéu dong), no l4i trong han tinh
dén ngay 08/4/2024 1a 31.791.096 déng (Ba muoi mét triéu bay traim chin muoi
mdt nghin khong trim chin muoi sau dong), 14i qua han tinh dén ngay 05/11/2024
la 22.761.986 dong (Hai muoi hai triéu bay tram sau muoi mét nghin chin trim
tam muoi sau dong), 1ai cham tra 13i d6i voi 14i trong han chua tra tinh dén ngay
05/11/2024 1a 2.017.293 dong (Hai triéu khong tram muoi bay nghin hai tram
chin muoi ba dong). Tong s6 tién ca gdc va 13i ong Ly Sin Q phai tra cho Ngan
hang N 14 306.570.375 dong (Ba tram linh sau triéu nam tram bay muoi nghin ba
tram bay muoi lam dong).
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2. Bugc 6ng Ly Sin Q phai ‘giép tuc tra 1ai phat sinh theo murc lai sut thoa
thuan tai hop dong tin dung cho dén ngay 6ng Ly Sin Q tra hét ng goc cho Ngan
hang N.

3. Truong hop 6ng Ly Sin Q khong tra dugc ng thi Ngéan hang N c6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an dan sy co thAm quyén xur ly tai san thé chap theo Hop
d6ng thé chip QSDD va tai san gan lién voi dat sb: 2020-106/HPTC ngay
01/10/2020 da ky két gitta Ngan hang N va éng Ly Sin Q.

Qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y, Toa 4n nhan dan thanh phd Ha
Giang d tién hanh tong dat Thong bao vé viée thu Iy vu an va Gidy triéu tap cho
bi don, tuy nhién 6ng Ly Sin Q ving mit ¢ noi cu tr, khong rd thoi diém tro vé,
khong 16 dia chi noi cu tri méi, Toa an nhan dan thanh ph Ha Giang d3 lap bién
ban vé viéc khong thyc hién dugc viée tong dat, thyc hién niém yét cong khai cac
van ban t6 tung theo dung quy dinh, tuy nhién khong nhén duoc y kién ctia bi don
d6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Toa an dd mo phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai gitra cac duong sy nhung bi
don da duoc Toa an trigu tap hop 16 lan tht hai ma van c6 tinh vang mit, thudc
truong hop vu 4n dan su khong tién hanh hoa giai duoc theo quy dinh tai Dicu
207 Bo luat T tung dan su.

Ngay 02/8/2024, Toa an nhan dan thanh phd Ha Giang di ra Quyét dinh sd
186/2024/QD-UTTA, uy thac cho Toa an nhan dan huyén Vi Xuyén, tinh Ha
Giang xem xét, tham dinh tai chd, xac dinh hién trang ddi véi dién tich dat va tai
san gan lién trén dat theo GCNQSDD s6 CB 202452 do Uy ban nhan dan huyén
V, tinh Ha Giang cép ngay 31/12/2015 cho 6ng Ly Sin Q. Ngay 19/9/2024, Toa
an nhan dan huyén Vi Xuyén da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd déi voi dat
va tai san trén dat, két qua:

- Vé dat: Thira dat s6 23; to ban do s6 101; dién tich 456,6m? muc dich sir
dung: Dat & tai nong thon; thoi han st dung: Lau dai; ngudn gdc sir dung: Puge
ting cho dat duoc Céng nhan QSDD nhu giao dit c6 thu tién SDD. Hién trang
dat tai budi xem xét, thAm dinh tai chd ding theo GCNQSDD dugc cép.

- Vé tai san trén dat:

+ Nha xay cép IV, bon gian, chiéu dai 11,5m, chiéu rong 6,6m. Mai lop prd
Xi mang, xa go sat hop 50 x 50 (08 thanh). Tudng xay gach bi, tuong day 110mm;
Ctra s0, ctra budng bang nhom kinh; nén lang xi mang; twong cao 3,3m; kich thudc

cua buoqg 0,83 x 1,97m, cira budng 2 (canh gian tho) kich thude 0,92 x 1,95m,
03 ctra s6 96 X 108cm, ctra chinh 145 x 212cm, cua lach (go) 110 x 196cm.

+ Nha vé sinh c6 kich thudc chiéu dai 3,2m, chiéu rong 2m, chiéu cao 2,5m
dugc xay bang gach bi, 02 cura kinh.

+ San trude lang xi mang, co kich thudc trung binh chiéu dai 13m, chiéu
rong 7,3m.
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Phét biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa:

- V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi
diém Hoi ddng xét xir nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da
thuc hién dung quy dinh cua B0 luat T tung dan su; nguyén don da thuc hién
ding cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan su; bi don da duoc Toa an téng dat
hop 1€ cac van ban tb tung, tri¢u tap hop 1€ lan tht hai nhung van Véng mat tai
phién toa.

- V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhén toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang N, budc bi don 6ng Ly Sin Q phai tra
ng cho nguyén don Ngan hang N sé tién gdc va 1ai tinh dén thoi diém xét xu (ngay
05/11/2024) 1a: 306.570.375 dong (Ba tram linh s4u triéu nim trim bay muoi
nghin ba trdm bay muoi lam ddng), trong d6: No gbc 1a 250.000.000 déng, tién
1 trén no goc trong han chua tra la 31.791.096 dong, tlen 1ai trén ng' goc qua han
chua tra 1a 22.761.986 dong, tién 13i cham tra dbi véi s6 tién 13i trén no goc trong
han chua tra 1a 2.017.293 dong va khoan 14i phat sinh sau thoi diém xét xt cho
dén khi tra hét ng. Truong hop ong Ly Sin _Q khong tra dugce no thi Ngan hang N
c6 quyén yéu cau xir ly tai san thé chap. Vé an phi va chi phi t6 tung: Bi don phai
chiu an phi va chi phi t6 tung theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xé4c dinh quan hé phap lut tranh chip va thém quyén ctia Toa 4n:
Nguyén don Ngan hang N khdi kién bi don 6ng Ly Sin Q vé tranh chap hop dong
tin dung va yéu cau xir 1y tai san thé chap. Bi don 6ng Ly Sin Q khong co6 dang
ky kinh doanh nén xac dinh quan hé tranh chap 1a tranh chip vé giao dich dan su,
hop dbng dan sy, cu thé 1a tranh chp hop ddng tin dung va yéu, cau xir 1y tai san
thé chap. Tai Diéu 9 cua hop ddng tin dung va Diéu 5 ctia hop dong thé chap, cac
bén thoa thuan yéu cau Toa 4n noi dong tru so cua Ngan hang giai quyét tranh
chap. Ngan hang N c6 dia diém kinh doanh 13 PGD B ¢6 tru s phong giao dich
tai thanh phé Ha Giang, tinh Ha Giang. Can cr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Dleu 35, diém b khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan su, tranh chap thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Giang, tinh Ha Giang.

[2] Viéc xét xtr vang mit bi don: Trong don khoi kién, nguyén don da ghi
day du va dung dia chi noi cu tra cua bi don theo hop déng tin dung da ky két.
Qua trinh giai quyét vu an tir khi thy 1y, Toa an nhan dan thanh phé Ha Giang da
tién hanh téng dat Thong bao vé viée thu 1y vu an va Glay tri¢u tap cho bi don
theo dia chi noi cu trii cua bi don ma nguyén don cung cap. Tuy nhién, bi don
khong con cu tru tai dia chi dé ghi trong hop déng ma khong thuc hién nghia vy
thong bao cho nguyén don blet vé noi cu tri méi thi duogc coi 13 ¢ tinh gidu dia
chi, Toa an tiép tuc giai quyet theo thu tuc chung ma khong dinh chi viéc giai
quyét vu 4n vi 1y do khong tong dat dugc cho bi don theo quy dinh tai diém a
khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HPTP ngay 05/5/2017 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan téi cao huéng din mot sé quy dinh tai khoan 1 va
khoan 3 Diéu 192 Bo luat T6 tung dan sy vé tra lai don khoi kién, quyén ndp don
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khoi kién lai vu 4n. Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Giang d3 l4p bién ban vé viéc
khong thuc hién dugc viéc téng dat, thuc hién niém yét cong khai cac van ban tb
tung theo dung quy dinh tai cac diéu 177 va 179 Bo luat T6 tung dan sy, tuy nhién
khéng nhan duge ¥ kién cia bi don ddi voi yéu cau khai kién cia nguyén don.
Tda 4an nhan dan thanh phd Ha Giang d triéu tap hop 18 lan th hai nhung bi don
6ng Ly Sin Q van ving mit tai phién toa khong c¢o 1y do, cin cir diém b khoan 2
Piéu 227 va Piéu 228 Bo luat TH tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vang mit
bi don.

[3] V& thoi hiéu khdi kién: Theo quy dinh tai Diéu 429 B luat Dan sy vé
thot hiéu khoi kién vé hop dong thi: “Thoi hiéu khdi kién dé yéu cdu Toa an giai
quyét tranh chap hop dong la 03 ndm, ké tir ngay nguoi cé quyén yeu cau biét
hodc phai biét quyén va loi ich hop phap cua minh bi xam pham.” Ngay Ngan
hang N biét hoic phai biét quyén va loi ich hop phap ctia minh bj xdm pham dugc
tinh ké tir ngay 09/4/2024 (ngay tiép theo lién ké hgay dén han tra ng cudi cling
theo thoa thuan trong bao cao dé xuat giai ngan kiém gidy nhan nor) Nhu vay, thoi
hiéu khoi kién tranh chap hop dong tin dung trong vu an nay van con.

[4] D6i véi yéu cau tra ng gbe va 13i theo hop dong tin dung di ky két, Hoi
dong xét xir thady: Hop dong tin dung s6 8206LAV202001412 ngay 01/10/2020
ky két gitra Ngan hang N va 6ng Ly Sin Q thé hién: Ngan hang N cho 6ng Ly Sin
Q vay v&i han mirc cho vay 13 250.000.000 d6ng (Hai trim nim muoi triéu dong);
muc dich st dung vén vay 1a phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh; thoi gian
duy tri han muc 13 36 thang, ké tir ngay ky két hop dong, thoi han cho vay va ky
han tra no theo timg béo cdo dé xuat giai ngan kiém gidy nhan no; lai suat cho vay
dugc ap dung theo hinh thtrc ¢6 diéu chinh dinh ky téi thiéu 03 thang/lan; 13i suat
diéu chinh theo murc 14i suit cho vay thoa thuin ctia Ngan hang N tai thoi diém
diéu chinh; mirc 13i suat theo 1ai suat ghi trén bao cao dé xuat giai ngan kiém gidy
nhan no; 13i suat ap dung doi voi du ng gbe qua han 1 150% 1ai suét cho vay trong
han ké tir thoi diém phat sinh no qua han; 13i cham tra 1a 6%/nam. Ngoai ra, hop
dong tin dung con quy dinh vé phuong phap tinh 13i, bién phap bao dam thuc hién
nghia vy, viéc xur 1y tai san bao dam, viéc giai ngan von vay, ky han trd ng, viéc
chuyén no qua han, quyén va nghia vu ctia cac bén v.v...

[5] Hop dong tin dung sb 8206LAV202001412 ngay 01/10/2020 ky két
gitta Ngan hang N va 6ng Ly Sin Q phu hop véi quy dinh cta Luat cac t6 chirc
tin dung ndm 2010, stra d6i, b6 sung ndm 2017; Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN
ngay 30/12/2016 quy dinh vé hoat dong cho vay cta t6 chirc tin dung, chi nhanh
Ngén hang nudc ngoai ddi v6i khach hang; dap tng cac diéu kién c6 hiéu lyc cua
giao dich dan su theo quy dinh tai Piéu 117 B6 luat Dan sy 1a cac van ban phap
luét ¢6 hiéu lyc thi hanh tai thoi diém giao két hop déng tin dung. Can ctr khoan
1, Piéu 10 cua Hop déng tin dung, Diéu 401 Bo luat Dan su, hop déng tin dung
c6 hiéu lyc ké tir ngay ky. Tir thoi diém hop ddng c6 hiéu luc, cac bén phai thuc
hién quyén va nghia vu ddi v6i nhau theo cam két.

[6] Thyc hién hop dong tin dung da ky két, ngdy 08/4/2021, Ngan hang N
da giai ngan cho 0ng Ly Sin Q toan b so tién 250.000.000 dong (Hai tram nam
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muoi triéu déng) Bio cdo dé xuit giai ngan kiém Gidy nhan no ngay 08/4/2021
thé hién: S tién nhan no: 250.000.000 dong (Hai trim nim muoi triéu dong);
ngay giai ngan: 08/4/2021; thoi han vay: 36 thang; ngay tra no cu01 cung:
08/4/2024; 13i suét vay: 10%/nam 131 sut qua han: Bang 150% lai suat cho vay
trong han; 14 cham tra 14i: 6%/nim trén s6 tién 13i cham tra; ngay tra no gdc:
08/4/2024; ky han tra 1ai: Tra 1ai 03 thang/ky vao ngay 30.

[7] Pén nay, mic du da hét thoi han vay thoa thuan trong hop dong tin dung
nhung 0ng Ly Sin Q van chua tra ng gdc cho Ngan hang N sd tién 250.000.000
d6ng (Hai traim nim muoi triéu dong) Do do, y€u cau khoi kién cuia Ngan hang
N budc 6ng Ly Sin Q phai tra so tién ng gbc chua thanh toan 13 ¢6 can ct, phi
hop véi Diéu 466 Bo luat Dan su nén can dugc chap nhan.

[8] D01 v6i yéu cau ctia Ngan hang N budc 6ng Ly Sln Q phai tra so tién
|3i trén ng gdc trong han chua tra Ia 31.791.096 dong, so tién 1ai trén no gbc qua
han chua tra la 22.761.936 dong, so tién 1ai cham tra d01 v6i O tién 14i trén no
gbc trong han chua tra 14 2.017.293 dong, tong cong s6 tién 13i 1a 56.570.375 dong
(Nam muoi sau tri¢u nam trdm bay muoi nghin ba tram bay muoi lam dong) Hoi
dong xét XU x¢€t thay yéu cau cia Ngan hang N phu hop voi khoan 4 Piéu 13
Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang Nha nudc Viét
Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cta t6 chirc tin dung, chi nhanh ngan hang
nudc ngoai ddi véi khach hang; cac didu 7, 8 va 10 Nghi quyét sb 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi d6ng Tham phan Toa an nhan dén t6i cao huong
dan ap dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé 14, 13i suit, phat vi pham, nén can
dugc chap nhan.

[9] Nhu vay, bi don 6ng Ly Sin Q phai tra cho nguyén don Ngan hang N
s6 tién no gbe va l3i tinh dén ngay 05/11/2024 1a: 306.570.375 dong (Ba tram linh
sau triéu ndm traim bay muoi nghin ba trim bay muoi lim dong), trong d6: No
gbc 1a 250.000.000 dong, tién 14i trén no goc trong han chua tra 1a 31.791.096
dong, tién i trén no gc qua han chua tra 1a 22.761.986 dong, tién 13i cham tra
d6i vai sd tién 1ai trén no goc trong han chua tra 1 2.017.293 dong.

[10] P6i véi yéu cau ciia Ngan hang N budc ong Ly Sin Q phai tiép tuc tra
1ai phat sinh theo murc 13i suat thoa thuan tai hop dong tin dung cho dén ngay ong
Ly Sin Q tra hét no gbc cho Ngan hang N: Xét thdy yéu cau nay ciia Ngan hang
N pha hop v6i quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi d6ng Tham phan Toa an nhan dén t6i cao huong
dan ap dung mot s6 quy dinh cta phap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham, nén can
dugc chip nhan.

[11] Déi voi yéu cau xir 1y tai san thé chap trong truong hop bi don khong
tra duoc ng, Hoi dong xét xir xét thay Pé bao dam thuc hién nghia vy, Ngan hang
N va ong Ly Sin Q da ky két Hop dong thé chap QSDD va tai san gan lién véi dat
s6 2020-106/HDTC ngay 01/10/2020, di duoc cong chung tai Véan phong cong
ching T, tinh Ha Giang va dugc dang ky thé chap theo quy dinh cia phap luat.
Theo d6, 6ng Ly Sin Q dong y thé chap tai san 1a QSDP va tai san gan lién véi
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dat theo GCNQSDD sé CB 202452, s6 vao so cap GCN: CH00455; do Uy ban
nhan dan huyén V, tinh Ha Giang c4p ngay 31/12/2015 cho 6ng Ly Sin Q, cu thé:
Thira dat s6 23; to ban dd sb 101; dia chi thira dat: Thon T, xd M, huyén V, tinh
Ha Glang dién tich: 456,6m?; hinh thirc sir dung: St dung riéng; muc dich sur
dung: Dt & tai ndng thon; thoi han st dung: Lau dai; nguon goc sir dung: Pugc
tang cho dat dugc Cong nhan 'QSDD nhu giao dat c6 thu tién SDD; tai san gin
lién VoI dat 1a nha xay kién cb, mai ngéi, nén lat gach hoa, cong trinh phy khep
kin; tong dién tich sir dung: 80m?; dién tich xay dung: 80m?; két ciu nha: Khung
cling; sO tang: 01 tang. Tong gia tri tai san 1a 300.000.000 dong (Ba tram tri¢u
dong). Cac bén thoa thuén phan gia tri tang 1én do sta chira, thay thé bo phan,
nang cap tai san cling thudc tai san the chap. Nghia vu dugc bao dam 1a nghia vu
tra no ctia 6ng Ly Sin Q phat sinh tir tat ca cac Hop ddng cép tin dung va cac vin
ban sira doi, bd sung (néu c0) dugc ky gitra hai bén trudc, cung, va/hodc sau thoi
diém ky két hop dong thé chap (bao gom: ng gbc, 1ai trong han, phat qua han, cac
khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan - néu c0) trong do tong du no goc
ti da 1a 180.000.000 dong (MOt tram tam muoi triéu ddng). Ngoai ra, hop dong
thé chp con quy dinh vé quyén va nghia vu ciia cac bén, viéc xir 1y tai san, hiéu
luc cuia hop dong v.v...

[12] Hop dong thé chip QSDD va tai san gin lién véi dat sé 2020-
106/HDTC ngay 01/10/2020 ky két gitra Ngan hang N va dng Ly Sin Q phu hop
v6i quy dinh cua Bo luat Dan sy, Luét DAt dai nam 2013 (luat ¢6 hiéu luc thi hanh
tai thoi diém giao két hop dong) va Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam, dugc sira d6i bo sung boi Nghi
dinh s6 83/2010/NB-CP ngay 23/7/2010, Nghi dinh sé 11/2012/NB-CP ngay
22/02/2012 (sau day viét tat 1a Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP); dap tng cac diéu
kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su theo quy dinh tai Piéu 117 Bo luat Dan su.
Can ct Piéu 319 B luat Déan sy, Piéu 10 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP; hop
dong thé chap co hiéu luc ké tir thoi diém dang ky thé chap. Tur thoi diém hop
dong co hiéu luc, cac bén phai thuc hién quyén va nghia vu dbi v6i nhau theo cam
két. Tai hop dong thé chép, cac bén thoa thuin nghia vu dugc bao dam 1a nghia
vu tra ng cua ong Ly Sin Q phat sinh tir tt ca cac Hop dong cap tin dung va cac
van ban stra doi, b6 sung (néu c6) dugc ky giita hai bén trude, cing, va/hodc sau
thoi diém ky két hop dong thé chap (bao gdm: ng gbc, 1ai trong han, phat qua han,
cac khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan - néu c0) trong do tong du no
gdc toi da 1a 180.000.000 dong (Mot trim tam muoi triéu dong). Tai hop dong tin
dung ky cung ngay, cac bén cling da thoa thuan: “Truong hop phai xu Iy tai san
bado dam dé thu hoi no, néu so tién ban tai san bdao dam 1ém hon pham vi bao dam,
Ngdn hang dwoc quyén sir dung phan con lai thu ng cho phan no khong co bao
dam cua Khach hang tai Hop dong nay va/hodc cdac Hop dong tin dung khac cua
Khdch hang tai Ngan hang.” Do d6, yéu cau cuia Ngan hang N vé viéc xur 1y tai
san bao dam trong truong hop ong Ly Sin Q khong tra dugc ng phu hop vdi thoa
thuén ctua cac bén trong hop dong thé chap va hop dong tin dung da ky két, phu
hop véi quy dinh tai cac diéu 15 va 21 Théng tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 cia Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay
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cua t6 chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai dbi véi khach hang; cac
diéu 299,‘ 307, 320 \{é\ 323 Bo luat Dan su; Diéu 56 Nghi dinh s6 163/2006/ND-
CP nén can dugc chap nhan.

[13] Qua trinh giai quyét vu an, bi don mdc du da dugc Toa an téng dat hop
1é cac van ban tb tung nhung vang mit, khong c6 van ban phan dbi yéu cau cua
nguyén don, khong cung cap, giao ndp cho Tda an cac tai liéu, chimg cr dé ching
minh cho sy phan d6i ctia minh nén phai chiu hau qua phap 1y theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 91 B6 luat T tung dan su.

[14] Vé an phi: Qua trinh giai quyét vu an tai Toa an, bi don dng Ly Sin Q
khong c6 don dé nghi mién, giam an phi Toa an. Can cilr cac diéu 144, 147 Bo luat
T tung dan su, Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stt dung &n phi va 1€ phi Toa an, do toan bg yéu cau cla nguyén don dugc
Toa an chap nhan nén bi don 6ng Ly Sin Q phai chiu 4n phi dan sy so tham doi
v6i tranh chap vé dan sy cé gid ngach, cu thé: 5% x 306.570.375 dong =
15.328.519 dong (Muoi lam triéu ba tram hai muoi tdm nghin ndm trim mudi
chin dong). Hoan tra cho nguyén don Ngan hang N toan bo so tién tam ng 4n phi
dan su so tham da nop 1a 7.271.109 dong (Bay triéu hai tram bay muoi mbt nghin
mot tram linh chin dong) theo Bién lai thu tam ung 4n phi, 1& phi Toa an so:
0000438 ngay 16/7/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Ha Giang,
tinh Ha Giang.

[15] V& chi phi t6 tung: Can cir cac diéu 157 va 158 Bo luat TH tung dan
su, bi don dng Ly Sin Q phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Do nguyén
don Ngan hang N d3 nop tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd nén dng Ly
Sin Q ¢o trach nhiém hoan tra cho Ngan hang N chi phi xem xét, thim dinh tai
chd s tién 1a: 5.000.000 dong (Nam triéu dong).

[16] V& quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang céo theo quy dinh
tai cac diéu 271 va 273 Bo luat T6 tung dén su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cit khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Dicu
39, cac dieu 144, 147, 157, 158, 227, 228, 235, 266, 271 va 273 B6 luat To tung
dan su;

~ Can cirkhoan 2 Diéu 91, Diéu 95 Luat Céc t0 chirc tin dung ndm 2010, sira
doi bo sung nam 2017;

Cén cir cac diéu 4, 5, 13, 15, 18, 20, 21 va 23 Thong tu s6 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh v€ hoat
dong cho vay cua t6 chuc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai doéi véi
khach hang;

Cian ct cac diéu 167 va 179 Luat Dat dai nim 2013;
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Can ctr cac diéu 116, 117, 154, 280, 293, 295, 299, 307, 317, 318, 319, 320,
323, 357, 401, 429, 466, 500, 501 va 502 B¢ luat Dan sy;

Cén cir cac diéu 7, 8, 10 va 13 Nghi quyét s 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao hudng dan ap dung
mot sO quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham,

Can cu cac diéu 9, 10, 56, 58 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ciia Chinh phu vé giao dich bao dam, dugc stra d6i bo sung boi Nghi
dinh sb 83/2010/NB-CP ngay 23/7/2010, Nghi dinh s 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012;

~ Canci Biéu 26 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang N.

1.1. Budc bi don 0ng Ly Sin Q c6 trach nhiém tra ng cho nguyén don Ngan
hang N tong s tién no gdc va 13i tinh dén ngay 05/11/2024 1a: 306.570.375 dong
(Ba tram linh su triéu nam tram bay muoi nghin ba trim bay muoi lim dong),
trong d6: No goc 1a 250.000.000 dong, tién 13i trén ng gdc trong han chua tra 13
31.791.096 dong, tién 14i trén ng goc qua han chua tra 1a 22.761.986 dong, tién
131 cham tra ddi véi s6 tién 14i trén ng gde trong han chua tra 13 2.017.293 dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh dn
theo mukc 1di sudt cdc bén théa thudn nhwng phdi phit hop véi quy dinh cua phdp
luat. Truong hop trong hop dong tin dung, cdc bén cé thoa thudn vé viéc diéu
chinh 1di sudt cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai Suat ma
khéch hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngédn hang cho vay theo quyet dinh
ciia Toa an ciing sé dwge diéu chinh cho phit hop véi sw diéu chinh 1di sudt cia
Ngan hang cho vay.

1.2. Trudng hop Ong Ly Sin Q khong thuc hién dung nghia vu tra ng, Ngan
hang N c6 quyén y€u cau co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén xir ly tai san
thé chap theo quy dinh cua phap luat. Tai san thé chap 1a quyén str dung dat va tai
san gan lién véi dat d6i vai thira dat sb 23; to ban d6 s6 101; dja chi: Thon T, x&
M, huyén V, tinh Ha Giang; dién tich: 456, 6m2 hinh thirc sur dung Str dyng rleng,
muc dich str dung: D4t ¢ tai nong thon; thoi han str dung: Lau dai; nguon goc su
dung: Puogc tang cho dat dugc Cong nhan QSDD nhu giao dét co thu tién SDD;
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gén
lién v6i dat sé CB 202452, s6 vao so6 cap GCN: CH00455, do Uy ban nhéan dan
huyén V, tinh Ha Giang cp ngay 31/12/2015 cho 6ng Ly Sin Q.

(CO Bién bdn xem xét, tham dinh tai ché ngay 19/9/2024 va so dé thira dat kém theo)

Truong hop sO tién ¢ duogc tir viée xi 1y tai san thé chap sau khi thanh toén
chi phi bao quan, thu gitr va xu ly tai san thé chap 16n hon gia tri nghia vu tra ng
thi s tién chénh 1éch duoc tra lai cho 6ng Ly Sin Q. Truong hop sb tién c6 duoc
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tir viée xtr 1y tai san thé chip sau khi thanh toan chi phi bao quan, thu gitt va xir
1y tai san thé chap nho hon gia tri nghia vu tra ng thi dng Ly Sin Q c6 trach nhiém
tiép tuc tra ng cho Ngan hang N cho dén khi tra hét no.

2. Vé an phi: Bi don ong Ly Sln Q phai chju an phi dan sy so tham d6i véi
tranh chip vé dan su c6 gia ngach sé tién 12 15.328.519 dong (Muoi lam triéu ba
trim hai muoi tdm nghin nim trim muoi chin déng). Hoan tra cho nguyén don
Ngan hang N toan bd sd tién tam Gmg an phi dan sy so thim di ndp 1a 7.271.109
dong (Bay triéu hai trim bay muoi mét nghin mét trim linh chin dong) theo Bién
lai thu tam ¢mg 4n phi, 1& phi Toa 4n s: 0000438 ngay 16/7/2024 ctia Chi cyc Thi
hanh an dan su thanh phd Ha Giang, tinh Ha Giang.

3. Vé chi phi t6 tung: Bi don 6ng Ly Sin Q phai chiu toan bd chi phi xem
xét, tham dinh tai chd. Do nguyén don Ngan hang N di nop tam tng chi phi xem
xét, tham dinh tai chd nén ong Ly Sin Q co trach nhiém hoan tra cho Ngan hang
N chi phi xem xét, tham dinh tai chd s6 tién 1a: 5.000.000 dong (Nam triéu dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia nguwoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé
tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cia
Bo luat Dan sy nam 2015, trie truong hop phap ludt co quy dinh khac.

4. Vé quyén khang cao: Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don c6 mat
tai phién toa c6 quyén khang cao ban an so tham trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an. Bi don vang mat tai phién toa co6 quyén khang cao ban an so tham
trong tho1 han 15 ngay, ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yet.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan suw c6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a va 9
Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ciia Ludt Thi hanh dn dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ha Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Ha Giang;

- Cac duong su;

- Chi cuc THADS TP Ha Giang; -,

- Luu: HCTP, hd so vu 4n. Dba ky

Hoang Khanh Phwong



