TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc ldp - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 54/2020/DS-PT
Ngay: 22-12-2020

"V/v kién doi tai san la quyén sir dung dat"

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co :

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hai Bang.

Cdc tham phan:Ong Tran Hiru Hiéu va 6ng Nguyén Vian Quyét.

- Thur ky phién toa:Ong Nguyén Van Cong —Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hai Duong.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ba Pam Thi Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 12 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong
xét xir phiic thAm cong khai vy an Dan sy thu 1y s6 42/2020/TLPT-DS ngay
16/10/2020 vé viéc “Kién doi tai san la quyén sit dung dar’. Do ban an Dén sy
so tham s6 07/2020/DS-ST ngay 08/9/2020 ctia TAND thanh phé Hai Duong bi
khang cao. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s 51/2020/QDXX-
PT ngay 24/11/2020 va quyét dinh hodn phién toa sé 38/2020/QP-PT ngay
10/12/2020 gitra:

- Nguyén don: Ong Vii Thanh L, sinh nim 1947; C6 mit.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan phia nguyén don:

+ Ba Dam Thi C, sinh nam 1954;

+ Chi Vi Thi N1, sinh nam 1979;

+ Anh Vi Duc N2, sinh nam 1975;

- Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don va nguoi c¢é quyén loi va
nghia vu lién quan phia nguyén don: Anh Vi Dttc N2, sinh nam 1975. C6 mat.

Pia chi: Khu dan cu L, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong.

- Bi don: Ong B Van T, sinh nim 1932;

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan phia bi don:

+ Ong D6 Vin b, sinh nam 1958;

+ Ba Pham Thi B, sinh nam 1958;

+Ba Do Thi L, sinh ndm 1955;

+Ba D0 Thi V1, sinh nam 1961;



+ Ba D6 Thi V2, sinh nam 1964;

+Ba D4 Thi V3, sinh ndm 1967.

- Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don va nguoi cé quyén loi va nghia
vu lién quan phia bi don: Ong D6 Vin P, sinh nim 1958; Co mit.

Dia chi: Khu dan cu L, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong.

- Ngueoi khdng cdo — nguyén don: Ong Vil Thanh L.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n dan sy so thim sé 07/2020/DS-ST ngay 07/9/2020 cua
TAND thanh phd Hai Duong, vu 4n c¢6 ndi dung tém tit nhu sau:

Theo nguyén don trinh bay:

Thira dat s6 134 td ban d6 s6 8 c6 dién tich 74m? cua ho gia dinh dng Vi
Thanh L dugc Uy ban nhan dan tinh Hai Hung cip gidy ching nhan quyén st
dung dat ngay 8/12/1992, dugc Uy ban nhan dan huyén Ta Loc ky hop phap
ngay 7/9/2001. C6 canh phia Nam dai 17,8 m gidp duong giao thong x6m, canh
phai Bic dai 17,8m giap nha ong T. Nam 2019, khi lam thi tuc ting cho va
chuyén quyén sir dung dat cho vo chong con gai thi xac dinh thiéu dién tich, cu
thé 14 mot phan dién tich tai canh phia Bac va canh phia Pong bi nha 6ng T lan
chiém, sir dung. Cu thé anh P Vian P con 6ng T da xdy cong va lam buic tranh
phong canh. Mic du 6ng di c6 y kién, nhung anh D 1a con 6ng T van cd tinh
hoan thién birc tranh.

Ong L khoi kién yéu cau 6ng T va nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan tra lai toan bd dién tich dat 1an chiém cho gia dinh dng 1a 18,30m? va thao d&
toan bo cong trinh xay dung trén phan dat lan chiém, di chuyén cay cbi.

Qud trinh gidi quyét vu dn tai Téa dn cdp so tham, bi don éng D6 Vin T,
nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don trinh bay:

Ong co thtra dat s6 130, t& ban d6 sb 8 lién ké thira ¢t caa cu DS Thi N3
(6ng goi la cd) 1a me Ong L, khoang nam 1967 - 1968, cu Nhang goi va cho ong
mot ludng dé trong rau. Nam 1985 ong dbt gach, xdy tudng phan dat cu cho nhu
hién trang nam 2005-2006. Mic du 6ng di st dung nhiéu nam nhung do so xuat
khong 1am thi tuc phap 1y d6i voi phan dién tich dat nay. Ong P Van T va
ngudi dai dién theo uy quyén cuia bi don xac dinh dién tich 18,30m?ma nguyén
don kién thudc quyén sir dung cia nguyén don. Tuy nhién, 6ng dé nghi phan dat
gia dinh 6ng L cho muon tai phia Pong dé 1am 16i di cua gia dinh 6ng rong hon
thi dé nghi ong L dé lai cho gia dinh 6ng st dung vi phan cong x4y dung kién ¢
di vao nha tho ho, hang nam dén ngay gid, tét moi ngudi vé thap huong co cong
rong di lai thuan loi, 6ng s& thanh toan cho gia dinh 6ng L bang gi4 tri tién theo
dinh gi4 tai san. Phan tuong do ong L xAy tai dién tich di vao cong giit nguyén.
Con cac cong trinh va cdy cdi phia bac nha ong L, gia dinh ong xay dung, trong



trot 14n sang dat cua gia dinh 6ng L theo gidy CNQSD dit nam 1992 thi gia dinh
6ng tu nguyén thao d& toan bd cac cong trinh tra lai dit cho gia dinh ong L.

- Tai ban an so tham s6 07/2020/DS-ST ngay 08/9/2020, TAND thanh phé
Hai Duong dd quyét dinh: Diéu 166, 170, 203 Luat dat dai; cac Diéu 175, 176
cta Bo luat dan su; khoan 9 Diéu 26; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 158; Piéu 165;
Diéu 166; Piéu 271 va Diéu 273 cta Bo luat td tung dan su; diém d khoan 1
Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Qudc hoi
quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1& phi
Toa an. Xtr: Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don éng Vil Thanh L.

Xac dinh dién tich 18,30m? dit tranh chép thudc quyén st dung cua ho ong
Vii Thanh L tai thira dat s6 134 to ban d6 s6 8; dia chi: Khu dan cu L, phuong T,
thanh ph6 H, tinh Hai Duong giap ranh giita ho 6ng Vii Thanh L va ong P Vin
T.

Chéap nhan sy ty nguyén cua ho gia dinh 6ng B3 Van T, anh Vil Van b, ba
Pham Thi B thdo d& toan bd cong trinh xdy dung trén dat gom tudng vé tranh
phong canh va chan tudng, mot phan bé can xdy dyng nim 2012; Tudng rio,
chan gach, trén rio lan sat xay dung 2005 gém 2 doan: 2,5m + 4,89m, phan mai
t6n va di chuyén 3 cay cbi tra lai dat 1an sang cho gia dinh ong Vi Thanh L dién
tich 14,35m?,

Gia dinh 6ng DS Vin T phai tra cho gia dinh 6ng Vii Thanh L tri gia dién
tich dat 16i di, xay dung cong 3,95m? s6 tién 14 29.625.000d6ng.

Gia dinh 6ng B4 Van T dugc sir dung dién tich dat 16i di va phan dién tich
xay dung cong 13 3,95m?.

Birc tuong dai 3,35m do 6ng Vii Thanh L xay dung ngan cach dat giira 2
bén tai vi tri dién tich dat cong & phia Pong, phan cudi dat cua ong L vao ngd
cong nha ong T ndi véi tru cong cua gia dinh 6ng T va cac cong trinh phu khéc
xay dung dudi phan mai cong nha 6ng T, 2 bén gilt nguyén hién trang nhu hién
tai dé sur dyung.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, nghia vu cham tra, quyén khang co
theo quy dinh.

Ngay 13/12/2020, 6ng L khang céo ban 4n so thim dé nghi sira ban 4n so
tham theo huéng budc gia dinh 6ng T tra lai phan dién tich 3,95m? nhu ban an
so tham d4 tuyén va phai thao d& toan bd cong trinh trén dat.

Tai phién toa phiic tham, cdc duong su théng nhat théa thuan ng L chuyén
nhuong cho 6ng T dién tich dat 3.9m? véi gia 15.000.000 dong/1m?, 6ng T c6
trach nhiém ty thao d& phan mai cong phia trudc va phia gidp tudng nha 6ng L
dung bang canh try cong dé ban giao lai dién tich dat cho 6ng L.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phét biéu y kién: Toa &n
cap phtic tham da thuc hién dang cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su tir khi
thu 1y dén khi xét xir; Do cac duong su ty nguyén thoa thuan dugc véi nhau vé



viéc giai quyéet vu an va viéc thoa thuan khong vi pham di€u cam cua luat, khong
vi pham dao dirc xa hoi nén dé nghi Ho1 dong xét xur stra ban an so tham, cong
nhan su thoa thuan cta cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xtir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Sau khi xét xir so thim nguyén don - 6ng Vii Thanh L c6 don khang
céo. Ong L 1a ngudi c6 quyén khang cdo, lam don khang cdo trong thoi han lut
dinh, nd1 dung don khang cdo hop 1€ nén Toa an nhan dan tinh Hai Duong xem
lai vu an theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Vé xac dinh quan hé tranh chip: Trong vu 4n nay, nguyén don khoi
kién yéu cau bi don tra lai phﬁn dién tich dit ma bj don 14n chiém, st dung cua
nguyén don, 1 trudng hop kién doi tai san 1a quyén sir dung dat, hai bén khong
co tranh chép vé moc gi61 nhu ban an so tham xac dinh. Vi vay, Hoi déng xet xur
phuc tham sé& sira lai quan hé phéap luat tranh chap cho ding véi ban chat cia
tranh chap.

[2] Tai phién toa phic tham, cac duong sy tu nguyén théa thuan v4i nhau
vé viéc giai quyét vu an, cy thé d6i v6i phan quyét dinh ciia ban an so tham bi
khang cao nhu sau:

Ong L chuyén nhuong cho ong T dién tich dat 1a 3,9m? (c6 so d6 kém
theo). Gia tri chuyén nhuong 1a: 15.000.000 dong/1m?

Ong T c6 trach nhiém ty phd d& phan mai cong phia trude va phia gidp
twong nha 6ng L dang bang canh tru cong dé ban giao lai dién tich dat cho ong
L.

Xét thay su thoa thudn cua cac duong sy 13 ty nguyén, khong vi pham diéu
cam clia phap luat va khong trai dao dirc xa hoi. Vi vay, Hoi dong xét xir phuc
tham stra ban an so tham, cong nhan su théa thuan cua cac duong su.

[3] Vé an phi: Do stra ban an so tham nén 6ng L khong phai chiu an phi
dan sy phtc tham.

[4] Cac Quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, ¢6 hiéu luc ké tir khi hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vicac lé trén;

Can cir Piéu 300 Bé ludt t6 tung dan su;

QUYET PINH:

1. Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phuic tham vé
viéc giai quyét vu an, sra mot phan ban an so tham s6 07/2020/DS-ST ngay
08/9/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh ph Hai Duong.



Ap dung cac Diéu 166, 170, 203 Luat dat dai; cac Diéu 175, 176 cua Bo
luat dan syu:; Diéu 148 cta Bo luét td tung dan su, diém d khoéan 1 Diéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Quéc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.

Giao cho ho gia dinh 6ng P& Van T st dung phan dat dién tich 3.9m?
duoc gidi han boi cac diém A1A2A3A6ATA8A1 (nhu hinh v&). Ong T ¢6 trach
nhiém ty pha d& phan mai cong phia truéc bang canh A2A3 va phan mai cong
phia gidp tudng nha 6ng L bang canh A3A6 dé ban giao lai dién tich dat cho ho
gia dinh 6ng Vi Thanh L.

Céc duong su c¢6 nghia vu ton trong ranh gidi da dugc xac dinh.

Gia dinh 6ng P4 Van T phai tra cho 6ng Vii Thanh L s6 tién: 58.500.000
dong.

Ké tir ngdy quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat, ong L yéu cau thi hanh khoan
tién trén ma 6ng T cham tra tién thi phai tra 1i d6i voi so tién cham tra theo mirc
131 suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia Bo luat dan sy twong tng voi thoi
gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

2. Vé an phi: Ong Vii Thanh L, ong D6 Vian T duoc mién tién an phi dan
su so tham. Ong L khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

3. C4c quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (22/12/2020).

Truong hop ban dan duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan su, nguoi dwoc thi hanh dan dan suw, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND thanh phé Hai Duong;

- VKSND thanh phé Hdi Dwong; (Pa ky)

- Chi cuc THADS thanh phé Hdi Dwong,
- Cac dwong su;
- Luu HS; luu toa. Nguyén Hai Bing



