TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 75/2024/DS-PT
Ngay: 29-02-2024
“Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong OSD ddt va
doi OSD dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ngb Tan Loi

Cdc Tham phdn: Ong Lé Hong Nudc

Ba L& Thi Truc Phuong

- Thu ky phién toa: Ong Lé Vil BPinh Quang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Podng Thap.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéin dan tinh Péng Thdp tham gia phién toa:
Ba V& Thi Trang - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 09/01/2024 va ngay 29/02/2024 tai tru sé Toa 4n nhan dan
tinh Pong Thap xét xir phuc tham coéng khai vu an dan sy thu Iy so:
379/2023/TLPT-DS, ngay 22 thang 11 nam 2023, vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat va doi quyén svr dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6: 76/2023/DS-ST ngay 07 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Lai Vung bi khéng céo;

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phtic tham s6: 471/2023/QD-PT ngay
18 thang 12 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Lé Thi Q, sinh nam 1937.

Pia chi: SO A, 4p L, xa L, huyén L, tinh Dong Thap.

Ngueoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don ba Lé Thi O: Ong Pinh
Thanh T, sinh nam 1980 (c6 mit); Dia chi: S6 C, dudong N, Phuong A, thanh phd
S, tinh Pong Thap.

2. Bi don: Lé Thi Ngoc S, sinh nim 1954 (ving mat, c6 don yéu cau xét
XU vang mat).

Dia chi: S6 B, ép L, xa L, huyén L, tinh Déng Thap.
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Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don ba Lé Thi Ngoc S: Luat
su Nguyén Minh L - Vin phong L2, thudc Poan Luat su tinh A (ving mit).

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Nguyén Kiéu Cam T1, sinh nam 1982 (vang mat);

Pia chi: S6 C, dudong N, Khom E, Phuong A, thanh phd S, tinh Pong Thép.
3.2. Nguyén Thanh P, sinh nim 1978;

Dia chi: S6 C, ép L, xa L, huyén L, tinh Béng Thap.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Nguyén Thanh P: Ong Pinh Thanh
T, sinh nam 1980 (c6 mat); Pia chi: S6 C, duong N, Phuong A, thanh phé S, tinh
Pong Thap.

3.3. Nguyén Thanh T2, sinh nim 1973 (c6 mit);
Dia chi: SO A, ép L, xa L, huyén L, tinh Déng Thap.
3.4. Lé Thi Thuy L1, sinh nam 1977;

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba Lé Thi Thiy L1: Ba Lé Thi Ngoc S,
sinh ndm 1954 (vang mat, c6 don yéu cau xét xir vang mat).

Cung dia chi: S6 B, ap L, x4 L, huyén L, tinh Pong Thap.
3.5. Uy ban nhan dan huyén L;
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hiru N, chirc vy: Chu tich.

Dia chi tru sé: Qudc 16 H, Khom A, thi tran L, huyén L, tinh Déng Thap
(vang mat, c6 don yéu cau xét Xir vang mit).

3.6. So Tai nguyén va Moi truong tinh b.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong HO Thanh P1, chire vu: Giam ddc.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Hoang H, chirc vu: Phé trudng
Phong Tham tra va xac minh don, Van phong P1 truc thudc S¢ T (vang mit, c¢6
don yéu cau xét X ving mit).

Dia chi tru sé: Qudc 16 C, xd A, huyén C, tinh Dong Thap.

4. Ngwoi khdng cdo: Ba Lé Thi Ngoc S 1a bi don trong vu an.

NOQI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Lé Thi Q va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Thanh P ity quyén cho ong Pinh Thanh T dai dién trinh bay:
Vao ndm 1992 ba Lé Thi Q véi 6ng Lé Tranh B thoa thuan ong B chuyén nhuong

cho ba Q thira dat s6 719, to ban d6 s6 299, dién tich 750m?, dat toa lac tai X3 L,
huyén L, tinh Dong Thap, dat cua ong L& Tranh B, gia 25.000.000 dong, giao tién
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truc tiép cho ba Lé Thi Ngoc S nhan tai nha éng L€ Tranh B, khi giao tién c6 ba
Q, ba S, 6ng B, 6ng Vian Thanh S1; hai bén lap “Td thoa thudn mua ban dat thd
cu” ngay 25/9/1992, c6 6ng Lé Van B, Lé Hitu N1 ky tén ngudi lam ching. Sau
khi giao tién ong L& Tranh B giao dit cho ba Lé Thi Q sir dung, ba Q cit nha cap
4 trén phan dat nay cho Nguyén Thanh P ¢ st dung, canh tac phan dat nay, dén
khoang nim 2010 6ng P khong & ciin nha nay nita ma giao cho Nguyén Thanh T2
truc tiép quan 1y, st dung dén nay, do ba Q véi 6ng B 1a anh em rudt nén chua
lam thu tuc sang tén quyén sir dung (QSD) dat theo quy dinh.

Nim 2000 ba Q nghe tin 6ng B di 1am Hop dong ting cho ba Lé Thi Ngoc
S thira dat s6 04, to ban d6 85, dién tich theo gidy chtirng nhan QSD dat 467,3m?,
dét toa lac tai xa L, huyén L, tinh Béng Thap, ba Lé Thi Ngoc S ding tén Giéy
ching nhian QSD dat ngay 12/01/2000, ba Q thoa thudn véi ba S ky “Td thoa
thuan mua ban dat thd cu”, noi dung gidng nhu “To thoa thuan mua ban dat thd
cu” trude ddy ngdy 25/9/1992 da ky véi 6ng L& Tranh B. Ba Q nhiéu l1an dén gap
ba S yéu cau lam thi tyc sang tén chuyén nhuong thira dat, ba S néi gia dinh con
thiéu no hen tir tir s& chuyén nhuong, tai thoi gian nay ba S vay tién thé chap ban
chinh Gidy chtimg nhan QSD dat tai Ngan hang nén khong sang tén chuyén
nhuong dat cho ba Q.

Giam dinh lan 1: Két luan giam dinh s6: 184/KL-KTHS ngay 05/3/2022
ctia Phong K Cong an tinh D, két luan vé dbi tuong giam dinh “I. Chit ky mang
tén L& Thi Ngoc S trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A2 so véi chir ky cia Lé
Thi Ngoc S trén cac tai liéu mau ky hiéu tir M7 dén M17 khong phai do cing mot
nguoi ky ra; 2. Khong du co so két luan chit ky mang tén Lé Tranh B trén tai liéu
can giam dinh ky hiéu A1 so véi chit ky ctia Lé Tranh B trén céc tai liéu mau ky
hiéu tir M1 dén M7 c6 phai do cting mot ngudi ky ra khong”.

Giam dinh lan 2: Két luan giam dinh so6: 3610/KL-KTHS, ngay 06/7/2022
cua Phan vién Khoa hoc hinh su tai Thanh phé Ho Chi Minh - Bo C, két luan vé
d6i twong giam dinh “1. Khong du co so két luan chit ky dtng tén Lé Thi Ngoc S
dudi muc “ngudi ban ky” trén tai liéu ky hiéu A1 so véi chit ky dung 1am mau so
sanh dung tén Lé Thi Ngoc S trén céc tai liéu ky hiéu tir M7 dén M18 1a c6 phai
do cuing mot ngudi ky ra hay khong; 2. Khong du co so két luan chir ky dimg tén
Lé Tranh B dudi muc “nguoi ban ky” trén tai liéu ky hi¢u Al so voi chit ky dung
1am mAu so sanh dung tén L& Tranh B trén céc tai liéu ky hiéu tr M1 dén M7,
M18 1a c6 phai do cung mot nguoi ky ra hay khong”.

Giam dinh 1an 3: Két luan giam dinh s6: 1195/KL-KTHS, ngay 29/12/2022
ctia Phong K Cong an tinh D, két luan vé dbi tuong giam dinh “I. Chit ky mang
tén Lé Thi Ngoc S trén tai liéu can giam dinh ky hi¢u A1l so v6i chir ky dung tén
Lé Thi Ngoc S trén céc tai liéu mau ky hiéu M1, M2 khong phai do cting mot
nguoi ky ra; 2. Chir ky mang tén Lé Thi Ngoc S trén tai liéu can giam dinh ky
hi¢u Al so voi chit ky ding tén L& Thi Ngoc S trén céc tai liéu mau ky hiéu tur



M3 dén M11 di duoc két luan trong Két luan giam dinh s6: 184/KL-KTHS ngay
05/3/2022 ctia Phong K Cong an tinh B; 3. Chit ky mang tén L& Thi Ngoc S trén
tai liéu can giam dinh ky hiéu A2 so véi chir ky dimg tén Lé Thi Ngoc S trén cac
tai liéu mau ky hiéu M1, M11 do cing mot nguoi ky ra”.

Giam dinh lan 4: Két luan giam dinh s6: 2911/KL-KTHS, ngay 06/7/2023
cua Phan vién Khoa hoc hinh su tai Thanh phé HO Chi Minh - Bo C, két luan vé
d6i twong giam dinh “1. Chit ky démg tén Lé Thi Ngoc S trén 02 (hai) tai liéu can
giam dinh ky hiéu A1, A2 so v&i chit ky dung tén Lé Thi Ngoc S trén céc tai licu
mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M7, M9, tr M11 dén M17 1a do cung mdt nguoi
ky ra; 2. Chir ky dung tén Lé Thi Q trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A1, A2 so
vé6i chit ky dung tén Lé Thi Q trén cac tai liéu mAu so sanh ky hiéu tir M19 dén
M34 1a do cung mot nguodi ky ra”.

Pbi v6i két qua 03 lan giam dinh thi két qua giam dinh lan thir 3 “Chir ky
mang tén Lé Thi Ngoc S trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A2 so voi chit ky
dtng tén Lé Thi Ngoc S trén cac tai liéu mau ky hiéu M1, M11 do cing mdt nguoi
ky ra” 1a dung vi 02 1an gidm dinh truéc ba Q ndp nham “Td thoa thudn mua ban
dat thd cu” do cac to thoa thuan nay déu do ba Lé Thi Ngoc S, 6ng Lé Tranh B
1ap san xong roi dua cho ba Q ky tén, ba Q nhd nhitng nguoi 1lam chimg ky tén
vao thda thuan nay. Hién nay ba Lé Thi Q dang gilr 05 ban chinh T¢ thoa thudn
mua ban dat thod cu, trong d6 gdm: 02 T& thoa thuidn mua ban dat thd cu ngdy
25/9/1992 va 03 To thoa thudn mua ban dat thd cu ngay 12/01/2000, trong qua
trinh cat giit bi that lac nén ba Lé Thi Q nho ba S, 6ng B 1am lai to thoa thuan cua
ba S, 6ng B roi ba Q cit giit nhitng to thoa thuan nay nén khong biét c6 ding chir
ky ctia ba Q, 6ng B, ba S hay khong, viéc tai ky lai To thoa thuan mua ban dat tho
cu vao ngay thang nam nao ba Q khong nhé. Sau nay ba Q tim lai dugc To thoa
thuan mua ban dat thd cu ngay 12/01/2000 nén yéu cau giam dinh lai dung 1a chir
ky ba S.

Ba Lé Thi Q yéu cau Toa an giai quyét cong nhan To thoa thudn mua ban
dat tho cu, ky mua ban véi ong Lé Tranh B ngay 25/9/1992 va T thoa thuan mua
ban dat thd cu véi ba Lé Thi Ngoc S ngay 12/01/2000. Budc hd ba Lé Thi Ngoc
S ¢6 trach nhiém lam thi tuc chuyén nhuwong QSD dét trong pham vi cac moc M1,
M2, M3, M4, M5, M1 thudc thira dat s6 04, t& ban do 85, dién tich theo do dac
thuc té 467,7m?, dat toa lac tai xa L, huyén L, tinh Dong Thap do Lé Thi Ngoc S
dai dién ho dimg tén Gidy chuing nhan QSD dat cho ba Lé Thi Q theo So d6 do
dac dat tranh chap duoc do v& ngay 12/01/2021 ciia Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai huyén P1. Tuyén hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 28/7/2020
giita L& Thi Ngoc S, Lé Thi Thiy L1 véi Nguyén Kiéu Cam T1 d6i voi thira dat
s6 04, to ban d6 85, dién tich theo giéy chirng nhan QSD dat 467,3m?, dit toa lac
tai xa L, huyén L, tinh Déng Thap, do Lé Thi Ngoc S dai dién ho dimg tén Giéy
ching nhan QSD dét 13 vo hiéu. Budc Nguyén Kiéu Cam T1 tra lai ban chinh
Gidy chimg nhan QSD dét quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat,
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do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 03/6/2020 cho ho ba Lé Thi
Ngoc S dé cap lai cho ba Lé Thi Q.

Theo yéu cau phan t6 cua bi don ba Lé Thi Ngoc S thi nguyén don ba Lé
Thi Q khong dong ¥ vi phan dét dang tranh chap nay ba Lé Thi Q di nhan chuyén
nhuong, da tra tién xong va di quan 1y, st dung hon 30 nim nay.

- Bi don Lé Thi Ngoc S dong thoi ba S 1a ngwoi dai dién theo iy quyén
ciia ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thiy L1 trinh bay: Ba
S 1a con rudt ctia d6ng L& Tranh B. Nam 1992 ba Lé Thi Ngoc S thoa thuén chuyén
nhuong dat cho ba Lé Thi Q 25.000.000 ddng nhung ba Q kéu b6t nén con lai 1a
23.000.000 dong, viéc ban dat nay 6ng B khong biét, ba Q giao tién cho ba S 02
1an tai nha ba S, 1an dau 13.000.000 dong, 1an thr 2 14 10.000.000 dong, khi giao
tién chi c6 mit ba Q va ba S nhung 1an giao tién tht nhat c6 6ng Vian Thanh S1
di ngang c6 nghe ba Q, ba S nodi chuyén chtr khong chimg kién giao nhan tién.
Sau khi nhan tién di ba Q noi véi ong B 1a ba S ban dat thira 719, to ban do sd
299, dién tich 750m2, dat toa lac tai x4 L, huyén L, tinh Déng Thap cho ba Q, 6ng
B ghi td mua ban dat bang viét bat bi muc mau do giao cho ba Q giit. Phan dat
tranh chip da giao cho ba Q cit nha, canh tac sir dung tir nam 1992.

Nam 2000 ong Lé Tranh B da lam Hop dong chuyén nhuong phan dat cho
ho L& Thi Ngoc S, tai thoi diém nay ho ba S gdm c6 ong B va ba S. Ba S duoc
dung tén QSD dat thudc thira dat s6 04, to ban do 85, dién tich theo gidy ching
nhan QSD dat 467,3m? dét toa lac tai x4 L, huyén L, tinh Pong Thap, do ba S dai
dién ho dung tén Gidy ching nhan QSD dat. To thoa thuan mua ban dat tho cu
ngay 12/01/2000 khong phai chir ky tén cta ba S. Tat ca To théa thudn mua ban
dat tho cu déu gia, ba S khong c6 ky tén To thoa thuan mua ban dat thd cu, trong
truong hop co6 ky tén thi ciing khong ding vi 6ng B d tra tién xong va dii cho ba
Q, 6ng B da dot bo ban chinh T thoa thuan mua ban dat thd cu ngay 25/9/1992.

Vao nam 2010 khi Ngan hang khoi kién yéu cau ba S tra ng, phan dat thé
chap vay tién c6 thira dat ba Q dang quan 1y, str dung nén ba Q 1a ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu an, ba Q c6 ¥ kién yéu cau ba S sang tén dat, lic
nay dng B bi bénh dang nam bénh vién, ba S c6 ndi cho 6ng B biét 1a ba Q yéu
cau sang tén chuyén nhugng quyén sur dat thi c6 nghe 6ng B noi 1a d3 tra tién xong
cho ba Q, gidy to thoa thuan ban dat ban chinh di 1y lai va d6t bo rdi sao con yéu
cau chuyén nhuong, viéc 6ng B tra tién cho ba Q ngay thang nim nao thi ba S
khong biét, co ai thiy hodc ai biét viéc ong B tra tién hay khong thi ba S ciing
khong biét, ong B con ndi do anh em, ba Q con dong nén cho st dung dat ma
khong c6 yéu cau ba Q tra lai dat.

Tai phién toa so tham ba Lé Thi Ngoc S trinh bay thira nhin c6 ky tén vao
T thoa thuin mua ban dat thd cu ngay 12/01/2000 do khong biét 6ng B da tra
tién cho ba Q vao nam 1994, nén nam 2000 khi ba Q kéu ky tén vao To thoa thuan
mua ban dat tho cu ngay 12/01/2000 thi ba S ¢d ky tén va ba S khong thira nhan
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ban dét cho ba Q ma la muon tién cia ba Q, giao dat cho ba Q sir dung khi nao c6
tién thi tra cho ba Q, ba Q tra dat, chi thoa thuan bang 101 noi.

Phan dit dang tranh chip ba Lé Thi Ngoc S di lam Hop dong chuyén
nhuong cho Nguyén Kiéu Cam T1 vao ngay 28/7/2020 dugc céng ching tai Vian
phong C1, gia chuyén nhugng 50.000.000 dong, ba S ky bién nhan no
150.000.000 dong, tong cong ba S no ba T1 14 200.000.000 dong, do ng tién nén
ba T1 yéu cau lam hop ddng chuyén nhuong, khi nao tra tién xong sé tra ban chinh
Gidy ching nhan QSD dat, hién nay ba T1 dang giit ban chinh Gidy ching nhan
QSD dit.

Ba Lé Thi Ngoc S khong dong ¥ theo yéu cau nguyén don ba Lé Thi Q. Ba
S ¢6 yéu cau phan t6, yéu cau Toa an giai quyét budc ba Q thao d&, di doi toan bo
cdy trong, vat kién trac c6 trén dat gdbm cin nha, cac ciy kiéng co trén dat, giao
tra dat cho ba S thudc thira dat s6 04, to ban do 85, dién tich theo do dac thuc t&
467,7m?, dat toa lac tai xa L, huyén L, tinh Déng Thap, do Lé Thi Ngoc S dai dién
ho dung tén Gidy chimg nhan QSD dat. Ngoai ra, khong yéu cau gi thém khac.

- Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh T2 trinh
bay: Ong T2 1a con rudt cia ba Q. Théng nhét trinh bay va yéu cau cua dai dién
theo iy quyén ctia nguyén don, khong trinh bay, yéu cau gi thém.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an ba Nguyén Kiéu
Cam T1: D3 duoc Toa an triéu tap hop 1& nhidu lan dé tham gia phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai ciing nhu dé tham gia
phién toa theo gidy triéu tip clia Toa 4n ma van cb tinh vang mat, khong c6 1y do
chinh dang va khong c6 vin ban ¥ kién, phan bac gi yéu cau cta nguyén don, bi
don.

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a dai dién Uy ban nhén dan
huyén L va dai dién Sé Tai nguyén va Méi truong tinh P: Co6 cung cap cong
van, hd so tai liéu guri cho Toa an duoc luu trong hd so vu 4n va c¢6 don yéu ciu
giai quyét, xét xir ving mit theo quy dinh phap luat.

- Ngwoi lam chirng 6ng Lé Hiru N1 trinh bay: Ong Nghia 12 em rudt cta
6ng B va ba Q, c¢6 nha & giap voi phan dat hién dang tranh chip, ba Q c6 nho ong
N1 ky tén 1am chung trong “Td thoa thuan mua ban dat thd cu” ngay 25/9/1992
va “To thoa thuan mua ban dat tho cu” ngay 12/01/2000. Tir nam 1992 dén nay
con ba Q quan 1y sir dung phan dat nay dé cat nha ¢ va trong cdy, ngoai ra khong
trinh bay gi thém.

- Nguéi 1am chirng éng Vin Thanh S1 trinh bay: Ong S1 ba con ban di
véi ba Lé Thi Ngoc S, & chung nha 6ng L& Tranh B vdi ba Lé Thi Ngoc S tir nam
17 tudi. Vao ndm 1992 ong S1 dang ¢ chung nha v&i ba S, ¢6 nghe, thiy ba Q dén
nha dé giao tién mua ban dat cho ba S, con giao bao nhiéu tién, thoa thuan mua
ban nhu thé nao thi khong biét, khi giao tién c6 mat ong B tai nha, con éng B ¢6
biét khong thi ong S1 khong biét. Sau khi giao tién thi con ba Q 12 P cit nha &,
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sau d6 thi T2 & va canh tic phan dat nay dén nay, ngoai ra khdng trinh bay gi
thém.

Céc duong su thong nhat theo So do do dac dat tranh chap dugc do v& ngay
12/01/2021 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén P1; Bién ban xem
xét, tham dinh tai chd va Bién ban dinh gia cting ngay 12/01/2021 ctia Toa an
nhan dan huyén Lai Vung.

Tai ban dn din sw so thim sé: 76/2023/DS-ST ngay 07 thdng 9 nam 2023
ciia Toa dn nhén din huyén Lai Vung (viét tit la ban dn so tham) da xie:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Lé Thi Q.

Cong nhan T thoa thuan mua ban dat thd cu ngay 25/9/1992, 6ng Lé Tranh
B voi ba Lé Thi Q va To thoa thudn mua ban dat thd cu ngay 12/01/2000, ba L&
Thi Ngoc S véi ba Lé Thi Q.

Budc ho ba Lé Thi Ngoc S, Lé Thi Thay L1 c0 trdch nhiém lam thu tuc
chuyén nhugng QSD dat tir mbc M1 dén M2, M3, M4, M5, M1 thudc thira dat sd
04, to ban d6 85, dién tich theo do dac thuc té 467,7m?, dit toa lac tai xa L, huyén
L, tinh Bong Thap, do Lé Thi Ngoc S dai dién ho dimg tén Giay chimg nhan QSD
dat cho ba Lé Thi Q dung tén Gidy ching nhan QSD dat theo So d6 do dac dat
tranh chap dugc do v& ngay 12/01/2021 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén D1.

Tuyén hop dong chuyén nhuong QSD dat, chimg thuc ngay 28/7/2020, sd
613, quyén sd: 01/2020-TP/CC-SCC/HPGD giita Lé Thi Ngoc S, Lé Thi Thay
L1 véi Nguyén Kiéu Cam T1 doi véi thira dat s6 04, to ban d6 85, dién tich theo
gidy ching nhan QSD dat 467,3m?, dét toa lac tai xa L, huyén L, tinh Pong Thap,
do Lé Thi Ngoc S dai dién ho dung tén dung tén Gidy ching nhan QSD dat 1a vo
hiéu. Budc Nguyén Kiéu Cam T1 tra lai ban chinh Gidy chimg nhan QSD dt,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat, s6 bia CV 836687, sd vao sd
cap GCN: CS08559 do So Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay 03/6/2020
cho ho ba Lé Thi Ngoc S dé cap lai cho ba Lé Thi Q. Ba Lé Thi Q dugc QSD thira
dét s6 04, to ban do 85, dién tich theo do dac thuc té 1a 467,7m2, dat toa lac tai Xa
L, huyén L, tinh Dong Thap.

Pé nghi S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh B thu hdi ban chinh Gidy chimg
nhan QSD dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, sd bia CV
836687, sd vao s6 cdp GCN: CS08559 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh D
cap ngay 03/6/2020 cho ho ba Lé Thi Ngoc S dé cap lai cho ba Lé Thi Q.

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat cac duong sy phai c¢6 trach nhiém dén co
quan Nha nudc cé tham quyén vé quan ly dat dai dé ké khai, dang ky, diéu chinh
cap d6i, cap lai Gidy chimg nhan QSD dat doi voi thira dat s6 04, to ban do 85,
dién tich theo do dac thuc té 467,7m?, dét toa lac tai xa L, huyén L, tinh Déng
Théap theo nhu Ban an da tuyén.



Vi tri, hién trang, tir can, so do cta thira dat s6 04, to ban do 85, dién tich
theo do dac thuc té 1a 467,7m?2, dat toa lac tai xa L, huyén L, tinh Déng Théap, theo
Bién ban xem xét tham dinh tai chd va theo So d6 do dac dét tranh chép duoc do
v& ngay 12/01/2021 caa Chi nhanh Van phong dang ky dét dai huyén P1.

2. Khéng chip nhan yéu cau phan t6 ctia ba Lé Thi Ngoc S vé viéc yéu cau
Toda an giai quyét budc ba Lé Thi Q thao d& di doi toan bo cdy trong vat kién trac
c6 trén dat gdm cdn nha, cac cdy kiéng c6 trén dat, giao tra dat cho ba S thudc
thira dat sb 04, to ban dd 85, dién tich theo do dac thuc té 467,7m?, dat toa lac tai
xd L, huyén L, tinh Déng Thap.

3. Vé tién tam ung an phi, an phi, tién chi phi xem xét tham dinh tai chd,
dinh gia tai san va chi phi trung ciu gidm dinh:

- Ba Lé Thi Ngoc S dugc mién tién tam (mg an phi, an phi theo quy dinh
phap luat.

- Buoc ba Lé Thi Ngoc S phai ndp 2.485.000 déng dé hoan tra lai tién chi
phi xem xeét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san do ba Lé Thi Q da tam
ndp va chi xong.

- Chi phi trung cau giam dinh:

+ Ba Lé Thi Q phai ndp tién chi phi trung cau giam dinh téng cong 1a
12.650.000 dong (da ndp va chi xong).

+ Ba Lé Thi Ngoc S phai nop 23.150.000 dong, da ndp va chi xong
9.830.000 dong, con lai 13.320.000 dong ba Lé Thi Q d ndp tam tng chi phi
giam dinh xong nén budc ba Lé Thi Ngoc S phai ndp 13.320.000 dong dé hoan
tra lai cho ba Lé Thi Q sé tién nay.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén thoi han, quyén khang cdo va quyén,
nghia vy, thot hi€u thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham. Ngay 17/9/2023 bi don ba Lé Thi Ngoc S khang
cao yéu cau Toa an phtc tham xem xét lai toan bd hd so vu kién, giai quyét sura
ban 4n so thAm theo hudng khong chip nhan yéu ciu cta nguyén don va chip
nhan toan bd yéu cau phan t6 cua bi don.

Tai phién toa phiic thim:

- Bi don ba Lé Thi Ngoc S vang mat tai phién tda, ¢ giri Pon xin xét xir
vang mit ngay 29/02/2024, ba S yéu cau xét x{r vang mat va giir nguyén yéu cau
khang cao theo Pon khang cdo ngay 17/9/2023, theo d6 yéu cau Hoi dong xét xir
phuc tham chip nhan yéu cau khang céo ctia ba S, stra ban an so tham theo hudng
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va chip nhan toan bd yéu cau
phan t6 cta bi don.

- Ong Dinh Thanh T 1a ngudi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don ba L&
Thi Q va cua ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh P trinh



bay: Khong thong nhét yéu cau khang céo ctia ba S, yéu cau Hoi ddng xét xtr phuc
tham khong chip nhan khang céo ciia ba S, giit nguyén ban 4n so tham.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh T2 trinh bay:
Khong théng nhat yéu cau khang cdo cua ba S, yéu cau Hoi dong xét xir phic
tham gitr nguyén ban an so tham.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Thap phat biéu y kién:

+ V& t6 tung: Thu tuc khang céo cta bi don ba Lé Thi Ngoc S thuc hién
dung quy dinh va hop 1é theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Viéc tuan theo
phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa ké tir khi thy Iy
vu an dén thoi diém xét xir phiic tham da chap hanh va thyc hién dung, day du
theo quy dinh cta Bo luat Té tung dan su; Nguoi tham gia t6 tung da thuc hién
dung, day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cta phap luat.

+ Vé noi dung: BE nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Biéu 308 B luat
T4 tung dan sy; khong chip nhan yéu cau khang cdo cua bi don ba Lé Thi Ngoc
S; tuyén xur gitr nguyén ban 4n dan sy so tham sd: 76/2023/DS-ST ngay 07 thang
9 nam 2023 ciia Toa 4n nhan dan huyén Lai Vung (Kém theo Phat biéu cta Kiém
sat vién tai phién toa phic tham sb: 14/PB-VKS-DS ngay 29/02/2024).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u va chung ctr ¢6 trong ho so, dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, 101 phat biéu ctia dai dién
Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Toa an nhan dan huyén Lai Vung thu 1y va giai quyét so
tham vu an “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong QSD ddt va doi QSD dat” 1a
ding quy dinh tai khoan 3, 9 Diéu 26, diém a khoéan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1
Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su vé quan h¢ tranh chép va tham quyén cua Toa an.
Sau khi xét xir so tham bi don ba Lé Thi Ngoc S khdng thong nhat ban an so tham
nén da khang cao. Viéc ba S ndp don khang cao vao ngay 17/9/2023 la trong thoi
han khang céo theo quy dinh tai Diéu 273 Bo luat T4 tung dan su, nén duoc xem
xét giai quyét theo tha tuc phac tham.

Tai phién toa phuc tham Luat su Nguyén Minh L va ba Nguyén Kiéu Cam
T1 Va“ing mat sau khi dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ dén 1an th hai, cac duong su:
Ba Lé Thi Ngoc S, dai dién hop phap cua UBND huyén L va S¢ Tai nguyén va
Méi trudng tinh P vang mit c6 don yéu cau xét xir vang mit, nén Hoi dong xét
Xt tién hanh xét xa ving mat ho theo quy dinh tai Biéu 296 Bo luat T tung dan
su.

[2] Vé ndi dung: Ngudn gbe dat tranh chap thudc thira 4, to ban dd 85, dién
tich 467,3m? (dién tich do dac thuc té 1a 467,7m?), muc dich sir dung: Dét trong
cay lau nam, dét toa lac tai xa L, huyén L, tinh Déng Thap, do ho ba Lé Thi Ngoc
S dtmg tén Gidy ching nhan QSD dat dugc So Tai nguyén va Moi trudng tinh B
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cap ngay 03/6/2020 (viét tat 1a dat tranh chp) c6 ngudn gbc 1a cta ong Lé Tranh
B (cha rudt ba S). Nam 1992 ba L& Thi Q véi 6ng Lé Tranh B thoa thuan 6ng B
chuyén nhuong cho ba Q thira dat s6 719 (nay 1a thira 4), to ban db s6 4, dién tich
750m2, dit toa lac tai xa L, huyén L, tinh Déng Thap vai1 gia 25.000.000 déng, hai
bén lap T thoa thuan mua ban dat thd cu ngay 25/9/1992, ba Q di giao tién cho
ba S tai nha 6ng B. Sau khi ba Q giao tién xong thi 6ng B giao dat cho Q sir dung,
ba Q x4y dung (cit) nha cip 4 trén phan dét tranh chap va dé cho con rudt 1a 6ng
Nguyén Thanh P2 &, st dung va canh tac phan dit ndy, dén khoang nim 2010 6ng
P2 khong & cin nha nay nira ma giao cho 6ng Nguyén Thanh T2 tryc tiép quan
ly, st dung dén nay, do ba Q voi 6ng B 13 anh em rudt nén chwa lam thu tuc sang
tén QSD dat theo quy dinh. Nam 2000 6ng B lam Hop dong ting cho QSD dét
dién tich 12.359m? (trong d6 c6 dat tranh chip) cho con rudt 1a ba Lé Thi Ngoc
S, ba S dugc UBND huyén L cap gidy ching nhan QSD dat ngay 26/12/2000.
Ngay 12/01/2000, ba Q thoa thuan vai ba S ky To thoa thuan mua ban dat tho cu,
c¢6 ndi dung giéng nhu T thoa thuan mua ban dat thd cu ngay 25/9/1992 ma trude
day ma ba Q da ky véi 6ng B. Nguyén don ba Lé Thi Q yéu cau Toa an giai quyét
cong nhan To thoa thudn mua ban dét thd cu ngay 25/9/1992 duge ky giita ba Q
v6i 6ng B va T thoa thuan mua ban dat tho cu ngay 12/01/2000 duoc ky gitta ba
Q voi ba S, budc ho ba S co6 trach nhiém lam thu tuc chuyén nhuong dét tranh
chép cho ba Q, dong thoi tuyén hop déng chuyén nhuong QSD dat ngay 28/7/2020
giita ba Lé Thi Ngoc S, ba Lé Thi Thay L1 v6i ba Nguyén Kiéu Cam T1 ddi véi
dat tranh chap 1a v6 hiéu. Con bi don ba Lé Thi Ngoc S khong thira nhan chuyén
nhuong (ban) dat tranh chap cho ba Q ma 1a muon tién cia ba Q, nén giao dét cho
ba Q sir dung khi ndo c6 tién tra cho ba Q thi ba Q tra lai dat, nén khong thong
nhat theo yéu cau khoi kién cta ba Q ddng thoi ¢ yéu cau phan t6 bude ba Q théo
dd, di doi toan bo cay trong, nha va vat kién tric co trén dat tranh chip dé giao
tra dat lai cho ba S. Piéu nay d4 1am phat sinh tranh chap hop déng chuyén nhuong
QSD dit va doi QSD dat giita cac duong su.

[3] Hoi dong xét xir xét thay viéc Toa an cap so tham chap nhan yéu cau
khéi kién ctia nguyén don ba Lé Thi Q va khong chip nhin yéu ciu phan td cta
bi don ba Lé Thi Ngoc S la ¢6 co so. Boi 1&: Dbi voi hop dong chuyén nhuong
QSD dét giita ong L& Tranh B v4i ba Lé Thi Q theo To thoa thuan mua ban dat
thd cu ngdy 25/9/1992 va hop ddng chuyén nhugng QSD dat giita ba Lé Thi Ngoc
S voi ba Lé Thi Q theo To théa thuan mua ban dét tho cu ngay 12/01/2000 thi ba
S thira nhan c6 chuyén nhugng dét tranh chap cho ba Q vao nam 1992, nhung véi
gia chuyén nhuong 13 23.000.000 ddng, sau khi giao nhan tién c6 lam To thoa
thuan mua ban dat tho cu, déng thoi ong B, ba S giao dat dang tranh chap cho ho
ba Q cat nha &, quan 1y va sir dung tir naim 1992 dén nay. Viéc ba S cho rang vao
khoang nam 2010 khi 6ng B dang diéu tri bénh & bénh vién thi ba S ¢6 n6i cho
6ng B 12 ba Q yéu cau sang tén chuyén nhugng QSD dét thi c6 nghe 6ng B n6i la
d3 tra tién xong cho ba Q vao nam 1994, gidy td thoa thuan ban dat ban chinh ong
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B di 1ay lai va dbt bo roi, sao con yéu cau chuyén nhuong dat, do thdy ba Q con
d6ng nén 6ng B méi cho sir dung dat, khong co yéu cau ba Q tra lai dat, nhung
viéc nay ba S khong cung cip dugc tai liéu, chimg clr chirmg minh trinh bay ctia
minh 13 ¢6 co s¢. Mic du, lic ddu ba S khong thira nhan chit ky trong T thoa
thuan mua ban dét thd cu ngay 12/01/2000 1a chir ky ctua ba S nhung theo Két
luan giam dinh sé: 1195/KL-KTHS ngay 29/12/2022 cta Phong K Céng an tinh
P va Két luan giam dinh sd: 2911/KL-KTHS ngay 06/7/2023 Phan vién Khoa hoc
hinh sy tai Thanh phd H6 Chi Minh - B C d4 két luan giam dinh 1a chit ky cua
ba S. Déi véi To thoa thudn mua ban dat thd cu ngay 25/9/1992 giam dinh chit ky
ctia 6ng L& Tranh B 1a khong du co s¢ két luan chir ky cua 6ng B nhung theo 161
khai cua cac duong su, 101 khai ngudi lam ching va viéc ba S thira nhan éng B ¢0
ghi T thoa thudn mua ban dat nhung cho rang 6ng B di tra tién nén gidy to thoa
thuan ban dt ban chinh di 1ay lai, d6t bo nhung khong c6 tai liéu, ching cit 6ng
B da tra tién cho ba Q xong, mat khac tai phién toa so tham ba S thira nhan sau
khi dugc 6ng B sang tén chuyén nhuong QSD dat choho ba S (ta1 thot diém nam
2000 theo Cong vin ctia Cong an huyén L xac nhan ho gia dinh ba S chi gdbm ¢
6ng B va ba S) theo yéu cu cua ba Q thi ba S ¢6 ky tén vao To thoa thuan mua
ban dat tho cu ngay 12/01/2000, cho nén c6 du cin cir xac dinh c6 viée chuyén
nhuong QSD dit giira 6ng B véi ba Q, gitta ba S vdi ba Q, cac bén di giao nhan
du tién, d3 giao nhan dat tr nam 1992 nhung chua lap thi tuc sang tén chuyén
nhuong QSD dit theo quy dinh.

Tir co so trén cho thady Hop dong chuyén nhuong QSD dit tranh chap gitra
6ng B voi ba Q va giira ba S voi ba Q nhu néu trén di duoc ky két trén co so thoa
thuan ty nguyén vé y chi giita cc bén va dugc cac bén 1ap thanh vin ban (chua
dugc cong chung, ching thuc), vé hinh thirc méc du khong dam bao dung theo
quy dinh cua phap luat, nhung trén thuc té bén ba Q da thanh toan du tién cho ong
B, ba'S, con bén dng B, ba S da giao dat tranh chap cho ba Q str dung dé xay dung
nha va tréng cay trén dat tir nam 1992. Nén viéc nguyén don yéu cau tiép tuc thuc
hién hop dong 14 ¢6 co sé nham dam bao quyén loi hop phap cta ba Q theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 129 B luat Dan sy nim 2015 do giao dich cua céac bén da
thue hién hon 2/3 nghia vu theo hop dong. Nén viéc ba S yéu cau ba Q di doi can
nha, vat kién tric va cdy trong trén dat tranh chap dé giao tra dét lai cho ba S 13
khong co can cu.

Dbi voi viée ba S trinh bay da 1am Hop ddng chuyén nhugng dat tranh chap
cho ba Nguyén Kiéu Cim T1 vao ngdy 28/7/2020, duoc cong chimg tai Van
phong C1, gia chuyén nhuong 50.000.000 dong, ba Lé Thi Ngoc S ky bién nhan
ng 150.000.000 dong, tong cong ba S ng ba T1 1a 200.000.000 ddéng, do ng tién
nén ba T1 yéu cau lam hop ddng chuyén nhugng QSD dét tranh chap, thuc té giira
ba S véi ba T1 khdng c6 viéc chuyén nhugng QSD dat. Xét hop dong chuyén
nhuong QSD dat ngay 28/7/2020 giita ho Lé Thi Ngoc S, Lé Thi Thay L1 véi
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Nguyén Kiéu Cam T1 1a giao dich gia tao, thuc chat gitra ba S, ba L1 véi ba T1
khong c6 thoa thuan giao dich chuyén nhuong QSD dét va ba S thira nhan day 1a
hop ddng vay tai san, tra tién l4i hang thang cho ba T1, khi ndo ba S tra xong tién
thi ba T1 tra lai ban chinh gidy chimg nhan QSD dét, khi 1am hop dong chuyén
nhuong giita ho ba S v4i ba T1 thi dat tranh chip ba Q dang truc tiép quan 1y, st
dung. Toa 4n da tong dat cic van ban t6 tung cho ba T1 theo quy dinh phap luat,
ba T1 biét viéc ba Q khoi kién yéu cu tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSD
dat tranh chap ngay 28/7/2020 gitta ho ba Lé Thi Ngoc S, Lé Thi Thuy L1 véi
Nguyén Kiéu Cam T1 12 v6 hiéu nhung ba T1 khong dén Toa an cung cap tai liéu,
chtng ctr d bao vé quyén va loi hop phap cho minh va ciing khong cung cip van
ban ¥ kién phan bac ddi véi yéu cau ctia nguyén don, diéu d6 thé hién ba T1 da tu
tir bo quyén td tung ctia minh. Toa an so tham da cin cr tai liéu, chimg ¢t ¢6
trong hd so vu an va duoc tham tra tai phién toa dé giai quyét 1a phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

[4] Bi don ba L& Thi Ngoc S van giit nguyén yéu cau khang cdo yéu cau
Toa an phtc tham giai quyét stra ban an so tham, theo hudng khong chap nhan
yéu cau khoi kién ciia nguyén don va chap nhéan toan bd yéu cau phan td cia bi
don. Hoi dong xét xir xét thay, trinh by va yéu cau ctia ba S 1a khéng c6 du cin
ctr, ddng thoi ba S ciing khong cung cap dugc tai lidu, ching ¢t chimg minh cho
yéu cau khang cdo ctia minh 13 ¢ co s nhu d phan tich trén, nén khong duoc
Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Tir co sé phan tich trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan toan b yéu
cau khang cao cua bi don ba Lé Thi Ngoc S, git nguyén ban an so tham.

[6] Pbi v6i quan diém va d& nghi caa Kiém sat vién tai phién tdoa hom nay
nhu néu trén. Hoi dong xét xir xét thy 13 ¢6 co s va phu hop phéap luat, nén duogc
chap nhan.

[7] Vé an phi: Do khang c4o cua ba Lé Thi Ngoc S khong dugc chap nhan,
nén ba S phai chiu an phi dan su phac tham. Tuy nhién, do ba S thudc dién ngudi
cao tudi va ¢ don yéu cau mién tam Ung an phi va an phi, nén dugc xét mién an
phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Cac phan khac cua ban an so tham khéng co khang céo, khang nghi co hiéu
luc phap luat tir ngay hét thai han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dén sy;
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1. Khong chap nhan khang cdo ctia ba Lé Thi Ngoc S;
2. Gitt nguyén ban an dan su so tham;

3. V& 4n phi déan sy phtic thim:

Ba Lé Thi Ngoc S duoc mién an phi dan sy phuc tham.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va DPiéu 9 Luat Thi hanh 4n din sy; thoi hiéu thi hanh 4n dan sy duge thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong GD-KT TAND Tinh;

- TAND huyén Lai Vung;

- Chi cuc THADS huyén Lai Vung; ,

- Puong su; (Pa ky tén va dong dau)

- Luu: VT, HSVA, TDS (Quang).

Ngd Tan Loi
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