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TOA AN NHAN DAN HUYEN HON Q, TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Hai

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Chi Vuong

2. Ong Tran Cong Tai

- Thuw ky phién téoa: Ba Tran Thi Lan — Thu ky Toa 4n Nhan dan huyén H

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan huyén H tham gia phién toa: Ong Duong
Van Sau - Kiém sat vién.

Trong ngay 04/6/2019, tai Toa an nhan dan huyén Hon Quan xét xur so tham
cong khai vy an thu 1y s6: 118/2018/TLST-DS ngay 28 thang 9 nam 2018 vé tranh

chap hop dong dit coc theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 11/2019/QDXXST-
DS ngay 27 thang 3 ndm 2019 gitra cic duong su:

Nguyén don: 1.0ng Phung Chi C, sinh nim 1987
Tra tai: td 6, ép 1, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc
2.0ng Ping Ba B, sinh nim 1982
Tra tai: ap T, x3 T, thi x B, tinh Binh Phuéc

, Ngu’(:wi dai dién theo uy quyén: ba Pham Thi CAm B, sinh nim 1988
theo Giay uy quyén ngay 12/9/2018.

Tra tai: t6 9, ép 1A, xa M, huyén H, tinh Binh Phudc (c6 mat)
Bi don: Ong Ngo Hoang P, sinh nam: 1962.
Cung tru tai: ap C, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc. (ving mat)

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién va 101 khai tai Toa an, dai dién theo uy quyén ctia nguyén
don chi Pham Thi Cam B trinh bay:
Ngay 10/4/2018, dng Ngb Hoang P c6 thoa thuén voi 6ng Dang Ba B va ong
Phung Chi C vé viéc dng P sang nhuong cho 6ng Pang Ba B va 6ng Phung Chi C



quyén st dung (viét tit: QSD) dat voi chiéu ngang 20m, chiéu dai 30m (da trur
phan hanh lang 16 gi6i) thudc thira dat s6 06 to ban d6 sb 62 tai ap C, xa T, huyén
H, tinh Binh Phuéc. Dat dugc cap gidy chiung nhin quyén st dung (viét tit:
CNQSD) dat cho 6ng Ngo Hoang P va ba Nguyén Thi Thanh H, trén dat c6 01 cin
nha cép 4. Cac bén thoa thuan: Gia chuyén nhuong 1a 3.000.000.000d; ngay
11/4/2018, bén mua s€ giao cho bén ban sb tién 200.000.000d 1am dit coc va hen
dén ngay 02/5/2018 ra phong cong ching dé 1am hop ddng chuyén nhuong QSD
dat va s& chuyén giao sb tién con lai; bén mua s& giir lai sd tién 100.000.000d cho
dén khi bén mua co gléy CNQSD dat s& thanh toan nét Bén ban c6 trach nhiém
tach s6 phan dién tich dat chuyén nhuong va giao sO dung tén bén mua cho bén
mua. Truong hop bén ban khong cung cap day du gidy to lién quan Ve thira dat
hay thira dat bi tranh chip, hoic d6i ¥ khong ban thi phai bdi thuong gip 2 1an sd
tién ma bén mua d3 dit coc, cong voi sb tién gbc dd nhan cua bén mua. Trudng
hop bén mua don phuong hay tu ¥ thuc hién sai hop dong thi s& mét tién dit coc
cho bén ban.

Ngay 11/4/2018, ong B va ong C da giao tién dit coc cho ong P ding theo
nhu hop dong dit coc ngay 10/4/2018. Tuy nhién, dén nay 6ng P van khong thyc
hién tha tuc chuyén nhuong, tach thira, sang tén cho 6ng C va 6ng B. Do 6ng P da
vi pham hop ddng giita cic bén nén dé nghi Toa an tuyén hiy hop dong dat coc
giita cac bén va budc ong P tra lai cho ong B va ong C sb tién da dat coc 1a
200.000.000d va sb tién phat coc 1a 400.000.000d, tong cong budc ong P phai tra
cho 6ng B va éng C sd tién 600.000.000d.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng P ving mit nén khong thu thap duogc 10
khai ctia 6ng P.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu:

Vé tb tung: Toa an da thu Iy vu 4n dung thdm quyén, Thim phan, Hoi thAm

nhan déan, Thu ky phién toa co ban da thya hién day da, ding theo quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan sy. Nguyén don thuc hién ding quyén va nghia vy ciia minh.

Vé ndi dung: giita cac bén c6 thoa thuén va lap thanh van ban hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén sir dung dat da thé hién ¥ chi, tu nguyen cua cac bén.
Pén nay, bi don van khong thyc hién thoéa thuan cia cac bén 1a vi pham hop dong.
vi vdy, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chimng ctir da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:



[1] Anh Phung Chi C va anh Dang Ba B khoi kién budc ong Ngo Hoang P cu
tra tai xd T, huyén H, tinh Binh Phudc phai tra tién dat coc va tién phat coc trong
viéc chuyén nhuong QSD dat. Toa an xac dinh déy la quan h¢ tranh chap hop dong
dat coc thudc tham quyén giai quyét ciia toa an nhén dén huyén H, tinh Binh Phude
theo quy dinh tai céac diéu 26, 35, 39 cua B luat td tung dan su.

_ Bidon 6ng Ngo Hoang P da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ dén lan thir 2 nhung
van vang mat khong co ly do. Toa an quyét dinh xét xu vang mat 6ng Phu theo
diém b khoan 2 bicéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua B luat t6 tung dan su.

[2] Tai phién toa hom nay, dai dién theo uy quyén cua nguyén don chi Pham
Thi Cam B van gitr nguyén yéu cau khaéi kién.

Xét yéu cau khai kién cia nguyén don thay rang:

Ngay 10/4/2018, gitra 6ng Dang Ba B va 6ng Phung Chi C vo6i 6ng Ngo
Hoang P co ky Hop ddng dit coc tién chuyén nhuong QSD dat va tai san gan | lién
voi dat, théa thuan viée ong Ph chuyen nhuong QSD dat 600m? tai thira dat sd 06
td ban dd s6 62 (ngang 20m, dai 30m), trén dat c6 01 cin nha cap 4 véi gia
3.000.000.000d. Ngay 11/4/2018, 6ng B va ong C sé& thanh toan cho dng P s6 tién
200.000.000d, tir ngay 11/4/2018 dén ngay 02/5/2018, hai bén ra phong cong
chung ky hop dong thi s& thanh toan s6 tién con lai 1a 2.800.000.000d (bén mua s&
giira lai 100.000.000d, khi ¢ gidy CNQSD dét s& thanh toan nét), bén ban c6 trach
nhiém tach s6 cho bén mua. Céc bén ¢ ky nhan va diém chi. Viéc thoa thuan cia
cac bén 1 tu nguyén, khong vi pham diéu cdm cta phap luat, khéng trai dao duirc
xa hoi. Hop déng nay c6 hi¢u luc phép luat theo quy dinh tai Piéu 117, 401 ctia BO
luat dan su.

Vé d6i tuong thoa thuan cua cac bén 1a quyén sir dung dat dién tich 600m’
trong tong sb dién tich 3126,6m” tai thira dat s6 06 to ban d6 sb 62 tai ap Cha La,
xa T, huyén H, tinh Binh Phudc. Khi cac bén thoa thuén thi cac bén déu biét dat
nay duoc cap gidy CNQSD dat cho 6ng Ngo Hoang P va ba Nguyén Thi Thanh H.
Ong Ngb Hoang P ciing d3 ky nhan viéc dam bao thyc hién viéc sang tén, tach so
cho ong C va 6ng B.

Pé dam bao thuc hién giao két chuyén nhuong quyén st dung dat giira cac
bén, 6ng C va 6ng B di dit coc cho 6ng P s tién 200.000.000d sau khi cac bén ky
thoa thuan dat coc (theo 161 khai cia nguoi lam chimg Nguyén Vian T vao ngay
28/5/2019). Theo thoa thuén dét coc nay thi néu ong C va 6ng B khong tiép tuc
nhan chuyén nhuong quyen st dung dat thi ong C va ong B s& mat sb tlen da dat
coc. Con nguoc lai, néu dng P khong cung cap day du gidy to lién quan Ve thira dat
hay dét bi tranh chap hozc d6i y khong ban thi phai bdi thudng gip 2 sd tlen da dat
coc cong voi s6 tién da nhan. Tuy nhién, dén thoi diém hién nay, ong P van chua
1am thu tuc chuyén nhuong dé sang tén, tach s6 gidy CNQSD dét cho éng B va éng
C. Nhu vay co thé khang dinh 6ng P da vi pham théa thuan cta cac bén, doi y
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khong tiép tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng C va éng B. Nguyén
don yéu cau hay hop dong dat coc 1a ¢6 can ctr, duogc chap nhan.

Do hop dong bi hity bo theo quy dinh tai Diéu 423 B luat dan sy, cac bén
phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 427 cua
B6 luat dan sy va phai thyc hién théa thuan vé phat vi pham theo quy dinh tai
khoan 1 Dicu 427 B¢ luét dén su.

Vi vay, 6ng Phil phai c6 trach nhiém tra lai s6 tién 6ng C va 6ng B da dat coc
1a 200.000.000d va phai bdi thuong gip 2 s tién di nhan dit coc 1a 200.000.000d
x 2 = 400.000.000d. Téng cong, ong P phai tra cho 6ng C va 6ng B sb tién
600.000.0004.

Yéu cau khéi kién cua nguyén don 1a ¢6 can clt, dugc chép nhan.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 cin ctr, duoc chép nhan.

An phi dan sy so tham: do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc chip nhan
nén bi don 6ng Ngdé Hoang Ph phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

[1]. Cén cir vao khodn 3 Dicu 26, Dicu 36, diém a khoan 1 Dicu 39, Dicu 266
cua Bo luat to tung dan su;

Cin ctr vio Diéu 328, Diéu 423, 427, Diéu 428 Bo luat dan su

Can cu khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

[2[.Tuyén: Chép nhan yéu cau khai kién cua anh Phung Chi C va anh Ding
B4 B.

Tuyén huy Hop ddng dit coc tién chuyén nhuong QSD dat va tai san gin lién
voi dat ngay 10/4/2018 gitra anh Phung Chi C va anh Pang Ba B va 6ng Ngo
Hoang P.

Budc ong Ngd Hoang P tra cho anh Phung Chi C va anh Ding B4 B s tién
dat coc 200.000.000d va phat coc la 400.000.000d. Téng cong budc ong Ngo
Hoang P phai tra cho anh Phung Chi C va anh Dang Ba B s6 tién 1a 600.000.000d
(sau tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tit ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 diéu 468 b luat dan sy nam 2015.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi cac duong su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
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hél"lh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac
biéu 6,7 va 9 Luét thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

[3]. An phi din su so thAm:

Ong Ngo Hoang P phai ndp s tién 28.000.000d (hai muoi tam tri¢u dong) an
phi dan sy so tham.

Chi cuc Thi hétqh an dan sy huyén Hon ,Quén tra ‘lai cho ong Phung Chi C va
ong Dang Ba B s06 tién 14.000.000d (muoi bon triéu dong) da ndp theo bién lai thu
tam ing an phi, 1€ phi Toa an s6 0004944 ngay 27/9/2018.

[4]. Quyén khéang cdo:

Nguyén don c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi don vang mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ngay ni€m yét ban an theo quy dinh
cua phap luat.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phudc THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén H

- Chi cuc THADS huyén H
- Céac duong su
- Luu HS

Nguyén Thi Minh Hai



