TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN Q Pac lap — Tu do — Hanh phiic
THANHPHO H

Ban 4n s6: 12/2019/DS-ST
Ngay: 06/11/2019

“V/v Tranh chap hop dong tin dung”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN Q - THANH PHO H
Véi thanh phan Hoi dong xét xi¥ so tham gom co:

Thdm phdn - Chtl toa phién tod: Ong Nguyén Hitu T.
Cdc héi tham nhdn dan: 1. Ba Nguyeén Thi H.
2.0ng TaVanT.

Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi T - Can bo Toa an

nhan dan huyén Q, thanh pho H;

Dai dién Vién kiém sdat nhdn dan huyén Q tham gia phién toa: Ba Bui Thi

Thiy T - Kiém sat vién.

Trong ngay 06 thang 11 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Q,
thanh pho H xét xt* so tham cong khai vu an Dan sy thu ly s6: 25/2015/TLST-DS
ngay 03/3/2015 vé viéc “Tranh chap hgp dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an

ra xét xi s6: 09/2019/QbXXST-DS ngay 30/9/2019 giita cac duong su:
Nguyén don: Ngan hang TMCP K.

bia chi: S6 191 B, phuwong L, quan H, thanh phd H; Dai dién theo phdp
ludt: Ong H6 Hung A- Chu tich Hoi dong quan tri; Pai dién theo ty quyén: Ba
Pham Thi N - Giam d6c xt ly ng (theo Quyét dinh s6 1218/2017/Qb-HDPQT ngay
27/9/2017); Nguoi dugc ty quyén lai: Ba Trinh Thi Mai H- can b xt ly ng (theo

Gidy ty quyén s6 433/2019/UQ-TCB ngay 16/5/2019).
- Bi don:
1- Anh Nguyen Duy Q, sinh ndm 1971;
2- Chi Pang Thi Héng V, sinh nam 1972;

Péu trd tai: Ngo H, TDP pho H, thi trdn Q, huyén Q, thanh phé H, déu

vang mat khong cé 1y do.
Nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ba Phung Thi b, sinh nam 1950;
2. Anh Nguyén Duy H, sinh nam 1981;
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3. Chi Nguyeén Thi T, sinh nam 1983;

4. Anh Nguyen Duy T, sinh ndam 1974;

5. Chi Nguyén Thi P, sinh nam 1976;

6. Chi Nguyén Thi T, sinh nam 1997;

7. Anh Nguyén Duy Bao M, sinh ndam 2000;

8. Anh Nguyén Duy D, sinh nam 1975;

9. Chi Nguyen Thi D, sinh nam 1977,

10. Anh Nguyén Duy T, sinh nam 1988;

11. Anh Nguyén Duy Viét A, sinh nam 2000;

12. Anh Nguyén Duy K, sinh nam 1991;

13. Anh Nguyén Duy D, sinh nam 1999;

14. Chi Nguyeén Thi H, sinh nam 1990;

15. Chau Nguyén Duy Gia B, sinh nam 2013 (con anh H, chi H);

16. Chau Nguyeén Gia H, sinh nam 2017 (con anh H, chi H);

Dai dién theo phap luat cua chau B va chau H la anh H, chi H.

DPéu tru tai: Ngd H, TDP pho H, thi tran Q, huyén Q, thanh phé H.

Bi don, nhitng ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan trong vu an déu dwoc
triéu tap hgp 1é dén lan thit ba van vang mat khong c6 ly do.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 31/10/2012, cac ban ty khai va cdc tai liéu co
trong hoé so ciing nhuv loi trinh bay tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua
nguyén don trinh bay:

1. Vé théa thuan tin dung:

Ngay 19/5/2011, Ngan hang TMCP K (goi tat la Ngan hang) va anh
Nguyén Duy Q, chi Bang Thi Hong V da ky Hgp dong tin dung trung, dai han so
11343/HDTD/TH-TN/TCB-SGO (goi tat la “Hgp dong tin dung s6 11343”); So
tién vay 1.950.000.000 dong; Muc dich vay tiéu dung; Thoi han vay 180 thang ké
tlr ngay giai ngan von vay lan dau tién; Lai suat vay linh hoat.

Thyc hién Hop dong tin dung trén, ngay 25/5/2011 Ngan hang va anh
Nguyén Duy Q, chi Bang Thi Hong V da ky Khé wdc nhan ng va cam két tra ng so
11343/1; S6 tién nhan ng: 1.950.000.000 dong; Ngay dén han trd ng cudi cung
25/5/2026; Lai suat vay: linh hoat; 1ai suat vay ap dung ké tir ngay giai ngan lan dau
tién cho dén ngay 31/12/2011 la 21 %/nam va lai suat ap dung cho thdi gian tiép
theo la 13i sudt dwgc diéu chinh 03 thang/1 lan vao cac ngay dau quy va bang lai
suat huy dong tiét kiém thwong 12 thang loai trd sau cua Ngan hang — Hoi sé/Chi
nhanh tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 6%/nam, nhung khong thap hon lai
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suat cho vay toi thiéu dwgc quy dinh béi Ngan hang tai tirng thoi ky theo tirng doi
twgng khach hang, twong ng thoi diém thay doi 1ai suat.

2. Vé bién phap bao dam Hgp dong tin dung trung, dai han s6 11343
ngay 19/5/2011.

Tai sdn bao dam cho nghia vu theo hgp dong tin dung trén cia anh Nguyén
Duy Q, chi Bang Thi Hong V tai Ngan hang la: Quyén st dung dat va tai san gan
lién véi thira ddt s6 163, to ban do6 so 02, dién tich 90.5 m2, muc dich st dung: dat
8, thoi han st dung lau dai; Tai dia chi Phé H, thj trdn Q, huyén Q, thanh phé H;
Gidy chitng nhdn quyén st dung dat s6 BC 603606, vao so cdp gidy chitng nhdn
quyén st dung dat s6 CH 2165 do UBND huyén Q, thanh phé H cdp ngay
31/12/2010 cho h¢ ba Phuing Thi B, da dinh chinh thong tin chu stt dung dat ngay
14/4/2011 tai Vidn phong dang ky QSDD huyén Q, thanh phé H. Tai sdan thé chdp
da duoc ddng ky giao dich bdo dam ngay 20/5/2011 theo diing quy dinh cua phap
luat.

3. Qua trinh thyc hién hgp dong:

Ngan hang da gidi ngan cho anh Q, chj V so6 tién 1.950.000.000 dong theo
ding cam két tai Hgp dong tin dung, khé wéc nhan ng va cam két trd ng.

Anh Q, chi V da duwgc Ngan hang gidi ngan s6 tién vay la 1.950.000.000
dong. Trong qua trinh thyc hién hgp dong, tinh dén thang 2/2012, anh Q, chi V da
trd duwgc cho Ngan hang so tién goc la: 65.004.000 dong (Trong dé: Goc trong han
dd tra la 32.502.000 dong; Goc qud han da tra la 32.502.000 dong); Tién lai da
tra la: 231.723.790 dong. T d6 dén nay, anh Q, chi V da vi pham cam két tra ng.
Ngan hang da nhiéu lan don doc anh Q, chi V thyc hién nghia vu thanh toan theo
ding cam két nhung anh Q, chi V khong thye hién theo yéu cau ctia Ngan hang.

Du ng tinh dén ngay ngay 15/10/2019 anh Q, chi V con ng ngan hang so
tién la:
- No goc: 1.844.996.000 dong;
- No lai trong han: 1.631.500.668 dong;
- No lai qua han: 942.921.300 dong;
- Lai phat: 1.820.460.265 dong;
. Téng ng: 6.279.878.233 dong.

bé dam bao quyeén va lgi ich hgp phap cua minh, Ngan hang da khai kién yéu
cau Toa an nhan dan huyén Q giai quyét budc anh Q, chi V thuc hién nghia vu doi
v6i Ngan hang. Cu thé:

1.Dé nghi Toa an budc anh Nguyén Duy Q, chi Bang Thi Hong V thanh toan
cho Ngan hang s6 tién la: 6.279.878.233 dong (tinh dén ngay 15/10/2019) bao gom:
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1.844.996.000 dong va 4.394.882.233 dong ng 1ai (bao gom 1.631.500.668 déng no
lai trong han, 942.921.300 dong n¢ ldi qud han, 1.820.460.265 déng ldi phat) va
cac khodn no 13ai, tién phat phat sinh theo 13i suat qua han, 1ai phat dwgc thoa thuan
theo hgp dong tin dung trung va dai han s6 11343, Khé wdc nhan ng va cam két tra
ng s6 11343/1 ké tir ngay 16/10/2019 cho dén khi thanh toan xong ng.

2. Bu6c anh Nguyén Duy Q, chi Bang Thi Hong V thanh toan cho Ngan hang
tién vi pham hgp dong vdi tong so tién la: 19.500.000 dong.

3. Treong hop anh Nguyén Duy Q, chi Bang Thi Hong V khong thanh toan
hodc thanh todn khong day dua khoan ng trén cho Ngan hang thi Ngan hang cé
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai san bdo dam
néu trén cta khodn vay dé thu héi toan b6 khodn ng.

4. Toan b0 s6 tién thu dugc ti viec ban/xw ly tai san bao dam dwgc dung dé
thanh todn nghia vu trd ng cia anh Nguyén Duy Q, chi Dang Thi Hong V doi véi
Ngan hang. Néu so tién thu dugc ti viéc xt 1y tai sdn bao ddm khong dua thanh toan
hét khoan ng thi anh Nguyén Duy Q, chi Pang Thi Hong V van phdi cé nghia vu
trd hét khoan ng cho Ngan hang.

* Theo bién bdn ghi 10i khai cta bi don la chi Bdng Thi Héng V trinh bay:

Ngay 19/5/2011 t6i va chong t6i la Nguyén Duy Q da ky hgp dong tin dung
s0 11343/HDTD/TH-TN/TCB-SGO vé6i Ngan hang TMCP K, so tién la
1.950.000.000 dong, thai han vay la 180 thang, muc dich vay tiéu dung thé chap bat
dong san; Lai sudt vay linh hoat, 1ai suat vay 4p dung ké tir ngay giai ngan lan dau
tién cho dén ngay 31/12/2011 la 21 %/nam va lai suat ap dung cho thdi gian tiép
theo la 1ai sudt dugc diéu chinh 03 thang/1 lan vao cac ngay dau quy va bang lai
suat huy dong tiét kiém thwong 12 thang loai trd sau cua Ngan hang — Hoi sé/Chi
nhanh tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 6%/nam, nhung khong thap hon lai
suat cho vay toi thiéu dwgc quy dinh béi Ngan hang tai tirng thoi ky theo tirng doi
twong khach hang, twong @ng thoi diém thay doi 1ai suat.

Gia dinh t6i 1a ho ba Phung Thi B bao gom cac thanh vién: Phung Thi Thi
b, Nguyén Huy H, Nguyén Thi T da thé chap tai san dé bao dam nghia vu cho vg
chong t6i 1a Quyén st dung dat cia ho ba Phung Thi B doi vdi thira dat so 163, to
béan d6 s6 02, dién tich 90,5 m?, muc dich st dung: dat &, thoi han st dung 1au dai;
Tai dia chi Pho H, thi tran Q, huyén Q, thanh pho H; Gidy chitng nhdn quyén st
dung dat s6 BC 603606, vao so cap gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 CH
2165 do UBND huyén Q, thanh phé H cdp ngay 31/12/2010 cho hd ba Phung Thi
b, da dinh chinh théng tin chu st dung dat ngay 14/4/2011 tai Van phong dang ky



QSDD huyén Q, thanh phé H. Tai san thé chap da dugc dang ky giao dich bdo dam
ngay 20/5/2011 theo dung quy dinh cta phap luat.

Thoi gian dau gia dinh t6i da trd dwgc khoang 500.000.000 dong ca goc va
13i, sau do, kinh té gia dinh t6i gap kho khan, khong c6 kha nang trd ng nita nén gia
dinh t6i khong trad ng dugc.

Nay Ngan hang khai kién yéu cau vg chong t6i thanh toan toan bd cd géc
va lai néu khong Ngan hang cung v6i co quan phap luat phat mai tai san. T6i c6 y
kién la do vg chong t6i lam an thua 16 nén kinh té rat khé khan dé nghi Ngan hang
giam toan bo 1di cho gia dinh t6i, con phan goc tra trong vong 10 nam ké tir nam
2019.

Néu treong hop Ngan hang khong nhat tri thi dé nghi Toa can c& phap luat
giai quyét bao dam quyeén, lgi ich hgp phap cho vg chong va gia dinh t6i. Doi véi
nhitng ngudi khac trong gia dinh t6i mac du da nhiéu lan nhan dwoc gidy triéu tap
va cac van ban t6 tung cua Toa an nhung do ban cong viéc nén khong thé dén toa
lam viéc dugc. Bé nghi Toa can c phéap luat giai quyeét.

* Theo bién ban ldy 1oi khai ngay 05/3/2015, Ba Phung Thi B- nguoi cé
quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay nhu sau:

Chung t6i dau tién khong dong y cho anh Q, chi V thé chap tai san nhung
hai chau Q, V néi mai la xin thé chap dé vay von lam an nén t6i maGi dong y. Toi da
ra van phong céng chitng lam tha tuc theo quy dinh caa phép luat. Téi dé nghi ngan
hang mién toan b 1ai cho anh Q, chi V chi trd phan goc. So tién ng goc tra trong
vong 10 nam, trd dan tirng thang, sau khi tra xong phan goc thi mién 1ai cho anh Q,
chi V. Hién nay thita dat dang thé chap la thira dat s6 163, to ban do s6 02, dién tich
90,5 m* c6 3 thé hé séng trén d6 v4i hon 14 khau nguwdi 16n tudi nhat 13 66 tudi,
ngwoi it nhat 1a 1 tu6i, Ngoai ché & nay, gia dinh ching t6i khong con cho & nao
khac. Do vay, t6i dé nghi v4i Ngan hang va cac co quan cé thim quyén khong phat
mai tai san va cho céac chau trd dan. Khi tién hanh hoa gidi, xét xt do tudi gia yéu
hon nita viéc vay muon, trd ng do anh Q, chi V quyét dinh t6i xin vang mat.

* Y kién trinh bay tai phién toa ctia cdc duong su’:

Pai dién Ngan hang TMCP K xin rat mét phan yéu cau khéi kién vé viéc
khong yéu cau anh Q, chi V phéi trd khoan tién phat vi pham hgp dong la
19.500.000 dong va khoéan 1ai phat tinh dén hét ngay 05/08/2019 la 1.747.786.781
dong va phan 1ai phat phat sinh ké tir ngay 06/08/2019 cho dén khi khach hang tat
toan xong toan bo ng goc, cac yéu cau khdéi kién khac van gilt nguyén. Ngan hang
yéu cau anh Q, chi V phai thanh toan toan bo khoan ng cho Ngan hang tong so tién
con ng tam tinh dén hét ngay 30/10/2019 la 4.473.764.022 dong, trong do: No goc
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la 1.884.996.000 dong, ng lai trong han la 1.636.475.312 dong; 1ai qua han la
952.292.710 dong va budc anh Q, chi V phai tiép tuc chiu lai phat sinh trén ng goc
theo mirc 1ai sudt thoa thuan trong Hgp dong tin dung trung, dai han s6
49912/HDTD/TH-TN/TCB-HQV-DTN ngay 19/5/2011 ké tir ngay 31/10/2019 cho
dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng cho Ngan hang.

Trong treong hop anh Q, chi V khong tra ng hoac trd ng khong day da cho
Ngan hang, Ngan hang cé quyén dé nghi Co quan Thi hanh an Dan sy c6 tham
quyeén x@ ly, phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

Tai phién toa, bi don va nhitng ngudi cé6 quyén lgi va nghia vu lién quan
vang mat. Nguyén don gilt nguyén yéu cau khdi kién va khong dong y véi dé nghi
ctia bi don ve viéc xin giam toan b0 1ai va ng goc tra trong vong 10 nam dé thu xép
tién trd ng dan, theo nguwdi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don viéc gidam khoan
tién 13i sudt néu nguyén don chap nhan sé dwgc thyc hién trong qua trinh thi hanh
an.

* Pai dién Vién kiém sdt huyén Q phadt biéu:

Veé t0 tung: Tham phan, thv ky Toa an da tién hanh t6 tung ding quy dinh
cta phap luat; vu an qua thoi han chuan bi xét x* nén kién nghi rat kinh nghiém.
Ho6i dong xét xit thwe hién day da cac quy dinh phap luat tai phién toa; Nguyén don
chdp hanh ding quy dinh cda phéap luat. B6i véi bi don va ngudi c6 quyeén lgi,
nghia vu lién quan Tda an da bao nhiéu lan nhuwng khong dén lam viéc. Can cit vao
diéu 227,228 B0 luat t6 tung dan su, Toa an xit vang mat bi don va nhitng nguai c6
quyeén lgi, nghia vu lién quan la ding quy dinh phép luat.

Vé ndi dung: Can c diéu 466, 468 BO luat dan sy va diéu 91 Luat cac t6
chitc tin dung chap nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don.

NHAN DPINH CUA TOA AN
Sau khi nghién cttu céc tai liéu, chitng ¢t c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién tda va can c vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xi
nhan dinh:

[1] Ve to tung: Day la vu an phat sinh tiv Hgp dong tin dung gitta Ngan
hang TMCP K va anh Nguyén Duy Q, chi Bang Thi Hong V c6 dia chi tai Ngo H,
TDP pho H, thi trdn Q, huyén Q, thanh pho H. Theo quy dinh tai khoan 1 diéu 35;
diém a khoan 1 diéu 39 B0 luat t6 tung dan sw, vu an thudc tham quyén giai quyét
cta Toa an nhan dan huyén Q.



Sau khi thu 1y vu &n, Toa an da tong dat, niém yét hop 1é cac van ban to
tung lan 1, 1an 2 cho bi don va nhitng ngwdi cé quyeén lgi nghia vu lién quan nhung
anh Q, chi V va nhitng ngudi c6 quyeén lgi nghia vu lién quan c6 mét & dia phwong
nhung khong dén, c6 tinh lan tranh. Bai 1€ trén Hoi dong xét xtt can ¢t khoan 1 va
2 Diéu 227, Diéu 228 Bo luat to tung dan sy va Nghi quyét s6 04/2017/NQ- HDTP
cta HoOi dong tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao, Hoi dong xét xit xét Xt vang mat
bi don va nhitng ngwdi cé quyeén lgi, nghia vu lién quan.

[2] Vé n¢i dung dp dung ludt gidi quyét vu dn:

Ngan hang va anh Nguyén Duy Q, chi Dang Thi Hong V da ky hop dong
tin dung s6 11343/HDTD/TH-TN/TCB SGO ngay 19/5/2011. Nhu vy, hop dong
cho vay da dugc hai bén giao két va thyc hién trede ngay 01/01/2017. Can c diém
a khodn 1 diéu 688 B0 luat dan sy nam 2015, Hoi dong xét xt 4p dung cac quy
dinh cta B0 luat dan sy 2005 dé giai quyét vu an.

[3] Vé ngi dung:

[3.1]. Xét tinh phap ly ctia Hgp dong tin dung va nghia vu thanh toan ng:
Theo cac tai liéu chitng ¢t nguyén don cung cap cho Toa an: tai hgp dong tin dung
s0 11343/HDTD/TH-TN/TCB SGO ngay 19/5/2011 gitta Ngan hang TMCP K va
anh Nguyén Duy Q, chi Pang Thi Hong V, anh Q, chi V vay tong s6 tién la
1.950.000.000 dong.

Hop dong tin dung trung, dai han s6 11343/HDTD/TH-TN/TCB SGO ngay
19/5/2011, Khé wdc nhan ng va cam két tra ng s6 11343/1 ngay 25/5/2011 duwgc cac
bén (anh Nguyén Duy Q, chi Bang Thi Hong V va Ngan hang) thtra nhan, Hgp dong
cac bén ti nguyén théa thuan ky két, c6 hinh thitc va noi dung phu hgp quy dinh cia
phap luat nén cé hiéu lyc thi hanh. Trong qua trinh thye hién hgp dong, anh Q, chi V
da vi pham céc thoa thuan trong Hgp dong tin dung da ky. Vi vay, Ngan hang khéi
kién budc bén vay la anh Q, chi V phai thyc hién nghia vu thanh toan trwéc han va
trd khoan tién géc con ng, tién 1ai trong han, tién 1ai qua han phat sinh trén s6 ng géc
chua thanh toan la c6 can cua.

Trong qua trinh gidi quyét vu an va treéc khi m@ phién toa, Nguyén don -
Ngan hang c6 don xin rat mét phan yéu cau khéi kién doi véi khoan tién phat vi
pham hgp dong la 19.500.000 dong va khoan lai phat tinh dén hét ngay 05/8/2019
la 1.747.786.781 dong va phan lai phat phat sinh ké tir ngay 06/8/2019 cho dén khi
khach hang tét toan xong toan bo ng goc. Xét viéc rut khoan tién phat vi pham hop
dong va khoan 1ai phat ctia nguyén don la tw nguyén va phu hgp véi quy dinh cta
phéap luat nén can chap nhan.



Ngan hang da xuat trinh day da bang ké tinh khoan tién con ng (goc, 1ai)
tam tinh dén hét ngay 30/10/2019 la 4.473.764.022 dong, trong dé: No goc la
1.884.996.000 dong, ng lai trong han la 1.636.475.312 dong; lai qua han la
952.292.710 dong va budc anh Q, chi V phai tiép tuc chiu lai phat sinh trén ng goc
theo mirc 1ai sudt thoa thuan trong Hgp dong tin dung trung, dai han so6
49912/HDTD/TH-TN/TCB-HQV-DTN ngay 19/5/2011 ké tr ngay 31/10/2019 cho
dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng cho Ngan hang.

Keé tr ngay 31/10/2019, anh Q, chi V phadi tiép tuc chiu khodn 13i phat sinh
trén s6 du ng goc theo 1ai suat thdéa thuan trong Hop dong tin dung trung dai han so
49912/HBTD/TH-TN/TCB-HQV-DTN ngay 19/5/201, Khé wdc nhan ng va cam két
trd ng s6 11343/1 ngay 25/5/2011 cho dén khi thanh toan xong toan bd khodn ng.

[3.2]. Vé tai sdn bdo dam: Bién phap bado dam tién vay duwgc quy dinh tai
biéu 3 — Bao dam ng vay cia Hgp dong tin dung va ndi dung chi tiét dwoc thuc
hién theo Hop dong thé chidp tai san cta bén th® ba s6 cong ching
2862.2011/HDTC-TCB ngay 19/5/2011 tai Van phong Coéng chitng T, s6 54 Tran
N, quan H, thanh pho H giita bén thé chdp la ho ba Phung Thi B v&i bén nhan thé
chadp la Ngan hang. D6i twgng bdo dam tin dung la: Quyeén st dung dat va tai san
gan lién vGi thiva dit s6 163, td ban do s6 02, dién tich 90,5 m?® (Chin mwoi phay
nam mét vuéng), muc dich st dung: dat &, thoi han st dung: 1au dai, tai dia chi:
Ph6 H, Thi tran Q, huyén Q, thanh pho H. Gidy chitng nhan quyén st dung dat s6
BC 603606, vao so cap giay chitng nhan quyeén st dung dat s6 CH 2165 do UBND
huyén Q, thanh ph6 H cap ngay 31/12/2010, da dinh chinh théng tin cha st dung
dat ngay 14/4/2011 tai Van phong dang ky QSDbD huyén Q, thanh phé H.

Hop dong thé chap tai sdn ctia bén thit ba s6 cong chitng 2862.2011/HPTC-

TCB ngay 19/5/2011 c6 ndi dung va hinh thitc tuan tht ding quy dinh tai Diéu 343
B0 luat Dan sy nam 2005 va Diéu 130 Luat Bat dai nam 2003; Nghi dinh s6
163/2006/NB-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bdo dam va Nghi
dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu vé viéc stta d6i mot so
diéu cia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bdo dam.
Theo do, cac théa thuan trong Hgp dong thé chap c6 hiéu luc phap luat dé thi hanh.
Do vay, yéu cau cia Ngan hang duwgc xi ly tai san bao dam trong truong

hgp anh Q, chi V khong thuc hién hodc thye hién khong day da nghia vu tin dung
la c6 can c nén duge chidp nhan. Trong tredng hop anh Q, chi V khong thanh toan
hodc khong thanh toan day du khodn ng cho Ngan hang thi Ngan hang cé quyén
yéu cau Co quan Thi hanh &n Dan sy c6 tham quyén ké bién, x& ly, phat mai tai san



thé chap dé thu hoi sb tién ng tam tinh dén hét ngay 30/10/2019 la 4.473.764.022
dong, trong d6: No goc la 1.884.996.000 dong, no lai trong han la 1.636.475.312
dong; 1ai qua han la 952.292.710 dong va lai phat sinh trén ng goc theo mic lai
suat théa thuan trong Hgp dong tin dung trung, dai han so6
49912/HDTD/TH-TN/TCB-HQV-DTN ngay 19/5/2011 ké tr ngay 31/10/2019 cho
dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng cho Ngan hang.

Toan bo so tién thu dwgc tir viéc ban/x ly tai san bao dam dwgc dung dé
thanh toan nghia vu trd ng cia anh Nguyén Duy Q, chi Dang Thi Hong V déi vdi.
Néu so tién thu dugce tir viec xit ly tai san bao dam khong da thanh toan hét khoan
ng thi anh Nguyén Duy Q, chi Bang Thi Hong V van phdi cé nghia vu tra hét
khoan ng cho Ngan hang.

Vé an phi: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh cta phép luat.

V1 cac 1€ trén;
QUYET DINH:

Can ctt cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 244, 266, 271, 273 B0 luat to
tung dan sy nam 2015; cac Diéu 342, 343, 355, 357, 471, 474, 476 va cac Diéu tir
715 dén 721 cua BO luat Dan sy nam 2005;

Can ctt cac biéu 113, 130 Luat bat dai nam 2003;

Can c cac biéu 90, 91, 95, 98 Luat cac to chirc tin dung;

Cin o Nghi quyét s 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao; Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004
hwéng dan thi hanh Luat Pat dai nam 2003; Nghi dinh s6 163/2006/NDB-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bdo dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012
ctia Chinh phu vé viéc stta d6i mét s6 diéu ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bdo dam; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy diunh vé an phi, 1€ phi.

Xur:
1. Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP K:
2. Chdp nhan don xin rit mét phan yéu cau khdéi kién ctia Ngan hang TMCP
K (Ngan hang) vé viéc khong yéu cau anh Nguyén Duy Q, chi Pang Thi Hong V
phai thanh toan khodn tién phat vi pham hgp dong la 19.500.000 dong va khoan lai
phat tinh dén hét ngay 05/8/2019 la 1.747.786.781 dong va phan 1ai phat phat sinh
ké tir ngay 06/8/2019 cho dén khi khach hang tat toan xong toan bd ng goc .



3. Chap nhan yéu cau khéi kién cia Ngan hang TMCP K (Ngan hang) doi
v6i anh Nguyén Duy Q, chi Pang Thi Hong V vé yéu cau tra ng goc, no lai trong
han, 13i qua han va quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n phéat mai tai san thé chap dé
thu hoi no.

Budc anh Nguyén Duy Q, chi Bang Thi Hong V phai trd cho Ngan hang
TMCP K (Ngan hang) tong so tién ng tinh dén hét ngay 30/10/2019 la
4.473.764.022 dong, trong d6: Ng goc la 1.884.996.000 dong, ng 1ai trong han la
1.636.475.312 dong; 1ai qua han la 952.292.710 dong.

Keé tir ngay 31/10/2019 anh Q, chi V tiép tuc phai trd Ngan hang TMCP K
tién ng 1ai phat sinh trén s6 dw ng goc tinh theo 1ai sudt quy dinh tai Hgp déng tin
dung s6 11343/HPDTD/TH-TN/TCB SGO ngay 19/5/2011 va Khé wéc nhan ng so:
11343/1 ngay 25/5/2011 ké tir ngay 31/10/2019 cho dén khi thanh todn xong toan
bo khodn ng cho Ngan hang.

(Truong hop trong hgp dong tin dung, cdc bén co thoa thudn diéu chinh vé
lai sudt cho vay theo thirng thoi ky ctua Ngdn hang cho vay thi ldi sudt ma khdch
hang vay phadi tiép tuc thanh todn cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa
dan ciing sé dugc diéu chinh theo ldi sudt ctia ngdn hang cho vay).

Keé tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, néu anh Q, chi V khong thyc hién
hodc thue hién khéng day du nghia vu trd ng cho Ngan hang TMCP K s6 tién trén
thi Ngan hang c6 quyén yéu cau nhitng ngwoi cé6 quyeén lgi va nghia vu lién quan
dén tai san thé chap va Co quan Thi hanh an Dan sy c6 tham quyén tién hanh ké
bién, phat mai tai san thé chap la: Quyén sir dung ddt va tai san gan lién vdi thira
ddt s6 163, to ban do s6 02, dién tich 90.5 m2 (Chin mwoi phdy ndm mét vuong),
muc dich st dung: dat &, thoi han str dung: ldu dai, tai dia chi: Phé H, Thi tran Q,
huyén Q, thanh pho H. Gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 BC 603606, vao so
cdp gidy chiting nhdn quyén sir dung dat s6 CH 2165 do UBND huyén Q, thanh phé
H cap ngay 31/12/2010, da dinh chinh théng tin chu st dung dat ngay 14/4/2011
tai Vdn phong ddng ky QSDP huyén Q, thanh phé H.

Toan b0 s6 tién thu dugc tir viéc ban/x 1y tai san bdo ddm dugc dung dé
thanh todn nghia vu trd ng anh Q, chi V doi v6i Ngan hang. Néu s6 tién thu dugc tr
viéc xt ly tai san bao dam khong da thanh toan hét khoan ng thi anh Q, chi V van
phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang.

Vé an phi: anh Q, chi V phdi chiu toan bd an phi dan sy so tham la
112.473.500 dong (Mot tram muwdi hai triéu bon tram bady mwoi ba nghin nam tram
dong).
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Ngan hang TMCP K khong phai chiu an phi, dugc hoan lai so tién tam (ng
an phi da nop la: 38.470.000 dong (Bang chi*: Ba muoi tam triéu bon tram bay
muoi nghin dong chan) theo bién lai thu s6 0006529 ngay 28/01/2015 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Q, thanh pho H.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan sy
c6 quyen thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 cua Ludt Thi
hanh an dan su.

Nguyén don cé quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Bi don, ngudi cé quyeén lgi va nghia vu lién quan vang mat c6 quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duwgc ban an hodac ké tir ngay ban an dwoc
niém yét hop 1é theo quy dinh ctia phap luat.

Noii nhdn: TM. Hoi dong xét xit so' tham

- VKSND huyen Q; Tham phan - Chi toa phién toa
-Toa an TP H; :

- Thi hanh dn huyén Q;

- Cdc duong su;

- Lvu HS, VP

Nguyen Hitu T
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