TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban 4n s6: 349/2023/DS-PT
Ngay 23 - 8-2023
V/v Tranh chap quyen str dung dét, tranh
chap quyén vé 16i di qua va tranh chép
hop ddng tin dung

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DANTINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Ngot

Cédc Tham phan: Ba Pham Thi Thu Trang

Ba Nguyén Thi Rén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thién Trang - Thur ky Toa 4n nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhén dén tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Xa Riéng - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 va 23 thang 8 nam 2023, tai tru so Toa an nhén dan tinh
Bén Tre xét xir phuc tham cong khai vu an thy ly sO: 214/2023/TLPT- DS ngay

30 thang 6 nam 2023 vé “Tranh chap quyén st dung dat, tranh chap quyén vé 16i
di qua va tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 39/2023/DS-ST ngay 24/5/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 2490/2023/QDP-PT ngay
04/8/2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Lé Thi Bich K, sinh nam 1983. Dia chi: SO A, 4p Q, xa
Q, huyén C, tinh Bén Tre; (chi K ¢6 yéu cau xét x\r vang mat; dong thoi chi K
co van ban rut lai viéc uy quyén d6i v6i ba Nguyén Thi C,sinh nim 1959; dia
chi: S6 B, 4p M, xa M, thanh phd M, tinh Tién Giang).

- Bji don: Chi L& Thi Hoang Y, sinh nam 1991. Bia chi: Ap Q, xa Q, huyén
C, tinh Bén Tre; (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua chi Y: Ba binh Thi B¢ M,
sinh nam 1972. Pia chi: SO F, t6 F, khu phd D, phuong P, thanh pho B, tinh Bén
Tre; (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Van M1, sinh ndm 1960.Dia chi: Ap Q, xa Q, huyén C, tinh Bén
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Tre; (6ng M1 c6 yéu cau xét xir vang mat).

, 2. Anh Tran Minh ”I:, sinh ném, 1993. Dia chi: Ap Q, xa Q, huyén C, tinh
Bén Tre; (6ng T ¢6 yéu cau xét xir vang mat).

3. Ngan hang TMCP A. Dia chi: Hém 1, D, phuong P, thanh phé B, tinh
Bén Tre.

Nguwoi dai dién theo uy czuyén ciia Ngan hang TMCP A: Ba Vii Hf)ng‘ Nhu
N, sinh nam 1982. Dia chi: S6 D, N, Phuong E, Quan C, Thanh pho H6 Chi
Minh; (c6 mat).

4. B{}l Pham Thi Héng D, sinh ndm 1962.Dia chi: S6 A, :flp Q, xa Q, huyé¢n
C, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dién theo uy quyen cia ba b: Ong Nguyen Vian H, sinh nam
1978. Pia chi: Ap A, xi T, thanh phd M, tinh Tién Giang; Chd & hién nay: Ap L,
x4 L, thi xa G, tinh Tién Giang; (c6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua ba Pham Thi Hong D: Luat su
L& Kim Trudng S — Van phong luat su Lé Vii Hong H1 thudc Poan Luat su tinh
B; (c6 mat).

- Nguoi khang cdo: Bi don ba L Thi Hoang Y; nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan: Ba Pham Thi Hong B va Ngan hang TMCP A.

NOI DUNG VU AN:
Theo Ban 4n so thim.

Tai don khoi kién, trong qua trinh t6 tung tai Toa dn va tai phién toa so
tham, dai dién theo iy quyén ciia nguyén don la ba Nguyén Thi C trinh bay:

Cha cua chi Lé Thi Bich K la 6ng Lé Van M1, me la ba Huynh Thi L& D
(ba D di chét ndm 2016). Ong M1, ba D cung dimg tén thira dat s6 423, to ban
dd sb 25, dién tich 382,5m2, toa lac tai xa Q, huyén C, tinh Bén Tre; duoc Uy
ban nhan dan huyén C, tinh Bén Tre cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ngay 25/4/2014.

Ngay 30/7/2015, éng M1 va ba D c¢6 1ap di chic cho 02 con (la Lé Thi Bich
K va Lé Thi Hoang Y), mdi ngudi dugc huong khoang 191,3m?2 1a ¥ thira dat sd
423, to ban d6 sb 25. Tuy nhién vao ngay 12/8/2015 6ng M1, ba D cung ky
chuyén nhuong cho ba P4 Thi N1 mot phan khoang 110m2 (ba N1 dugc cap
gidy chimg nhan quyen su dung dat thira 458, to ban d6 sb 25), con lai 262,5m2
van thugc thura s0 423, to ban do s6 25. Phan dat cua ba N1 duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat 1a thira 458, to ban do sd 25 sau d6 ba N1 ciing chuyen
nhuong lai cho éng M1 va dng M1 dugc dimg tén gidy ching nhan quyén sir
dung dat vao ngay 04/9/2015.

Ngay 24/6/2016, ba D chét. Ong M1 chuin bi mé thira ké dé sang tén gidy
chung nhan quyen sir dung dat cho chi K, chi Y, nén vao ngay 05/8/2016 dng
M1 c6 trao doi voi chi K 1a cho K phan dat phia sau khoang 110m2 (thira 458)
va cam két cho chi K thém 50m2 phia trude (1a phan thira 470) dat trong cay lau
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nam dé tién cho chi K mua ban kinh doanh va di lai. Véi diéu kién chi K véi 6ng
M1 va chi Y cung ky tén ban phén chia thira ké dé phan dit do ong M1, ba D
dung tén thanh dat do ong M1 dung tén. Chi K va chi Y dong ¥ ky tén. Do vay,
ngay 29/8/2016 dng M1 di dugc thira ké thira dat s6 423, to ban d6 sb 25 va doi
thanh thira 470, to ban d6 sd 25 dugc So tai nguyén va Moi trudng tinh B cép
gidy chimg nhan quyén str dung dat s CS 03459 ngay 25/08/2016 ding tén 6ng
Lé Vin M1.

Ngay 05/7/2018, 6ng M1 lap hop ddng ting cho chi K va chi Y phan dat
nhu d4 hira. Chj K nhan thira 458 t& ban d6 s6 25, dién tich 110m2; chi Y nhan
thira 470 to ban dd s6 25, dién tich 228,1m2. Trong phan dién tich 228,1m2 chi
Y va 6ng M1 c6 cam két giao lai cho chi K 50m2 nhung dén nay chi Y khdng
thuc hién, do d6 chi K yéu cau chi Y thuc hién ding cam két giao 50m2 thudc
thura 470, to ban d6 s6 25 cho chi K dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

Vao ngay 03/3/2022, chi K da ky hop dong chuyén nhuong thtra 458, to
ban d6 s6 25 cho ba Pham Thi Hong P va ong Nguyén Vin H. Ngay 29/3/2023
ba P va éng H duoc cap glay ching nhéan quyén str dung dat thira 458, to ban do
s6 25. Sau do, ong H chuyén nhuong toan b phan dat nay cho ba B va ba b
dugc dimg tén gidy ching nhéan quyén sir dung dat. Do chi K ¢6 van ban thoa
thuan cho ba B 50m2 dat thudc thira 470 to ban do s6 25 dé ba B duoc toan
quyén quan 1y va st dung dé lam 16i di vao thira 458 (trude d6 chi K sir dung),
vi vay nay chi K dong y cho ba b sir dung 50m2 dat thudc thira 470 to ban do sd
25, trén phan dat co 01 can nha cip 4 dé ba D di vao thira 458 to ban do 25 ma
khéng yéu cau thém bat cr chi phi nao. Chi K xac dinh dé cho ba B quan Iy va
sit dung 50m2 thudc thira 470, to ban d6 s6 25 trén dat c6 nha ma khong doi
thém bat cr chi phi nao.

Vé két qua do dac va dinh gid tai san, chi K thong nhat khong ¢ ¥ kién gi.
Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don chi Lé Thi Hoang Y trinh bay:

Chi Y 1a chi sir dung phan dat thudc thira s6 470, to ban d6 s6 25, dién tich
228,1m2 loai ¢4t ONT+CLN toa lac tai xa Q, huyén C,tinh Bén Tre. Nguén géc
phan dat nay 1a do cha me cho. Chj cta chi Y 1a Lé Thi Bich K ¢6 01 cin nha
phia sau phén dét cua chi Y, dé di vao nha chi K phai qua 01 phan thira dat sd
470, to ban d6 s6 25 (thuc té phan di vao nha chi K 13 nha tuong kién cb do khi
me con séng xay dung, chi K vira sir dung lam chd kinh doanh, sinh hoat, vira 1a
16i di ra vo nha phia sau cua chi K vi phan nay giap mat tién 10). Phan chi K
dang st dung nam hoan toan trén thura dat cua chi Y. Trén dat chi Y ciing c6 01
cin nha tuong kién cb, dé ngin phan nha chi Y va chi K ¢6 01 birc tudong do chi
Y xay dung (chi K sir dung birc tudng d6 cua chi). Chi Y ¢6 01 td cam két cho
chi K, con cai chi K di vinh vién trén thia 470, t& ban do sb 25 (khoang 50m2)
va hién chi Y van dé cho chi K va céac con chi K di. Trong vu &n nay, chi Y chi
dong y dé cho chi K va con ctia chi K di vinh vién. Chi Y khong dong y cho ai
di trén dat cia chi ngoai chi K va con chij K.

Trong qua trinh gidi quyet vu an, nguoi co quyeén loi va nghia vu lién quan
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6ng Lé Van M1 va dai dién theo iy quyén ciia éng Lé Van M1 trinh bay:

Ong M1 c6 02 con la Lé Thi Bich K va Lé Thi Hoang Y. Vao ngay
05/8/2019, 6ng c6 lam cam két cho con ong la Lé Thi Bich K di¢n tich 50m2 dat
mat tién, loai dat tréng cay lau nam, thira dat s6 470 to ban do sb 25 dién tich
228,1m2, thoi diém d6 dat khong tach thira duoc nén éng c6 dé cho Lé Thi
Hoang Y dung tén, khi nao tach thira dugc phai tra lai cho chi Lé Thi Bich K
50m2 dat vi trude day ong M1 va vo 6ng M1 1a ba D c6 lap di chic cho moi
nguoi con 1a 191,3m2 va 191,2m2 tai xa Q ngay 30/07/2015, s6 chimg thuc
07/2015 quyén s6 1. Pén nam 2016 vo 6ng da qua doi. Ong lam ban ty khai gui
dén Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre. Ong dong y thong nhat
phai cat phan dat cua chi Lé Thi Hoang Y cho chi Lé Thi Bich K 50m2 dét cay
1au nam tai vi trude khi mé thira ké, ong c6 1am cam két budc ba Lé Thi Bich K
ky nhung ong phai déng y cho lai 50m2 dat tai vi ong di cam két ngay
05/8/2016.

Dai dién theo iy quyén ciia ciia ba Pham Hong D 1a 6ng Lé Vian S1, dng
Nguyén Van H trinh bay:

Tai ban cam két vé 16i di 6ng M1 dong v dé lai 50m2 thudc thia 470, to
ban dd 25 cho chi K va chi Y khong duoc can trd. Vao ngay 03/3/2022, chi K da
ky hop déng chuyén nhuong thira 458, to ban d6 s 25, toa lac tai X& Q, huyén
C, tinh Bén Tre cho ba Pham Thi Hong P va ong Nguyén Vian H. Hién phan dat
nay do ba b dimg tén gidy ching nhéan quyén st dung dat, trén dat c¢6 01 can
nha 1 trét, 1 1au, ba B c¢6 nhu cau lam noi sinh sdng. Khi ba B don dén ¢ thi phia
chi Y ngin can khong cho ba B di trén thira 470 ma trude d6 chi K da cam két
cho ba P duoc di. Nay ba P yéu ciu Tda an cong nhan 50m2 dit thudc thira
470, to ban d6 25 cho ba dé lam 16i di vao thira 458 vi hién phan dét nay da bi
bao boc béi cac bat dong san lién ke, khong con 16i di nao khac. Trén 50m2 dat
nay c6 01 can nha cua chi K, chi K da thoa thuan cho ba B quan 1y va sur dung,
khéng thu thém bat ctr chi phi gi.

Ba b ciing biét chi Y va anh T c6 thé chap phan dat nay cho Ngan hang, do
ba c6 nhu cau cép thiét vé 16i di nén ba dong y thay chi Y, anh T tra ng cho ngan
hang dé duoc tach 50m2 dat thudc thira 470 ba cho P dimg tén dé ba duoc quan
1y va sur dung.

Sau nay gitra ba D va chi Y, anh T s€ thoa thuan viéc tra lai s6 tién ma ba b
da tra cho Ngan hang, néu khong thoa thuan dugc thi ba b s€ khoi kién béng vu
kién khac. Vé két qua do dac va dinh gia tai san, ba D thong nhit khong c6 ¥
kién gi.

Pai dién theo 1y quyén ciia Ngan hang TMCP A 1a 6ng Nguyén Thanh P
trinh bay:

Tinh tr ngay 28/3/2023, anh T va chi Y con ng Ngan hang TMCP A tong
s6 tién 1a 258.346.208 dong, anh T va chi Y c6 thé chap tai san 1a quyén sir dung
dat, tai san gan lién voi dat tai thira 470, to ban d6 s6 25, toa lac tai Xa@ Q, huyén
C, tinh Bén Tre, loai dat & va dt trong cay 1au nam thudc quyén sé hiru, quyén
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sir dung ctia anh T va chi Y. Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét tranh chép
gitta chi K va chi Y sau khi anh T, chi Y tra no cho Ngan hang TMCP A.

Viéc ba b ddng ¥ tra no thay cho chi Y, anh T thi phai c6 mat chi Y, anh
T.Truong hop chi Y, anh T déng y tra ng trudc han thi phia Ngan hang dong
y.Truong hop chi Y, anh T khong dong y thi phia Ngan hang c6 thé xem xét yéu
cau chi Y, anh T tra ng trudc han. Hop dong thé chap ky gitta Ngan hang TMCP
A va chi Y, anh T d3 dugc cong ching va giao dich bao dam tai co quan co
tham quyén nén phat sinh hi¢u lyc d6i khang voi bén thir ba. D& nghi Toa an
xem xét giai quyet hop phap cho Ngan hang TMCP A. Nay Ngan hang TMCP
Al Chauyéu ciu cong nhan hiéu luc cta hop dong thé chdp quyén sir dung dat
s6 BEN.BDCN.41.170320 ngay 17/3/2020.

Vé két qua do dac va dinh gi4 tai san, Ngan hang TMCP A thong nhat
khong c6 y kién gi.

Do hoa gidi khong thanh, Toa an nhan dan huyén Chau Thanh dua vy &n ra
xEét XU,

Tai Ban 4n dan sy so thim $039/2023/DS-ST ngay 24/5/2023, Toa an nhéan
dan huyén Chau Thanhquyét dinh:

Ap dung Diéu 167, 188 Ludt dat dai nam 2013,

Ap dung Dieu 29 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh
Phu quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu cua Ludt dat dai:

Ap dung Pieu 254 Bé ludt dan su;

Can cir vao Diéu 26, 35, 39, 92, 147 B Ludt To tung Dan su;

Can cit Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30 thing 12 nam 2016
ciia Uy ban Thuong vu Quéc héi.

Tuyén xu:

1. Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién cia chi Lé Thi‘Biph K vé viéc cong
nhdan phan dat co di;én tich 50m2 thuoc thira 470, {0" ban do so 25, toa lac tai Xa
Q, huyén C, tinh Bén Tre cho chi K dung tén gidy ching nhan quyén sur dung
dat.

Buéc chi Y phdai tra chq K, gia tri phcfn dién tich dat 28,1m?2 du’,O',c ky hiét{
thi‘}a 4 7073, 470-4, to ban do §6 25, toa lac tai Xa Q, huyén C, tinh Bén Tre so
tién la so tien 168.600.000 dong (Mot tram sau muoi tam triéu sdu tram ngan
dong).

Chi Y duoc tron quyéﬁ SI,/Z’ dung phc”in dién tich 28,1m2 dat di:t’.O’C ky hiéu
thira 470-3, 470-4, to ban do so 25, toa lac tai xa Q, huyén C, tinh Bén Tre.

_Chi Y duoc tiép tuc dimg tén gidy chimg nhdn quyéﬁ sir dung dat doi véi
phan dat co dién tich 228,1m2 thugc thira 470 to ban do so 25, toa lac tai Xa Q,
huyén C, tinh Bén Tre.

2. Khong chd’p nhdn yéu cau doc ldp cua ba Pham Thi Hé)ng b vé viéc
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cong nhan phdn dat c¢é di;én tich 50m?2 thuoc thira 4 ZO, 10 ban do so 25; toa lac
tai xa Q, huyén C, tinh Bén Tre cho ba Pham Thi Hong D dimg tén giay chimg
nhan quyén su dung dat.

Budc chi Lé Thi Hoang Y, anh Tran Minh T ¢6 nghia vu mé cho ba Pham
Thi Hong D mét 16i di co dién tich 21,9 m2 dwoc kyp hiéu thira 470-1, 470-2, to
ban do sé 25, toa lac tai Xa Q, huyén C, tinh Bén Tre theo hoa do hién trang sur
dung ddt ngay 241412023 (chiéu dai, chiéu rong cua 16i di dwoc thé hién tai thira
470-1,470-2ctia hoa dé hién trang su dung ddt ngay 2414/2023), chzéu cao cua
16i di la 5,0m (nam phay khong met)tmh tir bé mdt cua 16i di va nam trong pham
Vi chiéu réng , chiéu dai cua thwa 470-1, 470-2. ba Pham Thi Hong P khong
phai boi thuwong thiét hai cho chi L€ Thi Hoang Y, anh Tran Minh T (co hoa do
hién trang sw dung dat ngay 241412023 kém theo).

Ba Pham Thi Hong D co nghia vu san ldp , tu bo, suwa chlrc}, boi dc'ip’trong
pham vi phan dat dwoc mo loi di néu trén (thira 470-1, 470-2) dé tao nén loi di.

3. Tuyén b6 han ché quyen su“ dung dat doi voi chi  Lé Thi Hoang Y, anh
Tran Minh T déi voi phan déat mo 16i di co chzeu rong, chzeu dai, chiéu cao, dien
tich, vi tri nhw da néu trén (thu’a 470-1,470-2, to ban do s6 25, ddt toa lac tai ap
Q, xa Q, huyén C, tinh Bén Tre theo hoa a"o hién trang st dung dat ngay
24/4/2023). Ba Pham Thi Hong b duoc quyen sw dung ha n chephan 16i di ma
chi L& Thi Hoang Y co quyén sir dung dat va tudn thii cac diéu kién dam bdo
trong qua trinh sw dung dat cua cac bén ma phap lyat quy dinh . Cdc bén dugc
quyén dang ky quyén su dung han ché quyén suw dung dat theo quy dinh tai Piéu
171 ciia Ludt Pdt dai nam 2013 tai co quan nha nwoc co tham quyén.

4. Chap nhdn yéu cau déc lap cua Ngan hang thuong mai C6 Phan A. Hop
dong thé chdp quyén s dung dat s6 BEN.BPCN.41.170320 ngay 17/3/2020
dwoc cong nhdn.

Ké tir khi ban dn c6 hiéu luc phdp ludt, c6 don yéu cau cia nguoi doc thi
hanh an (doi véi khoan tién phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi
hanh dn xong tdt ca cdc khoan tién, thi hang thang bén phdi thi hanh én con
phdi chiu khodn tién ldi ciia s tién phdi thi hanh dn theo mikc ldi sudt quy dinh
tai khodn 2 Diéu 468 B6 ludt dan sw nam 2015.

5. Chi phi thu thdp chiing civ © To ong sé tién chi phz cho viéc xem xet , tham
dinh tai ché , do dac, thu thap chung ciwe , dinh gia tai san la  10.038.000VND
(Mueoi triéu khéng tram tam muwoi ba ngan dong).Ba Pham Thi Hong D phdi
chiu, ba D ¢6 trach nhiém hodn lai cho chi Lé Thi Bich K so tién
10.038.000VND (Muoi triéu khong triam tam muwoi ba ngan dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang co cta cac duong
Su.

Ngay 02/6/2023, bi don chi Lé Thi Hoang Y khang cdo toan boBan an dan
su so thamsd 39/2023/DS-ST ngay 24/5/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Chau
Thanh véi 1y do: Ban an so thdm tuyén d3 xam pham dén quyén va loi ich hop
phap cua chi qua nhiéu vi chi di cung cép tai liéu, ching ctt nhung khong duoc
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xem xét giai quyét. Chi Y yéu cau Toa an cap phic tham xem xét va giai quyét
cho chi.

Ngay02/6/2023, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thj Hong
P khéang cdo Ban an dan sy so thamsd 39/2023/DS-ST ngay 24/5/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Chau Thanh. Ba D yéu cau Toa an cp phiic thim chip nhan
khang céo cta ba, tuyén sira Ban an so tham theo huéng: Giao cho ba 50m2 dat
thudc thira 470, tO& ban dd sb 25 dé lam 1i di vao nha nhu ong L& Van M1, chi
Lé Thi Bich K dd cam két. Truong hop khéng thé giao du dién tich 50m2 ma chi
giao 21,9m2 thudc thira dét s6 470-1,470-2, t& ban do s6 25 dé lam 16i di vao
nha cta ba nhu an so tham da tuyén, thi sO tién 168.600. 000 dong 1a gia tri cua
dién tich 28,1m2 con lai trong tong so 50m2 dat, ba yéu cau Hoi dong Xet xu
phuc tham tuyén giao lai cho ba sd tién d6. Ba B yéu cau xem xét lai s6 tién chi
phi t6 tung 10.038.000 dong ma toa so tham budc ba chiu toan bd.

Ngay 07/6/2023, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang
TMCP A khéang cdo Ban an dan su so thamsé 39/2023/DS-ST ngay 24/5/2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh. Ngin hangTMCP A Chau yéu cau Toa
an cap phic thim sira mot phan Ban an so thim theo hudng: Budc ba Pham Thj
Hong D phai boi thuong thiét hai cho chi Lé Thi Hoang Y s6 tién tuong duong
gia tri 21,9m2 dat thudc thira dat 470. Budc ba P thanh toan tién bdi thuong
thiét hai cho bén thu huong 1a Ngan hang TMCP A do phan gia tri bdi thuong
thiét hai nay 1a tai san thé chip ctia Ngan hang TMCP A.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don chi Lé Thi Bich K c6 don yéu cau xét xir vang mat, dong thoi
chi K ¢6 gui don xin rat toan bd yéu cau khoi kién dbi véi chi Lé Thi Hoang Y
vé viéc cong nhan phan dat c6 dién tich 50m2 thudc thira 470, to ban d6 sb 25,
toa lac tai xa Q, huyén C, tinh Bén Tre cho chi K dimg tén gidy chting nhéan
quyén sir dung dat.

Bi don chi Lé Thi Hoang Y van giit nguyén yéu cau khang céo. Chi Y yéu
cau cAp phuc thim budc ba P phai dén bu cho chi Y gia trj 16i di dién tich
21,9m?2 tinh theo gia cua Hoi dong dinh gia 1a 6.000.000 ddng/m2. Chi Y va
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua chi Y dong y viéc nguyén don chi
Lé Thi Bich K rt toan bd yéu cau khoi kién cua chi K d6i véi chi Y.

Nguoi dai dién theo uy quyén cuia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba Pham Thi Hong P 1a ong Nguyen Vian H co thay d6i yeu cau khang céo, cu
thé: Ba D rat khang cao vé viéc yéu cau Toa an tuyén giao lai cho baso tién
168.600.000 dong 1a gia tri ca dién tich dat 28,1m2 con lai trong tong s6 50m2
dat (Truong hop khong thé giao du dién tich 50m2 ma chi giao 21,9m2 thudc
thira dét s6 470-1, 470-2, t& ban do s6 25 dé 1am 16i di vao nha cuia ba nhu 4n so
tham da tuyén). Ba D chi khang céo yéu cau chi Y, anh T m¢ 16i di dién tich
50m2 thudc thira dét s6 470-1, 470-2, 470-3, 470-4,t5 ban d6 sb 25 dé ba D 1am
16i di vao nha clia ba.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctua ba Pham Thi Hong D trinh
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bay:

Tai phién toa, chi K c6 don yéu ciu xét xir vang mat nhung chi K c6 don
xin rat don khoi kién d6i vi chi Y. Phia bi don chi Y ciing dong y viéc rat don
khoi kién cua chi K. DPé nghi Hoi ddng xét xir hiy mot phan ban an so thim va
dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua chi K. Phia chi Y cling rut phan khang
c40 vé viécToa so tham budc chi Y phai tra cho K gia tri phan dién tich dat
28,1m2 duogc ky hi¢u thira 470-3, 470-4, to ban dd sb 25, toa lac tai xa Q, huyén
C, tinh Bén Tre véi sb tién 12168.600.000 déng (Mot tram sdu muoi tam triéu
sau traim ngan doéng). Chi Y con khang céo vé phan mo 16i di cho ba b.

V& yéu cau doc 1ap cua ba B d6i voi chi Y 1a khong ding noi dung yéu cau
doc lap ban dau cua ba b. Pé nghi Hoi d6ng xét xir huy mot phan ban an so
tham va dinh chi giai quyét yéu cau doc lap cua ba b.

Trén dién tich 16i di c6 phan tai san cta chi Y nhung khong dugc Toa so
tham xem xét. D& nghi Hoi dong xét chap nhan khang cdo ciia chi Y vé phan mo
16i di, budc ba B phai dén bu cho chi Y, anh T gia trj 16i di dién tich 21,9m2 tinh
theo gia ctia Hoi dong dinh gia.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia Ngan hang TMCP A van giit nguyén yéu
cau khang cao ctia Ngan hang TMCP A.

Céc bén duong su khong théa thuan dugc vé viéc giai quyét vu an.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé tb tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung, nhitng nguoi tham gia to tung
da tuan thi dung cac quy dinh cia Bo luat T6 tung Déan sy nam 2015. Nguyén
don chi Lé Thi Bich K c6 don rut lai viéc oty quyén d6i v6i ba Nguyén Thi C,
chi K c¢6 don yéu cau xét xir ving mat.Vi vy, Hoi dong xét xur tién hanh xét xur
vang mit chi K 1 phu hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 296 B6 luat td tung dan su.

Vé noi dung: Tai phién toa phiic thim, nguyén don chi Lé Thi K c6 don xin
rit lai toan bo yéu cau khoi kién doi v6i bi don chi Lé Thi Hoang Y ve viée
tranh chap yéu cau cong nhan cho chi K dung tén gidy chtng nhéan quyen su
dung phan dat c¢6 dién tich 50m2 thudc mot phan thira 470, t& ban do so 25, toa
lac tai xa Q, huyén C, tinh Ben Tre (phan dat nay hién do chi Lé Thi Hoang Y
dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat). Xét thay, viéc rat don 1a do sy tu
nguyén cua chi K, hinh thirc don phu hop vdi quy dinh ctia phap luat va duoce su
dong v cua bi don va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don chi L&
Thi Hoang Y.

D¢ nghi Hi dong xét xir can cir khoan 2 Dicu 308, Dicu 309, khoan 1 Diéu
299 B0 luat To6 tung Dan sy ndm 2015, tuyén xur:

Huy mot phﬁn Ban 4n dan sy so thim va dinh chi giai quyét yéu cau khoi
kién cua chi K do6i véi chi Y néu trén.,

Chép nhéan khang co ctia bi don chi Lé Thi Hoang Y.

Chap nhan mdt phan khang c4o ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
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ba Pham Thi Hong D (chap nhén phan khang céo vé chi phi t6 tung; khong chap
nhan phan khang cao yéu cau chi Y, anh T m¢ 15 di dién tich 50m2ma khéng
d6ng y dén bu gia trj 16i di cho chi Y, anh T).

Khong chap nhan khang céo caa Ngan hang TMCP A.

Stra mot phan Ban an so thim sb 39/2023/DS-ST ngay 24/5/2023 cta Toa
an nhan dan huyén Chau Thanh theo hudng: Chip nhan mdt phan yéu cau doc
1ap ctia ba B. Budc chi Y, anh T mé 16i di cho ba D dién tich 70m?2 tai cac thira
(470 1,470-2, 470-3, 470-4, 470-5), to ban d6 sb 25. Budc ba D phai dén bu gia
tri 16i di cho chi Y, anh Thanh phan dién tich 70m2 tinh theo gia ctia Hoi dong
dinh gid 1a 6.000.000d/m2.

Stra vé chi phi t6 tung: Budc ba P phai chiu % chi phi té tung 1a 5.019.000
dong; Budc chi Y, anh T phai lién d6i chiu % chi phi to tung 1a 5.019.000 dong.
Do chi K da nop tam tng sb tién chi phi to tung 1a 10.038.000 dong. Vi vay,
budc ba b tra cho chi K % chi phi té tung 1 5.019.000 ddng; budc chi Y, anh T
phai lién d6i tra lai cho chi K ¥ chi phi to tung 13 5.019.000 dong.

Nhitng ndi dung quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hi¢u luc phap luét k& tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Cian ctr vao cac tai liéu, ching clr ¢6 trong hd so di duoc tham tra cong
khai tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi ciia Kiém sat
vién; xét khang céo cta chi Lé Thi Hoang Y, khang cdo ciia ba Pham Thi Hong
P va khang céo ciia Ngan hang TMCP A. Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé t6 tung: Bi don chi Lé Thi Hoang Y; nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan ba Pham thi Hong P1 va Ngan hang TMCP A déu khang céo va gui thu
tuc khang cao hop 1€ trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét giai quyet theo
thu tuc phuc tham. Nguyén don chi Lé Thi Bich K ¢6 don xin rat lai viéc uy
quyen d6i voi ba Nguyen Thi C; chi K, dng Lé van M2, anh Tran Minh T ¢6 don
yéu cau xet xu vang mat, don c6 cong chiung ching thyc nén duoc xem 1a hop
1¢. Ho1 dong xét xir can ¢t khoan 2 Diéu 296 Bo luat t6 tung dan sy tién hanh
xét xtr vang mat chi K, 6ng M2 va anh T,

Vé ndi dung:

[1] Tai phién toa phuc tham, nguyén don chi Lé Thi Bich K c6 don xin rat
toan bo yéu cau khoi kién dbi voi bi don chi Lé Thi Hoang Y vé viéc yéu cau
cong nhan phan dat dién tich 50m2 thudc mot phan thira 470, to ban d6 s 25,
toa lac tai xa Q, huyén C, tinh Bén Trecho chi K (phﬁn dat nay hién do chi Lé
Thi Hoang Y dung tén Gidy chung nhan quyén sir dung dat). Xét thay, viéc rat
don 1a do sy tu nguyén cua chi K, don dugc cong chirng chung thuc nén duoc
xem 1a hop 18. Tai phién toa, bi don dong y viéc rat don cua nguyén don; do vu
an nay con cé yéu cau doc lap cua nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba
Pham Thi Hong D va tai phién toa phuc tham nguoi dai dién theo Gy quyén cla
ba P van giit nguyén yéu cau doc 1ap cua ba B. Vi vy, Hoi dong xét xtr cin clr
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khoan 1 Diéu 299 B6 luat tb tung dan sy nam 2015, huy mot phén Ban an dan su
so tham va dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua chi K dbi véi chi Y néu
trén.

[2] Xét khang cdo cua chi Lé Thi Hoang Y yéu cdu ba Pham Thi Hong D
phai dén bu gia tri 161 di cho ba, nhan thiy:

[2.1] Gifra Chi Lé Thi Bich K va chi Lé Thi Hoang Y tranh chép phﬁn dat
6 dién tich 50m2 thudc thira 470, to ban dd sb 25, toa lac tai Q, huyén C, tinh
Bén Tre, ngudn gbc dat 1a ctia 6ng Lé Vian M1 va ba Huynh Thi Lé D (cha me
chi K, chi Y). Sau khi ba D chét, chi K, chi Y va 6ng M1 cing ky tén dé cho ong
M1 ding tén glay chung nhan quyen sir dung dat d6i véi thira dat néu trén. Sau
khi ding tén gidy chung nhan quyén sir dung dat thira 470, to ban do6 sb 25, ong
M1 cho chi Lé Thi Hoang Y phan dat nay va co dong y dé lai 50m2 dat, thua
470, to ban d6 sb 25 cho chi K lam 13i di vao thira 458, t& ban d6 sb 25, dién
tich 110m2 cua chi K, dat toa lac tai xa Q, huyén C, tinh Bén Tre. Chi Y ciing
thira nhan phﬁn dét thudc thira 470, to ban d6 s6 25 1a do cha me cho. Pé di vao
nha chi K phai qua thira dat 470 ctia chi Y nén chi Y ¢6 lam to cam két cho chi
K va con chi K di trén thira dat nay. Chi Y thira nhin chi dimg tén gidy chimg
nhén phan dat thudc thira 470, to ban d6 sd 25, dién tich 228,1m2 (trong do ¢6
50m2 la cua chi K). Qua trinh str dung dat, chi Y da xay buc tudong dé ngin phan
nha cua chi Y va chi K lam hai phan riéng biét, chi Y thura nhan tir khi dugc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi voi thura 470, to ban d6 sé 25, chi Y
khong sir dung phan dién tich dat 50m2 thudc thira 470, to ban do s6 25 ma do
chi K sir dung phan dat nay dé lam 16i di vao nha chi K. Tai bién ban hoa giai
ngay 02/11/2022, chi Y thira nhan 50m2 thudc mot phan thira 470, to ban d6 s6
25, toa lac tai xa Q, huyén C,tinh Bén Tre 1a cta chi K; chi Y dé)ng y tra dét cho
chi K khi di tra no Ngan hang thwong mai C6 Phan A xong. Tir nim 2018, chi
K da quan 1y st dung phan dat nay vira 1am chd buén ban kinh doanh (tiém pho
t6), vira lam 161 di vao nha chi K tai thira 458, to ban d6 s 25, toa lac tai x4 Q,
huyén C, tinh Bén Tre. Tl nhitng cin cr trén, c¢6 du co sd xac dinh phan dat
dién tich 50m2 thudéc mot phﬁnthﬁ:a 470, to ban dd s6 25, toa lac tai xa Q, huyén
C, tinh Bén Tre la cua chi Lé Thi Bich K, nhung do qui dinh tai Diéu 29 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh Phu quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 didu cua Luat dat dai va Quyét dinh s6 47/2022/QDP-UBND ngay
28/10/2022 cuia Uy ban nhan déan tinh B quy dinh vé dién tich tdi thiéu duoc
phép tach thira dbi v6i khu vuc quy hoach dat nong nghiép tai cac xa 1a 500m2.
Vi vay, méc du cac bén thong nhét thira nhan nhung dién tich dat ma chi K yéu
cau cong nhan 50m2 khoéng phu hop voi quy dinh duge vién dan trén, do d6
khong the chap nhan yéu cau tach phan dat co dién tich 50m2 thugc thura 470, to
ban d6 s6 25 cho chi K dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Vi vay,
Tda an cap so tham budc chi Y tra gia tri phan dién tich 28,1m2 tai thira 470-3,
470-4 cho chi K va budc chi Y, anh T ¢6 nghia vu mé 16i di dién tich 21,9m2 tai
thira 470-1, 470-2 cho ba B 1am 15i di 1 c6 can ctr. Chi Y van dung tén Gidy
ching nhan quyén sir dung dat dbi voi thira dat 470, to ban do s6 25.

[2.2] Tai khoan 1 Piéu 254 B luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Chi s&
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hitu c6 bat dong san bi vay boc boi cac bat dong san cla cac chu so hiru khac ma
khong c6 hodc khong du 16i di ra duong cong cong co quyén yéu cau chu so hitu
bat dong san vay boc danh cho minh mot 16i di hop 1y trén phan dat ciia ho. Chu
so hitu bat dong san hudng quyen vé 16i di qua phai dén bu cho cho chu s& hitu
bat dong san chiu hudng quyén”.

[2.3] Tuy nhién, Toa an cdp so thim khong budc ba D phai dén bu gia tri
16i di dién tich 21,9m2 cho chi Y, anh T 1a khong dung quy dinh cta phap luit,
lam anh hudng dén quyén loi cua cha bat dong san chiu hudng quyén 1a chi Lé
Thi Hoang Y, anh Tran Minh T. Do d6, chi Y khang céo yéu cau ba P phai dén
bu gia tri 16i di cho chi Y, anh Thanh phan dién tich 21,9m2 tinh theo gia cua
Hoi dong dinh gia 6.000.000d/m2 14 c¢6 cin ct nén dugc chap nhan. Vi vay,
budc ba P phai dén bu gia tri 16i di cho chi Y, anh Thanh phan dién tich 21,9m?2
X 6.000.000 d&/m2 = 131.400.000 dong 1a phu hop.

[3] Xét khang c4o cuia ba Pham Thi ‘H(k),ng P yéu cau chiY, anh‘T mo 16i di
dién tich 50m2 thudc thira 470, to ban do s6 25 ma khong dong y dén bu gia tri
101 di cho chi Y, anh T; nhan thay:

[3.1] Vao ngay 03/3/2022, chi Lé Thi Bich K c6 1am hop dong chuyén
nhuong phﬁn dat thudc thira 458, to ban do sb 25, toa lac tai xa Q, huyén C, tinh
Bén Tre cho ba Pham Thi Hong P va 6ng Nguyén Vian H. Khi 1am hop dong
chuyén nhuong, chi K c6 théa thuan cho ba B va dng H di trén phan dat co dién
tich 50m2 thudc mot phan thira 470, to ban dé sO 25, toa lac tai xa Q, huyén C,
tinh Bén Tre. Ngay 02/3/2023, ba b dugc cap gidy chimg nhén quyén sir dung
dat dbi voi thira 458, to ban d6 s6 25, trén dat ¢6 01 can nha tudng kién cd, khi
ba b vao nha di qua 16i di ma chi K thoa thuén cho ba P di thi chi Lé Thi Hoang
Y ngin can. Do d6, ba P ¢6 yéu cau chi Lé Thi Hoang Y va anh Tran Minh T
(chdng chi Y) thuc hién dung cam két giao phan dién tich 50m2 thudc mot phan
thtra 470, to ban do sb 25, toa lac tai xa Q, huyén C, tinh Bén Tre nhu chi K da
htra dé ba D 1am 16i di. Nhan thdy phan dat thudc thira 458, to ban do sb 25 bi
bao boc bai cac bat dong san lién ké (Bat luc 249), 16i di thuoc mot phan thira
470, to ban d6 s6 25 13 16i di duy nhat dé vao thira 458, to ban d6 25; 16i di co tir
khi chi K cat nha, budn ban kinh doanh, nay chi K chuyén nhuong lai thira 458,
td ban d6 25 cho ba P ciing phai dam bao ba D ¢6 01 léi di vao nha. Hién tai
phan dat 16i di nay do chi Y dung tén gidy chiung nhan quyén sur dung dat, chi Y
dang thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai Ngan hang TMCP A; chi
Y va anh T con ng Ngan hang TMCP A sb tién 258.346.208 dong; néu giao hét
50m2 dat cho ba D 1am 16i di s& anh huéng dén kha ning thu hdi no cia ngan
hang. Do d6 can budc 16i di c6 dién tich nhé hon 50m2, nhim béao vé quyén va
loi ich hop phap ctia Ngin hang thuong mai C6 Phan A. Mit khac, ba D ciing
thira nhan khi ba va chj K cam két 10i di trén thira 470, ba biét dat do chi Y dimg
tén glay chtng nhan quyén st dung nhung khong dén gap va trao d6i vdi chi Y
12 16i ctia ba. Ba b co yéu cau cong nhan phan dat ¢ dién tich 50m2 thudc thia
470, to ban do sb 25, toa lac tai xa Q, huyén C, tinh Bén Tre cho ba lam 16i di.
Tuy nhién, nhu da a cap & trén phan dién tich 50m2 thudc thira 470, to ban do
sb 25, toa lac tai xa Q, huyén C, tinh Bén Tre khong du diéu kién tach thira
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nénToa an cip so tham khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba P vé yéu cau
cong nhan phan dat dién tich 50m2 thudc thura 470, to ban do s6 25; tuy nhién cé
xem xét v€ 161 di cho ba b.

[3.2] Nhan théy, Toa an cép so thAm budc chi Y, anh T m& 16i di cho ba
c6 dién tich 21,9m2 duoc ky hiéu thira 470-2, 470-1, t& ban dd sb 25 theo ban an
so tham d3 tuyén 1a phu hop, vi 16i di nay c6 canh giap 16 13 1,51m va canh giap
nha cua ba P 1a 1,72m, nén cling thuan tién cho vi¢c di lai ciia ba b. Vi vay, ba
P khang cao yéu cau chi Y, anh T md 16i di cho ba véi dién tich 50m2 thudc
thira 470-1, 470-2, 470-3, 470-4 1a khong c6 co s dé chap nhan. Mt khac, ba
yéu cau chi Y, anh T m¢ 16i di ma khong dong y dén bu gia tri 16i di cho chi Y,
anh T 1a khong phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 254 Bo luat dan su theo
nhan dinh néu trén tai phan xét khang cao cua bi don, nén khang cao phan nay
ctia ba P 1a khong c6 co s& dé chap nhan.

[3.3] Chi Y tiép tuc dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi
phﬁn dat thudc thira 470, to ban d6 s 25, toa lac tai x4 Q, huyén C, tinh Bén
Tre. Ba D duoc di trén phan dat thudc 1 phan thira 470 dugc ky hiéu thira 470-2,
470-1, t& ban do sb 25, toa lac tai xa Q, huyén C, tinh Bén Tre co dién tich
21,9m2. Tuyén bd han ché quyén sir dung dat cua chi Y, anh T d6i voi thira 470-
2, 470-1, to ban do sb 25, toa lac tai xa Q, huyén C, tinh Bén Tre véi dién tich
21,9m2.

[3.4] Xét thdy, trén dién tich 16i di c6 nha tién ché (kiot) 1a két cdu thong
nhat. Viéc mé 16i di cho ba P trén dién tich thira 470-1, 470-2 c6 phan kiot cua
chi K thi ba D ¢6 nghia vu bdi thuong cho chi K. Viéc thao d& phan kiot trén 161
di s& anh hudng dén kiot nén ba B c6 nghia vu bdi hoan cho chi K gia tri kiot da
duogc dinh gia 1a 1.195.000 dong khi chi K ¢6 yéu cau.

[4] Xét khang cao ciia ba P vé chi phi t6 tung : Tong s6 tién chi phi cho
viéc xem xet ,tham dinh tai cho , do dac, thu thap chung cu , dinh gia tai san la
10.038.000VND (muoi triéu khong tram tam muoi ba ngan dong), sb tién nay
do chi K ndp tam umg xong. Ba D khang cao khong dong y ban an so tham
tuyén budc ba chiu toan bo chi phi td tung, ba B yéu cau Toa an cap phiic thAm
xem xét lai. Xét thay, chi K duoc chap nhan yéu cau khai kién nén chi K khéng
phai chiu chi phi tb tung; ba b chi dugc chép nhan mot phr:fln yéu cau doc lap vé
viéc yéu cau chi Y, anh T mo 16i di dién tich 21,9m2; ba B khong duoc chap
nhan yéu cdu mo 16i di dién tich 28,1m2; chi Y, anh T ¢6 nghia vu m¢ 16i di
dién tich 21,9m2 cho ba . Do d6, ba P phai chiu % chi phi td tung va chi Y,
anh T1 lién doi chiu 72 chi phi t6 tung. Toa an cap so tham budc ba Pao ¢ toan
b chi phi t tung 10.038.000 dong 1a khong ding nén ba D khang céo yéu cau
xem xet lai cho ba vé phan chi phi t6 tung 1a ¢ can ctr dé chip nhan.Vi vay, Toa
an cap phuc tham sira 4n phan nay,budc ba P phai chiu % chi phi t6 tung la
5.019.000 dong; budc chi Y, anh T phai lién déi chiu % chi phi td tung la
5.019.000 dong. Do chi K d3 nop tam mg xong chi phi t6 tung 10.038.000
d6ng, nén budc ba P phai co nghia vu tra lai cho chi K % chi phi té tung 13
5.019.000 ddng; budc chi Y, anh T ¢6 nghia vy lién déi tra lai cho chi K % chi
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phi té tung 13 5.019.000 dong.

[5] Xét khang cao ctiaNgan hang thwong mai C6 Phan A: Hién nay, chi Y,
anh T dang thé chap tai Ngan hang TMCP A d4i v6i phan dat thudc thira 470, to
ban dd sb 25, toa lac tai xa Q, huyén C, tinh Bén Tre c6 thuc hién giao dich dam
bao nén Hop dong thé chip quyén sir dung dit s6 BEN.BDCN.41.170320 ngay
17/3/2020 dugc cong nhan. Xét thiy, viéc ba D st dung 21,9m2 dat duoc ky
hiéu thira 470-2, 470-1, to ban d6 sb 25, toa lac tai xa Q, huyén C, tinh Bén Tre
lam 16i di khong anh huong dén kha nang thu hoi no ctia Ngan hang vi theo két
qua dinh gia thi thua dat 470 c6 gia tri 6.000.000d/m2. Nhu vay, thira dat 470
néu trir phan dién tich danh cho ba b 1am 16i di 21,9m?2 thi dién tich dat con lai
la 206,2m2 x 6.000.000 d/m2 = 1.237.200.000 dong,nen van dam baoquyén va
lo1 ich hop phap cua Ngan hang. Tai phién toa phtc tham, nguoi dai di¢n theo
iy quyén ctia Ngan hang TMCP A cho rang chi Y khong c¢é vi pham vé nghia
vu tra ng cho Ngan hang TMCP A. Do do, Ngan hang TMCP A khang céo yéu
cau ba P boi thuong thiét hai cho chi Y so tién twong duong gia tri 21,9m2 dat
thudc thira 470 va budc ba B thanh toan tién bdi thuong thiét hai tai san thé chap
cho Ngan hang TMCP A 1a khong c6 co s dé chap nhan.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tai phién
toa ¢6 mot phanphu hop voi nhan dinh cia Hoi dong xét xtir nén dugc chap nhan
mot phan.

[6] D& nghi cua nguoi bao v& quyén va loi ich hop phap cho chi Lé Thi
Hoang Y la phu hgp véinhan dinh cua Hoi dong xét xir néndugc chap nhan.

~ [7] D& nghi ciia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Pham Thj
Hong D (vé yéu cau mo 161 di) la khong phu hop voinhan dinh cua Hoi dong xét
xr nén khong dugc chap nhan.

[8] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir cap phiic tham: Khong chip
nhan phan khang céo ctia ba Pham Thi Hong P (vé mé 16i di); chap nhan phan
khang cao cua ba B (vé chi phi t6 tung); Khong chap nhan khang cio ciia Ngan
hang TMCP A; Chip nhan khang céo ctia chi Lé Thi Hoang Y.

Huy mot phan ban an so tham va dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cta
nguyén don chi Lé Thi Bich K d6i voi bi don chi Lé Thi Hoang Y.

Stra mot phan Ban an dan sy so tham sé 39/2023/DS-ST ngay 24/5/2023
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, cu thé:

Chép nhan mot phan yéu cauba Pham Thi Hong P vé viéc yéu cau md 16i
di phén dat c6 dién tich 50m2 thudc thira 470, t& ban dd sb 25, toa lac tai xa Q,
huyén C, tinh Bén Tre.Budc ba P phai dén bu gid tri 16i di cho chi Y, anh T véi
s tién 13 131.400.000 dong = (21,9m2 x 6.000.000 d/m2).

Vé chi phi t6 tung: Budc ba P phai chiu % chi phi t6 tung 1a 5.019.000
dong; budc chi Y, anh T phai lién d6i chiu % chi phi t tung 13 5.019.000 dong.
Do chi K da nop tam tmg chi phi t6 tung 10.038.000 dong, nén budc ba P phai
c6 nghia vu tra lai cho chi K sd tién 1a 5.019.000 dong; budc chi Y, anh T ¢6
nghia vy lién d6i tra lai cho chi K s6 tién 12 5.019.000 dong.
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Stra ph%n an phi ddi voi ba B: Do ba Pham Thi Hong P 14 ngudi cao tudi
nén dugc mi€n ndp toan bd an phi.

Nhitng ndi dung quyét dinh khéc cua Ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hiu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi phtc tham.

[9] V& an phi phiic thim:

[9.1] Do khang cao duoc chap nhan nén chi Lé Thi Hong Y1 khéng phai
chiu an phi phtc tham.

[9.2] Do khang cao khong dugc chap nhan nén Ngan hang TMCP A phai
chiu &n phi phtc tham la 300.000 dong.

[9.3] Do khang cao dugc chap nhan mot phan nén ba P khong phai chiu an
phi phtc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 2 Piéu 308, Piéu 309, khoan 1 Diéu 299 Bo luat té tung dan
sunam 2015.

Chéap nhan khang cao ctia bi don chi Lé Thi Hoang Y.

Chap nhan mot phan khang céo cta ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan
ba Pham Thi Hong D.

Khéng chap nhén khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Ngén hang TMCP A.

Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 39/2023/DS-ST ngdy 24/5/2023
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

Ap dung Diéu 167, 188 Luat dat dai nam 2013,

Ap dung Diéq 29 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
Phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai:

Ap dung Diéu 254 Bo luat dan su;

Can ctr vao Diéu 26, 35, 39, 92, 147 Bo Luat T6 tung Dén suy;

Cin ctr Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Hay mot phan Ban 4n so tham va dinh chi giai quyét yéu cau khai kién
ctia nguyén don chi Lé Thi Bich K vé viéc yéu cau cong nhan phan dat c6 dién
tich 50m2 thudc thira 470, t& ban dd sb 25, toa lac tai x4 Q, huyén C, tinh Bén
Tre cho chi K dung tén giéy chimg nhan quyén st dung dat. Huy phﬁn Béan an
so thAmbudc chi Y phai tra cho K gia tri phan dién tich dat 28,1m2 duoc ky hiéu
thira 470-3, 470-4, t& ban d6 sb 25, toa lac tai x4 Q, huyén C, tinh Bén Tre s6
tién 13 168.600.000 dong (M6t trim sau muoi tam triéu sau trim ngan dong).
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2. Chi L€ Thi Hoang Yén Y duoc tiép tuc dimg tén gidy chimg nhan quyen
str dung dat ddi voi phan dat cé dién tich 228,1m?2 thudc thira 470 t& ban do sb
25, toa lac tai xa Q, huyén C, tinh Bén Tre.

3. Khong chép nhén yéu cau doc 1ap cia b Pham Thi \Hé)pg b vé viéc cong
nhan phan dat co djén tich 50m?2 thudc thira 470, to ban do so 25, toa lac tai xa
Q, huyén C, tinh Bén Tre cho ba Pham Thi Hong D.

4. Chap nhan mot phan yéu cau ba Pham Thi Hong B vé viéc yéu cau mé
161 di trén phan dat c¢6 dién tich 50m2 thudc thira 470, to ban do6 so6 25, toa lac tai
xa Q, huyén C, tinh Bén Tre.

5. Budc chi Lé Thi Hoang Y, anh Tran Minh T ¢6 nghia vu m& cho ba
Pham Thi Hong B mét 16i di co dién tich 21,9 m2 duoc ky hiéu thira 470-1, 470-
2, t& ban d6 sb 25, toa lac tai xa Q, huyén C, tinh Bén Tre theo hoa d6 hién trang
su dung dat ngay 24/4/2023 (chiéu dai, chiéu rong cua 16i di duoc thé hién tai
thua 470-1, 470-2, ctia hoa d hién trang su dung dat ngay 241412022), chfeu cao
cua 16i di 1a 5,0m (nim phay khong met) tinh tir bé mit cua 16i di va nam trong
pham vi chiéu rong , chiéu dai cua thua 470-1, 470-2 (c6 hoa do hién trang sir
dung dat ngay 24/4/2023 kém theo).

6. Budc ba Pham Thi Hong D phéi ¢6 nghia vu dén bu gia trj 10i di dién
tich 21,9m2 gho chi Lé Thi Hoang Y, anh Trﬁn Minh T y(')i sO tién la
131.400.000 dong (Mot tram ba muroi mot triéu bon tram nghin dong).

7. Ba Pham Thi Hong b co nghia vu san lap, tu bo, sua chura, b:éi dap trong
pham vi phan dat dugc m ¢ 101 di néu trén (thtra 470-1 va 470-2) dé tao nén 16i
di.

8. Ba Pham Thi Hong P c6 nghia vu bdi hoan gia tri kiot (nha tién ghé) cho
chi Lé Thi Bich K (kiot c6 gia tri theo bién ban dinh gia 1a 1.195.000 dong) khi
chi K c6 yéu cau.

9. Tuyén bo han ché quyén su dung dat d6i voi chi Lé Thi Hoang Y, anh
Tran Minh T ddi voi phan dat mo 16i di co chiéu rong, chiéu dai, chiéu cao, dién
tich, vi trf nhu dé néu trén (thua 470-1, 470-2, to ban do sd 25, dat toa lac tai ap
Q, xa Q, huyén C, tinh Bén Tre theo hoa do hién trang su dung dat ngay
24/4/2023). Ba Pham Thi Hong b duoc quyen st dung han ché phan 16i di ma
chi L& Thi Hoang Y c6 quyén sir dung dat va tuan thi cac diéu kién dam bao
trong qua trinh sur dung dat cua cac bén ma phap lut quy dinh . Cac bén dugc
quyén dang ky quyén su dung han ché quyén su dung dat theo quy dinh tai Piéu
171 cuia Luat Dat dai nam 2013 tai co quan nha nudc c6 tham quyén.

10. Chap nhéan yéu ciu doc lap ctia Ngan hang Thuong mai C6 Phan A.
Hop ddng thé chip quyén st dung dat s6 BEN.BDCN.41.170320 ngay
17/3/2020 dugc cong nhan.

11. Ké tir khi ban an ¢6 hiéu lyc phap luat, c6 don yéu cau cla nguoi dugc
thi hanh an (d6i voi khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi
thi hanh 4n xong tt ca cac khoan tién, thi hang thang bén phai thi hanh 4n con
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phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015.

12. Chi phi t6 tung (xem X,et thAm dinh tai chd , do dac, thu thap chung cur,
dinh gia tai san) l1a 10.038.000 dong (Muoi triéu khong tram tam muoi ba ngan
dong) do chi Lé Thi Bich K da ndp tam irng xong.

12.1. Budc ba Pham Thi Hong P phai chiu % chi phi t6 tung 14 5.019.000
ddéng (Nam triéu khong trim mudi chin nghin dong). Ba Pham Thi Hong D phai
c6 trach nhiém hoan tra lai cho chi Lé Thi Bich K s6 tién 5.019.000 dong (Nam
triéu khong traim muoi chin nghin dong).

12.2. Budc chi Lé Thi Hoang Y, anh Tran Minh T phai lién déi chiu % chi
phi té tung 13 5.019.000 dong (Nam triéu khong trim muoi chin nghin dong);
Chi Lé Thi Hoang Y, anh Tran Minh T phai c6 trach nhiém lién déi hoan tra lai
cho chi Lé Thi Bich K s6 tién 5.019.000 dong (Nam triéu khong trim mudi chin
nghin dong).

13. An phi dan sy so tham khong c6 gia ngach:

13.1. Chi Lé Thi Bich K khong phai chiu 4n phi. Hoan tra cho chi Lé Thi
Bich K so tién da nop 1a 300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu
tam Ung an phi Toa an s6 0010538 ngay 01/01/2022 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan
su huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

13.2. Ba Pham Thi Hong D 13 ngudi cao tudi nén duoc mién an phi. Hoan
tra cho ba Pham Thi Hong D sb tién di nop 1a 300.000 ddng (Ba trim ngan
d6ng) theo bién lai thu tam tng an phi Toa 4an sb 0003564 ngay 17/3/2023 cia
Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

13.3. Ngan hang thwong mai C6 Phan A khong phai chiu an phi dan su so
tham, Ngan hang thuong mai C6 Phan A duogc hoan lai s6 tién da ndp 1a 300.000
dong (Ba trim ngan ddng) theo bién lai thu tam tmg 4n phi Toa an sb 0003652
ngay 12/4/2023 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Bén
Tre.

14. An phi dan sy so thim c6 gia ngach:

14.1. Chi Lé Thi Hoang Y phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach 1a
8.430.000 dong (Tam tri¢u bon tram ba muoi ngan dong).

14.2. Ba Pham Thi Hong D 14 ngudi cao tudi nén duoc mién an phi dan su
so tham c6 gia ngach.

15. An phi phuc tham:

15.1. Chj Lé Thi Hoang Y khong phai chju 4n phi phuc thdm. Chi Y duogc
hgén lai 0 tién da ndp la 300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu
tién tam Gmg an phi Toa an s6 0003852 ngay 05/6/2023 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

15.2. Ba Pham Thi Hong P khéng phai chiu an phi phuc tham.
15.3. Ngan hang TMCP A phai chiu 4n phi phuc thdm 14300.000 (Ba trim
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ngan doéng) nhung dugc khau trir vao sb tién di nop 1a 300.000 dong (Ba tram
nghin ddng) theo bién lai thu tién tam Gng an phi Toa an s 0003879 ngay
15/6/2023 cua Chi cuc thi hanh d4n dan sy huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.
Ngan hang TMCP A di ndp du an phi phtic tham.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Pham Van Ngot


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20TMCP%20%C3%81%20Ch%C3%A2u

