TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH D@c lé:lp — Tw do — Hanh phl’lC

Bén 4n s6: 294/2021/HC-PT
Ngay: 19 - 5 -2021
VvKhiéu kién quyét dinh hanh chinh

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom o :
Thdm phéan — Chui toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Hoa Hiép
Cac Tham phén: Ong T6 Chanh Trung
Ba Tran Thi Thuy Hong
- Thu ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa 4n nhan dén cap
cao tai Thanh phé Ho Chi Minh.
- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Vii Hong Cudng - Kiém sat vién.
Ngay 18 va 19 thang 5 nam 2021, tai try s Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phtic thAm cong khai vu an hanh chinh thy 1y so:

101/2021/TLPT-HC ngay 28 thang 01 ndm 2021 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh”.

Do Ban an hanh chinh so tham s6 1539/2020/HC-ST ngay 21 thang 9 nim
2020 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 563/2021/QP-PT ngay
29 thang 3 nam 2021, Quyét dinh hodn phién toa s6 57/2021/QD-PT ngay 27
thang 4 nam 2021 gitra cac duong su:

- Ngwoi khoi kién: Ba Nguyén Thi Kim A, sinh nim 1963 (c6 mit);

Pia chi: 1061/19 Puong X, Phuong 3, Quéan 11, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap ciia ngudi khéi kién: Ong Tran Hoang D, sinh
nam 1976 (c6 mat);



Dia chi: s6 5 (tang 2), dudng 84, Phuong 10, Quan 6, Thanh phd HO Chi
Minh.

- Ngwoi bi kién: Uy ban nhan dan Quan 8, Thanh phé H5 Chi Minh (ving
mat);

Dia chi: 04 duong s6 1011 (Pudng X1), Phuong 5, Quan 8, Thanh phd HO
Chi Minh.

- Nguoi khang cdo: ngudi khéi kién 12 ba Nguyén Thi Kim A.

NOI DUNG VU AN:

Theo bén dn so thim néi dung vu dn dwec tém tit nhuw sau:

Theo don khéi kién ngay 11/9/2018, don khoi kién bé sung ngay
03/10/2018, bién ban déi thoai va tai phién toa, nguoi khoi kién bd Nguyén Thi
Kim A do 6ng Trdn Hoang D lam dai dién trinh bay:

Vao ngay 06/4/2000 ba A c6 chuyén nhuong quyén st dung dat gom céc
thira: s 270 véi dién tich 1260m?; s6 271 dién tich 1418m” va sb 276 dién tich
285m?. Tong dién tich 03 thira 1a: 2963m?, thudc td ban dd sb 4 tai Phuong 16,
Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh, tir nguoi chuyén nhuong 1a ba Lé Thi H, theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 G944204 do Uy ban nhan dan Quén 8
cap ngay 10/10/1998. Pay 1a loai dat dugc Nha nudc giao dit c6 tra tién hang
nam.

Niam 2006 Nha nude di giai toa 32m? thudc mot phan thira 276 theo Quyét
dinh s6 8493/QP-UB ctia UBND Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh, theo ban vé&
hién trang vi tri ngay 03/5/2006 cia Ban Boi thuong giai phong mit bang Quan
8 va ba A d3 nhan tién dén bu. Dién tich con lai 1a: 293 1m?.

Pi chuyén muc dich sir dung 3 thtra: s6 270, 271 va 276 véi tong dién tich
2931m?” sang dét trong rau mau theo Quyét dinh sé 4839/QD-UBND cuia Uy ban
nhan dan Quan 8 ngay 04/8/2006.

Ngay 17/5/2013, Uy ban nhan dan Quan 8 c6 Quyét dinh s6 3229/QD-
UBND vé viéc cho ba A dugc thué 2883,8m” dat tai Phuong 16, Quan 8 dé lam
Vian phong giao dich trung bay xe 0 to.

Thot han sir dung dat 1a 50 nam.

Phuong thirc thanh toan tién thué dat: hang nam.

Trich theo diéu 3 ciia quyét dinh nay 1a:
“]. Trudong phong tai chinh - ké hoach Quan 8: Xac dinh don gia thué dat.
2. Chi cyc truong Chi cuc thué Quén 8: thu tién thué dat theo quy dinh.



3. Truong phong Tai nguyén va Moi Truong Quan 8: T chic cdm mdce
xac dinh ranh gidi, dién tich khu dét trén thyc dia; xac nhan vi tri, ranh gid1 dién
tich khu dét trén nén ban do dia chinh. Dy théo gidy chting nhin quyén st dung
dat va du thao Hop dong thué dat voi ba Nguyén Thi Kim A trinh Uy ban nhan
dan Quan 8 ky ban hanh theo quy dinh”.

Ba A d3 nhiéu 1an dén lién hé véi cac co quan: Phong Tai chinh Ké hoach
Quan &, Phong Tai nguyén va Moi truong Quan 8, Chi cuc Thué Quan 8 va nhan
dugc cau tra 101 1a c&r cho di, vi chwa ky hop dong thué dat, chua co gia dé tinh
gia thué va tinh thué, phia Chi cuc thué Quan 8 ciing c6 ndi véi ba A 1a chua ky
hop ddng nén khéng tinh tién thué va thué. Nhung vi mudén kinh doanh nén ba A
rat nén noéng va nhiéu 1an t6i lién hé véi cac co quan trén, ba A chd mai ma
khéng thdy cic co quan trén thyc hién theo Piéu 3 cua Quyét dinh 3229/Qb-
UBND cua Uy ban nhan dan Quan 8, do d6 ba A khong thé nao thuc hién dugc
viéc kinh doanh ctia minh, mit du ba A rat co6 thién chi. Tuy nhién, dén nim
2016 Chi cyc thué Quén 8 goi cong vin thong bao cho rang ba A no tién hon 3,9
ty dong, qua chan nan nén nim 2016 ba A gdi don dén Uy ban nhan dan Quan 8
xXin khong thué dat. Vi phia Uy ban nhan dan Quan 8 chua ky hop dong cho thué
dat voi ba A va khong co quyét dinh ban giao dat cho ba A, chua c¢6 xac dinh gia
nén ba A khong thé kinh doanh.

Ngay 08/5/2018 Uy ban nhan dan Quén 8 c6 cong vian sé 2149/UBND —
TNMT vé viéc tra 101 don cho ba A 1a khong chap nhan cho ba A khong thué dat
vi ba A chua thyc hién nghia vu tai chinh. Trong khi UBND Quan 8 chua c¢6
Quyét dinh ban giao dat cho ba A va chua co xac dinh gia.

Pén ngay 04/7/2018 Chi cuc thué Quén 8 goi cho bad A cong vian sd
2432/CCT — QLN théng b&o cho ba A sb tién no, tién phat va tién cham nop
tinh dén ngay 31/5/2018 1a 4.702.700.118 dong. Trong khi tir phia Uy ban nhan
dan Quén 8 va tit ca cac co quan cd chuc ning theo Quyét dinh 3229 khong
thuc hién bat ky mot van dé nao ddi véi viéc cho thué dat. Phia co quan thué
cling dd goi cong vin dén co quan xuét nhip canh cam ba A xuét canh.

Hién nay Phong Tai nguyén va Mai truong Quan 8 da giir gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 G944204. S6 vao so: 00203. QSDD/3398/QP-UB do Uy
ban nhan dan Quan 8 cip ngay 10/10/1998, do ba Nguyén Thi Kim A dtng tén.

Ba A phai biét duoc 16 gia thué thi méi c6 quyét dinh thué hay khong, sau
d6 cac bén ky hop dong thué, tiép d6 méi thyc hién cac nghia vu tai chinh.
Trudc day Uy ban da c6 hudng dan vé trinh tu thi tuc vé thoi diém phét sinh
nghia vy tai chinh tir khi ky hop dong thué.



Nguoi khoi kién xac dinh quyét dinh hanh chinh cia Uy ban nhan dan
Quéan 8 vé trinh ty thu tuc 1a dang, tuy nhién quyét dinh nay chua thuc hién, cu
thé cac co quan chua thuc hién Diéu 3 cua quyét dinh nay, vi thé yéu cau huy
quyét dinh.

Tai phién toa so thdm, ngudi dai dién hop phéap cua ngudi khoi kién ba
Nguyén Thi Kim A — 6ng Tran Hoang D xéc dinh yéu cau khdi kién:

Huy bo Quyét dinh sb 3229/QD-UBND ngay 17/5/2013 ctia Uy ban nhan
dan Quan 8. Ba A dugc chidm dut viée thué dit ddi vai dién tich dat 2883,8m?
toa lac tai Phuong 16, Quan 8, Thanh phé Hd Chi Minh.

Nguoi bi kién Uy ban nhdn dan Qudn 8 ¢6 Van bdn trinh bay y kién sé
4419/UBND-TP ngay 11/12/2018 nhuw sau:

Khu dat ba Nguyén Thi Kim A duoc Uy ban nhan dan Quén 8 cho thué ¢
nguon gbc 1a dat nong nghiép thudc Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé
G944204 ngay 10 thang 10 nim 1998 do Uy ban nhan dan Quan 8 cap cho ba
Lé Thi H véi téng dién tich 1a 2.963m? bao gém cac thira 270, 271, 276 t& ban
d6 s6 4 (theo Tai liéu 02/CT-UB), ba Nguyén Thi Kim A nhan chuyén nhuong
toan bd phan dat thudc gidy chimg nhan néu trén theo xac nhan bién dong ngay
06/4/2000 cua Uy ban nhan dan Quan 8. Ngay 29/10/2002, Uy ban nhan dan
Quan 8 c¢6 Quyét dinh s6 8493/QP-UB vé viéc dén bu hd tro thiét hai giai phong
mit bang cin nha (phan dat) mot phan thira s6 276 to ban d6 sé 4, Phuong 16,
Quan 8 (theo Tai li¢u 02/CT-UB) v6i dién tich 1a 32m’ dé xay dung Dai 16 BPong
Tay.

Nam 2012, bo phan tiép nhén va tra két qua tai Uy ban nhan dan Quan 8 co
nhan Pon xin thué dat dé ngay 20/02/2012 cta ba Nguyén Thi Kim A, dia chi
1061/19 Puong X, Phuong 3 Quan 11, xin dugc thué khu dat thudc thira 29 to
ban d6 36 Phudng 16, Quan 8 c6 dién tich 2883,8m” v6i muc dich sir dung: Dai
ly gidi thiéu trung bay, ky goi mua ban 6 to; phuong thic tra tién thué dat: hang
nam.

Ngay 29/3/2012, Phong Tai nguyén va Moéi truong Quén 8 ¢ Cong van sd
124/TNMT-TN guii Phong Quan 1y d6 thi Quan 8 vé viéc cung cap thong tin quy
hoach d6i v6i thira dat s6 29 to ban d6 36 ban do dia chinh Phudng 16, Quén 8
lam co s& xem xét tham muu Uy ban nhan dan Quan 8 giai quyét ddi voi ho so
xin thué dat ctia ba Nguyén Thi Kim A.

Ngay 09/4/2012, Phong Quan 1y d6 thi Quan 8 c6 Cong vin sd 204/QLDT-
QH xac dinh: “Vé quy hoach xdy dung: Khu dat tai thira 29 to ban d6 36 Bdn do
dia chinh Phuong 16, Qudn 8 thuoc khu vuc quy hoach dat dan cuw phat triéen”’;



Déi véi cdc chi tiéu xdy dung: Khu dat nam trong pham vi nghién ciu Thiét ké
do thi truc Pai o Vo Van Kiét dang trong giai doan hoan thanh do an thiét ké
bdo cdo Uy ban nhdn dan Thanh phé do S6 Quy hoach — Kién tric thuwc hién.
Can cit Quyét dinh sé 48/2011/0P-UBND ngay 12 thang 7 nam 2011 cia Uy
ban nhan dan Thanh phé vé viéc cdp phép quy hoach tai Thanh phé Hé Chi
Minh, dé nghi chii dau tw ldp thii tuc cap phép quy hoach theo quy dinh”.

Ngay 16/5/2012, Phong Tai nguyén va Moéi trudng Quan 8 cd Cong vin sd
178/TNMT-TN vé viéc tra 101 xin thué dat dé lam van phong giao dich trung
bay xe 0 td cac loai va phu kién tai Phuong 16, Quan 8 cho ba Nguyén Thi Kim
A, noi dung: Phong Tai nguyén va Moi truong Qudn 8 chuwa thé xem xét gidi
quyét hé so cho ba dwoc,... dé nghi ba lién hé Phong Qudn 1y d6 thi Qudn 8 dé
dwoc hwéng dan 1dp thii tuc cdp phép quy hoach theo quy dinh”.

Sau d6, Uy ban nhan dan Quan 8 nhan dugc Cong vin s6 1934/SQHKT-
QHKV1 ngay 28/6/2012 ciia S& Quy hoach — Kién trac Thanh phéd vé viéc ¥
kién vé cung cap thong tin cac chi tiéu quy hoach — kién trac doi véi nhiing
truong hop nha & riéng 1é trong ranh nghién ciru thiét ké do thi Pai 16 V5 Vin
Kiét trén dia ban Quan 8 va Coéng van sd 3192/SQHKT-QHKV1 ngay
02/10/2012 vé viéc ¥ kién vé cac chi tiéu quy hoach — kién tric d6i véi nhiing
truong hop nha & riéng 1é trong ranh nghién ciru thiét ké do6 thi Pai 16 V5 Vin
Kiét trén dia ban Quén 8.

Trén co s6 ¥ kién ctua S& Quy hoach — Kién trac, ngay 01/11/2012, Uy ban
nhan dan Quan 8 co6 Cong van sd 2666/UBND-DT gtii S Quy hoach — Kién
tric vé viéc lay y kién vé thong tin quy hoach tai thira 29 t& 36 Ban d6 dia chinh,
Phuong 16, Quan 8, theo d6 Uy ban nhan dan Quan 8 ¢ y kién dé xuét nhu sau:

“ Khu dat tai thira 29 to 36 Ban do dia chinh Phuong 16, Qudn 8 thuoc
khu vuee dét dan cuw phdt trién. Viéc dau tw xdy dung Vin phong giao dich trung
bay la phit hop.Uy ban nhdn dan Qudn 8 trinh S6 Quy hoach — Kién triic xem
xét chdp thudn dé Uy ban nhdn dan Qudn 8 c¢6 co sé gidi quyét hé so thué dat
ciia ba Nguyén Thi Kim A theo quy dinh.”

Ngay 03/12/2012, Uy ban nhan dan Quan 8 nhan dugc Cong vin s
3957/SQHKT-QHKV1 ngay 26/11/2012 ciia S& Quy hoach — Kién trac: dé nghi
Uy ban nhén din Qudn 8 can cik ndi dung cdc vin ban sé6 1934/SOHKT-QHKV1
ngay 28/6/2012 va vin ban so 3192/SOHKT-QHKVI ngay 02/10/2012 dé c6 co
S6 gidi quyét hé so thué dat theo quy dinh.

Qua do, Uy ban nhan dan Quéan 8 chi dao Phong Quan ly d6 thi Quan 8 va
Phong Tai nguyén va Moi truong Quan 8 tham muu Uy ban nhan dan Quan 8
giai quyét ho so thué dét theo quy dinh.



Can cu cac quy dinh phép luat nhu Luat Dat dai nam 2003; Nghi dinh $6
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta Chinh phu vé viéc huéng dan thi hanh
Luat Pat dai nim 2003; Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua
Chinh phii Quy dinh bd sung vé viéc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
thu hdi dat, thuc hién quyén su dung dat, trinh tu tha tuc bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat; Nghi dinh sd
69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 ctia Chinh phu quy dinh b6 sung vé quy hoach
str dung dét, gia dat, thu hoi dét, bdi thuong, hd trg va tai dinh cu; Nghi dinh sb
88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 ctia Chinh phii vé& cap chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat; Quyét dinh sd
19/2008/QB-UBND ngay 21/3/2008 ctua Uy ban nhan dan Thanh phd vé viéc
Ban hanh quy dinh vé thu tuc giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich str dung
dat trén dia ban Thanh phd.

Ngay 17/5/2013, Uy ban nhan dan Quén 8 ban hanh Quyét dinh s
3229/QP-UBND vé viéc cho ba Nguyén Thi Kim A (Chu ho kinh doanh Pong —
Tay) thué dat dé lam Vian phong giao dich trung bay xe 6 t6 tai Phuong 16,
Quan 8.

Uy ban nhan dan Quan 8 nhan thiy viéc ban hanh Quyét dinh sd 3229/QD-
UBND ngay 17/5/2013 cho ba Nguyén Thi Kim A (Chu ho kinh doanh Pong-
Tay) thué dat dé lam Vian phong giao dich trung bay xe 6 t6 13 diing tham quyén
duoc giao theo quy dinh cta phap luat dat dai trén co s& ¢6 xem xét nhu cau sir
dung dat cua ho gia dinh, c4 nhan va viéc chdp hanh tot phap luat dat dai cia
nguoi xin thué dat, dong thoi c6 xem xét ddi chiéu ké hoach str dung dat, quy
hoach x4y dung di dugc co quan nha nude c6 tham quyén xét duyét.

Tai Ban dn hanh chinh so tham sé6 1539/2020/HC-ST ngay 21 thing 9 nam
2020 cuia Toa an nhan dan Thanh phé Hoé Chi Minh quyét dinh:

Bac yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Kim A vé viéc yéu cau huy
Quyét dinh s6 3229/QD-UBND ngay 17/5/2013 cia Uy ban nhan dan Quéan 8 vé
viéc cho ba Nguyén Thi Kim A thué dat dé lam vin phong giao dich trung bay
xe 0 t0 tai Phuong 16, Quan 8.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé an phi va thong bao vé quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh cia phép luat.

Ngay 01/10/2020, nguoi dai dién hop phéap ctia ngudi khoi kién 1a 6ng Tran
Hoang D khang céo yéu cau Toa an cip phiic thim stra ban an so tham, chap
nhan yéu cau ctia ngudi khai kién, huy Quyét dinh sé 3229/QD-UBND ngay
17/5/2013 ctia Uy ban nhan dan Quén 8.



Tai phién toa phtc tham,

Nguoi khoi kién ba Nguyén Thi Kim A va ngudi dai dién theo ty quyén
ctia nguoi khoi kién 6ng Tran Hoang D cung théng nhat trinh bay van giir yéu
cau khoi kién, dé nghi HO1 déng xét XU stra ban an hanh chinh so thim theo
huéng huy Quyét dinh sé 3229/QD-UBND ngay 17/5/2013 ctua Uy ban nhan
dan Quan 8, Thanh phd HO Chi Minh vé viéc cho ba Nguyén Thi Kim A thué
dat dé 1am vin phong giao dich trung bay xe 6 to tai Phuong 16, Quan 8. Véi
c4c ly do: Phia Uy ban nhan dan Quén 8 chua ky hop dong cho thué dét voi ba
A va khong c6 quyét dinh ban giao dit cho ba A, chua c6 x4ac dinh gia nén ba A
khong thé kinh doanh. Ngay 08/5/2018 Uy ban nhan dan Quan 8 ¢ coéng vin sd
2149/UBND — TNMT vé viéc tra 10i don cho ba A 1a khong chap nhan cho ba A
khong thué dat vi ba A chua thuc hién nghia vu tai chinh. Trong khi Uy ban
nhan dan Quan 8 chua c6 Quyét dinh ban giao dat cho ba A va chua c6 xéac dinh
gid. Phia Uy ban nhan dan Quan 8 va tit ca cic co quan c6 chirc ning theo
Quyét dinh s6 3229/QD-UBND ngay 17/5/2013 khong thyc hién bat ky mot van
dé nao dbi véi viée cho thué dat. Ba A phai biét duoc rd gia thué thi méi co
quyét dinh thué hay khong, sau d6 cac bén ky hop dong thug, tiép d6 mai thuc
hién cac nghia vu tai chinh. Trudc day Uy ban da c6 huéng dan vé trinh tu thu
tuc vé thoi diém phat sinh nghia vu tai chinh tir khi ky hop dong thué.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

Vé th tung, Ho1 déng xét xir da thuc hién dung cac quy dinh cua Luat t6
tung hanh chinh vé phién toa phiic tham. Nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc
hién dtng cac quy dinh ctia Luét t6 tung hanh chinh.

Vé ndi dung, Quyét dinh s6 3229/QD-UBND ngay 17/5/2013 ciia Uy ban
nhan dan Quén 8 sau khi ban hanh khong duoc chu thé cho thi hanh trong thuc
té. Nam 2017 co quan chinh quyén dua ra gia thué dat. Nguoi khaoi kién ba
Nguyén Thi Kim A khéng dong ¥ don gia thué dat, nhung cic bén khong co su
théng nhat ban bac vé nodi dung nay. Do d6, ndi dung khoi kién ciia ba A 1a c6
co so, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo ctia ba A, sira ban an hanh
chinh theo huéng chap nhan yéu cau khai kién caa ba A vé viéc hay Quyét dinh
s6 3229/QP-UBND ngay 17/5/2013 caa Uy ban nhan dan Quan 8.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Hoi déng xét XU can cr vao tai li¢u, chung cir da dugc xem xét tai phién
toa, két qua tranh tung cong khai tai phién toa, c6 du co s& dé két luan: Toan bod
dién bién vu an nhu phr:in tom tat nodi dung da duoc vién dan & trén. Xét khang
c4o cua ba Nguyén Thi Kim A, trén co sé xem xét day du, toan dién cac tai liéu,
ching ctr, y kién cua cac duong sy, ¥ kién ctia Kiém sat vién nhu sau:



[1] Vé t6 tung:

[1.1] Tai phién toa phtic thAm, ngudi bi kién Uy ban nhan dan Quéan 8,
Thanh phé H6 Chi Minh da duoc triéu tap hop 1é 1an tha hai. Theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 225 Luat td tung hanh chinh, Toa an tién hanh phién toa Véng mat
nguoi bi kién theo quy dinh.

[1.2] V& d6i twong khai kién va thoi hidu khoi kién:

Ngay 17/5/2013, Uy ban nhan dan Quén 8 ban hanh Quyét dinh sb
3229/QD-UBND vé viéc cho ba Nguyén Thi Kim A thué dit dé 1am Vin phong
giao dich trung bay xe 6 t6. Nam 2016, ba A giri don dén Uy ban nhan dan Quan
8 xin khong thué dat. Ngay 08/5/2018, Uy ban nhan dan Quén 8 ban hanh Vin
ban s6 2149/UBND-TNMT vé viéc tra 10i don cta ba Nguyén Thi Kim A véi
ndi dung khong co co s& xem xét viéc ba A xin khong thuc hién viéc thué dat.
Ngay 11/9/2018, ba Nguyén Thi Kim A ndp don khdi kién yéu cau Toa an hay
Quyét dinh s6 3229/QD-UBND ngay 17/5/2013 ciia Uy ban nhan dan Quan 8 Ia
thudc dbi tuong khoi kién vu an hanh chinh tai Toa an va con thoi hi€u khéi
kién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém a Khoan 2 Diéu 116 T tung hanh
chinh 2015.

Mic du, ba A khong khéi kién yéu cau huy Vin ban s6 2149/UBND-
TNMT ngay 08/5/2018 cua Uy ban nhan dan Quén 8 vé viéc tra 1oi don cuia ba
Nguyén Thi Kim A véi ndi dung khong cé co s& xem xét viec ba A xin khong
thuc hién viéc thué dat. Tuy nhién, trong qua trinh xem xét tinh hop phép va tinh
c6 can clr ciia quyét dinh bi khoi kién, Toa an can xem xét tinh hop phap cia céc
quyét dinh, céng van co lién quan dén yéu cau khoi kién theo quy dinh tai diém
b khoan 2 Biéu 193 Luat t6 tung hanh chinh 2015. Trong qua trinh giai quyét vu
an, Toa an cap so tham di thu thap dy du chimg ctr lién quan dén van ban nay,
do d6 Hoi déng xét xir phiic thAm xem xét ddi voi Vian ban sd 2149/UBND-
TNMT ngay 08/5/2018 ctia Uy ban nhan dan Quén 8.

Ngoai ra, tai Pon khoi kién ngay 11/9/2018, ba Nguyén Thi Kim A con
yéu cdu huy Céng vin sb 2432/CCT-QLN ngay 04/7/1018 ctia Chi cyc thué
Quan 8 vé viéc dé nghi thyc hién nghia vu nop thué vao ngan sach Nha nudc va
cung cap thong tin. Xét thay, Cong van s6 2432/CCT-QLN ngay 04/7/1018 cua
Chi cuc thué Quan 8 néu trén dugc ban hanh trén co s& Quyét dinh sb 3229/QD-
UBND ngay 17/5/2013 cia Uy ban nhan dan Quan 8. Do d6, Cong van nay c6
lién quan tryc tiép dén quyét dinh bi khoi kién nén khong can thiét phai tach
thanh mot vu an khac.

[1.3] Vé tham quyén giai quyét: Ba Nguyén Thi Kim A khéi kién yéu cau
huy Quyét dinh s6 3229/QD-UBND ngay 17/5/2013 cta Uy ban nhan dan Quén



8 nén Tda an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh thu 1y, giai quyét 1a ding tham
quyén theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 32 Luat T tung hanh chinh 2015.

[2] V& noi dung: Xét tinh hop phap cua Quyét dinh sé 3229/QD-UBND
ngay 17/5/2013 ctia Uy ban nhan dan Quén 8, Thanh phd HO Chi Minh:

[2.1] V& trinh tu, thi tuc, thAm quyén ban hanh:

Khu ¢4t ba Nguyén Thi Kim A duoc Uy ban nhan dan Quén 8 cho thué co
ngudn goc 1a dat nong nghiép thudc Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 G
944204 ngay 10/10/1998 do Uy ban nhan dan Quén 8 cp cho ba Lé Thi H vai
téng dién tich 1a 2.963m?, bao goém cac thira 270, 271, 276 t& ban d6 sb 4 (theo
Tai liéu 02/CT-UB) tai Phuong 16, Quan 8. Ba Nguyén Thi Kim A nhan chuyén
nhuong toan bo phﬁn déat thude Giéy ching nhan néu trén theo xac nhéan bién
dong ngay 06/4/2000 ctia Uy ban nhan dan Quan 8.

Ba A dugc Nha nudc giao dat nong nghiép bang hinh thirc cong nhan
quyén st dung dat. Do ba A muén st dung dit vao muc dich san xuit kinh
doanh thi phai c6 don xin thué dat dé dugc thué dat tra tién thué hang nim theo
quy dinh tai Diéu 34, bBiéu 35 Piéu 36 Luat Bat dai 2003. Do d6, nim 2012, ba
A c6 Pon xin thué khu dat thudc thira 29 to ban d6 36 Phuong 16, Quan 8 dién
tich 2883,8m” v6i muc dich sir dung: dai Iy gi6i thiéu trung bay, ky goi mua ban
6 t6; Phuong thirc tra tién thué dat: hang nam.

Trén co sé danh gia nhu cau st dung dét ctia ho gia dinh, c4 nhan va viéc
chap hanh tot phap luat dat dai cia nguoi xin thué dat va co xem xét doi chiéu
ké hoach sir dung dét, quy hoach xay dung di dugc co quan nha nudc c6 tham
quyén xét duyét. Ngay 17/5/2013, Uy ban nhan dan Quan 8 ban hanh Quyét
dinh s6 3229/QDP-UBND vé viéc cho ba Nguyén Thi Kim A duoc thué
2883,8m* dét tai Phudng 16, Quan 8 dé lam Vin phong giao dich trung bay xe 6
t6, 1a dung trinh ty thu tuc thAm quyén quy dinh tai Diéu 34, Piéu 35 Piéu 36,
Piéu 37 Luat it dai 2003; Quyét dinh s6 19/2008/QD-UBND ngay 21/3/2008
ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc ban hanh quy dinh vé thi
tuc giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat trén dia ban Thanh phb
Ho Chi Minh.

[2.2] Vé noi dung cta quyét dinh:

[2.2.1] Ngay 17/5/2013, Uy ban nhan dan Quén 8 ban hanh Quyét dinh s6
3229/QDb-UBND véi ndi dung:

“Piéu 1: Cho ba Nguyén Thi Kim A (Chii hé kinh doanh Déng-Tay)...
dwgc thué 2883,8m* dat tai Phwong 16 Qudn 8 dé lam Van phong giao dich
trung bay xe o to.



Thoi han sir dung dat la 50 nam (Nam muwoi ndm).
Phuong thirc trd tién thué dat: Hang nam.
Diéu 3:

1. Trudng phong Tai chinh - Ké hoach Qudn 8: Xéc dinh don gid thué dat.

2. Chi cuc truéng Chi cuc thué Qudn 8: thu tién thué dat theo quy dinh.

3. Truong phong Tai nguyén va Méi truong Qudn 8: Té chirc cam méc xdc
dinh ranh gioi, dién tich khu dat trén thuc dia; xdc nhdn vi tri, ranh gioi dién
tich khu dat trén nén ban do dia chinh. Dy thdo gidy chirng nhdn quyén sir dung
ddt va dy thao Hop dong thué dat véi ba Nguyén Thi Kim A trinh Uy ban nhdn
ddan Quan 8 ky ban hanh theo quy dinh”.

Nhu vay, cac ndi dung tai Piéu 3 néu trén 1a mot phan khong thé tach roi
ctia Quyét dinh s6 3229/QD-UBND ngay 17/5/2013 cta Uy ban nhan dan Quan
8 vé viéc cho ba Nguyén Thi Kim A thué dat.

[2.2.2] Tai Cong vin s6 2213/UBND-TNMT ngay 11/9/2017, Uy ban nhan
dan Quan 8 da xac dinh:

“3. Vé tinh hinh ky hop dong thué dat: Ba Nguyén Thi Kim A chua ky Hop
dong thué dat véi Uy ban nhén dan Qudn 8.

4. Vé tinh hinh sit dung dat: Hién nay, ba Nguyén Thi Kim A vin dé dat
trong, chua thuwc hién xdy dwng Vin phong giao dich trung bay xe 6 6.

5. Y kién ciia Uy ban nhdn dan Qudn 8: Hién nay, bd Nguyén Thi Kim A
chwa ky Hop dong thué dat véi Uy ban nhédn din Qudn 8, Uy ban nhdn ddn
Qudn 8 chua tién hanh ban giao dat cho ba Nguyé~n Thi Kim A tai thuc dia do
truoc ddy chwa xdc dinh dwoc don gia thué dat, déen thang 5 nam 2017, Chi cuc
thué Qudn 8 méi ban hanh théng bdo vé viéc ndp tién thué dat doi véi khu ddt
ba Nguyén Thi Kim A”.

Piéu nay phu hop vai 10i trinh bay caa ba Nguyén Thi Kim A cho rang ba
chua duoc Uy ban nhan dan Quén 8 ky hop dong thué dat, chua duoc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat sau khi chuyén muc dich str dung, chua dugc ban
giao dat trén thyc dia va chua biét dugc gia thué dat.

[2.2.3] Cin ct khoan 3 Didu 68 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phu quy dinh:
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“3. Trinh tu, thi tuc giao dat, cho thué dat doi véi truong hop giao ddt,
cho thué dat khong théng qua hinh thire dau gid quyén sir dung dat dwoc quy
dinh nhuw sau:

a) Co quan tai nguyén va méi trwong hwdng dan chi dau tw ldp hé so xin
giao dat, thué dat, thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ciia phdp ludt;
trinh Uy ban nhdn dan cdp c6 tham quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat; ky
hop dong thué dat doi voi triong hop thué ddt;

b) Nguwoi duoc giao ddt, cho thué ddt ndp tién sir dung dat doi véi truong
hop giao ddt c6 thu tién sir dung ddt, nép tién thué dat déi voi truong hop cho
thué dat;

¢) Co quan tai nguyén va méi truong trinh co quan nha nwéc cé tham
quyén cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khdc gan lién véi dat; t6 chire giao dat trén thiee dia va trao Gidy ching nhdn
cho nguoi duwoc giao dat, cho thué dat; chi dao cdp nhat, chinh ly co so dir liéu
dat dai, hé so dia chinh”.

Cian ct Diéu 8 Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02 thang 6 nim
2014 cua Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé Ho so cho thué dat bao gom
Ho so giao dat trén thuc dia gom:

“l. Bién ban giao dat trén thuc dia theo Mau sé 06 ban hanh kém theo
Thong tu nay,

2. Bién ban giao gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha &
va tdi san khdc gan lién véi ddt (néu c6).

Nhu vay, doi véi truong hop ngudi st dung duwoc Nha nude cho thué dat
khong thong qua hinh thirc ddu gia quyén st dung dét thi viéc thuc hién nghia
vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat sau khi ky hop dong thué dat. Uy ban
nhan dan Quéan 8 khong dong y don xin khong tiép tuc thué dat ctia ba Nguyén
Thi Kim A v6i ly do ba A chua thuc hién nghia vu tai chinh 1a khong phu hop
voi cac quy dinh cta phap luat da vién dan néu trén. Lbi khong thuc hién duoc
Quyét dinh cho thué dat s6 3229/QD-UBND ngay 17/5/2013 ciia Uy ban nhan
dan Quan 8 thudc vé Uy ban nhan dan Quan 8 va céc co quan chuyén mon Quéan
8.

[2.2.4] Xét viéc tir khi ban hanh Quyét dinh cho thué dat s6 3229/QD-
UBND, céac co quan chuyén mon cua ij ban nhan dan Quén 8 da khong thuc
hién Diéu 3 ciia Quyét dinh, khién ngudi thué dat 1a ba A khong thuc hién duoc
quyén thué dat ciia minh. L& ra khi ba Nguyén Thi Kim A c6 don dé nghi khong
thué dat, Uy ban nhan dan Quén 8 can xem xét thu hoi, hity bo Quyét dinh sb
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3229/QD-UBND ngay 17/5/2013 néu trén dé dam bao quyén va loi ich hop
phap cua ba A do. Tuy nhién, ngay 08/5/2018, Uy ban nhan dan Quén 8 lai ban
hanh Cong vin s6 2149/UBND-TNMT tra 151 don cho ba A vé viéc khong chip
nhan cho ba A khong thué dit vi ba A chua thuc hién nghia vu tai chinh, 13
khong c6 co so.

[2.2.5] Theo khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007
ctia Chinh phti quy dinh Thoi diém xac dinh nghia vu tai chinh khi ndp hé so xin
cap Gidy chting nhan hodc xin chuyén muyc dich st dung dat, xin giao dat hoic
thué dat: “I. T6 chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan da dwoc co quan nha nuoc
c6 tham quyén giao dat cé thu tién sir dung dat hodc cho thué dat thi nghia vu
tai chinh dwoc xdc dinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém cé quyét dinh
giao ddt hodc cho thué dat; trieong hop thoi diém ban giao dat khéng diing voi
thoi diém ghi trong quyét dinh giao ddt, cho thué dat thi nghia vu tai chinh dwoc
xac dinh theo chinh sdach va gia dat tai thoi diém ban giao dat thuce té”.

Muc 14 Khoan 8 Piéu 3 Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP cua Chinh phu
cling quy dinh: “I4. Truong hop dwgc Nha nuée cho thué dat theo hinh thirc tra
tién thué dat hang ndam theo quy dinh cia Ludt dat dai ndm 2003 nhung
thoi diém ban giao dat thuc té sau ngay 01 thang 7 ndm 2014 thi don gid thué
dat dwoc xéc dinh theo chinh sdach va gia dat tai thoi diém dwoc ban giao dat

e
A

thuc te”.

Do d6, viéc Chi cuc thué Quéan 8 ban hanh Cong vin sb 2432/CCT-QLN
ngay 04/7/1018 théng bao cho ba A s tién ng, tién phat va tién cham ndp nghia
vu tai chinh tir khi c6 Quyét dinh cho thué dat sé6 3229/QDP-UBND ngay
17/5/2013 cta Uy ban nhan dan Quan 8 dén ngay 04/7/2018, 1a khong phu hop
v6i cac quy dinh ctia phap luat do ba A khong duogc thuc hién quyén thué dat
nén khong thé budc ba thuc hién nghia vu ndp tién thué dat. Tuy nhién, Toa &n
cap so tham da tach d6i véi yéu cau khoi kién huy Cong vin s6 2432/CCT-QLN
ngay 04/7/1018 thanh vy an khéc.

[2.3] Do d6, trong pham vi xét xir ciia vu 4n ndy, Hoi dong xét xtr cap phuc
tham xét thay can thiét phai hiy Quyét dinh cho thué dat sé6 3229/QD-UBND
ngay 17/5/2013 va Cong van s6 2149/UBND-TNMT ngay 08/5/2018 cia Uy
ban nhan dan Quén 8 dé dam bao quyén va loi ich hop phap cho ba Nguyén Thi
Kim A theo quy dinh cta phap luat.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phuc tham xét va chap nhan yéu
cau khang cdo cta ba Nguyén Thi Kim A, stra toan b ban an hanh chinh so
tham nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh.
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[3] Vé an phi:

[3.1] V& 4n phi hanh chinh so thim: Nguoi khéi kién, ba Nguyén Thi Kim
A khong phai chiu do yéu cau khaoi kién duoc chap nhén.

Uy ban nhan dan Quén 8, Thanh phé H6 Chi Minh phai chiu an phi hanh
chinh so tham theo quy dinh.

[3.2] Vé 4n phi hanh chinh phtic thim: Ba Nguyén Thi Kim A khéng phai
chiu do yéu cau khang cdo duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 241 Luat to tung hanh chinh ndm 2015;

Chép nhan khang cdo ciia ba Nguyén Thi Kim A; Stra ban 4n hanh chinh so
tham.

Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Québc hoi;

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctua ba Nguyén Thi Kim A; Huy Quyét
dinh s6 3229/QD-UBND ngay 17/5/2013 ctia Uy ban nhan dan Quan 8, Thanh
phd H6 Chi Minh vé viéc cho ba Nguyén Thi Kim A (Chi ho kinh doanh Pong-
Tay) thué dat dé lam Vian phong giao dich trung bay xe 0 to tai Phuong 16,
Quan 8, Thanh phé HO Chi Minh.

Huay Cong vin sé 2149/UBND-TNMT ngay 08/5/2018 cua Uy ban nhéan
dan Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc tra 161 don cta ba Nguyén Thi
Kim A v6i ndi dung khong c6 co s& xem xét viéc ba A xin khong thuc hién viéc
thué dat.

2. Vé an phi:

2.1 An phi hanh chinh so thim: Uy ban nhan dan Quan 8, Thanh phd Ho
Chi Minh phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong tién an phi hanh chinh so
tham.

Hoan lai cho ba Nguyén Thi Kim A s tién tam ung an phi hanh chinh so
tham 300.000 (ba trim nghin) déng da nop theo Bién lai thu s6
AA/2017/0049949 ngay 16/10/2018 cua Cuc thi hanh 4n dan sy Thanh phd Ho
Chi Minh.

2.2 An phi hanh chinh phtc thim: ba Nguyén Thi Kim A khong phai chiu.
Hoan lai s6 tién 300.000 (ba trim nghin) dong tam tng an phi hanh chinh phic
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tham ba A di nop (do dng Tran Hoang D ndp thay) theo Bién lai thu s 0092957
ngay 03/11/2020 ctia Cuc thi hanh 4n dan sy Thanh phé HO Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

T6 Chanh Trung Tréan Thi Thiay Hong Tran Thi Hoa Hiép
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