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] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phdan Hai déng xét xi phac tham gom co:

Thdm phan — Chi toa phién toa: Ba L& Hong Hanh

Céac Tham phan: Ong Tran Van Nhum
Ong Nguyén Vin Nhan

- Thuw ky phién toa: Ba Bli Thi Duyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh

Binh Phudc.

- Dgi dién Vien kiém sat nhan dan tinh Binh Phwéc: Ba Dao Thi Tan -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 22, 29 va 31 thang 7 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Binh Phudc tién hanh xet xtir phuc tham cong khai vu an thu ly so
96/2023/TLPT-DS ngay 06 thang 6 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong chuyeén

nhirong quyén si dung dat”.

Do Ban an Dan su so tham s6 02/2023/DS-ST ngay 14 thang 3 nam 2023

cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc bi khang cao. 7
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phdc tham
108A/2023/QBXXPT-DS ngay 30 thang 6 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nim 1970; noi cu tra: T6 5, Ap 5, x&

T, huyén B, tinh Binh Phuéc;

Nguoi dai dign theo uy quyén: Ong Phung Van C, sinh nam 1970; noi cu

trd: T6 5, Ap 5, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc tham gia t6 tung.

Nguoi bao v¢ quyén va lgi ich hop phap cho ba H, 6ng C: Luat sw
Nguyen Thanh T - thuoc Cong ty Luat TNHH MTV N; trusé: 141 N, KBT V,

phuong H, thanh phd T, thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don: Ong Nguyén Khic X, sinh nim 1989; noi cu tri: Ap T, X3 T,

huyén B, tinh Binh Phuéc.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat sw Lé Hong P

—thudc Vian phong Luat su Hang luat L, Poan Luat su tinh Binh Phudc.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phi Pinh V, sinh nim 1956; noi cu tra: Thon B, x& P, huyén B,

tinh Binh Phudec.

2. Ong Phung Vin C, sinh nim 1970; T6 5, Ap 5, x4 T, huyén B, tinh

Binh Phudc.



3. Ba Nguyén Ngoc H1, sinh nim 1982; noi cu tra: Ap 6, X4 T, huyén B,
tinh Binh Phudc;
’ Nguoi dai dién theo sy quyén: Ba Tran Thi D, sinh naim 1989; noi cu tru:
Ap 6, x4 T, huyén B, tinh Binh Phudc tham gia té tung.

- Nguwoi lam ching:

1. Ong Loc Thé M, sinh nam 1995; T6 5, Ap 5, x& T, huyén B, tinh Binh
Phudéc.

2. Ong Phung Van T1, sinh nam 1962; noi cu tru: Tb 5, khu 7, phuong
H, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Nguroi khang céo: Nguyén don Ba Tran Thi H, bi don Ong Nguyén Khic
X.
Nguroi khang ngh;: Vién truéng VKSND huyén B, tinh Binh Phudc.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ba Tran Thi H va nguoi dai dién theo iy quyén cua ba H,
dong thoi la nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan Ong Phiing Vin C trinh
bay:

Vao ngay 19 thang 4 nam 2021 vg chong ba H, ong C c6 ky hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat voi ong
Phi Pinh V cu thé nhu sau: Thira dat s6 00; to ban d6 sé 00; dia chi thira dat:
Thén B, xa P, huyén B, tinh Binh Phudéc (thira ddt dwoc tach ra tir thira 56 21,
to ban do sé 34), dién tich dat 14.396 m?2, tai san gan lién véi dat 1a cay cao su,
gia tri chuyén nhuong 1a 1.580.000.000 dong. Sau khi hai bén thong nhat gia tri
chuyén nhwong thi ba H, 6ng C da dit coc cho 6ng Phi Pinh V sb tién
300.000.000 ddng. Hai bén thoa thuan trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay 19
thang 4 nam 2021 dén ngay ngay 19 thang 5 nam 2021 s& lam thu tuc cong
chung Hop dong chuyén nhugng Quyén str dung dat va 6ng C, ba H phai thanh
toan sb tién con lai cho 6ng V la 1.280.000.000 ddng. Tuy nhién, trong khoang
thoi gian chd dé ky hop déng chuyén nhuong thi ba H, 6ng C c6 xin 6ng V dé
cit cay cao su trén dién tich dat néu trén ban va thanh toan sé tién con lai cho
6ng V va dugc dng V dong y. Bong thoi, ba H, dng C di cét hét toan bo cay
cao su trén dé ban va da thyc hién nghia vu thanh toan xong véi dng V. Ciing
trong thoi gian nay qua su gigi thiéu caa moi gisi dat thi Ong Nguyén Khic X
da tim dén gap ba H, ong C va dé nghi vo chong dng ba chuyén nhuong lai
dién tich dit nay cho 6ng X (ban sang tay), sau khi hai bén théng nhat gia tri
Chuyen nhuong thi ngay 22 thang 5 nam 2021, ba H, ong C va 6ng X da ky hop
dong dit coc dé nham muc dich thuc hién hO’p d6ng chuyén nhuong quyen su
dung dat. Trong noi dung cua hop ddng dat coc hai bén thoa thuan gia tri
chuyén nhuong dét nay 1a 1.800.000.000 ddng va trén dat khong co tai san gi,
6ng X di dit coc trudc cho ba H, dng C sd tién 1a 400.000.000 dong va thoa
thuan trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay ky hop dong dit coc thi 6ng X phai c6
nghia vu thanh toan cho tiép ba H, éng C s6 tién 1a 600.000.000 ddng va thanh
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toan s tién con lai 1a 800.000.000 dc‘)ng khi di cong chung. Pé thuan tién trong
viéc lam thu tuc sang tén, dng X d& nghi dugc 1am tryc tiép thu tuc cdng chang
hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat véi 6ng Phi Dinh V (vi 6ng V tai
thoi diém nay chwa thuc hién xong hop dong cong ching véi ba H, ng C), 6ng
Phi Dinh V ciing dong y viéc nay. Sau do, ong X da thanh toan cho ba H, dng
C s6 tién 600.000.000 dong Tuy nhién, ke tee ngay ong V thuc hién thu tuc
cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong X va 6ng X
cling dd dwoc S¢ Tai nguyén va Mbi trudong tinh Binh Phudc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé6 CX971109; sé vao s6 cap GCN: CS005910/CN
ngay 25 thang 6 nim 2021 tai thara dat sé 21; to ban d6 s6 34 vai dién tich
14.706,4 m? nhung dng X van khOng T1 toan sé tién con lai cho ba H, 6ng C 13
800.000.000 ddng. Cho nén, dé hop thirc hda sd tién con lai nay, ngay 18 thang
8 nam 2021 thi dng C va éng X ciing da thoéa thuan 1am mot hop dong vay tién
dugc xac 1ap tai Vap phong Cong chang Pham Vian T vai s6 tién ong X con ng
ba H, 6ng C Ia 800.000.000 dong, nhung dén nay 6ng X van khong chiu thanh
toan. Do vay, ba H do 6ng C lam dai di¢n theo uy quyén yéu cau Toa an budc
ong X phai tra lai cho ba H va 6ng C s6 tién con ng trong hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat (ban sang tay) la 800.000.000 déng va khdng yéu
cau cau tinh .

Tuy nhién tai phién toa, ba Tran Thi H c6 don sira doi, b6 sung don khoi
kién v&i ndi dung yéu cau:

1. Tuyén hiy Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat gita 6ng Phi Pinh V, ba DS Thi C1 véi 6ng Nguyén Khic X
d6i véi dién tich dat 14.706,4 m? thuoc thira dat s6 21, to ban d6 s6 34, toa lac
tai thon B, x& P, huyén B, tinh Binh Phuéc dd dugc Uy Ban nhan dan xi P,
huyén B chtng thuc sé 99, quyén sé 01/2021-SCT/HD,GD ngay 07 thang 06
nam 2021.

2. Tuyén huy Gidy chitng nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san trén dat s6 CX 971109, vao s cap GCN sd CS 005910/CN do S& Tai
nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc cap cho 6ng Nguyén Khic X ngay 25
thang 6 nim 2021 ddi véi dién tich dat 14.706,4 m? thudc thira dat sé 21, to ban
dd sb 34, toa lac tai thén B, xa P, huyén B, tinh Binh Phuéc.

3. Tuyén hay Hop ddng chuyén nhuong Quyén sur dung dat va tai san
gan lién voi dat gitra 6ng Nguyén Khac X va ba Nguyén Ngoc H1 dbi véi dién
tich dat 14.706,4 m? thuoc thira dat s6 21, t& ban d6 s6 34, toa lac tai thon B, xa
P, huyén B, tinh Binh Phudc da dang ky ngay 04 thang 4 nam 2022, Cong
chung hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 1206, quyén sb
02/2022TP/CC-SCC/HPGD, duoc sta doi bo sung vao ngdy 10 thiang 5 nim
2022 sb Coéng ching 1678, quyén 02/2022TP/CC-SCC/HPGD, tai Vin phong
cong ching Pham Van K.

4. Tuyén cdng nhan Gidy tay sang nhuong dat doi voi Quyén st dung dat
tai thira s6 21; to ban d6 sb 34, dién tich dat 14.706,4 m? toa lac tai thon B, x4
P, huyén B, tinh Binh Phudc dugc Ky gitra ba H véi 6ng Phi Binh V ngay 19
thang 5 nam 2021 ¢6 hiéu lyc phap luat.



Tai phién toa, dng Phung Vin C 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua ba
H cho rang néu trudng hop Toa an khong chap nhan don sta d6i, bo sung don
khoi kién cua ba H da nop tai phién toa thi yéu cau 6ng X phai tra cho ba H gap
d6i sb tién con no trong hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat, cu thé 1a
1.600.000.000 dong.

Bi don 6ng Nguyén Khec X trinh bay:

Ong X khong truc tiép ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
nao véi ba H, 6ng C ma ba H, dng C ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dat
va tai san gan lién véi dat voi 6ng Phi Pinh V vao ngay 19 thang 4 nam 2021,
d6ng thoi ba H, 6ng C dat coc cho 6ng V s6 tién 1a 300.000.000 dong. Sau do
6ng X c6 nhan sang nhuong lai dién tich dat néu trén caa ba H, dng C véi gia
tién 1a 1.800.000.000 ddng (ban sang tay) trén dat c6 trong cay cao su, 6ng X
va ba H, 6ng C c6 1am mot hop dong dit coc va da tra cho ba H, ng C s tién
02 lan téng cong 13 1.000.000.000 dong (lan 01 400.000.000 dong; ldan 02 diea
thém 600.000.000 dong) va con thiéu lai cua ba H, 6ng C 1a 800.000.000 dong.
Sau d6 6ng X, ba H, dng C c6 thoa thuan véi 6ng Phi Binh V (chu dat) 1a 6ng
V sé& lam hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat cho 6ng X thay vi Vi
6ng C, ba H thi dng V ddng y. Ong V va 6ng X di thuc hién xong hop dong
chuyén nhuong nhu di thoa thuan véi dién tich dat 1a 14.396 m? vatai san trén
dat 1a cay cao su. Hién nay 6ng 6ng C, ba H ciing da giao dat cho éng X st
dung, déng thoi 6ng X ciling da dugc co quan c6 tham quyén cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, sau khi 6ng X nhan chuyén nhuong dat thi
6ng C, ba H da cua cay cao su, 6ng X khong biét ba H, 6ng C cua hét cay cao
su trén dién tich dat néu trén tir bao gio vi do tai thoi diém d6 mét phan dich
bénh va c6 Chi thi 16 nén khi d6 6ng X khong vao vuon cdy cao su dugc. Doi
Vi s6 tién 800.000.000 ddng thé hién trong hop dong vay tién véi éng C, ba H
thi day 1a s6 tién ma dng X con thiéu lai cua 6ng C, ba H trong viéc mua dat noi
trén va 6ng X di tra cho ba H, dng C s tién 1ai 1a 80.000.000 dong. Tuy nhién
6ng X khdng nhd tra vao ngay thang nao va khong co gidy to gi cho viéc tra
tién nay. Nay 6ng X dong y tra cho ba H, 6ng C sé tién 800.000.000 déng con
thiéu trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky két, nhung ba H,
6ng C phai trir s6 tién da cua ban cdy cao su trén phan dat cua 6ng X di mua
cia 6ng V véi s6 tien khoang 585.000.000 dong.

Con ddi voi giao dich hop dong chuyen nhugng Quyeén sir dung dat gitra
6ng X va ba Nguyén Ngoc H1 thi 6ng cho rang: Sau khi ong mua dat cia ba H,
6ng C thdng qua 6ng V xong va di duogc sang sé véi dién tich 1a 14.706,4 m2
toa lac tai thén B, x& P, huyén B thi 6ng tiép tuc ban dat nay cho ba Nguyén
Ngoc H1 (chi biét ba H1) véi gia 1a 2.600.000.000 ddng, lac nay dat chi con
dat trang (khdng c6 tai san trén dat). Giira 6ng va ba H1 c6 thoa thuan phuong
thirc thanh todn 1am 03 Ian, cu thé Ia: lan 01 dit coc 600.000.000 dong vao
ngay 28 thang 02 nam 2022; lan 02 1a 600.000.000 dong vao ngay 10 thang 3
nim 2022 c6 lam hop dong dat coc; lan 03 1a 1.400.000.000 ddng tai phong
cong chimg sau khi da ky xong hop dong. Sé tién ndy 6ng X da nhan du cua ba
H1 va éng cling da giao dat va sé cho ba H1 sir dung. Qua trinh dng ban dat
nay cho ba H1 thi dng c6 noi véi ba H1 1a dat nay dng mua cua ba H, 6ng C va
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hién con no lai sb tién 1a 800.000.000 dong. Ngoai tai san nay ra thi dng khong
con tai san ndo khac (ddng sdn, bdt dong san). Do ba H1 yéu cau 6ng X tiép
tuc thuc hién hop d6ng chuyén nhu’O’ng QSDD va sang $6 cho ba dé ba st dung
thi ong khong dong ¥ vi 6ng da giao dat va so dat cho ba réi va khong con lién
quan gi nira.

Ngueoi ¢d quyen loi va nghia vu lién quan éng Phi Dink V trinh bay néi
dung nhu sau:

Gia dinh 6ng Phi Binh V ¢6 sang nhuong lai dién tich dat 14.396 m?, toa
lac tai thdn B, xa P, huyén B, tinh Binh Phudéc cho vo chéng Ong Phung Van C,
ba Tran Thi H nhung thoi gian nao thi éng khdng nhd, gia chuyén nhuong 1a
1.580.000.000 ddng. Vo chong 6ng C, ba H dit coc cho dng V lan dau la
300.000.000 ddng, lan hai 1a 1.200.000.000 ddng va 6ng V di giao s6 do cho
ba H, 6ng C, s6 con lai 1a 80.000.000 dong ba H, 6ng C ciing da tra du cho 6ng
V. Pén ngay 07 thang 6 nam 2021 vo chong ba H, 6ng C dén ndi vai éng V la
lam tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dit ma éng ba da mua cta 6ng V
sang truc tiép cho em vo 12 dng Nguyén Khic X thi 6ng V ddng y. Cac bén dén
Uy Ban nhan dan xa P, huyén B, tinh Binh Phudc lam hop dong va di duoc
chuing thuc va tai thoi diém nay trén dat da khong con cdy cao su ndo nira vi
khi 6ng C, ba H dat coc sb tién 1.500.000.000 dong cho 6ng V thi 6ng C, ba H
da cit gan hét cay cao su trén dat nay va ciing khong néi cho 6ng V biét, dong
thoi 6ng V ciing khéng ¢6 v kién gi vi 6ng di ban dat va vuon cay nay cho vo
chdng 6ng C, ba H nén 6ng khong quan tam nia.

Ba Tran Thi D la ngwoi dai dién theo iy quyén cua ba Nguyén Ngoc H1
trinh bay:

Ba H1 la chi chong t6i, ba H 1a di cua t6i, 6ng C la chd, 6ng X chi 1a
ngudi ban dat chir khéng ¢ ba con gi. Giita ching toi tir trude dén nay khong
c6 mau thuan gi véi nhau. Vao ngay 28 thang 2 nam 2022 toi va ba H1 ¢d hin
tién mua cua 6ng X phan dat tring (khong co tai san trén dat) c6 dién tich 1a
14.706,4m? toa lac tai thon B, xa P, huyén B, tinh Binh Phudc véi gia la
2.600.000.000 dong. Pat nay 6ng X di dugc Nha Nudc cip Glay ching nhan
QSDD. Gitra ching t6i va 6ng X co thoa thuan s& thanh toan tién mua dat 1am
03 lan, cy thé: 1a 1an 01 da dit coc 600.000.000 ddng vao ngay 28 thang 2 nim
2022 va c6 lam hgp déng dit coc, lan 02 1a khoang 10 ngay sau chung t6i dua
thém cho dng X s6 tién 1a 600.000.000 dong co lam glay to; dén ngay 04 thang
4 ndm 2022 ching t6i va ong X lam hop ddng chuyén nhuong va cong chung
va ching toi co6 dua hét sé tién con lai cho 6ng X la 1.400.000.000 ddng tai
phong cong chiing va 6ng X 6 lam gidy xac nhan. Nhu vay, chung toi da giao
du tién cho ong X va dng X ciing da giao dat cho chung toi s dung vi ching
t6i c6 nhu cau trong cao su. Qua trinh ching t6i mua dat thi ching t6i khong
biét gitra ba H, ong C c¢6 tranh chap vai 6ng X vé manh dét nay, ng X khong
c6 nbi cho téi biét. Pén khoang 5-6 ngay sau khi cong ching viéc chuyen
nhuong dat thi ching tdi thay ba H c6 dua may cay vao cay dat dé trong bap thi
ching tdi c6 hoi ba H thi ba H ndi dng X mua dit ndy caa ba H va con no
800.000.000 dong chua tra nén ba cay dat dé trong bap. Chang t6i ¢6 hoi 6ng X
thi 6ng X noi 6ng co6 muon tién cia ba H s tién 800.000.000 dong va khong co
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lién quan gi dén phan dat nay. Do hién nay ba H dang kién Ong X vé phan dat
nay, dong thoi dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho toi va ba H1, ching toi
yéu Cau Toa an bugc 6ng X phai tiép tuc thuc hién hop ddng chuyen nhuong va
sang so cho chung t6i dé chdng toi sur dung, néu vi ly do hop dong nay khong
thuc hién duoc thi ching tdi yéu cau dng X phai tra cho toi tong sé tién la
3.600.000.000 dong

Nguoi 1am chizng 6ng Léc Thé M trinh bay:

Ong Loc Thé M c6 chang kién viéc mua ban dat giira 6ng Phung Van C,
ba Tran Thi H véi dng Nguyén Khic X, cu thé 1a vao ngay 22 thang 5 nim
2021 ba H, 6ng C thdng qua mot ngudi tén Dung (khdéng ré dia chi) chi dat nay
cia 6ng C, ba H ban cho ong X. Ong C, ba H va ong X thoa thuan gia tri
chuyén nhuong dién tich dat 14.396m? toa lac tai thén B, x& P, huyén B, tinh
Binh Phudc véi gié tri chuyén nhuong phan dién tich dat nay 1a 1.800.000.000
déng va éng C, ba H c6 cho 6ng Manh 30.000.000 dong tién hoa héng. Ong X
da dat coc cho dng C, ba H 1a 400.000.000 dong va thoa thuan trong vong 15
ngdy, ké tir ngay ky hop dong dit coc thi 6ng X phai thanh toan tiép
600.000.000 dong, so tién con lai 800.000.000 dong sé tra khi hop déng duoc
cong ching. Gitta hai bén c6 1am hop dong dat coc va dng Manh c6 ky tén 1a
nguoi lam chimg, khi d6 6ng Manh c6 chiing kién dng X dwa cho ba H, 6ng C
s6 tién coc 1a 400.000.000 ddng, s6 tién con lai sau nay thi 6ng Manh khong
biét. Viéc 6ng X thoa thuan véi dng C, ba H 1am hop dong truc tiép véi 6ng V
cling nhu sau nay 1am hop dong vay tai san nhu thé nao thi dng Manh ciing
khdng biét. Bat nay trudce khi théa thuan vai 6ng X thi 6ng C, ba H chét gia
ban 14 2.200.000.000 dong nhung 6ng X khong mua vi ché dat nén cac bén thoa
thuan 12 6ng C, ba H thanh 1y cay cao su di va khi d6 chi con dét tréng thi 6ng
X ddng y mua véi gia tién 1a 1.800.000.000 dong. Do vay khi dng C, ba H giao
dat xong cho dng X thi chi c6 dat trong chir khdng c6 cay cao su hoac tai san gi
trén dat va dng X da dong y nhan.

Nguwoi lam chiing Ong Phing Van T1 €6 néi dung nhw sau:

Ong T1 va 6ng C l1a anh em rudt, ba H 14 em dau, dng X khong cé quan
hé gi, 6ng V 1a ngudi quen biét. Viéc dng C, ba H mua dat cua 6ng V thi dng
T1 c6 biét vi chinh dng T1 13 nguoi dit vin & mua dién tich dat khoang 14.396
m? (c6 vudn cay cao su) toa lac tai thon B, xa P, huyén B, tinh Binh Phudc vao
ngay 16 thang 4 nam 2021, khi d6 gitra 6ng T1 va 6ng V thoa thuan tri gia
chuyen nhuong la 1.580. 000 000 dong, ong T1 dat coc cho dng V 50.000.000
dong, khoang 03 ngay sau 6ng T1 coc tiép cho 6ng V 250.000.000 déng (sé
tien nay 1a cia 6ng C, ba H). Pén ngay 19 thang 5 nam 2021 6ng T1, ba H, dng
C giao tiép cho 6ng V 1.200.000.000 dong va con ng lai 80.000.000 dong hen
cit cay cao su xong s& tra cho dng V va éng V sé& giao Quyén sir dung dat cho
ong T1. Ngay 20 thang 5 nam 2021 6ng T1 bat dau cua cdy cao su nhung chua
cua hét vuon, dong thoi sé tién con lai la 80.000.000 dong thi 6ng T1 ché ba H
dén nha 6ng V dé thanh toan du s6 tién mua dat con no lai vao dau thang 6 nam
2021. Sau d6, 6ng T1 d2 ban giao lai toan bo dat nay cho éng C, ba H va khdng
con lién quan gi dén dat nay nira thi dén khoang cudi thang 5 nam 2021 dng T1
c6 biét viéc 6ng C, ba H ban dat cho 6ng X, cu thé ban dau 6ng C, ba H dua ra
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gia 1a 2.200.000.000 ddng nhung 6ng X ché dit khong mua, luc ndy trén dat
con cdy cao su chua cua hét. Sau d6 khoang 15 ngay sau thi 6ng X dong y mua
dat trang (khong c6 cay cao su) véi gia 1a 1.800.000.000 dong thi dng C, ba H
déng ¥ ban, luc ndy trén dat d3 khong con cdy cao su nio.

Ludt sw bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay:

Giao dich hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat gitta 6ng V va
ong X; gitra ong X va ba H da bi vo hiéu do 6ng X chua thuc hién xong nghia
vu thanh toan cho ba H vai s6 tién 1a 800.000.000 ddng trong hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat, nén yéu cau Toa an:

- Tuyén hiy Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat gitra 6ng Phi Pinh V, ba B Thi C1 voi dng Nguyén Khac X d6i
v6i dién tich dat 14.706,4 m? thuoc thira dat s6 21, t& ban d6 s6 34, toa lac tai
thon B, xa P, huyén B, tinh Binh Phudc di dugc Uy Ban nhan dan xa P, huyén
B chung thyc s6 99, quyén s6 01/2021-SCT/HD,GD ngay 07 thang 06 nim
2021.

- Tuyén hay Gidy ching nhan Quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san trén dat sé6 CX 971109, vao so cap GCN s6 CS 005910/CN do So Tai
nguyén va Mbi trudng tinh Binh Phuéc cip cho 6ng Nguyén Khic X ngay 25
thang 6 nam 2021 di véi dién tich dat 14.706,4 m? thudc thira dat s 21, to ban
dd sb 34, toa lac tai thén B, xa P, huyén B, tinh Binh Phuéc.

- Tuyén hay Hop déng chuyén nhuong Quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat gitra 6ng Nguyén Khac X va ba Nguyén Ngoc H1 ddi vai dién tich
dat 14.706,4 m? thuoc thira dat s 21, to ban d6 s6 34, toa lac tai thon B, x4 P,
huyen B, tinh Binh Phudc da dang ky ngay 04 thang 4 nam 2022, Céng ching
hop d6ng chuyén nhuong quyen st dung dat s6 1206, quyén sb 02/2022TP/CC-
SCC/HDGD, dugc sua d6i b6 sung vao ngay 10 thang 5 nim 2022 s6 Cong
chiing 1678, quyén 02/2022TP/CC-SCC/HPGD, tai Vin phong cong chiing
Pham Van K.

- Tuy@n cdng nhan Gidy tay sang nhuong dat doi véi Quyén st dung dat
tai thura s6 21; to ban dd s 34, dién tich dat 14.706,4 m? toa lac tai thon B, xa
P, huyén B, tinh Binh Phudc dugc Ky gitra ba H véi 6ng Phi Binh V ngay 19
thang 5 nam 2021 c6 hiéu luc phép luat.

Ludt suw bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don trinh bay:

Tai phan yéu cau trong Pon khoi kién cua nguyén don 1ap ngay 16 thang
01 nam 2022, ba H yéu cau 6ng X phai tra cho ba sé tién 13 800.000.000 dong
va khong tinh 14i ma cac bén di thoa thuan chuyén héa tir hop dong dat coc
chuyén nhuong dét thanh hop dong vay tai san gitra ba H, 6ng C va 6ng X da
dugc cong chimg ngay 18 thang 8 nam 2021 tai Phong cong ching Pham Vién
Thom. Vi vay, Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don cho rang,
quan hé tranh chap trong vu an nay la tranh chap hop dong vay tai san cha
khong phai 1a tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Do bj
don 1a 6ng X ¢6 noi cu tra tai Ap T, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc, cho nén
y8u cau Toa an nhan dan huyén B chuyén toan bo ho so VU an nay dén Toa an
nhan dan huyén Bu Bop dé giai quyét theo tham quyén.



Tai Ban an dan sy so tham s6 02/2023/DS-ST ngay 14 thang 3 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc di quyét dinh:

“1. Chdp nhdn mét phan yéu cdu khai kién cia nguyén don ba Tran Th;
H vé tranh chdp “Hop dong chuyén nhwong Quyén sir dung dat”.

Tuyén xu:

Bugc Ong Nguyén Khdc X ¢6 nghia vu tra cho ba Tran Thi H va dng
Phimng Van C sé tién con no lgi trong hop dong chuyén nhuwong quyén si dung
ddt 1a 768.000.000 dong.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an cua nguoi diwroc thi hanh an cho
deén khi thi hanh xong tat ca cac khodn tién phdi trd cho ngwoi thi hanh an,
hang thang bén phdi thi hanh &n con phdi chju khodn tién 1&i cia sé tién con
phdi thi hanh dn theo muc lai sudt hai bén théa thudn nhung khong dwoc vuot
qud 20%/ndm, néu khong théa thudn dwoc thi theo mic 1ai sudr 10%/nim
twong ung Vol thoi gian chuwa thi hanh an.

Tuyén bé Hop dong vay tai san giira ba Tran Thi H, dng Phing Vin C
va 6ng Nguyén Khac X diwoc xac ldp ngay 18 thang 8 ndam 2021 tai Vin phong
Cong ching Pham Van T bi v6 hiéu.

B4c yéu cau sira doi, bé sung don khéi kién cua ba Tran Thi H Idp vao
ngay 08 thang 3 nam 2023 voi noi dung:

- Tuyén hay Hop dong chuyén nhirong Quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat gia dng Phi Dinh V, ba Bé Thi C1 véi Ong Nguyén Khdc X doi
véi dién tich dat 14.706,4 m? thugc thira dat sé 21, to ban do so 34, toa lac tai
thon B, xa P, huyén B, tinh Binh Phuéc di dweoc Uy Ban nhan dan x& P, huyén
B ching thuc sé 99, quyén so 01/2021-SCT/HD,GD ngay 07 thing 06 ndm
2021.

- Tuyén hay Gidy chitng nhdn Quyén si dung dat, quyén s¢ hizu nha ¢ va
tai san trén ddt s6 CX 971109, vao sé cap GCN sé CS 005910/CN do S¢ Tai
nguyén va Méi trwong tinh Binh Phwéc cdp cho 6ng Nguyén Khdc X ngay 25
thang 6 nam 2021 doi véi dién tich dat 14.706,4 m? thugc thiza dat sé 21, to
bén do sé 34, toa lac tai thén B, x& P, huyén B, tinh Binh Phudc.

- Tuyén hiy Hop dong chuyén nhirong Quyén sir dung dat va tai san gen
lién véi dat giza 6ng Nguyén Khac X va Ba Nguyén Ngoc H1 déi véi dién tich
dat 14.706,4 m? thugc thira dat so 21, to ban do sé 34, toa lac tgi thon B, xa P,
huyén B, tinh Binh Phuéc da dang ky ngay 04 thang 4 nam 2022, Céng chung
hop dong chuyén nhuwong quyen sir dung dat so 1206, quyén sé 02/2022TP/CC-
SCC/HDGD, duoC sira doi bé sung vao ngay 10 thing 5 nam 2022 so Cong
chitng 1678, quyén 02/2022TP/CC-SCC/HPGD, tai Van phong céng chiing
Pham Van K.

- Tuyén céng nhdn Gidy tay sang nhwong dat déi véi Quyén sir dung dat
tai thira s6 21; to bdn do so 34, dién tich dat 14.706,4 m? toa lac tai thén B, X
P, huyén B, tinh Binh Phuoc dwoc Ky giza ba H voi 0ng Phi Pinh V ngay 19
thang 5 nam 2021 co hiéu Iu’C phéap lugt.

2. Chdp nhdn yéu Cau déc 1gp cia ngwoi 6 quyén loi va nghia vu lién
quan ba Nguyén Ngoc H1 vé tranh chap “Hop déng chuyén nhwong Quyén sir
dung dat”.



Tuyén bo Hop dong Chuyen nhLm'ng Quyen sir dung ddt va tai san gan
lien véi dat gisra dng Nguyén Khac X va ba Nguyen Ngoc H1 @i véi dién tich
dat 14.706,4 m? thugc thira dat so 21, to bdn do sé 34, toa lac tgi thon B, xa P,
huyén B, tinh Binh Phudc da dang ky ngay 04 thang 4 nam 2022, Cong ching
hop dong chuyén nhuwong quyen sir dung dat so 1206, quyén sé 02/2022TP/CC-
SCC/HPGD, dwoc sira doi b6 sung vao ngay 10 thang 5 nam 2022 sé6 Cong
chitng 1678, quyén 02/2022TP/CC-SCC/HPGD, tai Vin phong céng ching
Pham Van K c6 hiéu luc phép lugt.

Ba Nguyén Ngoc H1 va dng Nguyén Khac X c6 trach nhi¢m lién hé voi
co quan c¢é tham quyén vé quan Iy ddt dai dé lam thu tuc chuyén doi Giay
chitng nhdn Quyén si dung dat va tai san gan lien véi dat dé Ba Nguyen Ngoc
H1 si dung.

Bugc Ba Tran Thi H, éng Phung Van C phdi co trach nhiém thao dé 01
cdn nha tam da cii véi chiéu ngang 5 mét, chiéu dai 4 mét ¢ két cau mai lop
t6n, twong vay bang ton, cét g, nén xi mang dang hién dién trén dat co dién
tich ddt 14.706,4 m? thugc thira ddt so 21, to ban do sé 34, toa lac tai thon B,
x& P, huyén B, tinh Binh Phwéc; phan dat cO wr cdn: Phia déng gidp dwong
dat; phia tay giap thira so 19 va thira 322; phia nam giap thia 28; phia bdc
gi&p thiza 13 dé tra lai dat cho Ba Nguyén Ngoc H1 si dung.

Tuyén hiy Quyér dinh &p dung bién phap khan cdp tam thoi so
01/2022/0D-BPKCTT ngay 14 thang 4 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén
B vé viéc cam dich chuyén vé tai san 14 Quyén si dung dat cua ong X da durgC
So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap giay chizng nhdn quyén si
dung ddt s6 CX971109; sé vao sé cap GCN: CS005910/CN ngay 25 thang 6
nam 2021 tai thira dat 56 21: to ban dé sé 34 véi dién tich 14.706,4 m2. Huy
Quyét dinh thay déi ap dung bién phéap khan cdp tam thoi sé 02/2022/0P-
BPKCTT ngay 04 thang 11 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén B.

Tuyén hay Quyét dinh &p dung bugc thyc hién bién phap bdo dam sé
01/2022/0P- BPBP ngay 14 thang 4 nam 2022 va Quyét dinh bugc thyec hién
bién phap bdo dam bé sung sé 02/2022/0P-BPBP ngay 05 thing 10 ndm 2022
cia Toa &n nhan dan huyén B dai véi ba Tran Thi H.

Pé nghi Ngan hang Néng nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam chi
nhanh huyén B, tinh Binh Phiréc (Agribank) hoan tra cho ba Tran Thi H sé tién
ap dung bién phap bdo dam theo gidy nép tién ngay 14 thing 4 nam 2022 la
50.000.000 dong va gidy nép tién ngay 13 thang 10 nam 2022 1a 110.000.000
dong theo tai khodn dwoc cdp s6 5617205368519... 7.

Ngoai ra con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi hanh &n
va quyén khang co cia cac duong su theo luat dinh.

Ngay 20/3/2023, nguyén don ba Tran Thi H c6 don khang céo toan bo
ban an dan su so tham trén, dé nghj Toa an nhan dan tinh Binh Phuoc sua ban
an dan su so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cta nguyén
don.



Ngay 20/3/2023, bi don 6ng Nguyén Khic X c6 don khang cao toan bo
ban &n dan su so thim trén, d& nghi Toa &4n nhan dan tinh Binh Phuéc hay ban
an dan su so tham.

Ngay 28/3/2023, Vién trusng VKSND huyén B ban hanh Quyét dinh
khang nghi phic thim sé 01/QDKNPT-VKS-DS, d& nghi HDXX cip phlc
tham hay toan bo ban &n dan su so tham sb 02/2023/DS-ST ngay 14/2/2023
caa TAND huyén B.

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don ba Tran Thi H va ngudi dai dién theo ay quyén 6ng Phiing
Vin C gitr nguyén yéu cau khang céo.

- Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho bi don 6ng Nguyén Khac X
giit nguyén yéu cau khang céo.

- Nguoi dai dién theo uy quyén Cua ngudi €O quyén loi nghia vu lién
quan ba Tran Ngoc H1 gitr nguyén yéu cau doc lap.

Y kién cua Kiém sat vién - Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Phuréc tai phién toa: q ‘ q

- V€ viéc tuan theo phap luat cua Tham phan va Hoi dong xet xir, ke tu
khi thu Iy vu an va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xu tuan thu ding
cac quy di‘nh cua Bo luat t6 tung dan su. ‘

- Vé hudng giai quyét vu an: Bé nghi HBDXX can cur khoan 2 DBicu 308,
Piéu 310 BLTTDS, dé nghi HDXX chap nhan mot phan khang cdo cua
nguyén don, bi don, chdp nhan mot phan khang nghi caa VKSND huyén B,
stra ban 4n so tham 02/2023/DS-ST ngay 14/3/2023 cua TAND huyén B theo
hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don budc bi don tra lai s6
tién 800 triéu dong, khdng chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan vé céng nhan hop dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir VAo cac tai liéu, chiing ¢t ¢6 trong hd so vu an va quan diém cua
dai dién Vién kiém sat da duoc tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc tb tung:

Pon khang cao cua nguyén don ba Tran Thi H, bi don dng Nguyén Khic
X duoc nop trong han luat dinh va Quyét dinh khang nghi phlc thim dugc ban
hanh trong han luat dinh nén duoc chap nhan xem xét giai quyét theo trinh tu
phlc tham, vi vay Toa an nhan dan tinh Binh Phuéc thy Iy va giai quyét phic
tham vu an 13 dang theo quy dinh tai Diéu 273 Bo luat té tung dan sy nam
2015.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Dbi véi giao dich chuyen nhugng quyén su dung dat giira ba Tran
Thi H va 6ng Nguyén Khic X, Hoi ddng xét xir xét thay:
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Vao ngay 19 thang 4 ndm 2021 vg Chong ba H, 6ng C c6 ky hop dong
dat coc nham chuyen nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat voi
6ng Phi Pinh V dbi véi thira dat s6 00; to ban d6 s 00; dia chi thira dat: Théon
B, x4 P, huyén B, tinh Binh Phudc (thita ddt dwoc tach ra tir thira so 21, to bdn
do so 34), dién tich dat 14.396 m?, gi4 tri chuyén nhuong Ia 1.580.000.000
ddng. Sau khi hai bén théng nhit gi4 tri chuyén nhuong, ba H, 6ng C da dat coc
cho dng Phi Pinh V s6 tién 300.000.000 d¢ong va c6 1am hop dong dat coc. Hai
bén thoa thuan trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay 19 thang 4 nam 2021 dén
ngay ngay 19 thang 5 nam 2021 s& lam tha tuc c¢éng ching hop dong chuyén
nhuong Quyén sir dung dat va 6ng C, ba H phai thanh toan sé tién con lai cho
6ng V 1a 1.280.000.000 dong. Tuy nhién, trong khoang thai gian chd dé ky hop
ddng chuyén nhuong thi ba H, 6ng C c6 xin dng V dé cit cay cao su trén dién
tich dat néu trén dé thanh toan sé tién con lai cho ng V va duoc dng V dong y.
Pong thoi, ba H, 6ng C da chat hét toan bo ciy cao su trén dé ban va da thuc
hién nghia vu xong véi 6ng V. Cling trong thoi gian nay qua su gidi thiéu caa
ngudi moi gigi dat thi 6ng X da tim dén gap ba H, 6ng C va dé nghi vo chong
6ng ba chuyén nhuong lai dién tich dat nay cho 6ng X (ban sang tay), sau khi
hai bén théng nhat gia tri Chuyén nhuong thi ngay 22 thang 5 nam 2021, ba H,
ong C va ong X da ky hop ddng dit coc dé nham muc dich thuc hién h0’p dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Trong ndi dung cua hop dong dat coc hai
bén thoa thuan gia tri chuyén nhuong dat nay 1a 1.800.000.000 dong va trén dat
tring khong co tai san gi, 6ng X da dit coc trude cho ba H, dng C s tién 1a
400.000.000 ddng va sau d6 6ng X dua tiép ba H, dng C sb tién 1a 600.000.000
déng téng cong 1a 1.000.000.000 dong, sb con lai 1a 800.000.000 déng sé& thanh
toan khi hai bén hoan tat thu tuc céng chiing. Vi vay, tai thoi diém nay thi Hop
dong dit coc duoc xac lap ngay 22 thang 5 nam 2021 giira ba H, 6ng C va 6ng
X da khong con gia tri ma duoc chuyén hda thanh giao dich Hop dong chuyén
nhuong Quyen sir dung dat.

Pé thuan tién cho viéc sang tén Gidy ching nhan Quyén sir dung dat,
6ng X gap ba H, éng C dén nha 6ng Phi Pinh V va de nghi duoc 1am tryc tiép
thu tuc cong ching Hop déng chuyén nhuong quyen sur dung dat véi ong V,
6ng V ciing dong y va di thira nhan noi dung nay. Vi thé, ngay 07/6/2021 ong
V cung vo la ba C1 da thuc hi¢n viéc ky két Hop ddng chuyén nhuong quyen
su dung dat voi ong X. Tuy nhién, ké tur ngay cong ching xong Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét thi 18 ngay sau ong X da dwoc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap giay chiing nhan quyén st dung dat
s6 CX971109; s6 vao so cap GCN: CS005910/CN ngay 25 thang 6 nam 2021
tai thira dat s6 21; to ban do sb 34 véi dién tich 14.706,4 m2. Song 6ng X van
chua thuc hién xong nghia vu thanh toan s tién 800.000.000d con lai cho ba
H, ma éng X méi tra dugc 32.000.000d, mdi lan 16.000.000d.

Do giao dich nay dugc xem la giao dich gitra ba bén: ba H, dng C da
thdng qua ong V dé hoan tat tha tuc CN QSD dit cho ong X, Vi vay giao dich
nay can duoc cong nhan theo nhu ban &n cia Toa an cap so thim da tuyén xir
la phu hop.
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Tuy nhién, nhu da phan tich trén, do éng X cham thuc hién nghia vu
thanh toan, nén ba H van chua tién hanh giao nhan dat trén thuc té va tiép tuc
tao 13p xay dung 01 cén nha tam Vi chiéu ngang 5 mét, chiéu dai 4 mét co két
CAu mai lop ton, twong vay bang tén, cot gd, nén xi méang vao ndm 2021 dé
tréng coi va trong hoa mau. Den thoi diém hién nay ba H van tryc tiép qUan ly
st dung dat va cac tai san gin lién trén dat. Nén can buoc ba H, phai cé trach
nhiém thao d& 01 cin nha tam chiéu ngang 5 mét, chiéu dai 4 mét c6 két chu
méi lop ton, tudng vay bang ton, cot gd, nén xi mang dang ton tai trén dat co
dién tich dat 14.706,4 m? thugc thira dat s6 21, to ban d6 so6 34, toa lac tai thon
B, x4 P, huyén B, tinh Binh Phudc; phan dét c6 tir can: Phia dong giap duong
dat; phia tay giap thira s6 19 va thira 322; phia nam giap thara 28; phia bac giap
thira 13 dé tra lai dat cho 6ng X.

[2.2] P6i v6i Hop ddng vay tién ngay 18/8/2021, thay rang:

Ban chat cua giao dich nay 14 nham muc dich ghi nhan viéc 6ng X cham
nghia vu thanh toén s tién CN QSD dit, cac duong sy déu thira nhan noi dung
nay la su that, chir khdng c6 viéc vay hay giao nhan tién vay nén Hop ddng vay
tién nay bi v6 hiéu do gia tao dugc quy dinh tai Diéu 124 cua Bo luat dan su
nam 2015. Vi vay, can thiét phai huy Hop ddng vay tai san nay dé truy nguyén
trg vé dang ban chat caa Hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat gitra ba
H, 6ng C va 6ng X 1a ¢ co s¢ va can chap nhan yéu cau cia ba H vé viéc buoc
6ng X phai thanh toan sé tién cham thuc hién nghia vu 1a 800.000.000dong —
32.000.000d6ng (6ng X da tra cho ba H) = 768.000.000d4ng va tién 14i do
cham thuc hién nghia vy thanh toan theo quy dinh tai Piéu 355 va khoan 2
Piéu 468 cua Bo luat Dan su; tir ngay 19/10/2021 dén ngay xét xir so tham la
ngay 14/3/2023: 768.000.000ddng x 17 théang x 10%/ndm = 108.364.800d0ng.
Tong cong: 768.000.000ddng + 108.364.800ddng = 876.364.800ddng.

[2.3] Pbi voi giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta Ong
Nguyén Khic X va Ba Nguyen Ngoc H1:

Tai phién toa phic tham, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la Ba
Nguyen Ngoc H1 do Ba Tran Thi D lam dai dién theo uy quyén van giir nguyen
yéu cau doc lap 1a yéu Cau Toa an budc dng X phai tiép tuc thuc hién hop déng
chuyén nhuong va sang sé cho ba H1, truong hop, hop déng nay khong thuc
hién dugc thi 6ng X phai tra cho ba H1 s tién 1a 3.600.000.000ddng.

Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
gilra 6ng X va ba H1 doi véi dién tich dat 14.706,4 m? thudc thira dét s6 21, to
ban do sb 34, toa lac tai thon B, x4 P, huyén B, tinh Binh Phudc da dang ky
ngay 04 thang 4 nam 2022, Coéng chung hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 1206, quyén sd 02/2022TP/CC-SCC/HDGD, dugc sura ddi bo sung
vao ngay 10 thang 5 ndm 2022 sd Cong ching 1678, quyén 02/2022 TP/CC-
SCC/HDGD, tai Van phong cong chung Pham Van K.

Xét thay: Theo cam két phia 6ng X sé& thanh toan du s6 tién con lai sau
khi ky hop dong chuyén nhuong QSD dit tai phong cong ching, tuy nhién, dng
X van chua thuc hién xong nghia vu thanh toan trong viéc chuyén nhuong QSD
dat d6i vai ba H nén ba H chua tién hanh giao dat cho dng X ma van dang quan
ly, sir dung phan dét tranh chap va tiép tuc tao lap tai san trén dat 1a 01 cin nha
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tam véi chiéu ngang 5 met, chiéu dai 4 mét c6 két ciu mai lop ton, tuong vay
bang ton, cot gd, nén xi ming. Do d6, Vao ngay 16/01/2022, ba H da thuc hién
viéc khai kién tai Toa an. Ngay 31/3/2022, yéu cau trén cua ba H duoc Toa an
thu 1y giai quyét. Ong X di dugc Toa an tong dat thdng béo thu Iy vy an va
Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi nhung van tién hanh viéc
chuyén nhuong dién tich dat dang tranh chap néu trén cho ba H1 va thuc té,
qua xem xét tham dinh cua Toa &n cap so tham theo yéu cau cua ba H1, xac
dinh duoc hién nay ba H van dang quan ly, su dung phan dét tranh chap va tai
san trén d4t 12 01 can nha tam véi chiéu ngang 5 mét, chiéu dai 4 mét cd két
cau mai lop ton, tuong vay bang ton, cot gd, nén xi mang. Piéu d6 ching to
gitra ba H va 6ng X chua co viéc ban giao dat va tai san trén dat theo hop dong
chuyén nhuong.

Vé phia ba H1 khi nhan chuyén nhuong ciing khong tim hiéu k§, cé viéc
ban giao dat va tai san trén dat hay dat c6 tranh chap gi hay khéng ma van tién
hanh chuyén nhugng cling la co mot phan 151, bai 18:

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
gitra ong X va ba H1 duogc cong ching ngay 04/4/2022 la sau thoi gian ba H
khoi kién va ngay 14/4/2022 Toa an dd ban hanh quyét dinh ap dung bién phap
khan cip tam thoi, nhung dén ngay 10/5/2022 giira 6ng X va ba H1 lai tiép tuc
ky két hop dong sira doi, bd sung hop déng chuyén nhuong quyén si dung dat
(BL 192, 193). Vi thé, ba H1 chua phai la ngudi tha ba ngay tinh.

Do d6, hop ddng chuyen nhuong quyén str dung dat va tai san gan Ilen
Vv6i dat gitra 6ng X va ba H1 dbi vai dién tich dat 14.706,4 m? thudc thira dat s6
21, to ban d6 sb 34, toa lac tai thon B, xa P, huyén B, tinh Binh Phudc dé dang
ky ngay 04 thang 4 nam 2022, Cong chung hop ddng chuyén nhuong quyen Sur
dung dat s6 1206, quyén sd 02/2022TP/CC-SCC/HDGD, dugc sira d6i bd sung
vao ngay 10 thang 5 nim 2022 sé Cong ching 1678, quyén 02/2022TP/CC-
SCC/HDGD, tai Vén phong cong ching Pham Van K 1a vo higu.

Vé hau qua cua hop déng dan sy vo hiéu: Theo quy dinh tai Khoan 2
Piéu 131 cua Bo luat dan sy thi: “Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi
phuc lgi tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhdn”. Do do,
chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ba H1 vé viéc budc 6ng X c6 nghia vu
tra lai cho ba H1 sé tién da nhan ddi véi giao dich chuyén nhuong dét la
2.600.000.000d6ng.

Déi voi s tién 13i 1.000.000.000d6ng ba H1 yéu cau, do Tda an cip so
tham khong tién hanh 1am tha tuc cho ba H1 dong tién tam tng an phi c6 gia
ngach dbi v4i yéu cau nay va Toa an cip so tham ciing chua tién hanh thu thap
tai liéu chiing cu lién quan nén chua du diéu kién dé Toa an cap phic tham tién
hanh xem xét giai quyét. Do d6, can tach ra giai quyét bang mot vu &n khac khi
ba H1 cd yéu cau.

[2.4] D6 voi Quyet dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi:

Tiép tuc duy tri d6i v&i Quyét dinh &p dung bién phap khan cip tam thoi
6 01/2022/QP-BPKCTT ngay 14 thang 4 nam 2022 va Quyét dinh thay doi &p
dung bién phap khan cap tam thoi s6 02/2022/QD-BPKCTT ngay 04 thang 11
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nim 2022 cta Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc dé dam bao bao vé
quyén loi ich hop phap cua cac dwong su trong vu an.

[2.5] Vé chi phi t6 tung khéc, cu thé 1a chi phi xem xét, tham dinh tai
cho:

Theo tai ligu chiing cir c6 trong hd so vu &n, thé hién tai BL 166, vao
ngay 31/10/2022, phia ba H1 (thong qua nguoi dai di¢n theo uy quyén 1a ba
Dang) cé nop s6 tien tam ung chi phi xem Xet, tham dinh tai chd 1a
3.000.000ddng. Tuy nhién, Toa an cip so tham lai khong xem xét xu Iy di voi
sb tién nay. Nén xét thay can phai stra ban an so tham vé noi dung ndy méi dam
bao quyén loi cho ba H1.

Do yéu cau doc 1ap cta ba H1 dugc chap nhan mot phan nén 6ng X phai
chiu dbi véi sb tién xem xét tham dinh tai chd nay.

Do ba H1 da ndp tam tng, nén éng X phai c6 nghia vu tra lai cho ba H1
sb tién 3.000.000dong.

Tir nhan dinh trén, HDXX cap phic tham xét thay can chap nhan mot
phan yéu cau khang céo cua nguyén don ba Tran Thi H, bj don dng Nguyen
Khac X, chdp nhan mét phan cia Quyét dinh khang nghi phlc tham sé
01/QBKNPT-VKS-DS ngay 28/3/2023 cua Vién truong VKSND huyén B; Stra
mot phan ban &4n dan sy so tham cua Toa &n nhan dan huyén B, tinh Binh
Phudéc.

[3] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc l1a
c6 cin ct mot phan nén duoc chap nhan mot phan.

[4] Vé &n phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Khic X phai nop 1a 22.290.944d6ng ddi voi nghia vu thanh
toan tién cho ba H. Va 84.000.000d6ng ddi vai sb tién co nghia vy hoan tra cho
ba H1. Téng cong: 22.290.944ddng + 84.000.000d0ng = 106.290.944ddng.

Ba Tran Thi H khong phai chiu. Hoan tra sb tién tam tng &n phi la
18.000.000d6ng cho ba Tran Thi H d3 nop theo bién lai thu tién sé 0006155
ngay 30 thang 3 nam 2022;

Ba Nguyén Ngoc H1 khong phai chiu. Hoan tra cho ba Nguyén Ngoc H1
sb tién tam tmg an phi 12 300.000 déng da nop theo bién lai thu tién s6 0006331
ngay 27 thang 10 nam 2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B, tinh Binh
Phuoc.

[5] Vé an phi dan su phic tham: Do khang c&o cua ba Tran Thi H, 6ng
Nguyén Khic X dugc chap nhan mot phan nén ba H, 6ng X khéng phai chiu
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can cir khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua nguyén don ba Tran Thi H.
Chap nhan mat phan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Nguyén Khac X.
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Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi phic tham s6
01/QBKNPT-VKS-DS ngay 28/3/2023 cua Vién truong VKSND huyén B, tinh
Binh Phudéc.

Stra mot phan ban an dan sy so tham sé 02/2023/DS-ST ngay 14 thang 3
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc.

Can clr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 36;
diém ¢ khoan 1 Biéu 39; 138; 244 cua Bo luat t6 tung dan su ndm 2015.

Can cur vao biéu 117, 123, 131, 352, 353, 410, 468, 501 cua Bo luat dan
su;

Cin ctr cao Diéu 188 cua Luat Dat dai nim 2014;

Can ctt Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Tran
Thi H vé tranh chap “Hep dong chuyén nhwong Quyén sir dung dit”.

Tuyén xir:

Buoc Ong Nguyén Khic X co nghia vu tra cho ba Tran Thi H va ong
Phung Vin C sé tién cham thanh toan trong hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat 14 768.000.000 ddng tién gbc va 108.364.800d6ng tién 14i cham thanh
toan. Tong 1a 876.364.800dong.

Tuyén bb Hop ddng vay tai san gitra ba Tran Thi H, dng Phung Vian C va
6ng Nguyén Khic X duoc xac 1ap ngay 18 thang 8 nam 2021 tai Van phong
Cong chirng Pham Van T bi vo hiéu.

Béc yéu cau sira d6i, bo sung don khoi kién cua ba Tran Thi H 1ap vao
ngay 08 thang 3 nam 2023 vdi ndi dung:

- Tuyén hiy Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat va tai san gan
lien voi dat gitta 6ng Phi Pinh V, ba B3 Thi C1 véi 6ng Nguyén Khic X déi
v6i dién tich dat 14.706,4 m? thuoc thira dat s6 21, t& ban d6 s6 34, toa lac tai
thon B, xa P, huyén B, tinh Binh Phudc di dugc Uy Ban nhan dan xa P, huyén
B chang thuc sé 99, quyén sé 01/2021-SCT/HD,GD ngay 07 thang 06 nim
2021.

- Tuyén hay Gidy chiing nhan Quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san trén dat s6 CX 971109, vao so cap GCN sé CS 005910/CN do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap cho Ong Nguyén Khic X ngay 25
thang 6 nam 2021 d6i véi dién tich dat 14.706,4 m? thuoc thira dat s 21, to ban
d6 sb 34, toa lac tai thén B, xa P, huyén B, tinh Binh Phuéc.

- Tuyén cdng nhan Gidy tay sang nhuong dat doi véi Quyén su dung dat
tai thira s6 21; to ban d6 s6 34, dién tich dat 14.706,4 m? toa lac tai thon B, x4
P, huyén B, tinh Binh Phudc dugc Ky gitra ba H véi 6ng Phi Dinh V ngay 19
thang 5 nam 2021 ¢6 hiéu luc phap luat.

Buodc Ba Tran Thi H, 6ng Phung Van C phai c6 trach nhiém théo d& 01
cin nha tam chiéu ngang 5 mét, chiéu dai 4 mét c6 két cau mai lop ton, tudng
vay bang ton, cot gd, nén xi mang dang hién dién trén dat c6 dién tich dat
14.706,4 m? thuoc thira dat s6 21, t& ban db s6 34, toa lac tai thon B, xa P,
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huyén B, tinh Binh Phuéc; phan dat cd tir can: Phia dong giap duong dat; phia
tay giap thtra s6 19 va thira 322; phia nam giap thura 28; phia bic giap thira 13
dé tra lai dat cho ong Nguyén KhaC X.

2. Khong chap nhan yéu ciu doc 1ap caa ngudi co quyen loi va nghia
vu lién quan ba Nguyen Ngoc H1 vé tranh chap “Hgp déng chuyén nhweng
Quyén si dung dit”.

Tuyén b Hop ddong chuyén nhugng Quyén sir dung dat va tai san gan
lien vé6i dat gitra dng Nguyén Khac X va Ba Nguyén Ngoc H1 dbi vai dién tich
dat 14.706,4 m? thuoc thira dat s 21, to ban d6 sé 34, toa lac tai thon B, x4 P,
huyen B, tinh Binh Phudc da dang ky ngay 04 thang 4 nam 2022, Céng ching
hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat s6 1206, quyén sd 02/2022TP/CC-
SCC/HDGD, dugc sua d6i bd sung vao ngay 10 thang 5 nim 2022 sb Cong
chung 1678, quyén 02/2022TP/CC-SCC/HPGD, tai Vin phong cong chiing
Pham Van K v6 hiéu.

Buoc 6ng Nguyén Khic X c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Ngoc H1 sb
tién 2.600.000.000d5ng.

Tach yéu cau boi thuong tra 13 1.000.000.000d doi véi so tien
2.600.000.000d ma ba Nguyen Ngoc H1 da thanh toan cho 6ng Nguyen Khéc
X trong hop ddng chuyen nhuong quyen st dung dét, giai quyét bang mot vu
an khac khi ba Nguyén Ngoc H1 co yéu CAuU.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwrgc thi hanh an cho
den khi thi hanh xong tdt cd cac khoan tién phdi tra cho nguoi thi hanh an,
hang thang bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién 13i cua sé tién con
phdi thi hanh dn theo muec 1di sudt hai bén théa thudn nhung khéng dwoc virot
qud 20%/nam, néu khdng théa thudn dwoc thi theo mirc 130 sudr 10%/nam
twong ung Vol thoi gian chuwa thi hanh an.

3. Tiép tuc duy tri Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi sé
01/2022/QD-BPKCTT ngay 14 thang 4 nam 2022 cua Toa &n nhan dan huyén
B vé viéc ciAm dich chuyén vé tai san 1a Quyén sir dung dét cua 6ng X da duoc
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap gidy ching nhan quyén si
dung dat s6 CX971109; s6 vao sé cdp GCN: CS005910/CN ngay 25 thang 6
nam 2021 tai thira dat s6 21; to ban d6 s6 34 voi dign tich 14.706,4 m? va
Quyét dinh thay ddi ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 02/2022/QP-
BPKCTT ngay 04 thang 11 niam 2022 cua Toa &n nhan dan huyén B (BL 127).

4. V& an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Khic X phai nop 1a 22.290.944dong ddi voi nghia vu thanh
toan tién cho ba H. Va 84.000.000d6ng ddi véi sb tién co nghia vu hoan tra cho
ba H1. Tong cong: 22.290.944d5ng + 84.000.000d6ng = 106.290.944d4ng.

Ba Tran Thi H khong phai chiu. Hoan tra sb tién tam tng an phi la
18.000.000d6ng cho Ba Tran Thi H da nop theo bién lai thu tién s6 0006155
ngay 30 thang 3 nam 2022;

Ba Nguyén Ngoc H1 khong phai chiu. Hoan tra cho ba Nguyén Ngoc H1
sb tién tam tng an phi 1 300.000 déng da nop theo bién lai thu tién s6 0006331
ngay 27 thang 10 nam 2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B, tinh Binh
Phudéc.
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5. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: )
~ Ong Nguyen Khac X c6 nghia vy hoan tra lai cho ba Nguyen Ngoc H1
SO tien 3.0Q0.000d6ng. 7

6. V¢ an phi dan su phac tham:

- Ba Tran Thi H khong phai chiu. Hoan tra lai cho ba H 300.000 dong
(Ba trdm nghin déng) &n phi dan sy phic thim di nop theo bién lai thu sb
0006439 ngay 20 thang 3 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén B,
tinh Binh Phudc.

- Ong Nguyén Khic X khong phai chiju. Hoan tra lai cho 6ng X 300.000
déng (Ba tram nghin dong) &n phi dan su phlc tham da nop theo bién lai thu sé
0006451 ngay 28 thang 3 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén B,
tinh Binh Phudc.

Trueong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan su thi nguoi droc thi hanh an dan su, nguwroi phai thi hanh
an dan si co quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc bi cuéng
ché thi hanh én theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 cua Ludt thi hanh &n dan su,
thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt thi
hanh an dan suw.

Bdn an phac tham c6 hiéu luc phép lugt ké tir ngay tuyén an./.

N i Phucc. TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
CTAND huyan B THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- CCTHADS huyén B;
- Nhirng nguoi tham gia t6 tung;
- Luu HS, TDS, HCTP.

Lé Hong Hanh
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