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V/v tranh chap “Hop ddng cam cb dét
va nha”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Phan Diéu Hién.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong V& Vin Chanh;

Ba Ta Huyén Thanh.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Tu Huong 13 Tham tra vién Toa an
nhan dan khu vuc 5 - Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan khu viwe 5 - Ca Mau tham gia phién
toa: Ba Truong Ngoc Trui - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 nam 2026 tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 5 - Ca Mau
xét xr so thdm cong khai vu an thu ly so6: 156/2025/TLST-DS ngay 10 thang 11
nam 2025 vé “Tranh chap hgp dong cam c6 dat va nha” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xu so: 77/2026/QDXXST-DS ngay 06 thang 5 nam 2026, gilra cac duong
su:

Nguyén don: Anh Phan Vii L, sinh nim 1992; Cin cudc cong dan sd
096092003500 (c6 mat).

Pia chi cu trii: Ap A, xi P, tinh Ca Mau.

Bi don:

- Ong Thach Vin D, sinh nam 1952 (xin ving mat).

- Chj Thach Thi Bé T, sinh nim 1985; Cin cudc cong dan sé 096185021941
(con 6ng D, c6 mat).

Cung dia chi cu tra: Ap D, xa T, tinh Ca Mau.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Thach Van B, sinh nim 1983
(con 6ng D, c6 mat).



DPia chi cu tra: Ap D, xa T, tinh Ca Mau.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don, ong Phan Vii L trinh bay: Ngay 18/6/2021, anh L c6 nhén
¢ phan dét ciia ong Thach Van D va chi Thach Thi Bé T, dién tich chiéu ngang
18m x chiéu dai tir 10 dén mé song toa lac ép D, xa T, tinh Ca Mau vo1 gia
100.000.000 dong, hop dong cd dat co lap thanh van ban, éng D, chi Bé T va anh
D cung ky tén vao van ban. Khi nhan c¢b dat, anh L giao cho 6ng D va chi B T mdi
nguoi 50.000.000 dong tuong tmg véi dién tich cua timg ngudi (chi B T va ong D
mdi ngudi ngang 09m).

Do anh L ¢ xa nén cho chi B T va 6ng D thué lai phﬁn dat cb dé str dung, véi
s6 tién 16.000.000 d6ng/nam/02 nguoi (chi B T va 6ng D mdi ngudi 8.000.000
dong). Sau khi thué dat, 6ng D tra tién thué dat 04 nam (dén 2024), chi Bé T tra
tién thué dat 03 nam (dén 2023) thi ngung.

Nay thoi han ¢6 dat da hét, chi Bé T va ong D di vi pham nghia vu tra tién
thué dt nén anh L khoi kién yéu cau Toa an huy hop dong cd dat dong thoi yéu
cau chi Thach Thi B Tu tra tién c6 dat 50.000.000 dong, yéu cau ong Thach Van D
va anh Thach Van B lién dé6i tra 50.000.000 dong.

* Bi don, ong Thach Vin D trinh bay: Ong D c6 1ap hop dong cb dat voi
anh Phan Van L1 véi sd tién 100.000.000 dong, trong d6 ong D chi nhdn
50.000.000 d@)ng, chi B T nhan 50.000.000 déng; ong D da tra 1ai 03 nam br?mg 24
triéu.

* Bi don, chi Thach Thi Bé T trinh bay: Ngay 18/6/2021, 6ng Thach Van
D, chi Thach Thi Bé T, anh Thach Van P va anh Phan Vil L ¢6 1ap hop dong cam
c¢d quyén st dung dat véi sb tién 100.000.000 dong, hop dong bang vin ban do 6ng
D viét, trong d6 chi B T nhan 50.000.000 dong, dong 14i hai nim bang 16.000.000
dong. Ong D nhan 50.000.000 dong, dong 14i ba nam bang 24.000.000 dong. Ong
D bi bénh nén anh B 14 ngudi truc tiép dong 14i cho anh L. Hién tai hop dong cam
¢ hét han, chi Bé T dong y cham dut hop dong. Do hoan canh khé khin nén chi
Bé T xin tra dan so tién cam cd d3 no.

* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan, anh Thach Vin P trinh bay:

Ngay 18/6/2021, 6ng Thach Van D, chi Thach Thi Bé T c6 1ap hop déng
cam cd quyén st dung dat cho anh Phan Vii L, trong d6 ong D nhan 50.000.000
déng, chi B T nhan 50.000.000 déng dé tri bénh. Sau khi ¢ dat dugc mot thoi gian
thi anh Thach Van B c6 ky tén vao hop dong (hop dong do ong D viét), anh P di
dong 14i ba nim bang 24.000.000 dong. Ong D bi bénh nén anh B déng ¥ két thic



hop ddng cAm cb. Ddi voi sb tién 6ng D no thi anh B ddng ¥ cung ong D tra cho
anh L 50.000.000 dong, do hoan canh khoé khin nén xin tra dan.

* Tai phién toa:

Anh Phan Vii L trinh bay: Ong D va anh P d tra tién thué lai dat 03 nam
bang 23.000.000 ddng, no lai 1.000.000 déng, anh L khong yéu cau tra sb tién nay;
chi Bé T di tra tién thué lai dat 16.000.000 dong. Déi véi sb tién cam cb dat, anh
L giam cho phia bi don 20.000.000 ddng, chi yéu cau 6ng D, anh D va chi Bé T tra
80.000.000 dong, trong d6 chi B T tra 40.000.000 dong, 6ng D va anh P tra
40.000.000 dong, vé chi phi té tung nguyén don dong ¥ chiu.

Chij Bé T trinh bay : V& phan dt cdm cd chiéu ngang chi 10m, dai tir Lo
cap 6 dén mé song vi phan dat cia chi B T duoc cho ngang 10m, dai 10m, phan dét
chiéu dai con lai dén mé song 1a cta dng D.

Anh Thach Vin P trinh bay: Pong y 10i trinh bay cia anh L va chi Bé T,
anh D dong ¥ cung v4i 6ng D tra anh L 40.000.000 dong.

Ong Thach Van D vang mit.

Pai dién Vién kiém sat c6 y kién: V& phan thi tuc t6 tung Tham phan, Hoi
dong xét xir, Thu ky phién toa va cac duong su di chap hanh dung theo quy dinh
phap luat nén khong co kién nghi. V& ndi dung vu an: Dé nghi chap nhan toan b
yéu cau khai kién ciia nguyén don anh Phan Vii L. Hop dong c6 dat (Gidy co dat
va nha) dé ngay 18/6/2021 gira anh Phan Vii L v&1 6ng Thach Van D, chi Thach
Thi Bé T 1a v6 hi€éu. Buoc 6ng Thach Van D, chi Thach Thi Bé T, anh Thach Van
P lién d6i hoan tra cho anh L s6 tién 80.000.000 dong. An phi duong su chiu theo
quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thii tuc td tung.

Madc du tai don khéi kién ngay 10 thang 11 nam 2025, nguyén don da yéu
cau Toa an giai quyét budc chi Thach Thi Bé T, 6ng Thach Van D va anh Thach
Vin D thanh toan 100.000.000 dong nhung tai phién toa, nguyén don xin thay doi
mot phan yéu cau 13 chi budc bi don thanh toan 80.000.000 dong, trong d6 yéu cau
chi Bé T thanh toan 40.000.000 dong, yéu cau anh P va 6ng D thanh toan sb tién
40.000.000 ddng. Xét thay, viéc thay d6i mot phan yéu cau ndi trén 1a hoan toan tur
nguyén, khong vugt qua pham vi khoi kién ban dau nén duoc Hoi déng x¢&t Xr xem
xét theo quy dinh tai Diéu 244 Bo luat td tung dan su.

Vé tham quyén giai quyét vu an: Anh Phan Vi L khéi kién budc chi Thach
Thi Bé T, anh Thach Van b va 6ng Thach Van D thanh toan cho anh Vii L s6 tién
cam cb con ng nén xéac dinh day 1a “Tranh chdp hop cam cé dat va nha” theo quy



dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan su; chi Bé T, ong D va anh D cu tra
tai 4p D, x4 T, tinh Ca Mau nén vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan khu vuc 5 - Ca Mau quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu
39 B9 luat tb tung dan sy (dugc stra ddi, bd sung mot s6 diéu nam 2025).

C)ng Thach Van D ¢6 don yéu cau Toa an xét xur Véng mat vi bi bénh, yéu
cdu nay ctia duong sy 1a chinh dang va phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 228
cua Bo luat to tung dan sy nén dugc Hoi déng xét xu ché\p nhan.

[2] V& ndi dung vu an.

Nam 2021, 6ng Thach Van D, chi Thach Thi Bé T va anh Phan Vi L, ¢6 1ap
hop ddng cAm c6 dat va nha, dén nay hop ddng da hét han nhung 6ng D va chi BT
khong tra lai s6 tién cam cd cho anh L nén cac bén xay ra tranh chép.

Xét yéu cau ciia nguyén don.

Nguyén don yéu cau huy hop dong cam cb dat, thiy rang: Hop dong cam cb
dat va nha dugc xac lap ngay 18/6/2021 giita ong D, chi Bé T va anh L véi gia
100.000.000 dong. Hop dong dugc 1ap thanh vin ban “Gidy c¢d dat va nha”. Sau
khi 1ap hop dong mot thoi gian thi anh Thach Van P méi ky tén vao hop dong, su
viéc dugc chi T, ong D va anh D thira nhan, day 1a tinh tiét khong phai chimg minh
dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 Bo luat t6 tung dan su quy dinh. Nhu vay, hop
ddng cam cd quyén st dung dat giira cac duong su 1a thuc té co xay ra,

Xét hop dong cé dat:

Ngay 18/6/2021, ong Thach Van D, chi Thach Thi Bé T c6 lap hop dong
cam cd dat va nha cho anh Phan Vil L ¢6 chiéu ngang 18m, dai tir 16 dén mé song.
Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 24/4/2026, phan dt cam c6 chiéu
ngang 10m, chiéu dai tir 16 dén mé song, coO vi tri, tir can nhu sau:

Mit tién giap dat hanh lang Lo cép 6;

Mat hau gidp song H;

Mit tién nhin vao vach phai giap dat 6ng Thach Vin D;

Mt tién nhin vao vach trai giap d4t ba Thach Thi H (da chuyén nhuong cho
ong Tran Minh K).

Trén dit c6 can nha tién ché cua chi Thach Thi Bé T, chiéu ngang 07m, dai
10m, gia tri khi cat khoang 60 triéu (nha cit khong hét dién tich dat).

Gia hop dong cam cd 1a 100.000.000 ddng, trong d6 chi B T nhan
50.000.000 dong, 6ng D nhan 50.000.000 dong. Hop dong duoc 1ap thanh van ban
nhung khong dugc cong ching, chimg thuc. Nay anh Phan Vii L yéu cau Toa an
huy hop dong cb dat, thay rang: Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai
nam 2013 “Viéc chuyén doi, chuyén nhuwong, cho thué, cho thué lai, thua ké, tang
cho, thé chdp quyén sir dung dat, gép von bang quyén sir dung ddt phai dang ky tai
co quan dang ky dat dai va c6 hiéu lyc ké tir thoi diém dang ky vao so dia chinh",
Tt quy dinh trén, phap luat khong cho phép ca nhan thuc hién viéc cAm cd quyén
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sir dung dat. Cac bén thyc hién giao dich 14 khong hop phap va vi pham diéu cdm
ctia Luat dat dai. Do do, gidy co dat va nha ky két ngay 18/6/2021 giira anh Phan
Vii L va ong Thach Van D, chi Thach Thi Bé T v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 123
B luat dan su. Khi giao dich dan sy v6 hiéu khong lam phat sinh, thay ddi, chAm
dut quyén, nghia vu dan su cta cac bén ké tir thoi diém xéac 1ap va cic bén phai
khéi phuc lai tinh trang ban du, hoan tra cho nhau nhitng gi di nhan. Nguyén don
khong gitr gidy to vé quyén sir dung dat va phan dat hién do ong D, chi Bé T dang
quan ly, str dung nén khong budc cac bén giao tra 1a phu hop.

Anh Phan Vii L yéu ciu chi Thach Thi Bé T thanh toan sb tién cam cd
40.000.000 dong, yéu cau anh Thach Van P va 6ng Thach Van D thanh toan s6
tién cam cd 40.000.000 dong; chi Bé T, anh P va ong D ddng ¥ thanh toan theo
yéu cau cta anh L, day la su tu nguyén cua cac duong sy nén dugc Hoi déng xét
xUr ghi nhan theo quy dinh tai Pidu 131 va Diéu 407 cua Bo luat dan su.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an, truong hop chi Thach Thi Bé T, anh
Thach Van P va 6ng Thach Van D cham thanh toan cho anh Phan Vi L s6 tién néu
trén thi hang thang chi Bé T, anh B va 6ng D con phai chiu thém khoan 131, theo
mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan su twong ng véi thoi gian
cham thanh toan tai thoi diém thi hanh an.

Chi phi té tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 900.000 dong, anh L
dong ¥ chiu chi phi nay nén duoc Hoi dong xét xir ghi nhan theo quy dinh tai Piéu
157 Bo luat tb tung dan su.

Vé dan phi: Chi Thach Thi Bé T, anh Thach Van P va 6ng Thach Van D phai
chiu an phi dan su so tham d6i véi yeu cdu cua anh Phan Vii L duoc chép nhan
nhung 6ng D thudc dbi twong ngudi cao tudi nén dugc mién ndp theo quy dinh tai
Piéu 147 Bo luat t6 tung dan sy; Diéu 12 va Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1é phi
Toa an. Anh Phan Vii L khong phai chiu an phi dan su so tham va dugc nhan lai
toan b tién tam ung an phi da du nop.

Pbi véi anh Thach Van HI 1a nguoi ky tén trong gidy cb dat va nha nhung
anh L, anh B, chi Bé T va 6ng D xéac dinh anh H1 khong lién quan dén hop dong
cb dat nén Toa an khong dwa ong H1 vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co
quyén lgi, nghia vu lién quan 1a phu hop.

pé nghi cia dai dién Vién kiém sat 1a c6 cin cir nén duoc chép nhan.

Céc duong su ¢6 quyén khang céo ban an theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Cin ctr cac diu 147, 157, 220, khoan 1 Dicu 228 va Diéu 244 ctia B luat to
tung dan su; Piéu 188 Luat dat dai; Piéu 123, Piéu 131 va Diéu 407 cta Bo luat
dan su; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/
UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé& muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia anh Phan Vii L. Hop dong cam cd dat va
nha ngay 18/6/2021 gitta 6ng Thach Van D, chi Thach Thi Bé T v6i anh Phan Vi
L 1a v6 hi¢u.

Budc chi Thach Thi Bé T, anh Thach Van P va 6ng Thach Van D phai lién
d6i thanh toan cho anh Phan Vii L s tién cdm cb dat va nha tong cong 1a
80.000.000 ddng (TI muoi triéu dong), trong d6 chi Bé T thanh toan 40.000.000
d6ng, anh B va 6ng D thanh toan 40.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an, truong hop chi Thach Thi Bé T, anh
Thach Van P va 6ng Thach Van D cham thanh toan cho anh Phan Vi L s6 tién néu
trén thi hang thang chi T, anh P va ong D con phai chiu thém khodan 1ai theo murc
1di suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su twong tmg voi thoi gian
cham thanh to4n tai thoi diém thi hanh 4n.

V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 13 900.000 dong anh
Phan Vii L tu nguyén chiu va d3 ndp xong sd tién nay.

V¢ 4n phi:

Chi Thach Thi Bé T, ong Thach Van D va anh Thach Van P phai lién déi
chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

Chi Thach Thi Bé T phai chiu an phi c6 gia ngach 2.000.000 dong.

Ong Thach Vin D va anh Thach Van P phai chiu an phi c6 gia ngach 1a
2.000.000 dong nhung ong D thudc ddi twong nguoi cao tudi nén duge mién an
phi, phan anh P phai chiu 1a 1.000.000 dong.

Anh Phan Vii L khong phai chiu 4n phi. Anh L2 dugc nhan lai toan bd sb
tién tam Ung an phi da ndp 1a 2.800.000 ddng tai Bién lai thu tién tam Gng an phi,
1& phi Toa an s6 0004210 ngay 10 thang 11 nim 2025 cta Thi hanh an dan sy tinh
Ca Mau.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

Céc duong su co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, vang mat tinh tir ngay nhan ban an hoic téng dat ban an hop 1¢.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sy. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén khu vyc 5 — Ca Mau;

- Chi cuc THADS Khu vuc 5 — Ca Mau;
- Luu: VT, ho so vu an.

Phan Diéu Hién



