TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap- Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 405/2023/KDTM-PT
Ngay: 03/4/2023
VIv: “ Tranh chap hop ddng thué”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phéan — Chai tea phién toa: Ba Truong Thi Thao

Céac Tham phan: 1. Ba Vii Thi Huong

2. Ong Pao Quédc Thinh

- Thuw ky phién toa: Nguyén Thi Thanh Hong — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém st nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Kim Thuay — Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 4 nam 2023, tai tru s6 Toa &n nhan dan thanh phd Ho Chi
Minh xét xir phdc tham cong khai vy éq thu ly 0 95/2022/TLPT-KDTM ngay
05 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hgp dong thué”.

Do bén 4n so tham s6 09/2022/KDTM-ST ngay 11 théang 7 nim 2022 cua
Toa &n nhan dan Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phdc tham sé 251/2023/QDPT-
KDTM ngay 30 thang 01 nam 2023 giira:

1. Nguyén don: Cong ty C6 phan Pau tu R

Dia chi: Toa nha W, 308-308C b, Phuong G, Quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh.
_ Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Trung T la dai dién theo gidy uy
quyen ngay 21/5/2020. (C6 mat)
2. Bi don: Cong ty TNHH P Viét Nam (Tén méi: Cong ty TNHH 9P Viét
Nam)

Dia chi: Tang 14, tda nha H, 412 K, Phuong N, Quan B, Thanh phé Ho
Chi Minh.

~ Diachilién lac: Lau 8 toa nha D, 307B T, Phuong M, quan T, Thanh phd
Ho Chi Minh

_ Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Tin L la dai dién theo Gidy uy
quyeén s6: OPMP-QUQ-230223 ngay 23 thang 2 nam 2023. (C6 mat)
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- Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cta bj don: Ludt su Vi Thanh
T la Luat su cua Van phong Luat su J thuoc Poan luat su Thanh pho H6 Chi
Minh.

~ Dia chi: Phong 5B, lau 5 s6 167-169 D, phuong K, Quan M, Thanh pho
Ho6 Chi Minh. (C6 mat)

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Cong ty TNHH Xay dung
Thuong mai Dich vu N.

Dia chi: 491/24/23 C, Phuong H, Quan B, TP. H5 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Ha Quéc T (c6 don xin vang mat)

4. Nguoi khang cédo: Bi don- Cong ty TNHH P Viét Nam (Tén méi: Cong
ty TNHH 9P Viét Nam).

NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi Ki¢n va cac loi khai trong qua trinh gidi‘quyeﬁ vy an va tai
phién toa, nguyén don Cong ty Co phan Dau fw R ¢ 0ng Tran Trung T dai di¢n
theo uy quyén trinh bay:

Vao ngay 30/9/2019, Cong ty Co phan Pau tu R (sau day ghi tat 13 Cong ty
R) va Cong ty TNHH P Viét Nam (sau day ghi tit 12 Coéng ty P) c6 ky vai nhau
hop déng thué s6 0409/2019/HDTVP-RB va cac Phu luc (Phu luc 01, 02, 03, 04
va 05), theo d6 Cong ty R cho Cong ty P thué mat bang vai dién tich 230 m? tai
tang 15 cua toa nha W, dia chi s6 308-308C B, Phuong G, Quan B, TP. H6 Chi
Minh dé 1am vin phong lam viéc. Thoi han thué bat dau tir ngay 01/12/2019 dén
hét ngay 15/11/2021.

Qua trinh thyc hién hop dong, vao ngay 24/3/2020 Cong ty P ¢6 gui cho
Cong ty R (qua email) van ban “Thong bao v/v cham dat hop dong thué vin
phong” sb 01/PP-R/240302 dé ngay 24/3/2020, theo d6 Cong ty P théng béo s&
cham dat hop dong thué ké tir ngay 30/4/2020. Ly do cham dat hop ddng thué
truéc han 12 gap nhiéu khé khin do anh huong cua dich bénh Covid-19 va cho
rang day 1a su kién bat kha khéng.

Nhan thay viéc Cong ty P dua ra 1y do dé cham dat hop dong truéc han do
su kién bat kha khang 1a khong co co s, bai 18 dich bénh Covid-19 khéng phai la
nguyén nhan tryc tiép 1am cho Cong ty P khdng thé thuc hién duoc nghia vu hop
dong 1a thanh toan tién thué. Hon nita, theo quy dinh tai Piéu 12 cua Phu 1 dinh
kém hop dong thué thi bén bi anh hudng cua su kién bat kha khang sé théng bao
ngay bang vin ban cho bén kia ngay khi biét duoc rang minh khéng cé kha ning
thuc hién hop dong thué do su kién bat kha khang va s& nd luc t6i da dé tranh
hodc khac phuc nguyén nhan caa sy kién bat kha khang. Trong truong hop nay,
ngoai thong bao dé ngay 24/3/2020 vé viéc s& cham dut hop dong thué vin phong
ké tir ngay 30/4/2020 thi Cong ty R khong nhan bat ky théng bao nao caa Cong ty
P vé viéc bi anh huong bai su kién bat kha khang va cac nd luc, bién phap sé trién
khai @ khic phuc nguyén nhan caa su kién bat kha khang nay. Bén canh do, ciing
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theo quy dinh tai Piéu 12 ciia Phu lyc 1 dinh kém hop dong thué thi viéc thuc
hién Hop dong thué s& dugc tam ngung trong thoi gian xay ra su kién bat kha
khang va thoi han cua hop dong sé& dugc gia han thém mot khoang thoi gian bang
vé6i thoi gian tir khi bat dau xay ra su kién bat kha khang cho dén khi khac phuc
dugc su kién bat kha khang. Do d6, viéc Cong ty P cho rang dich bénh Covid-19
la sy kién bat kha khang nén cham dat hop dong thué trude han 12 tréi véi thoa
thuan ma cac bén da ky két.

Trudc viéc Cong ty P thdng bao cham dat hop ddng thué mot cach dot ngot
va khong c6 can ctr nén ngay 27/3/2020 Cong ty R c6 cong van sd 001/2020/R
phan hdi, theo d6 yéu cau Cong ty P “c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién dung hop
dong thué da ky va thanh toan tién thué dung han dé tranh truong hop vi pham
hop doéng”. Tuy nhién, Cong ty P van quyét dinh cham dut hop dong thué trudc
han va cho thu don toan bd d6 ndi that, ban, ghé, trang thiét bi vin phong... va
van chuyén di noi khac, khong tién hanh don dep va ban giao lai mat bang thué
cho Cong ty R.

Theo thoa thuan tai Muc 11.1 cua Phuy luc 1 thi hop déng thué c6 hiéu luc ké
tir ngay ky va khdng cham dat trude han, chi chdm dat néu roi vao mot trong cac
truong hop: (2) Hop dong thué hét han ma khéng gia han, (b) theo thoa thuan caa
cac bén, (c) Bén Thué bi phé san, (d) Bén Cho Thué quyét dinh cham dut trong
truong hop Bén Thué vi pham Hop dong thué, va (e) truong hop bat kha khang.
Can cr thoa thuan nay, c6 thé thay rang viéc Cong ty P twy cham dut hop dong
thué truéc han va thu don d6 dac di noi khac, khong tién hanh don dep va ban
giao lai mat bang thué cho Cong ty R 1a vi pham nghiém trong thoa thuan hop
dong.

Vé viéc thanh toan tién thué va phi quan ly, theo thoa thuan tai Piéu 4 va
Piéu 5 cua hop dong thué thi tién thué 1a 96.600.000 dong/thang va phi quan 1y 1a
18.400.000 d6ng/thang, chua bao gbm 10% thué GTGT. Theo quy dinh tai Muc 3
va Muc 4 cta Phu luc 1 dinh kém thi tién thué va phi quan ly s& duoc bén thué
thanh toan cho bén cho thué theo dinh ky tra trudc 03 (ba) thang lién tiép mot 1an
(thanh toan mdi quy 01 lan vao dau quy). Nhu vay, tién thué va phi quan ly cua
quy II ndm 2020 (t6ng cong la 379.500.000 dong, da bao gdm 10% thué GTGT)
s& duoc Cong ty P thanh toan cho Cong ty R vao dau quy |1, tirc 13 vao dau thang
4 nam 2020 va Cong ty P phai thanh toan tién thué, phi quan ly va Phi dich vy
phu troi (tién dién, nudc...) trong vong 05 ngay lam viéc ké tir ngay bén thué
nhan duoc thdng bao thanh toan caa bén cho thué.

Trudc viéc Cong ty P cho rang dang gap kho khian do anh hudng boi dich
bénh Covid-19, nham chia sé kho khan véi Cong ty P, tai cong van s6 001/2020/R
ngay 27/3/2020 Cong ty R da dé xuat cac bién phéap hd tro cu thé va kip thoi cho
Cong ty P nhu: (a) giam 20% tién thué trong quy II nim 2020; (b) giam 10% phi
quan ly trong 06 thang (tir thang 4 dén thang 9/2020) + hd tro 50% phi gui xe & to
trong 06 thang + hd tro 100% phi lam viéc ngoai gio; (c) gidn thoi gian thanh toén
cho quy Il (Tién thué va phi quan ly caa thang 4, thang 5 s& thanh toan vao dau
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thang 4, Tién thué va Phi quan Iy cua thang 6 thanh toan vao dau thang 6 nam
2020...).

Mic di Cong ty R d4 dwa ra cac bién phap hd trg tich cuc va cu thé nhu trén
nhung sau nhiéu lan duoc nhic nhé bang vin ban thi dén ngay 20/4/2020 Coéng ty
P méi thanh toén tién thué va Phi quan ly cua thang 4/2020 véi sd tién I3
113.702.563 dong (da dugc giam 20% Tién thué va 10% Phi quan ly), sb tién con
ng (cua thang 5 va 6) la: 379.500.000 dong - 113.702.563 déng = 265.797.437
ddng. Dén nay Cong ty P van chua thanh toan cho R s6 tién nay. Viéc Cong ty P
khong tuan thu nghia vu thanh toén tién thué va phi quan Iy nhu néu trén di cu
thanh hanh vi vi pham hop dong nhu quy dinh tai Muc 10.1 cua Phu luc 1.

Theo thoa thuan tai Dicu 8.4 cua Phu luc 1, néu bén thué khdng thanh toan
cac khoan phai tra cho bén cho thué vao ngay den han nhu duge quy dinh tai hop
dong thi bén thué sé bi tinh 1ai qué han la 02%/thang cho khoan tién con no.

Do Cong ty P tu y cham dut hop dong thué trude thoi han khéng phi hop
véi thoa thuan hop dong, dong thoi ciing vi pham nghia vu thanh toan nén cén ctr
Muc 10.5 cua Phuy luc 1, Cong ty R dugc quyén nging cung cap dich vy, chim
dut hop dong thué, thu hdi mat bang va yéu cau Cong ty P bdi thuong thiét hai.

Vé viéc xu ly d6i vai khoan tién ma Cong ty P da dat coc, Cong ty P da vi
pham hop dong thué nén cén ctr quy dinh tai Myc 5.6 cua Phy luc 1, Cong ty P s&
khong dugc nhan lai tién coc.

Tai don khai kién ngay 21/5/2020, Cong ty R ¢6 yéu cau nhu sau: Budc
Cong ty P thanh toan cho Cong ty R khoan tién thué va phi quan Iy con no cua
quy IT nim 2020 1a 265.797.437 dong, tién 14 cham tra tam tinh dén ngay
20/5/2020 1a 3.543.966 dong, thanh toan khoan phi dich vu phu troi (tién dién,
nudc su dung riéng trong khu vuc thué) da phat sinh trong thang 4/2020 la
15.711.740 d6ng va bdi thuong khoan tién thué va phi quan Iy cho thai gian con
lai ctia hop dong 1a 1.782.500.000 dong, thanh toan khoan chi phi dé don dep, vé
sinh, cai tao va stra chira mit bang thué dé hoan tra lai tinh trang nhu ban dau
tam tinh 1a 100.000.000 dong. Tong cong s tién 1a 2.167.553.143 ddng (hai ty
m@t tram sau muoi bay triéu nam tram ba muoi ba nghin mgt tram bdn muoi ba
dong).

Trong qué trinh giai quyét vy kién thi Cong ty R d tinh lai s6 tién nhu sau:

- DOi voi tién thué va phi quan Iy con no cua quy II ndm 2020 thi Cong ty
P da thanh toan sd tién caa thang 04/2020 s6 tién 1a 113.702.563 dong, duoc trix
nhu sau:

Tién thué thang 4 14 96.600.000 dong giam 20% con 77.280.000 dong
Tién phi quan 1y: 18.400.000 d¢ong giam 10% con 16.560.000 dong
Tién phi dich vu phu troi (dién, nuée...) thang 04/2020 1a 15.711.740 dong

~Vay s6 tién thang 04/2020 ma Cong ty P phai thanh toan 1a 109.551.740
dong.
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Tong tien bi don da thanh toan 1a 113.702.563 dong - 109.551.740 dong =
4.150.823 dong. Nhu vay, so tien Cong ty P thanh toan cho Cong ty R vao thang
04/2020 con dur so tien 1a 4.150.823 dong.

Do d6, Cong ty R xéc dinh yéu cau khoi kién ddi véi Cong ty P nhu sau:

- Yéu cau Cong ty P bdi thuong cho Cong ty R khoan tién thué bat dau tur
thang 5/2020 cho dén khi két thic hop ddng 1a ngay 15/11/2021. Cu thé la 17,5
thang x 96.600.000 dong = 1.690.500.000 déng. Tuy nhién Cong ty P di thanh
toan cho Cong ty R sb tién thué cua thang 4/2020 du 4.150.823 dong. Do vay,
Cong ty P con phai thanh toan cho Cong ty R s6 tién 1a 1.686.349.177 dong.

- Thanh toan cho Cong ty R khoan chi phi dé don dep, V€ sinh, cai tao va
sua chira mat bang thué dé hoan tra lai tinh trang nhu ban dau la 94.903.867 dong
(theo hoa don s6 0000045 ngay 28/12/2020).

Nhu vay, tong so tien ma Cong ty P phai thanh todn cho Cong ty R s tién
la 1.781.253.044 dong. Thanh todn mot Ian ngay khi ban an co hiéu luc phap luat.

Cong ty R khdng yéu ciu Cong ty P phai thanh toan cho Céng ty R phi
quan ly tir thang 5/2020 dén ngay 15/11/2021, cu thé: 18.400.000 dong/thang x
17,5 thang = 322.000.000 dong, khoan tién phi dich vu phu trdi (tién dién, nuéc
st dung riéng trong khu vuc thué) da phat sinh trong thang 4/2020 1a 15.711.740
dong, khoan tién 14i cham tra 1a 3.543.966 dong.

Vé viéc Cong ty P cho rang viéc cham dat hop dong trudc han 1a do su
kién bat kha khang va dich bénh Covid-19 1a mét bién cd, thudc truong hop mién
trach nhiém ma cac bén da thoa thuan, nén Cong ty P dugc mién trach nhiém boi
thuong cin ctr theo khoan 1 Diéu 294 Luat thwong mai nam 2005 thi Cong ty R
cd y kién nhu sau:

Pay khong phai 1a sy kién bat kha khang hay mét bién cd nhu Cong ty P
vién din, vi dén nay chua c6 vin ban ndo cua co quan nha nudc cd tham quyén
x4c dinh hoic cho rang dich bénh Covid-19 1a su kién bat kha khang hozc 1a mot
bién cb. Theo nguyén tic hop ly, viéc xac dinh dich bénh Covid-19 c6 phai 14 su
kién bat kha khang hozc 1a mot bién cb hay khdng phai duoc xem xét trong ting
hoan canh, diéu kién cu thé. Trong truong hop ndy, bi don thué mit bang 1a dé
lam van phong lam viéc, khdng phai thué dé kinh doanh rap chiéu phim, tiém
Spa, tiém Yoga hodc quan an... nén khong bi anh hudng truc tiép bai Iénh han
ché kinh doanh ctia co quan nha nudc. Dich bénh Covid-19 13 kho khin chung
cua toan xa hoi va tai thoi diém thang 3, thang 4 nam 2020 nguyén don da co
nhitng dé xuét chia s¢, hd tro rat cu thé va thiét thuc cho bi don nhung bi don van
khong dong y ma tu v roi di va tim thué mat bang noi khac. Hau qua cua sy Kién
bat kha khang chinh 1a 1am cho bén bj anh hudng khdng thé thuc hién dugc nghia
vu theo hop déng. Tuy nhién trong trudng hop ndy, nghia vu caa Cong ty P trong
hop dong 1 thanh toén tién thué hang thang va rd rang dich bénh Covid-19 khdng
phai 1a nguyén nhan truc tiép 1am cho Céng ty P khdng thé thuc hién dugc nghia
vu cua minh.



Cong ty P vién dan day 1a mot bién cb xay ra ngoai tam kiém soat ctia bén
bi anh huéng, thudc trudng hop mién trach nhiém ma 02 bén di thoa thuan tai
Muc 12 Phu lyc 1. Tuy nhién, theo quy dinh tai Muc 12 Phy luc 1 thi néu nhu c¢6
xay ra su kién bat kha khang, viéc thuc hién hop dong thué s& dugc tam nging
trong thoi gian xay ra su kién bat kha khang va thoi han ctia hop dong thué s&
duoc gia han thém mot khoang thoi gian bang vai thoi gian tir khi bat dau xay ra
su kién bt kha khang cho dén khi khic phuc duoc su kién bat kha khang. Nhu
vay, theo Muc 12 Phu luc 1, khi xay ra su kién bat kha khang thi hop déng thué
chi ¢6 thé duogc tam ding, chir khdng thé bi don phuong chdm dit nhu Cong ty P
trinh bay.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 295 Luat Thuong mai nam 2005 thi “Bén
vi pham hop dong phai théng béo ngay bang van ban cho bén kia vé truong hop
duoc mién trach nhiém va nhiing hau qua c6 thé xay ra”. Tuy nhién trong truong
hop nay, Cong ty P chi giri cho Cong ty R théng bao sé 01/PP-R/240320 ngay
24/3/2020 theo d6 thong bao s& cham dut hop dong ké tir ngay 30/4/2020 véi ly
do ngay 23/01/2020 Viét Nam xac dinh bénh nhan dau tién nhiém bénh Covid-19,
va ngay 01/02/2020 Thua tudng di chinh thic cong bd dich viém duong hd hap
cap do ching méi cua virus corona gay ra tai nudc ta. Cong ty P khdng hé thong
bdo cho Cong ty R vé truong hop duoc mién trach nhiém va nhitng hau qua co
thé xay ra. Nhu vay, vé mat phap ly thi Cong ty P da khong thyuc hién dung thi
tuc theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 295 Lu4t thwong mai nim 2005 nhu néu trén,
nén viéc Cong ty P cho rang duoc mién trach nhiém trong truong hop nay 1a
khong phu hop.

Vé yéu cau phan té cia Cong ty P: Do Céng ty P di vi pham hop dong
thué nén can cu quy dinh tai Muc 5.6 cua Phg luc 1, Céng‘ty Psé khéng duoc
nhan lai tien coc. Vi vay, Cong ty R khéng chap nhan yéu cau phan to cua Cong
ty P.

Hién nay doi v6i mit bang dién tich 230 m? tai tang 15 cua toa nha W van
dang dé trong, khong co6 khéach thué.

Bi don Cong ty TNHH P Vigt Nam (Tén mai: Cong ty TNHH 9P Vigt Nam)
trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa cé ba bang Thi Thanh T va 6ng
Nguyén Thé Cao T dai dién theo iy quyén trinh bay:

Cong ty TNHH P Viét Nam (goi tat 1a Cong ty P) va Cong ty Cb phan dau
tr R (goi tit 1a Coéng ty R) cd ky hop dong thué vin phong sd
0409/2019/HDTVP-RB ngay 30/9/2019 va céac phu luc. Thoi han thué tir ngay
01/12/2019 dén ngay 15/11/2021. Tién thué hang thang da bao gom thué VAT la
106.260.000 dong, phi quan 1y da bao gom thué VAT 14 20.240.000 dong va cac
dich vu phu troi khac. Tién thué thanh toan theo quy (03 thang maot 1an). Cong ty
P d3 dit coc cho Cong ty R 03 thang tién nha sb tién 1a 327.405.000 dong.

Déi véi yéu cau khai kién cua Cong ty R, Cong ty P khéng ddng y vi
nhiing 1y do sau day:



Thi nhat, ngay 23/01/2020, Viét Nam xac dinh bénh nhan dau tién nhiém
dich Covid-19. Ngay 01/02/2020, Thu tuéng Chinh phu da chinh thirc cong bd
dich viém duong hé hap cap do chung méi caa Virus Corona gay ra tai nudc ta.
Tir khi xuét hién bién cé do6 dén tan hdm nay, Cong ty P gap rat nhiéu kho khan
do anh hudng cua dich bénh, céc du an Cong ty P dang thuc hién véi dbi tac phai
ngung lai vi [énh dong cura cdng trinh, cdng ty khéng c6 doanh thu nén khéng cé
tién thanh toan tién thué vin phong. Vi vay, Cong ty P phai chim dut hop déng
thué van phong ké tir ngay 30/4/2020.

Cong ty P bict viéc cham dut hop dong thué truée thoi han s& anh huong
rat nhiéu ddi véi ca hai cong ty, nhung do bién ¢b xay ra khong nhiing nam ngoai
tam klem soat cua Cong ty P ma con nam ngoai tam kiém soét caa chinh phu
nhiéu quédc gia trén thé gioi. Viéc Cong ty P khong tiép tuc thué nita khdng phai
la hanh vi pha v& hop ddng ma d6 1a mot biéu hién vé ciing thién chi. Néu Céng
ty P ctr ¢6 & lai ma khdng cd tién tra tién thué nha thi thiét hai cho cong ty R s&
khong ding lai ma nguoc lai con nang né hon rat nhiéu va Céng ty P ciing s& 1am
vao tinh trang pha san ngay luc d6 chtr khéng thé cam cu dén ngay hdm nay.

Cong ty P da rat thién chi nham han ché thip nhit thiét hai, tir ngay
24/3/2020 Cong ty P da giri thdng bao cham duat hop dong thué va ciing da thanh
toan tién thué nha cia thang 04/2020. Bong thoi ngay 27/3/2020 Cong ty P da gt
cong van dong y dé Cong ty R gitr lai 01 thang tién thué nha (can trir qua tién coc)
nham chia sé kho khan trong thoi gian chua tim dugc bén thué mai. Mac du roi di
khi thudc vao truong hop dugc mién trach nhu hai bén da thoa thuan, nhung
Cong ty P cling chua mudn khoi kién dé doi lai 03 thang tién coc. Tuy nhién
Cong ty R lai dua vao nhiing diéu khoan bat hop ly khac khi ky hop dong dé
khong nhiing khdng chiu hoan tra 03 thang tién coc, ma con bat Cong ty P boi
thuong toan bo sé tién thué nhiing thang con lai caa hop dong ma Céng ty P
khong str dung.

Theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 294 Luat Thuong mai 2005 quy dinh 04
can c& mién trir trach nhiém dan su trong hop dong, bao gom: Thoa thuan cua cac
cha thé trong hop ddng; Su kién bat kha khang; Hanh vi vi pham caa mot bén
hoan toan do 13i caa bén kia; Hanh vi vi pham cia mét bén do thuc hién quyét
dinh ciia co quan quan 1y Nha nudc c6 tham quyén ma cac bén khong thé biét
duogc vao thoi diém giao két hop dong.

Pong thoi chinh trong quy dinh tai muc 12, Phu luc 1 cta hop dong ciing
¢ quy dinh vé trudng hop mién trach nhiém khi xay ra bién cé: “Viéc mot trong
cac bén khong thuc hién hoic cham tré thuc hién nghia vu ctia minh cin cir theo
hop ddng thué nay s& khong bi xem 1a vi pham hop dong thué, hoic 1a Iy do dé
khiéu kién theo hop déng thué nay néu, trong chirng muc ma nguyén nhan cua
viéc khdng thuc hién hozc cham tré thuc hién cac nghia vu ay do nhitng bién cd
xay ra ngoai tam kiém soat ctuia bén bi anh huong, bao gom nhung khéng gigi han
téng quat cac diéu kién trén, cac bién phép cuaa chinh quyén, thién tai, chién tranh,



noi loan, phién loan, khai nghia, pha hoai, cAm van giao théng, hoac lénh cua toa
an cé tham quyén”.

Nhu vay, viéc Cong ty P khong tiép tuc thyc hién hop dong thué nay ngoai
ly do la bat kha khang nhu ludt dinh, nd con nam trong truong hop khong bi xem
la vi pham hop dong thué do nhiing bién ¢ xay ra ngoai tim kiém soét caa bén bi
anh hudng nhu hai bén da thoa thuan tai muc 12 phu luc 1 vira néu.

Do d6, theo diém b khoan 1 Biéu 294 Luét thuwong mai 2005 thi hanh vi
cham dut hop dong truéc thoi han caa Cong ty P thude truong hop mién trir trach
nhiém d6i v&i hanh vi vi pham va Cong ty P khong c6 nghia vu phai bdi thuong
va Cong ty P c6 yéu cau phan té buoc Cong ty R phai tra lai s6 tién dit coc 1a
327.405.000 dong.

Cong ty P xéc nhan thang 04/2020 ¢6 thanh todn cho Cdng ty R so tien la
113.702.563 dong va thong nhat véi trinh bay cua Cong ty R sb tién thanh toan
con du 13 4.150.823 d6ng va khong co y kién gi. V& sb tién Cong ty R da chi phi
dé don dep, vé sinh mit bang thué sé tién 13 94.903.867 dong thi Cong ty P dong
y thanh toan.

Trong qua trinh gidi quyet vy dn, Nguoi ¢ quyen loi, nghia vy lién quan
Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai Dich vu N (sau ddy goi tat 1a Cong ty N)
c6 6ng Ha Quac T la ngueoi dai dign theo phap lugt trinh bay:

Vao ngay 30/10/2020, gitra Cong ty N va Cong ty R cd ky véi nhau hop
dong thi cong s6 30.10/2020/HDTC/RB-NC theo d6 Cong ty R giao Cong ty N
thi cong cac hang muc 1a thdo d& véch, tran thach cao, duc bo nén san 16p vira va
gach 16t hién hitu, thao d& hé théng dién va cac ty sat tran, hoan thién lang vira xi
ming lai nén san c6 danh mau, son lai tudng, tran, don vé sinh xa ban déng bao
chuyén xuéng tang ham B3 va dua ra khoi tda nha W, dia chi 308-308C P,
Phuong G, Quan B, Thanh ph H Chi Minh.

Thuc hién hop ddng néu trén, Céng ty N da thi cong hoan tat toan b cac
hang muc theo thoa thuan hop dong. DPén ngay 25/12/2020, hai bén ky bién ban
nghiém thu hoan thanh cong viéc va dén ngay 28/12/2020, Cong ty N di xuat hoa
don gia tri gia ting cho cong ty R s6 000045 vai sb tién 1a 94.903.867 dong. Dén
nay hai bén khéng con quyén va nghia vu gi lién quan dén hop dong néu trén.

Nhan thay, tranh chp gita Cong ty R va Cong ty P khong lién quan dén
Cong ty N va Cong ty N cling khong ¢6 yéu cau gi trong vy an nay nén Cong ty N
xin duoc vang mat tai cac phién hop, cac budi lam viéc, hoa giai, xét xtr tai Toa
4n nhan dan céc cap.

Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 09/2022/KDTM-ST ngay 11
thang 7 nam 2022 cta Toa an nhan dan Quan B da tuyén:

Chép nhén yéu cau caa nguyén don.

1. Bugc Cong ty TNHH P Viét Nam (Tén méi: Cong ty TNHH 9P Viét
Nam) cé trach nhiém boi thuong cho Cong ty Co6 phan Pau tu R s6 tién la

8



1.686.349.177 d¢6ng (Mot ty sau tram tam muoi séu triéu ba trim bén muoi chin
nghin mdt trim bay muoi bay dong) va chi phi vé sinh, cai tao, sira chita mat
bang thué s tién 14 94.903.867 dong (chin muoi tu triéu chin tram 1é ba nghin
tam trim sdu muoi bay doéng). Téng cong, so tién Cong ty TNHH P Viét Nam
(Ten mai: Cong ty TNHH 9P Viét Nam) phai thanh toan cho Cong ty Co phan
Pau tu R 1a 1.781.253.044 dong (Mot ty bay tram tdm muoi moét triéu hai tram
nim muoi ba nghin khdng trim bén muoi bén ddng). Thanh toan mot lan ngay
khi ban an cé hiéu luc phéap luat.

2. Pinh chi xét xir d6i véi phan yéu cau ciia Cong ty C6 phan Pau tu R vé
viéc yéu cau Cong ty TNHH P Viét Nam (Tén méi: Cong ty TNHH 9P Viét
Nam) phai thanh toan Phi quan Iy tir thang 5/2020 dén ngay 15/11/2021 s6 tién la
322.000.000 dong (ba trim hai muoi hai triéu dong), Phi dich vu phu troi thang
4/2020 1a 15.711.740 dong (mudi lam tridu bay trim mudi mot nghin bay tram
bén muoi ddng) va tién 1ai cham tra 14 3.543.966 ddng (ba triéu nim triam bon
muoi ba nghin chin trim sau muoi sau déng).

3. Khong chap nhan yéu cau phan té cua Cong ty TNHH P Viét Nam (Tén
méi: Cong ty TNHH 9P Viét Nam) vé viéc busc Cong ty Co phan Pau tu R phai
tra lai tién dit coc 1a 327.405.000 dong (ba tram hai muoi bay triéu bon tram 1&
nam nghin dong).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé nghia vy &n thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 15/7/2022, Cong ty TNHH P Viét Nam (Tén méi: Cong ty TNHH
9P Viét Nam) khang cao toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

Pai dién nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi y an so
tham.

Bi don khang cdo toan bd ban én so tham khong chap nhan yéu cau khoi
ki€n nguyén don. Déi Voi hai yéu cau khoi kién néu trén, Cong ty P chi dong y
véi yéu cau thanh toan tién chi phi don dep vé sinh, cai tao mit bang la
94.903.8674d.

Viéc budc bi don phai bdi thuong cho nguyén don toan bo gid tri con lai
cua hop dong 1a khong c6 co s, boi cac 18 sau: Hoi dong xét xir khdng xét téi
thoa thuan vé su kién bat kha khang; bén vi pham hop dong ciing duoc mién
trach nhiém khi “xay ra sy kién bat kha khang”; Luat Thuong mai 2005 khong
c6 quy dinh cho phép thoéa thuan boi thuong thiét hai ma chi cho phép thoa
thuan phat vi pham va mac phat khéng qua 8% gié tri bi vi pham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hep phap ciia bi don- Ludt sw Vii Thanh T
trinh bay y kién:

Cong ty P gap rat nhiéu kho khan do anh huong cua dich bénh, cac du an
ma Coéng ty P dang thyuc hién véi d6i tac phai ngiing lai vi 1énh dong cira cong
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trinh, cong ty khong c6 doanh thu nén khdng co tién thanh toéan tién thué van
phong. Vi vay, budc 1dng Cong ty P phai cham duat hop dong thué vin phong ké
tir ngay 30/4/2020. Nhu vy, can cir diém a khoan 1 diéu 294 Luat Thuong mai
2005 thi bén vi pham hop dong duoc mién trach nhiém ma cic bén da thoa
thuan.

Tai myc 12, Phy lyc 1 cia hop dong giira R va Cong ty P ciing ¢ thoa
thuan vé truong hop bat kha khang.

~ Nhu vay, “Dich bénh Covid-19- bién ¢6” xay ra khong chi 1a truong hop
bat kha khang theo quy dinh phap luat ma con la su kién bat kha khang theo thoa
thuan cua cac bén.

S6 tién thué nha tir thang 5/2020 dén khi két thuc hop dong 15/11/2021 la
1.686.349.177d khong phai la ton that thyc té (vi cong ty R khong hu hao mat
mét gi) va ciing khong phai khoan loi truc tiép (vi trong gié tién thué con rat
nhiéu chi phi khac nhu khau hao, van hanh, luong, thué thu nhap doanh nghiép
....)cua Congty R.

Cong ty R khong thé ldy toan bo doanh thu tién thué nha ghi trong hop
dong dé cho d6 1a khoan loi tryc tiép. Viéc bdi thuong trong thuong mai chi
nham gidp bén bi vi pham bu dip nhitng ton that do hanh vi vi pham gay ra chir
khong phai la tién phat vi pham hop dong.

Cin ctr vao Dieu 309 B0 luat to tung dan su 2015, Cong ty TNHH P Viét
Nam yéu cau Hoi dong xet xu phlc tham toa an nhan dan thanh pho Ho Chi
Minh stra toan bd ban an so tham theo nhu ndi dung don khang céo.

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ho Chi Minh phat biéu y
kien:
- V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xu thyc hién ding cac quy dinh
cua phap luat trong qua trinh thy ly giai quyet vu an va tai phién toa phtc tham
theo quy dinh cua B¢ luat to tung déan sy 2015.

- V& noi dung: Chap nhan don khang cdo cta bi don Céng ty TNHH P
Viét Nam (Tén moéi: Cong ty TNHH 9P Viét Nam). Viéc bdi thuong thiét hai do
don phuong cham dut hop déng thué giira hai bén 13 yéu t6 khach quan, d6 1a tinh
hinh dich bénh Covid-19 din bién phuc tap, khong thé luong trude duoc thi
khong phai chiu trach nhiém dan sy, dong thoi nguyén don phai c6 nghia vu
chang minh ton that, mac do ton that do hanh vi vi pham gay ra, phai co thiét hai
thuc té nén vai yéu cau khai kién cua nguyén don dé nghi Hoi dong xét xa khéng
chap nhan.

Ve yéu cau phan t6 cua bi don Cong ty P: D& han ché thiét hai cho nguyén
don- Cong ty R d¢ nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan yéu cau phan to cua bi
don.
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Can cir khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 B¢ luét to tung dan sy ndm 2015, dé
nghi Hoi dong xét xir sra Ban an kinh doanh thuong mai so tham so
09/2022/KDTM-ST ngay 11 thang 7 nam 2022 cta Toa &n nhan dan Quan B.

NHAN PINH CUA TOA AN

~ Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cir ¢6 trong hd so vu an, da dugc
tham tra cong khai tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét
Xt nhan dinh:

[1] VVé t6 tung:

Can ctr don khai kién cia nguyén don va céc tai liéu, chung cir c6 trong hd
so thi viéc khai kién cia nguyén don 1a tranh chap phat sinh trong hoat dong
kinh doanh thwong mai vé hop dong thué, bi don: Cong ty TNHH P Viét Nam
(Tén mai: Cong ty TNHH 9P Viét Nam); Tru sé tai Quan B, Thanh ph Ho Chi
Minh. Cin cir khoan 1 Diéu 30 va diém b khoan 1 Diéu 35 Bo luat t6 tung dan
sy, vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan Quan B, Thanh phd
Ho Chi Minh 1a phii hop theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 39 cua B luat td
tung dan su.

Cong ty TNHH 9P Viét Nam khang cdo toan bo ban an so tham sd
09/2022/KDTM-ST ngay 11 thang 7 nam 2022 cia Toa an nhan dan Quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh. Can cr diém b khoan 3 Diéu 38 Bo luat té tung dan su
2015 nén thudc tham quyén giai quyét Toa kinh té Toa an nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh.

Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai Dich vu N ¢6 don xin xét xir vang
mat ngay 10/3/2021. Can ctr vao khoan 2 Piéu 227 va Diéu 228 B¢ luat T tung
dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat Cong ty TNHH Xay dung
Thuong mai Dich vu N.

[2] VVé noi dung:

Pai dién nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va dé nghi y 4n so
tham.

Bi don khang cdo toan b ban an so tham khéng chap nhan yéu cau khai
kién nguyén don va chap nhan yéu cau phan té cua bi don, véi ly do Toa an cap
so tham quyét dinh chua phu hop tinh hinh thyuc té vu tranh chap va chua phu
hop quy dinh phap luat.

[2.1] Vi nhitng ly do khang cao cua bi don, Hoi dong xét Xt nhan thay:
cong ty P va cong ty R) c6 ky Hop dong thué vin phong sd
0409/2019/HDTVP-RB vao ngay 30/9/2019. Thoi han thué bat dau tir ngay
01/12/2019 dén ngay 15/11/2021. Tién thué hang thang di bao gom thué VAT la
106.260.000d (mdt tram 1é Sau triéu hai trim sau muoi nghin dong), phi quan ly
dd bao gdom thué VAT 1a 20.240.000d (hai muoi triéu hai trim bén muoi nghin)
va cac dich vu phu troi khac. Tién thué thanh toan theo quy (03 thang mat lan).
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Cong ty P da dat coc cho cong ty R 03 thang tién nha 12 327.405.000d (ba tram
hai muoi bay triéu bon tram 1é nam nghin dong).

Cong ty P thuc hién hop dong thué dén hét thang 3/2020 va di thanh toan
hét s tién thué. Vé sb tién thué thang 04/2020 hai bén xac nhan, Cong ty P da
thanh toan cho Cong ty R sé tién 1a 113.702.563 ddng va théng nhat Cong ty P
thanh toan s tién con du 1a 4.150.823 ddng. V& sb tién Cong ty R da chi phi dé
don dep, vé sinh mit bang thué sé tién 1a 94.903.867 dong thi Cong ty P dong
thanh toan.

Trong qué trinh thuc hién hop ddng thi xay ra bién ¢ 1a dich bénh Covid
19 khién Cong ty P khdng cd kha ning dé tiép tuc thuc hién hop ddng. Vi vay,
ngay 24/3/2020 Cong ty P di gui cho nguyén don thong bao s6 01/PP-R/240302
dé théng bao vé viéc cham dut hop déng thué van phong néu trén tur ngay
30/4/2020. Ngay 27/3/2020 Cong ty P tiép tuc gui thong bao ddng ¥ dé nguyén
don gitr lai 01 thang tién thué nha (can trir qua tién coc) nham chia sé kho khin
trong thoi gian chua tim dugc bén thué mai. Pén ngay 29/3/2020 thi nguyén don
da don di, tra mat bang va thanh toan ludn tién thué caa thang 4/2020. Nguyén
don cho rang day khong phai 1a sy kién bat kha khang hay mot bién ¢4 nhu Cong
ty P vién din, vi dén nay chua co vin ban nao cia co quan nha nuéc ¢d tham
quyén xac dinh hozc cho rang dich bénh Covid-19 Ia sy kién bat kha khang hoic
la mot bién cé.

Tai phién tda phic tham, nguyén don yéu cau xac minh Cong ty P c6 thué
mat bang va dat tru so tai tda nha D; dia chi: 307B T, Quan T, Thanh phdé Ho Chi
Minh. Ong Tran Khéanh H chi so hitu toa nha D ¢6 van ban cung cap thdng tin:
Tir 01/01/2020 dén thang 8/2020: Cong ty P khong co bat ky hop dong thué vin
phong nao vai D: Tir thang 8/2020 dén hét thang 12/2021: Cong ty P co dit mot
van phong dai dién tai D va theo chirc nang van phong dai dién khong cd hoat
dong kinh doanh tai day.

Can cir tai liéu chiang ctr ¢ trong ho so va 10i trinh bay cua cac duong sy
tai phién tda: Cac bén ky hop dong thué trude thoi diém dich bénh Covid 19 xay
ra, dén thang 01/2020 Viét Nam c6 bénh nhan dau tién nhidm dich Covid-19.
Ngay 01/02/2020, Thu tuéng Chinh pha da chinh thic cong bé dich viém duong
hd hap cap do chung méi caa Virus Corona gay ra. Cac dot bung phat dai dich
bénh Covid-19 cho dén nay van chua cham dut, xuat hién céc bién chiang méi.
Vi tinh than coi trong sic khoe va tinh mang cta nguoi dan 1a trén hét va tiép
tuc chu dong ngan chin, kiém soat dich bénh Tha tuéng chinh phi d3 ban hanh
nhiéu van ban nham tiép tuc céc bién phap phong, chdng dich bénh CV-19,
trong do6 co chi thi s6 16/CT-TTg ngay 31 thang 3 nam 2020 vé thuc hién cac
bién phap cap bach, chéng dich Covid-19 “Thuc hién cach ly toan x& hoi trong
vong 15 ngay ké tir 0 gio ngay 01 thang 4 nam 2020 trén pham vi toan quéc...”
T khi xuat hién dich bénh, Céng ty P gap rat nhiéu kho khin do anh huong caa
dich bénh, cac du an ma Céng ty P dang thuc hién véi ddi tac phai ngung lai vi
lénh dong cira cong trinh, cong ty khdng cd doanh thu nén khéng co tién thanh
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toan tién thué vin phong. Vi vay, budc long Cong ty P phai chim dut hop dong
thué van phong ké tir ngay 30/4/2020. Trudc khi don van phong thué, dau thang
3/2020 dai dién phap luat caa bi don lién hé rat nhiéu 1an véi dai dién phap luat
nguyén don 6ng Nguyén Phuong N dé lam viéc vé viéc kho khan trong kinh
doanh do tinh hinh dich bénh dé bén nguyén don hd tro gia thué vin phong
nhung ong N tir chdi gap. Sau d6 ngay 24/3/2020, bi don giri email cho nguyén
don v6i noi dung dang rat kho khan tai chinh do hoat dong kinh doanh kém vi
dich bénh va cham dut hop dong thué. Ngay 25/3/2020, nguyén don phan hoi
khong dong y vé ndi dung email bi don gtri nguyén don ngay 24/3/2020. Ngay
27/3/2020, bi don tiép tuc gui thong bao dong y dé nguyén don gir lai 01 thang
tién thué nha (can trir qua tién coc) nham chia sé kho khin nhung nguyén don
khong phan héi y kién. Ngay 29/4/2020, bi don don tai liéu chuyén di khoi van
phong thué. Nguyén don c6 phan hoéi bang email cing ngay vé hién trang van
phong sau khi bi don don di. Thang 5/2020, bi don thanh toan phi quan ly va
tién thué nha dén hét thang 4/2020 sé tién 113.702.563 dong.Véi nhing tinh tiét
nhu trén cho thay, Cong ty P qua khé khin va ngung hoat dong kinh doanh dé
phong chong dich CV-19 dan dén tinh trang cong ty khong c6 doanh thu nén
khong c6 tién thanh toan tién thué vin phong, viéc cham dat hop dong thué nha
la yéu t6 khach quan, d6 1a tinh hinh dich bénh CV-19 dién bién phuc tap, khéng
thé luong trudce duoc. Bi don da chuyén van phong qua toa nha D nham giam
thiét hai cho ca hai bén, ddng thoi cho thay bi don khéng cd hoat dong kinh doanh
tai toa nha D.

Véi yéu cau cua nguyén don Cong ty R khoi kién d6i véi Cong ty P nhu
sau:

Yéu cau Cong ty P boi thuong cho Cong ty R khoan tien thué bat dau tir
thang 5/2020 cho dén khi két thic hop dong la ngay 15/11/2021. Cu thé 1a 17,5
thang x 96.600.000 dong = 1.690.500.000 dong. Tuy nhién Cong ty P da thanh
toan cho Cong ty R sb tién thué cua thang 4/2020 du 4.150.823 dong. Do vay,
Cong ty P con phai thanh toan cho Cong ty R s tién 1 1.686.349.177 déng. Véi
tinh than twong than twong 4i, hd trg nhau cho cac doanh nghiép khi gip kho khin
khong roi vao tinh trang phé san, cong nhan khong c6 viéc 1am, kinh té gia dinh
bé tac trong thoi gian dai dich, thé hién tinh nhan van trong kinh doanh. Mat khéc,
can ctr Picu 302; Picu 303 va Piéu 304 Luat thuong mai ndm 2005 vé nghia vu
chang minh ton that “Bén yéu cdu boi thurong thiét hai phai chizng minh tén that,
mize dé ton thdat do hanh vi vi phgm gay ra va khodn loi truc tiép ma bén bj vi
pham ddng 1€ dwoc hirong néu khdng ¢ hanh vi vi pham . Nhu vay, nguyén don
phéi c6 nghia vy chiing minh ton that, mac do ton that do hanh vi vi pham gay ra,
phai c6 thiét hai thyuc té. Qué trinh giai quyét viéc kién va tai phién tda hém nay
nguyén don chi dua ra sb tién bdi thuong thiét hai twong duwong sb tién thué 17,5
thang ma khéng ching minh dwoc muac d6 ton that va thiét hai thyuc té do bi don
gay ra.

Dong thoi, can cir khoan 1 Bidu 156 Bo luat dan s nim 2015 “Sw kién bat
kha khang 1a su kién xay ra mét cach khach quan khéng thé liwong trude dwoc va
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khong thé khdc phuc dwot mdc dir di dp dung moi bién phap can thiét va kha
ndng cho phép” véi nhimg quy dinh nay thi dich Covid-19 hoi du nhitng yéu t6 1a
su kién bat kha khang. Hé qua phap 1y su kién bat kha khang, can cir Diéu 294
Luat thwong mai va khoan 2 Diéu 351 Bo luat dan su ndm 2015 “Truong hop bén
¢6 nghia vy do sir kién bat kha khang thi khéng phdi chju trach nhiém dan su, tror
trirong hop 6 thoa thudn khac hogac phap ludr cé quy dinh khac”.

Mt khac, Tai muc 12, Phu luc 1 cua hop dong giita R va Cong ty P ciing
c6 thoa thuan vé truong hop bat kha khang nhu sau: “Viéc mét trong cac bén
khéng thic hién hogc chdm tré thuc hién nghia vu ciia minh cdn cir theo hop
dong thué nay sé khéng bi xem 1a vi pham hop déng thué, hodc la 1y do dé khiéu
ki¢n theo hop dong thué nay néu, trong ching mwc ma nguyén nhan cuia viéc
khéng theec hién hogc chdm tré thuc hién cdc nghia vu dy do nhiing bién co xay
ra ngoai tam kiém soat cia bén bi anh huwong, bao gom nhung khéng giéi han
tong qudt cdc diéu kién trén, cac bién phap cua chinh quyén, thién tai, chién
tranh, néi loan, phién loan, khéi nghia, phd hoai, cam vdn giao théng, hogc Iénh
cua tda an co tham quyén ”. Nhu vay, Cong ty P don phuong cham dut hop dong
thué duoc quy dinh Tai muc 12, Phu luc 1 caa hop dong 1a trudng hop bét kha
khang. Viéc bdi thuong thiét hai do don phuong cham dut hop dong thué giita hai
bén 14 yéu td khach quan, d6 1a tinh hinh dich bénh Covid-19 dién bién phuc tap,
khong thé Tuong trude duoc thi khéng phai chiu trach nhiém dan sy nén voi yéu
cau khai kién ciia nguyén don Hoi dong xét xtr khéng chap nhan.

Vé thanh toan cho Cong ty R khoan chi phi dé don dep, vé sinh, cai tao va
stra chita mat bang thué dé hoan tra lai tinh trang nhu ban dau 1a 94.903.867 dong
(theo hoa don s6 0000045 ngay 28/12/2020), bi don dong y thanh toan khoan
nay. Hoi ddng xét xir ghi nhan sy tw nguyén cua bi don.

Cong ty R khdng yéu ciu Cong ty P phai thanh toan cho Cong ty R phi
quan Iy tir thang 5/2020 dén ngay 15/11/2021, cu thé: 18.400.000 dong/thang x
17,5 thang = 322.000.000 ddng, khoan tién phi dich vu phu troi (tién dién, nuéc
st dung riéng trong khu vuc thué) da phat sinh trong thang 4/2020 1a 15.711.740
d6ng, khoan tién I3i cham tra 1a 3.543.966 dong. Can ctr khoan 2 Diéu 71 va biéu
217 B luat té tung dan sy 2015, Hoi dong xét xtr dinh chi cac yéu cau nay cua
nguyén don.

[2.2] VVé yéu cau phan t cua bi don Cong ty P:

Cong ty P ¢6 yéu cau phan té, budc nguyén don phai hoan tra lai so tién
coc Ma nguyén don dang gitr cong voi s6 tien thué thang 4/2020 Cong ty P
chuyén du cho nguyén don, sau khi trir di tién phi don dep vé sinh dé hoan tra
mat bang la:

327.405.000 + 4.150.823 - 94.903.867= 236.651.956d (Hai traim ba muoi
S4u triéu, sau tram nam mot nghin, chin tram nam muoi sau dong).
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Véi yéu cau nay Hoi dong xét xir xét thay, viéc nguyén don yéu cau bi don
bdi thuong thiét hai do don phucmg cham dut hop déng thué, bi don khong phai
chiu trach nhiém dan su va yéu cau cua nguyén don khong duoc chap nhan. Can
ctr Myc 5; myc 10.5; tiéu muc e muc 11.1 “trong trirong hop bat kha khdng...
bén cho thué hoan trd toan bé phi Qudn Iy, phi dich vu virot tréi, tién dat coc va
nhing khoan khac ma bén thué da thanh toan cho khoan thoi gian bén thué
khong st dung” va muc 12 Phu luc 1 Hop ddng thué. Nhu vay, yéu Cau phan té
cia bi don Cong ty P dugc chap nhan, Cong ty R phai hoan tra lai s6 tién coc ma
nguyén don dang giir trir di s6 tién thué thang 4/2020 Cong ty P chuyén du cho
nguyén don va tién phi don dep vé sinh dé hoan tra mit bang cho Cong ty P
236.651.956 dong (Hai trim ba muoi sau triéu, sau trim nim mot nghin, chin
trdm nim muoi sau dong).

Do céc bén khong tiép tuc thuc hién hop dong thué tir ngay 30/3/2020 va
cho dén nay thoi gian thuc hién hop dong da hét nén hop dong thué sb
0409/2019/HDTVP-RB va cac Phu luc (Phu luc 01, 02, 03, 04 va 05) cham dut va
hét hiéu luc.

[3] Vé &n phi:
[3.1] An phi kinh doanh thuong mai so tham:

Do yéu cau cua nguyén don khdng dugc chap nhan nén nguyén don phai
chiu an phi so tham. Can ct&t khoan 1 Diéu 147 B6 luat té tung dan sy nim 2015,
an phi nguyén don phai chiu 1a 1.690.500.000 dong (36.000.000 dong + 3% cua
phan gia tri tranh chap vuot qua 800.000.000 dong) = 62.715.000 dong nhung
duogc trir vao sé tien Cong ty Co phan Pau tu R tam Gng an phi da nop 1a
37.675.531 dong (ba muoi bay triéu sau trim bay muoi lam nghin nim trim ba
muoi mdt dong) theo bién lai thu tién sé6 0007548 ngay 08/6/2020 cua Chi cuc
Thi hanh &n Dan sy Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. Céng ty Cé phan Dau tu
R con phai nop thém tién 4n phi 13 25.039.469 d6ng (Hai muoi lam triéu khong
trim ba muoi chin nghin bon trim sau muoi chin ddng).

Cong ty TNHH P Viét Nam ddng y thanh toan cho Cong ty R khoan chi phi
vé sinh 13 94.903.867 ddng. Can ctr khoan 3 Diéu 147 B6 luat té tung dan su
nam 2015, Cong ty TNHH P Viét Nam chiu &n phi 94.903.867 dong x 5% x50%
= 2.372.596 dong (Hai triéu ba trim bay muoi hai triéu nam tram chin muoi sau
dong)

Vé yéu cau phan t cua bi don Cong ty P Viét Nam dugc chap nhan nén
nguyén don Cong ty C6 phan Pau tu R phai chiu tién an phi. Can ct khoan 1
Piéu 147 B luat té tung dan sy nim 2015, an phi Cong ty C6 phan Pau tu R
phai chiu 1a 236.651.956 dong x 5%= 11.832.597 dong (Mudi mot triéu tam
trim ba muoi hai nghin ndm trim chin muoi bay déng). Hoan lai s tién tam
ung an phi cho Céng ty TNHH P Viét Nam (Tén méi: Cong ty TNHH 9P Viét
Nam) la 8.185.125 dong (tdm triéu mot trim tdm muoi 1am nghin mot trdim hai
muoi lam ddng) theo bién lai thu tién sé 0033153 ngay 13/5/2021 cua Chi cuc
Thi hanh &n Dan sy Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
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[3.2] An phi kinh doanh thuong mai phlc tham: Can ctr theo quy dinh tal
khoarn 2 bicu 148 B luét To tung dan sy 2015. Yéu cau khang cao cua bi don
Cong ty P Viét Nam duoc chap nhan nén khong phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai phlc tham. Hoan lai so tien tam ung an phi cho Cong ty TNHH P
Viét Nam (Tén moi: Cén‘g ty TNHH 9P Viét Nam) la 2.000.000 dong (Hai triéu
dong) theo bién lai thu tien so 0007472 ngay 15/7/2022 cua Chi cyc Thi hanh an
Déan su Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Vi cac I trén;
QUYET PINH:

- Cin cir khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 B luat T4 tung dan sy nam 2015;

- Can ct Biéu 26 Luat Thi hanh &n dan su stra d6i, bo sung nim 2014;

- Can ctt Diéu 306 Luat Thuong mai 2005;

- Can cu DPiéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Chéap nhan khéang céo cua bi don Coéng ty TNHH P Viét Nam (Tén méi:
Cong ty TNHH 9P Viét Nam).

Stra ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 09/2022/KDTM-ST ngay
11 thang 7 nam 2022 cua Tda an nhan dan Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tuyén xur:
1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don:

Budc Cong ty TNHH P Viét Nam (Tén in: Cf)ng ty TNHH ,9P‘Viét
Nam) c6 trach nhiém boi thuong cho Cong ty Co phan Pau tu R so tien la
1.690.500.000 dong.

2. Ghi nhan sy tu nguyén cua bi don Cong ty TNHH P Viét Nam (Tén
mai: Cong ty TNHH 9P Viét Nam) thanh toan chi phi vé sinh, cai tao, sua chira
mat bang thué sé tién 1a 94.903.867 ddng (chin muoi tu triéu chin trim 1¢ ba
nghin tdm tram sau muoi bay dong) cho Cong ty C6 phan Pau tu R.

3. Dinh chi xét xtr dbi v6i phan yéu cau cia Cong ty Co phan Pau tu R vé
viéc yéu cau Cong ty TNHH P Viét Nam (Tén méi: Cong ty TNHH 9P Viét
Nam) phai thanh toan Phi quan ly tir thang 5/2020 dén ngay 15/11/2021 sb tién la
322.000.000 dong (ba tram hai muoi hai triéu dong), Phi dich vu phu troi thang
4/2020 1a 15.711.740 dong (mudi ldm triéu bay trim mudi mot nghin bay tram
bdn muoi dong) va tién 14 cham tra 1a 3.543.966 dong (ba triéu niam trim bdn
muoi ba nghin chin trim sau muoi sau ddng).
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4. Chap nhan yéu cau phan t5 cia Cong ty TNHH P Viét Nam (Tén mai:
Cong ty TNHH 9P Viét Nam) vé viéc buoc Cong ty Co phan Pau tu R phai tra lai
tién dit coc 12 236.651.956d (Hai trim ba muoi sau triéu, siu trim nim mot
nghin, chin trim nim muoi sau dong).

Hop dong thué so 0409/2019/HDTVP-RB va cac Phu luc (Phu luc 01, 02,
03, 04 va 05) cham dut va hét hiéu luc.

Ké tir ngdy Cong ty TNHH P Viét Nam (Tén méi: Cong ty TNHH 9P Viét
Nam) c6 don yéu cau thi hanh an, néu Céng ty C6 phan Pau tu R khong thuc
hién dung viéc thanh toan tién, thi Cong ty C phan Pau tu R phai chiu tién I4i
trén sb tién cham tra d6 theo 14i suit nog qua han trung binh trén thi truong tai
thoi diém thanh toan twong tng véi thoi gian cham tra.

5. Vé an phi:
5.1. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

Do yéu cau cua nguyén don khong dugc chap nhan nén nguyén don phai
chiu an phi so tham. Can cit khoan 1 Piéu 147 Bo luat té tung dan sy nam 2015,
an phi nguyén don phai chiu Ia 1.690.500.000 dong (36.000.000 dong + 3% cua
phan gia tri tranh Chap vuot qua 800.000.000 dong) = 62.715.000 dong nhung
duoc trir vao s6 tien Cong ty Co phan Pau tu R tam Gng an phi d3 nop 1a
37.675.531 dong (ba muoi bay triéu sau trim bay muoi lam nghin nim trim ba
muoi mdt dong) theo bién lai thu tién s 0007548 ngay 08/6/2020 cua Chi cuc
Thi hanh an Dan su Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh. Cong ty C6 phan Pau tu
R con phai nop thém tién 4n phi 1a 25.039.469 dong (Hai muoi 1am triéu khoéng
tram ba muoi chin nghin bon trim sau muoi chin déng).

Cong ty TNHH P Viét Nam dong y thanh toan cho Cong ty R khoan chi phi
vé sinh 1a 94.903.867 dong. Can ctr khoan 3 Piéu 147 Bo luat t6 tung dan sy
nam 2015, Cong ty TNHH P Viét Nam chiu an phi 94.903.867 dong x 5% x50%
=2.372.596 d6ng (Hai triéu ba trim bay muoi hai nghin nam trim chin muoi sau
dong)

Vé yéu cau phan té cia bi don Cong ty P Viét Nam duoc chip nhan nén
nguyén don Cong ty C6 phan Pau tu R phai chiu tién an phi. Can ct khoan 1
Diéu 147 B6 luat t6 tung dan sy ndm 2015, an phi Cong ty C6 phan Pau tu R
phai chiu 1a 236.651.956 dong x 5%= 11.832.597 dong (Mudi mot triéu tam
tram ba muoi hai nghin nam trim chin muoi bay déng). Hoan lai s6 tién tam
ung an phi cho Cong ty TNHH P Viét Nam (Tén méi: Cong ty TNHH 9P Viét
Nam) 1a 8.185.125 dong (tdm triéu mot trim tdm muoi 1am nghin mot trim hai
muoi 1im d6ng) theo bién lai thu tién sé6 0033153 ngay 13/5/2021 cua Chi cuc
Thi hanh an Dan sy Quan B, Thanh ph H5 Chi Minh.

5.2. An phi kinh doanh thuwong mai phic thaim: Cin ct theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 148 Bo luat T4 tung dan sy 2015. Yéu cau khang céo cua bi don
Cong ty P Viét Nam duoc chap nhan nén khéng phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai phidc tham. Hoan lai s tién tam @ng an phi cho Cong ty TNHH P
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Viét Nam (Tén méi: Cong ty TNHH 9P Viét Nam) 1a 2.000.000 ddng (Hai triéu
dong) theo bién lai thu tien s6 0007472 ngay 15/7/2022 cua Chi cuc Thi hanh an
Dén sy Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,7a,7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh &n dan sy sira ddi, bd sung nam 2014.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
N"? nhégn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- TAND Téi cao;
- TAND Cip cao tai TP.HCM;
- TAND Quian B;
- Chi CTHADS Quian B;
- VKSND TP Hb Chi Minh;
- Cuc THADS TP Hb Chi Minh;
- Luu. Trwong Thi Thao
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