TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAMDONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 137/2017/DS-PT
Ngay: 29/12/2017

VIV yéu cau hity hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

-Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Hong

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hitu Nhan

Ba Vi Thi Nguyét
- Thue ky phién toa: ba Tran Anh Thi — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong.
- Dai dién Vién kié}n sdt nhén déan tinh Laim Pong tham gia phién toa:
Ba Vo6 Thi Kim Anh - Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 12 nam 2017, tai try s Toa an nhan dan tinh Lam Pong, xét

xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 141/2017/DS-PT ngay 07 thang 11 nim
2017 V& viéc yéu cau hury hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do Ban an dan su so tham sb 33/2017/DS-ST ngay 22 thang 8 nim 2017
cua Toa an nhan dan huyén Bao Lam bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sb 284/2017/QP-PT ngay
24 thang 11 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Poan Vin C; noi cu tra tai thon PG, xa LD, huyén BL,
tinh Lam Dong.

- Bi don: Vo chong ba Ka Lé H, 6ng Nguyén Phi L; dong cu trti tai To A,
thi tran LT, huyén BL, tinh Lam Déng.

(nguyén don, bi don ba H cé mdt, éng L vang mdt tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham,



Theo don khéi kién dé ngay 25 thang 10 ndm 2016 va trong qud trinh xét
xit, nguyén don ong Poan Van C trinh bay:

Vao ngay 14/3/2016 vo chong ba Ka Lé H, 6ng Nguyén Phi L (sau ddy goi
tat la v/e ba H) c¢b chuyén nhuong cho ong 01 16 dat nong nghiép dién tich
khoang hon 04ha thudc Tiéu khu 389B, 390B tai Thon B, xi LB, huyén BL voi
gia 659.400.000d, 6ng di tra 400.000.000d. S6 tién con lai hen khi nao 1am s
xong thi bén mua phai thanh toan hét. Hai bén c6 1ap gidy t& nhung chi ghi gia
1a 150.000.000d. Sau khi giao tién, éng tryc tiép dén vi tri co dat theo nhu chi
dan cua v/c ba H dé nhan dat canh tac. Nhung cac ho dan trén khu dit 6ng nhan
chuyén nhuong cho biét khong phai 1a ciia v/c ba H. Sau d6 v/c ba H hira tra lai
tién nhung khong chiu tra. Nay ong khoi kién yéu cau hity hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét (thuc té 1a Gidy sang nhuong dat nong nghiép lap
ngay 14/3/2016), budc vic ba H phai tra lai s6 tién da nhan 1a 400.000.0004.
Hién nay trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an thi vo chong ba H d4 tra lai
cho 6ng sé tién 1a 313.800.000d¢ cu thé nhu sau: Ngay 20/01/2017 tra
37.000.000d; ngay 17/3/2017 tra 57.000.000d; ngay 24/3/2017 tra 77.000.0004;
ngay 07/4/2017 tra 113.000.000d; ngay 15/5/2017 tra 8.000.000d; ngay
01/8/2017 tra 5.800.000d va c6 tra so tién 13 16.000.000d nhung 6ng khong nhé
ngay thang. Vi vay ong chi yéu cau v/c ba H, 6ng L phai tra s tién con thiéu la
86.200.000d va yéu cau tinh 1ai suat theo quy dinh ctia phap luét theo hai mdc
thoi gian nhu sau: TUr ngdy 14/3/2016 dén ngay 20/01/2017 (ngdy tra ng lan
dau) d6i v6i s6 ng gdc 1a 400.000.000d va tir ngdy 21/01/2017 dén ngay xét xur
so tham yéu cau tinh 13i d6i voi s6 no gdc con thiéu 1a 86.200.0004.

Bi don ba Ka Lé H trinh bay:

Thira nhan vao nam 2014 vo chéng ba c¢6 nhan mua ban dat dum cho ong
K’ H va ¢6 dimg tén nhan cua 6ng Poan Vian C sd tién 400.000.000d. Trong s6
tién nay vo chong ba co chi cho dng Huynh Hiru H s6 tién 50.000.000d 13 khoan
tién moi gidi mua ban dat. Nay viéc mua ban khong thanh nén vo chong ba dong
¥ tra lai cho ong C sb tién dd nhan. Tuy nhién, khoan tién moi gigi mua ban dat
dai 1a 50.000.000d thi 6ng H phai c6 trach nhiém tra lai cho 6ng C. Qué trinh
Toa an thu 1y giai quyét vu an, vo chdong ba da tra cho 6ng C duge sb tién 1a
313.800.000d va hién chi con no sé tién 36.200.000d. Nay vo chong ba chi dong
y tra cho ong C s6 tién con thiéu 1a 36.200.000d va dong y tra 14i theo muc 13
suit ciia Ngan hang.

Ong Nguyén Phi L dd dwoc Toa an triéu tdp hop 1é nhung ving mdt. Vi vay
khong co loi khai cua ong L tai Toa an.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong tién hanh hoa giai duoc.



Tai Ban an dan sy so tham sé 33/2017/DS-ST ngay 22/8/2017 cua Tda an
nhan dan huyén BL da xu:

1- Chap nhan yéu cau khéi kién cua ong Poan Vin C ddi véi vo chong ba
Ka Lé H, 6ng Nguyén Phi L vé viéc “Yéu cdu hiy hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat".

- Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 14/3/2016
giita ong Poan Vin C va vo chong ba Ka Lé H, ong Nguyén Phi L.

- Budc vo chong ba Ka Lé H, 6ng Nguyén Phi L phai c6 trach nhiém tra
cho 6ng Poan Vin C s tién 124.408.000d (M4t tram hai mwoi bén triéu bon
tram 1é tam ngan dong). Trong d6: Tién gdc 1a 86.200.000d; Tién lai l1a
38.208.0004.

2- V& an phi:

Vo chong ba Ka Lé H, 6ng Nguyén Phi L phai chiu 6.220.400d (Sdu triéu
hai tram hai muoi ngan bon tram dong) tién an phi dan su so tham.

Ong Poan Vin C khong phai chiu tién an phi theo quy dinh cta phap luat.
C)ng Poan Vin C duogc nhén lai sb tién 10.000.000d (Mueoi triéu déng) tam ng
an phi theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2013/0006941
ngay 22 thang 11 nam 2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bdo Lam,
tinh LAm Dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé trach nhiém thi hanh an va quyén khang cao
cua cac bén duong su.

Ngay 15/9/2017 bi don ba Ka Lé H khang c4o khong dong ¥ mot phan Béan
an dan sy so tham s6 33/2017/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2017 ctia Toa an nhan
dan huyén Bao Lam vé phan 13i suat, dé nghi Hoi dong xét xir cAp phiic tham tinh
lai 13 sudt theo quy dinh va budc 6ng Huynh Hiru H c6 nghia vu thanh toan cho
nguyén don ong C sd tién da nhan 1a 50.000.004d va 13i suit phat sinh.

Tai phién toa hém nay.

Nguyén don ong Poan Van C van giit nguyén yéu cau khoi kién va trinh
bay 6ng tu nguyén giam cho ba Ka Lé H 01 phan tién 14i suat 1a 4.408.000d. Bé
nghi Hoi dong xét xu (sau day viét tdit la HDXX) stra ban an dan su so tham.

Bi don ba Ka Lé H rat mot phan yéu cau khang cao ddi voi sd tién
50.000.000 chi cho 6ng Huynh Hiru H 1a tién mdi gidi cia hop dong sang
nhuong quyén str dung dat, dong ¥ thanh toan cho nguyén don s tién no gbc 1a
86.200.000d, dé nghi nguyén don ong C giam cho vo chong ba mot phan tién I4i
suat, dong thoi dé nghi HDXX xem xét tién an phi do hoan canh kinh té gia dinh
VO ch6ng ba that su kho khan.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Ddng phét biéu y kién cta Vién
kiém sat vé viéc tham phan va cac duong sy di chap hanh ding cac quy dinh
ctia phap luat vé t6 tung dan sy trong giai doan phic thim va cin c&t vao khoan
2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su dé nghi Hoi déng xét XU chép nhan mot phﬁn
yéu cau khang céo cua bi don ba Ka L¢ H, cong nhan su ty nguyén giam tién 14i
suit 1a 4.408.000d cua nguyén don ddi v6i bi don, dinh chi mot phan yéu cau
khang cdo cua bi don. Pdng thoi ap dung loai an khong ¢ gia ngach ddi véi yéu
cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét sira ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong hd so vu an va duoc thim tra tai
phién t0a; cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién trinh bay cua dai
dién Vién kiém sat tham gia phién toa; xem x€t nd1 dung khang cao cua bi don
Hoi déng xét xtr nhan dinh:

Sau khi c6 Ban 4n dan sy so tham s6 33/2017/DS-ST ngay 22/8/2017 cua
Toa an nhan dan huyén Bao Lam, ngay 15/9/2017 bi don ba Ka Lé H khang céo,
dé nghi HDXX xem xét lai khoan tién 13i suat cho pht hop véi thoi gian giao
nhan tién gitta ba va nguyén don 6ng C va khoan tién 50.000.0004 tién moi gidi
mua ban dat ma ong Huynh Hiru H da nhan, dong thoi dé nghi HDXX ap dung
muc i suat co ban do ngan hang nha nudc Viét Nam cong bé 1a 0,75%/ thang
(9%/nam). Ngoai ra ba xin xem xét tién an phi do hoan canh kinh té gia dinh
kho khin. HDXX thdy rang qua 1oi trinh bay, 10i thira nhan cua nguyén don va
bi don thi vao ngay 14/3/2016 giita nguyén don 6ng Poan Vin C va vo chong
ba Ka Lé H, ong Nguyén Phi L c6 phat sinh mot giao dich dan su, theo d6 vo
chong ba H, 6ng L chuyén nhuong cho 6ng C mot dién tich dat néng nghiép tai
Thon B, xa LB, huyén BL véi gia thyc té thoa thuan 1 659.400.000d, hai bén co
lap Gidy sang nhuong dat nong nghiép nhung ghi s tién chuyén nhuong la
150.000.000¢ thap hon gia tri giao dich trong thuc té. Sau khi théa thuan mua
ban sang nhuong, hai bén di tién hanh giao, nhan tién cy thé nhu sau: Ngay
12/3/2016 giao 50.000.000d; ngay 24/3/2016 giao 50.000.000d; ngay 11.4.2016
giao 300.000.000d tong cong sb tién nguyén don di giao cho vo chdng ong
Nguyén Phi L, ba Ka Lé H truc tiép nhan 1a 400.000.000d. Sau khi phat hién
dién tich dat thoa thuan chuyén nhugng khong cé trén thuc té nén nguyén don
khoi kién yéu cau Toa 4n hity hgp dong chuyén nhuong va yéu cau bi don tra lai
toan bo s6 tién thyuc té da nhan cung 13i suat phat sinh, bi don déng ¥ huy hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dét theo yéu cau cua nguyén don va thanh
toan lai khoan tién da nhan cho nguyén don ciung khoan tién 13i suat phat sinh
theo mirc 13i sudt co ban cua Ngan hang nha nudc cong bd. Pén ngay
20/01/2017 bi don da hoan tra lai cho nguyén don s tién 313.800.000d con no
lai s6 tién 86.200.000d. Cip so tham huy hop ddng chuyén nhuong quyén st
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dung dat giira nguyén don va bi don, budc bi don tiép tuc thanh toan khoan tién
con lai cho nguyén don cung 13i suat phat sinh theo yéu ciu cua nguyén don 13
c¢6 can ctr, dung phéap luat. Bi don trinh bay c6 dwa cho 6ng Huynh Hitu H s6
tién 50.000.000d 13 tién moi gidi mua ban dat v4i nguyén don éng C dé nghi
ong C doi tir 6ng H. Toa an so tham da 14y 11 khai xac minh 6ng Huynh Hiru H,
6ng H khong thira nhan da nhan khoan tién néi trén va cho rang giita 6ng va vo
chdong ba H c¢6 rat nhiéu lan c6 quan hé gidi thiéu mua ban dat dai, néu c6 nhan
tién thi khong phai 1a khoan tién méi gidi dat cua 6ng C nhan sang nhuong néi
trén. Bi don vo chdng ba H khong xuit trinh dugc ching ¢t dé chimg minh cho
10i trinh bay ctia minh nén khéng ¢ cian ctr chip nhan. Sau khi tinh toan timg
thoi diém giao nhan tién giita nguyén don va bi don va ap dung mirc 14i suit co
ban do Ngan hang nudc cong bd 13 9%/ nim theo quy dinh tai Diéu 476 B luat
dan sy nam 2005 dén thoi diém Toa 4n xét xtr phuc tham theo khang céo cua bi
don, thi khoan tién 13i suat phat sinh 16n hon khoan tién 14i suat dugc cép so
tham chap nhan cho nguyén don, néu 4p dung ting thoi diém phat sinh I3i thi
khong co 1gi cho bi don, do vy can giit nguyén mirc 13i sudt phat sinh ma cap
so thAm da chap nhan cho nguyén don 1a hop 1y.

Tai phién toa phiic tham, bi don ba Ka Lé H rat mot phan khing cao d6i
v6i 80 tién 50.000.000d ba trinh bay di chi cho 6ng Huynh Hiru H dong thoi dé
nghi nguyén don xem xét giam bét khoan tién 13i suat, dé nghi nay duoc nguyén
don chap thuan va dong ¥ giam sé tién 13i suat 13 4.408.000d cho bi don, do vay
can dinh chi xét xir mdt phan yéu cau khang cdo cua bi don d6i véi s tién
50.000.000d da chi cho khoan tién moi giéi va cong nhan sy ty nguyén cia
nguyén don ddi v4i viée giam mot phan tién 13i suat cho bi don.

V& an phi: Trong qua trinh giai quyét vu an lién quan dén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, gitta bén mua va bén ban déu c6 15i 1am cho hop
dong khong thuc hién dugc, cac bén da thong nhat huy hop dong, hoan tra sb
tién da nhan va dong y tra khoan tién 1ai suat phat sinh, khong c6 yéu cau boi
thuong khic phuc hau qua nén bi don phai chiu khoan tién an phi dan sy so
tham khong co gia ngach d6i voi yéu cau huy hop dong chuyén nhuong theo
Phéap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 19/02/2009 ciia Uy ban Thudng vu
Quéc Hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an. Cap so tham ap dung mirc an phi co
gia ngach dbi véi bi don 1a thiét hai cho bi don. Do vay dé nghi cua Pai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong 4p dung muc an phi khéng cé gia ngach
d6i v6i vu 4n ndi trén 13 ¢6 can cw, dung phap luat, HDXX phiic tham sira ban
an dan su so thim vé khoan tién an phi dan su so tham d6i véi bi don.

Do stra 4n so thdm c6 lién quan dén yéu cau khang cdo nén nguoi khang
cao khong phai chiu tién phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:
- Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

-Phép 1énh s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 19/02/2009 ctia Uy ban Thudng
vu Quéc HoOi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quédc hoi nude
Cong hoa xa hoi chu nghia Viét nam quy dinh vé murc thu, mién, giam,thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

- Chép nhan mot phﬁn khang céo cua bi don ba Ka L& H.

- Pinh chi mot phan yéu cau khang céo ctia ba Ka Lé H dbi véi khoan tién
50.000.000d da chi cho 6ng Huynh Hiru H.

Stra Ban an dan sy so thdm sd 32/2017/DS-ST ngay 18/8/2017 ctia Toa an
nhan dan huyén Bao Lam vé phan 13i suit va vé tién an phi.

Xu:

1- Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Poan Vin C dbi véi vo chong ba
Ka Lé H, ong Nguyén Phi L vé& viéc “Yéu cdu hiy hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat'",

- Hay Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 14/3/2016
giita ong Poan Vin C va vo chong ba Ka Lé H, ong Nguyén Phi L.

- Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng Poan Van C doi véi viec gidm mot phén
14i suat voi sb tién 4.408.0004.

- Budc vo chong ba Ka Lé H, ong Nguyén Phi L phai c¢6 trach nhiém tra
cho 6ng Poan Vin C sb tién 120.000.000d (Mot tram hai mueoi triéu dong).
Trong d6: tién gbe 1a 86.200.0004; tién 14i 1a 33.800.0004.

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh dn cho dén khi
thi hanh xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn tién ldi cia sé tién con phdi thi hanh dn twong ing véi thoi gian
chwa thi hanh an theo quy dinh tgi khoan 2 Piéu 357 Bé ludt Dan sw nam 2015.

2- V& an phi:

- Vo chdng ba Ka Lé H, ong Nguyén Phi L phai chiu 200.00d (Hai trdm
dong) tién an phi dan sy so thim.Nhung duoc trir vao s tién tam Gng an phi da
nop 1a 300.000d (Ba tram ngan dong) theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 18
phi Toa an s6 AA/2015/ 0004915 ngay18/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Bao Lam. Vg chong ba Ka Lé H, 6ng Nguyén Phi L da ndp du tién an
phi dan sy so thAim. Hoan tra lai cho vo chong ba Ka Lé H, ong Nguyén Phi L
100.000d (Mot tram ngan dong) tién an phi con thira.



- Hoan tra cho 6ng Poan Vin C s6 tién 10.000.000d (Muoi triéu dong) tam
tmg 4n phi theo Bién lai thu tién tam Gng &n phi, 1& phi Toa an sb
AA/2013/0006941 ngay 22 thang 11 nam 2016 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy
huyén Bao Lam, tinh LAm Dong.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan su, thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én
dan su, thoi hiéu thi hanh an dan su theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn
dan su.

Ban 4n dan sy phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh LD;
- TAND huyén Bao Lam (02); ~ 1 s
- Phong KTNV&THA (Da ky)
- Cac duong su;
-Luu AV - HS.
Nguyén Hiru Hong
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