TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Poc lap- Tw do - Hanh phiic
TINH CA MAU

Bén 4n sb: 68/2018/DS-ST
Ngay 23-8-2018 ,
V/v Tranh chip hop ddng cb dit.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phéan- Chii toa phién toa: Ba Tir Thanh Nhung.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Huynh Hudng.
Ong Nguyén Vil Bang.

- Thw ky phién toa: Ong Truong Huynh Hai - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau.

Ngay 23 thang 8 nam 2018, tai tru sé Toa 4n nhan dan huyén Tran Van Thoi,
tién hanh xét xtr so thim cong khai vu an dan su thy 1y s6: 22/2018/TLST-DS ngay
23/01/2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong cé dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xtr sO: 289/2018/QDXXST-DS ngay 17/7/2018 va Quyét dinh hodn phién toa sd
216/2018/QDST-DS ngay 03/8/2018, gitta cac duong su:

-Nguyén don: Anh D6 Thanh P, sinh nim 1983
Dia chi: Khom 9, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau.
-Bi don: Anh Pham Van Q.
Chi Huynh Hong N (Quynh Hong N).
Cung dia chi: Khém 3, thi trdn T, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguyén don co mdt tai phién toa. Bi don vcfng mat tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 29/12/2017 cua nguyén don va loi trinh bay cua
nguyén don c6 tai ho so va tai phién toa, thé hién:

Vao ngay 17/10/2012 anh P véi anh Q, chi N thoa thuan ky hop dong co dat
v6i nhau. Anh P 12 bén nhan ¢ dat, anh Q va chi N 1a bén ¢ dat, ndi dung c6 dat anh
Q va chi N ¢6 cho anh P dién tich dat 07 cong tam 03 mét toa lac tai khom 3, thi trin
Tran Van Thoi, huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau véi gia 30 chi vang 24k, thoi han
cb 13 36 thang tinh ké tir ngay 17/10/2012, viéc cb dit co 1ap “hop dong cb dat ngay
17/10/2012”. Sau khi c¢b dét, cing ngay anh P thoa thuan cho anh Q va chi N thué lai



phan dat dé sir dung vé6i thoi han 03 nam, gia 105 gia lta kho/nam, viéc cho thué dat
c6 1ap “hop dong cho thué dat ngay 17/10/2012”. Nhung khi hét thoi han cb dit va
cho thué dat dén nay anh Q va chi N khong chudc lai phan dét ¢6 va ciing khong giao
d4t lai cho anh P st dung. Phan dét hién nay theo anh P duoc biét anh Q vachi N da
chuyén nhuong cho éng Diép Duy L, nhung khéng tra vang ¢ dit cho anh P.

Nay anh P yéu cdu anh O va chi N tra lai sé vang cé ddt la 30 chi vang 24k.
Ngoai ra anh P khéng cé yéu cau gi khdc.

- Déi véi bi don: Toda an da tridu tap hop 1¢ 02 1an dé tham gia phién hop kiém
tra giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai va 02 1an dé xét xur, nhung bi
don déu vang mit khong 15 1y do, nén khong ghi nhan duoc y kién.

Tt nhitng ndi dung vu an thé hién;
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li€u, ching ctr ¢6 trong hd so vu an va da dugc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quyén khéi kién: Nguyén don cho rang quyén va loi ich ciia nguyén don
bi bi don x4m hai, nén khoi kién yéu cau Toa an bao vé quyén va loi ich hop phép 1a
pht hop v6i quy dinh tai Diéu 186 B¢ luat t6 tung dan su.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Tda an da tién hanh triéu tap bi don hop 1¢ 02 1an dé xét
xtr, nhung bi don déu ving mit khong ro 1y do, nén Hoi dong xét xtr can cu Piéu 227
BO luét to tung dan su, tién hanh xét xtr Véng mat bi don.

[3] Vé méi quan hé phdp ludt tranh chdp: Nguyén don khoi kién bi don yéu
cau tra lai sb vang cd dat, do d6 xéac dinh quan h¢ phap luat tranh chép gilta cac
duong sy 13 “tranh chap hop dong cb dat”.

[4] Vé tham quyén toa dn: Bi don c6 noi cu trd trén dia ban huyén T, tinh Ca
Mau, ndi dung tranh chép giira cac duwong sy 1a viéc “tranh chap hop dong cb dat”,
nén Toa an nhan dan huyén T thy ly giai quyét 1a ding thim quyén theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat t6

tung dan su.

[5] Vé ndi dung tranh chdp: Can ct vao 101 trinh bay ctia nguyén don va cac
tai liéu chimg cr c6 tai ho so thi gitta nguyén don va bi don c6 hop dong co dat va
hop ddng thué dit v6i nhau c6 that thé hién tai “hop dong cb dat ngay 17/10/2012” c6
x4c nhan cta chinh quyén dia phuong (bat luc sd 02-03) va “hop déng cho thué dat
ngay 17/10/2012” (bt luc s6 01). Noi dung giao dich gitta cac duong su 1a bi don c¢d
cho nguyén don dién tich dat 07 cong tim 03 mét véi sd vang 30 chi vang 24k, sau
do6 nguyén don cho bi don thué lai toan bg di¢n tich dat voi gia 105 gia lta khé/nam.

2



Trong qué trinh thyc hién cac hop doéng cho dén nay da hét han hop dong nhung bi
don khong chudc lai phan dét co.

+ Xét vé gid tri phdp Iy ciia giao dich hop dong cé dat gitta cdc dwong sw: Hoi
dong xét xir xét thay theo Piéu 167 Luat dat dai va Diéu 500 Bo luat dan su quy dinh
quyén cta ngudi st dung dét chi co cac quyén va thoa thuin véi nhau vé “chuyén
d6i, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chap, gop vén
quyén st dung dat” chir khong c6 quy dinh duoc quyén cb dat. Dat dai 13 so hitu coa
toan dan, do Nha nudc quan 1y, nguoi sir dung dat khong phai 1 chit s¢ hiru voi dat
dai dang sir dung (chi dugc cip gidy nhan sir dung quyén st dung dit), nén viéc cAm
cb dat 1a khong dang phép luat vé giao dich cam cb theo B luat dan sy quy dinh. Do
d6, giao dich hop dong cb dat 1a trai quy dinh ctia phap luat, nén can cit cac Diéu 117,
Diéu 122 B6 luat dan sy tuyén bd giao dich “hop dong cd dat ngay 17/10/2012” giira
anh Phong v61 anh Q, chi N 1a v6 hi¢u.

+ Xét yéu cdu ciia nguyén don va hdu qua phdp 1y ciia giao dich ddn sw bi vé
hiéu: Can ct vao Diéu 131 Bo luat dan sy thi giao dich v6 hi¢u khong Iam phat sinh,
thay doi, chAm dut quyén, nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém giao dich
dugc xac 1ap va cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhirng gi da nhan. Tai “bién nhan” (but luc sb 04) thé hién anh Q va chi N da nhan du
30 chi vang 24k (loai khau véi cuc) do anh P dua va hién nay khong c6 tai liéu chung
ctr gi ching minh anh Q va chi N d tra lai s6 vang ndy cho anh P, nén can budc anh
Q va chi N phai co trach nhiém tra lai cho anh P s6 vang 30 chi vang 24k 1a phu hop
theo quy dinh ctia phap luat. D6i voi phan dat cb hién nay do cac duong su khong co
yéu cau nén khong xem xét.

Tir nhitng 14p ludn, phan tich, danh gia ching cit néu trén, Hoi dong xét xtr ¢6
day du co s chdp nhan yéu cau ciia nguyén don, budc bi don c6 trach nhiém tra cho
nguyén don 30 chi vang 24k la dlng.

[6] Vé dn phi: Bi don phai chiu an phi so thdm c6 gia ngach 1a 5% trén tong sd
gia tri vang Toa 4n an budc tra cho nguyén don theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat t6
tung dan sy va diém b khoan 1, khoan 3 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé
mutc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va I¢ phi Toa an. DPdi sd
tién tam Gmg an phi ctia nguyén don di du ndp trude duoc hoan lai toan bd. (Vang
24k tinh gid 3.500.000 dong/01 chi dé lam cdn cik tinh dn phi).

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Can ¢t vao cac khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, Piéu 147, Biéu 186, Piéu 227 Bo luat to tung dan su; Diéu 117, Piéu 122,
Diéu 131, Piéu 500 Bo luat dan syu; Diéu 167 Luat dat dai; diém b khoan 1, khoan 3
Piéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
ij ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé& mure thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi.

1. Tuyén xu:

- Tuyén bd “hop dong cb dat ngay 17/10/2012” giira anh D6 Thanh P v4i anh
Pham Vin Q, chi Huynh Hong N 1 v6 hiéu.

- Chap nhén yéu ciu cua nguyén don DS Thanh P. Budc bj don Pham Vin Q
va Huynh Hong N c6 trach nhiém tra cho nguyén don D& Thanh P 30 (ba muoi) chi
vang 24k.

2. An phi so tham déan su c6 gia ngach: Bi don phai nop 13 5.250.000 dong.
Nguyén don d3 du ndp tam ng an phi trudc voi sé tién 1a 2.625.000 dong theo bién
lai thu s 0007751 ngay 23/01/2018 cta chi cuc thi hanh 4n dan su huyén T dugc
hoan lai toan bg.

3. Nguyén don c6 quyén khang cao ban an nay trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi don c6 quyén khang céo ban 4n nay trong han luit dinh 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban an, hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cia
phép luat.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh Diéu 2 Ludt Thi hanh dn dén
sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi
hanh an, tw nguyén thi hanh an, hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Piéu 6, Piéu 7, Diéu 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh én dwoc thue hién
theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;

- Puong su;

- Luu van phong.

Tuw Thanh Nhung



