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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN V - THANH PHO HO CHi MINH

-Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé6:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Vii Kim Lién
Cdc Héi tham nhdn dan: Ong Lam Vin Vo
Ba Tran Thj Tuyét
-Thuw ky phién toa:Ba Hoang Thi CAm Van- Thu ky Toa an nhan dan
Quan V, Thanh phé HS Chi Minh.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan Qudn V, Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién tda: Ba Nguyén Thi Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 nim 2022, tai phong xr an ctia Toa an nhan dan Quan V, Thanh phd
H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 140/2020/DSST ngay 12 thang 10
nam 2020 vé viéc: “Tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo
hiéu”.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 18/2022/QDXX-DS ngay 17 thang 3 nim
2022 va Quyét dinh hodn phién toa sé 62/2022/QDST-DS ngay 12 thang 4 nim 2022 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Anh T- sinh nim 1989 (c6 mat)
Dia chi: 149 NQ, Phuong D, Quén A, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngueoi bdo vé quyén loi hop phdp ciia nguyén don:’CA)n‘g Pham Thai L- Luat su - Van
phong Luat su TTHV va cong su, Poan Luat su Thanh pho HO Chi Minh (c6 mat)

Dja chi: 169/5 TD, Phuong N, Quan M, Thanh phd HO Chi Minh.
2. Bi don: Phong Cong chimg X, Thanh phd H6 Chi Minh
Dia chi: 94-96 NQ, Phuong T, Quan V, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ba Lé Thi Tuyét N, sinh nam 1969 (ving
mat)

Dia chi: 94-96 NQ, Phuong T, Quén V, Thanh phd HO Chi Minh.

3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Vin phong Cong ching Nguyén Minh T1

Dia chi: 53-55 dudng S, Phuong Y, Quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh.



_Nguoi dai dién theo uy quyén cia Vian phong céng chitng Nguyén Minh T1: Ong

Nguyén Cong B, sinh nam 1997 (c6 mat)

Dia chi lién lac: 53-55 duong S, Phuong Y, Quéan Z, Thanh phdé HO Chi Minh.

3.2. Ba Lé Thi Tuyét N, sinh nim 1969 (vang mit)

Dia chi: 94-96 NQ, Phuong T, Quén V, Thanh phd HO Chi Minh.

3.3. Ba Tran Phuong L, sinh ndm 1979 (ving mit)

Dia chi: 9/5 t6 18, khu ph M, phudong TTD, Quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.4. Ba Phan Thi N1, sinh nim 1966 (ving mit)

Dia chi: 37 LTQ, Phuong K, Quén TB, Thanh ph H6 Chi Minh.

3.5. Ong Truong Vian H, sinh nim 1965 (ving mit)

Dia chi: TDP 5, thi tran F, huyén DM, tinh Bak Nong

NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién ngay 29/9/2020, don khoi kién bd sung ngay 08/01/2021, Bon Xac
dinh lai ndi dung yéu cau khoi kién ngay 26/10/2021 va qua trinh giai quyét vu an nguyén
don 6ng Tran Anh T trinh bay:

Ong la chii s¢ hitu cdn nha s6 236 NTN, Phuong C, Quan U, Thanh phd Ho Chi
Minh. Vao khoang thang 8/2019, ’(A)ng c6 rao ban can nha trén va c6 nhom nguoi dén hoi
mua nha cua 6ng va ho da trao Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat can nha trén. Gia dinh 6ng dd bao Co quan Canh sat diéu tra
Cong an Quéan U va Co quan diéu tra da diéu tra dugc nhu sau:

Ngay 19/8/2019, c6 ngudi gia mao ong ky hop dong iy quyén cho ba Tran Phuong L ¢6
s6 19165 do Cong chimng vién Lé Thi Tuyét N thuéc Phong Cong ching X Thanh phé Ho
Chi Minh chtg nhan. Tir hop dong Uy quyén nay, ngay 20/8/2019 ba Tran Phuong L ky
Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat &, sé cong chung 005141,
quyén s6 08/TP-CC-SCC/HPGD cho ba Phan Thi N1 1a bén mua, nhan chuyén nhuong do
Vin phong Cong chimg Nguyén Minh T1 chting nhan.

Co quan Canh sat diéu tra Cong an Quan U d3 thu hdi va tra lai cho dng ban chinh Gidy
ching nhan quyén sir dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 vao sd
cdp GCN :CS00939 cap ngay 23/8/2016. Nay ong yéu cau Toa an Quan V giai quyét:

1. Tuyén bo Hop dong uy quyen sb: 19165, Quyén so: 08-TP/CC-SCC/HPGD ngay
19/8/2019 tai Phong Cong chimg X Thanh pho H6 Chi Minh do Cong ching vién L& Thi
Tuyét N thudoc Phong Cong chiing X chiing nhén 1a vo hi€u do bi Itra doi theo Diéu 127 Bo
luat dan sy nam 2015.

2. Tuyén b Hop géng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat o, s6 cong
chung: 005141, quyén s6 08/TP-CC-SCC/HDGD ngay 20/8/2019 do Van phong Cong
ching Nguyén Minh T1 ching nhan 1a v6 hi¢u do bi Itra d6i theo Diéu 127 B luat dan sy
nam 2015.

Tai ban tu khai ngay 02/12/2020, bi don Phong Cong chimg X Thanh ph6 H Chi Minh
uy quyén cho ba Lé Thi Tuyét N dai dién trinh bay:



Ngay 19/8/2019, Phong Cong ching X Thanh phd Ho Chi Minh c6 tiép nhan ho so yéu
ciu cong chirng, chirng nhan Hop dong uy quyén cin nha sb 236 NTN, Phuong C, Quan U,
Thanh phé H6 Chi Minh, giira bén uy quyén la ong Tran Anh T va bén dugc uy quyen la ba
Tran Phuong L. HO so duong sy cung cap gom: Gidy chimng nhan quyen st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san gin lién véi dit sé6 CD 380902 s6 vao s6 CS 00939 do So Tai
nguyén va Moi truong Thanh pho Hd Chi Minh cép ngay 23/8/2016. Diang ky thay ddi chu
ngay 16/4/2019, truéc ba nha dat ngay 16/3/2019, Chung minh nhan dan, Ho khau cua 6ng
T, Gidy x4c nhén tinh trang hén nhan cta 6ng T do Uy ban nhan dan Phuong 6, Quén 10
chtng nhan ngay 20/3/2019, Ching minh nhan dan, Ho khau cua Ba L.

Sau khi kiém tra hd so tai lidu do duong su cung cap, ddi chiéu voi van tay ctia 6ng T va
Ba L phu hop voi Gidy chirng minh nhan dan do hai bén xuat trinh, kiém tra thong tin ngin
chin vé cin nha va xac dinh khong c6 thong tin ngin chin vé can nha trén, thiy du co so dé
chtng nhan hop dong iy quyén theo yéu ciu ctia cac bén nén Phong Cong chimg X da thuc
hién viéc chimg nhan Hop dong uy quyén c6 sé cong ching 19165, quyén sd 08/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 19/8/2019. Phong Céng chimg X ching nhan Hop dong ty quyén néu
trén theo diing trinh tyu thu tuc quy dinh cua phap luét.

Nay nguyén don yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu, néu thiy c6 du co so
phap 1y, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat, Phong Cong chimg X Thanh
phd H6 Chi Minh khéng c6 ¥ kién gi.

Tai ban tu khai ngdy 26/5/2021, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi
Tuyét N trinh bay:

Ngay 19/8/2019, ba co tiép nhan hd so yéu cau cong ching, chimg nhéan Hop dong uy
quyén can nha s 236 NTN, Phuong C, Quan U, Thanh phé Ho6 Chi Minh, giita bén uy
quyén la ong Tran Anh T va bén dugc uy quyén la ba Tran Phuong L. HO so duong su cung

cap gom Gidy chirng nhan quyén str dung dét, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat
s6 CP 380902 s6 vao s6 CS 00939 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh phé H6 Chi

Minh cép ngay 23/8/2016. Dang ky thay doi chu ngay 16/4/2019, trudc ba nha dat ngay
16/3/2019, chimg minh nhén dan, h¢ khau cua 0ng T, Gidy xdc nhan tinh trang hon nhan
cua bng T do Uy ban nhén dan Phuong 6, Quan 10 chimg nhan ngay 20/3/2019, chimg minh
nhan dan, ho khau cta Ba L.

Sau khi kiém tra ho so tai liéu do dwong su cung cap, ddi chiéu véi van tay ctia 6ng T va
Ba L phu hop véi Gidy chimg minh nhan dan do hai bén xuat trinh, kiém tra thong tin ngin
chin vé cin nha va xac dinh khong c6 thong tin ngin chin vé cin nha trén, thiy du co s dé
chtng nhin hop ddng 1y quyén theo yéu cau cua cac bén, nén ba di thuc hién viéc ching
nhan Hop dong Gy quyén néu trén, sé cong chimg 19165, quyén s6 08/TP/CC-SCC/HDPGD
ngay 19/8/2019. Ba thuc hién ching nhan Hop ddng Gy quyén néu trén theo dung trinh tu
thu tuc quy dinh ctua phéap luat, khong co ti€u cuc, ba khong nhan théy diém khac thuong
nao dbi voi cac ddi twong, ciing nhu gidy t& do cac bén xuét trinh. Nay nguyén don yéu cau
tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu, néu xét thdy co du co sé phéap 1y, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh ciia phéap luat, ba khong co y kién gi.



Tai ban ty khai ngay 16/3/2021 va Vin ban trinh bay y kién trong qua trinh giai
quyét vu an, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Vin phong Cong chimg Nguyén Minh
T1 do 6ng Nguyén Céng B dai dién theo uy quyén trinh bay :

Ngay 20/8/2019, Cong chimg vién thudc Vin phong Cong chimg Nguyén Minh T1
c¢6 chimg nhan Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ thudc thia
dét sb 36, to ban d6 s6 21 toa lac tai sb 236 NTN, Phuong C, Quan U, Thanh phé Ho Chi
Minh giita bén ban, chuyén nhugng 1a ong Tran Anh T(do ba Tran Phuong L lam dai dién)
va bén mua, nhan chuyén nhuong 14 ba Phan Thi N1.

Ba Tran Phuong L tham gia giao dich vé6i tu cach 13 ngudi dai dién theo ty quyen cua
6ng Tran Anh Tsinh nim 1989, CCCD 079089009872, cin ct theo Hop ddng iy quyén sb
19165 ngay 19/8/2019 do Cong chiing vién thudc Phong Cong ching X ching nhén.

Tai thoi diém cong ching, Hop déng iy quyén do ba Tran Phuong L cung cap c6 hiéu
luc phap luat va co gia tri 1am co s& dé thuc hién cong ching hop dong mua ban, chuyen
nhuong. Cong ching vién da kiém tra tinh xac thyc cua hop dong Gy quyén trén hé théng
thong tin cong chimg ngay 20/8/2019, ghi nhan ton tai ctia giao dich Uy quyén giira ong
Tran Anh Tva ba Tran Phuong L, hé thong thong tin ngin chin ciia S& tu phap Thanh phd
Ho6 Chi Minh khong ghi nhén tai san 14 nha & va quyén sir dung dat & s6 236 NTN, Phuong
C, Quan U, Thanh phé Ho Chi Minh thudc danh sach bi ngan chan, ciAm giao dich.

Ngoai ra cac bén tham gia giao dich di cung cip ban chinh Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 CP 380902, s6 vao sd cap
GCN :CS00939 do So tai nguyén va méi truong Thanh phé HO Chi Minh cip ngiy
23/8/2016, Gidy to tiiy than ctia cac bén tham gia giao dich.

Nhu vy, yéu cau cong chimg trén da dép (g d cac diéu kién theo quy dinh tai Diéu 41
Luat cong ching, khong thudce truong hop tir choi cong ching. Viée cong ching hop dong
mua ban, chuyén nhugng s6 005141 ngay 20/8/2019 1a dung v61 quy dinh cua phép luat.

Ngay 24/8/2019, Vin phong Cong ching Nguyén Minh T1 c6 nhan dugc thong béo cia
Co quan Canh sat diéu tra vé viéc ba Tran Phuong L d lam gia gidy to tuy than dé cong
chtng hop dong ity quyén s6 19165 ngay 19/8/2019. Lap tirc sau d6 Van phong Cong chimng
Nguyén Minh T1 di phat hanh vin ban dén So tu phap, Trung tdm thong tin cong ching
Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi ghi nhan trén cong thong tin ngan chin dé kip thoi ngin
chan hanh vi thuc hién giao dich lién quan dén tai san néu trén, tranh thiét hai xay ra.

Vian phong cong ching Nguyen Minh T1 da thyc hién viéc cong ching Hop dong
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat & sd cong chimg 005141 dang theo
trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctia Luat Cong ching va quy dinh cta phap luat c6 lién quan.
Trong truong hop Toa 4n ¢6 cin ct cho rang Hop dong iy quyén sd 19165 ngay 19/8/2019
tai Phong Cong chimg X do cong ching vién Lé Thi Tuyét N chimg nhén 1a vo hiéu do bi
lira d6i theo diéu 127 B6 luat dén sy nam 2015 thi Van phong cong ching Nguyén Minh T1
thong nhat yéu cau clia nguyén don yéu cau tuyén bd Hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén st dung dat & sb cong ching 005141, quyén s6 08/TP-CC-SCC/HDDGD
ngay 20/8/2019 do phong cong chimg Nguyén Minh T ching nhan I3 v6 hiéu do bi lra dbi
theo diéu 127 B ludt dan s nam 2015.

Tai ban tu khai ngay 19/01/2022, ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan ba Phan Thi
N1 trinh bay:



Vo khoang thang 8/2019, ba di ngang qua nha sé 236 NTN, Phuong C, Quan U,
Thanh phé H6 Chi Minh thi thiy c6 treo bién cho thué, ban nha, ba thiy nha dep phu hop
kinh doanh, méi x4y 5 ting nén hoi gia thi bén ban néi gia 14.000.000.000 dong, ba c6 hoi
cht nha cho xem béan chinh gidy chirg nhan so hiru nha thi bén ban néi dang cat & nha khac
khong mang theo va hen ba hom sau tai mot quan ca phé va cho ba xem ban pho to, noi la
cht cin nha va ngudi ding tén cha nha 13 con chau cua ho nhung khong c6 quyén quyét
dinh viéc ban nha. Nguoi ding tén cha nha da ky hop dong cho nguoi khac dugc toan
quyén mua ban ting cho cin nha sé 236 NTN, Phuong C, Quan U, Thanh phd Hd Chi
Minh.

Sau khi xem xét va trao doi gia ca ba quyét dinh mua cin nha véi gia 13.000.000.000
dong vao ngay 20/8/2019. Hai vo chong chii nha hen ba dén Vian phong cong ching
Nguyén Minh T1, s6 53-55 duong S, Phuong Y, Quan Z, Thanh phd H6 Chi Minh dé gip
nhitng ngudi nay ky hop dong mua ban 1a 1.000.000.000 dong nhung thuc chat luc ding bo
sang tén xong 1a ba N phai tra 13.000.000.000 dong. Thoi diém ky xong hop dong mua ban
nha thi Ba L va mot sd ngudi ¢ yéu cau ba dit coc cho ho s6 tién 14 2.000.000.000 dong
nhung nhin qua ba thay thai do cia Ba L va nhitng nguoi di cung rat ky la nén ba nghi ngo
viéc ban nha cta Ba L khong dugc minh bach. Vi vay, ba khong dat coc va yéu cau cho
dang bd sang té€n xong la thanh toan 13.000.000.000 dong bang tién mat nhung sau d6 2
ngay thi ba duge Cong chimg vién thong bao c6 mot sd ngudi gia danh chu nha dé ban cin
nha trén cho ba nham muc dich chiém doat tai san. Ba N1 théng nhat véi yéu cau khoi kién
cua nguyen don. Do khong co thiét hai nén ba khong co yéu cau gi, khong c6 yéu cau giai
quyét hau qua cua Hop dong v6 hiéu. Hop dong mua ban nha & va quyén sir dung dat &
duogc ky két giita ba va ba Tran Phuong L dugc ky va cong ching vao ngay 20/8/2019 tai
Vin phong Cong chimg Nguyén Minh T1. Tai thoi diém ky hop dong mua ban nha chong
ctia ba (6ng Truong Vin H) c¢6 ky Vin ban thoa thuan tién mua nha 13 tai san riéng cta ba.

Tai bién ban lay 10i khai dwong su 6ng Truong Van H, nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan do Toa an nhan dan huyén Bak Mil, tinh Bak Nong thuc hién: 6ng H khai dng va
bé\ Phan Thi N1 ¢6 mdi quan hé 13 vo chong. Ong Truong Vian H ¢6 ky Vin ban thoa thuan
vé tai san vao ngay 20/8/2019 tai Van phong cong chimg Nguyén Minh T1 c6 noi dung:...

“toan bo sO tién mua nha & va nhan chuyén nhuong quyén st dung dat & néu trén 1a tién co
ngudn gde tir tai san riéng ctia ba Phan Thi N1”

Ong H khong co y klen gl vé viée nguyén don yéu ciu tuyén b Hop ddng mua ban
nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ s6 005141, quyén s6 08TP/CC-SCC/HD do
Vin phong cong ching s6 Nguyén Minh T1 ching nhén la v0 hi¢u do bi Itra déi. Ong H
khong bi thiét hai gi nén khong c6 yéu cau, 6ng khong yéu cu giai quyét hau qua cia hop
dong vo hiéu.

Tai phién t0a so tham:

+ Nguyén don 6ng Tran Anh T giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau:

1. Tuyén bd Hop dong uy quyén sb: 19165, Quyén sé: O8-TP[CC-SCC/HBGD ngay
19/8/2019 tai Phong Cong ching X do Cong chimg vién L& Thi Tuyét N thudce Phong Cong
chung X chiing nhén 1a vo6 hi¢u do bi Itra d6i theo Pic¢u 127 Bo ludt dan sy nam 2015.

2. Tuyén b Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dét ¢, sb
cong chimg: 005141, quyén s6 08/TP-CC-SCC/HPGD ngay 20/8/2019 do Vin phong Cong
chimg Nguyén Minh T1 chimg nhéan 1a vo hiéu do bi lira déi theo Diéu 127 Bo luat dan sy
nam 2015.



+ Nguoi bao vé€ quyén loi cua nguyén don, yéu cau chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Ghi nhan sy tu nguyén ctia nguyén don tu nguyén chiu toan bd an phi
dan su so tham.

+ Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Vin phong cong ching Nguyén Minh T1 uy
quyén cho dng Nguyén Cong B dai dién giit nguyén ¥ kién di trinh bay trong qué trinh Toa
an giai quyét vu an. Can cr khoan 1 DPiéu 41 Luit Cong chimg nim 2014, Cong chimg vién
Vin phong Cong chimg Nguyén Minh T1 d3 thuc hién chimg nhan Hop d6ng mua béan nha
& va chuyén nhuong quyén str dung dat & sb 005141, quyén sé 08/TP-CC-SCC/HPGD ngay
20/8/2019, ddi véi thira dat sb 36, to ban dd sb 21, toa lac tai sé 236 NTN, Phuong C, Quan
U, Thanh phé H6 Chi Minh giira bén ban, chuyén nhuong 1a 6ng Tran Anh T (do ba Tran
Phuong L l1am dai dién) va bén mua, nhan chuyén nhwong 1a ba Phan Thi N1, pht hop véi
trinh tu va thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop, Hoi dong xét xtr co cin ct Hop dong uy quyén sé 19165 ngay
19/8/2019 lap tai Phong Cong chimg X Thanh phé H6 Chi Minh do Cong chimg vién L&
Thi Tuyét N chirng nhan 13 v6 hiéu do bi lira dbi theo diéu 127 B6 luat dan sy nam 2015 thi
Vian phong cong ching Nguyén Minh T1 thong nhat yéu cau cla nguyén don yéu cau tuyén
bd Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ sé cong chimg 005141,
quyén so6 08/TP-CC-SCC/HDDGD ngay 20/8/2019 do Van phong cong ching Nguyen
Minh T chimg nhan I3 vo hiéu do bi lira ddi theo diéu 127 B luat dan sy ndm 2015.

+ Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Quén V phat biéu:

Vé t6 tung: Qua trinh tir khi Toa an thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an Thém phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa, da tuan thu ding céac qui dinh cta
Bo luat t6 tung dan sy, xac dinh dung tham quyén, quan h¢ phap luat tranh chap. Nhimng
nguoi tham gia t6 tung duoc thuc hién day du quyén va nghia vu cua minh theo qui dinh cua
Bo luét to tung dan su. Tuy nhién toa &n Quan V c6 vi pham vé thoi han xét xi.

Vé noi dung: can ctr Két luan giam dinh, B6 luat dan sy nam 2015, dé nghi Ho1 déng
xét xtr chap nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an duge tham tra tai phién toa, can
clr vao két qua tranh tung tai phién Toa, sau khi nghe dai dién Vién Kiém sat nhan dan Quan
V phét biéu vé viéc tuan theo phap luat trong t tung dan sy va quan diém giai quyét vu an,
Hoi dé)ng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thil tyc t6 tung va tham quyén giai quyét:

[1.1] Nguyén don 6ng Tran Anh T khoi kién bi don Phong Cong chimg X Thanh phd
Hd Chi Minh, yéu cau tuyén bé Hop dong uy quyén sd: 19165, quyen sd: 08-TP/CC-
SCC/HPGD ngay 19/8/2019 tai Phong Cong chimg X Thanh phé H6 Chi Minh do Coéng
ching vién L& Thi Tuyet N thudc Phong Cong chung X chimg nhén la v6 hiéu. Dong thot,
yéu cau tuyén bd Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat 6, s cong
chung: 005141, quyén so 08/TP-CC-SCC/HPGD ngay 20/8/2019 do Van phong Cong
chimg Nguyén Minh T1 ching nhan 1a vo hiéu. Do d6, x4c dinh quan hé tranh chép trong
vu 4n ndy “Tranh chép lién quan dén yéu ciu tuyén bd vin ban coéng ching vo hiéu”. Bi don
Phong Céng chimg X Thanh phé HO Chi Minh, tru sé tai dia chi s6 94-96 dudong NQ,
Phuong T, Quan V, nén vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Quan V
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theo quy dinh tai khodn 11 diéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; khoan 1 Piéu 36; diem a
khoan 1 biéu 39 ctua Bo luat T6 tung dan su.

[1.2] Theo don khdi kién bod sung ngay 08/01/2021, nguyén don dng Tran Anh T Xac
dinh bi don la Van phong Cong chimg Nguyén Minh T, tuy nhién theo néi dung Pon xac
dinh lai n6i dung y€u cau khai kién ngay 26/10/2021, 6ng Tran Anh T x4c dinh Vin phong
cong ching Nguyen Minh T thuc hién ching nhan Hop déng mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén su dung dat & s6 005141, quyén sd 08/TP-CC-SCC/HPGD ngay 20/8/2019,
lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng nén ong xac dinh Van phong Céng
chimg Nguyén Minh T véi tu cach 1a ngudi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan. Do d6, Toa &n
nhan dan Quan V xac dinh tu cich Vin phong Cong chimg Nguyén Minh T 1a nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan theo Piéu 68; Piéu 71 Bo luat t6 tung dén su.

[1.3] Bi don Phong Cong chung X Thanh phé Ho Chi Minh ay quyen cho ba Lé Thi
Tuyét N 1a dai dién; nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Lé Thi Tuyét N, ba Phan Thj
N1, ong Truong Van H ¢6 don xin xét xur vang mat. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba Tran Phuong L di dugc tong dat cac vin ban t6 tung nhu thong bao thu 1y vu 4n, Gidy
triéu tp, Thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chiing cir va hoa
giai, Quyét dinh dua vy 4n ra xét Xu, Quyét dinh hodn phién toa va Glay triéu tap tham gia
phién toa dén lan thir hai nhung vang mat khong c6 1y do. Do d6, Hoi dong xét xir, van tién
hanh xét xtr ving mat Phong Cong ching X Thanh phd H6 Chi Minh, ba Lé Thi Tuyét N,
ba Phan Thi N1, 6ng Truong Van H va ba Tran Phuong L theo quy dinh diém b khoan 2
Diéu 227; Piéu 228 B luét t6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Theo Glay ching nhén quyen sur dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gin lién véi dat sé6 CDH380902, so vao sO cdp GCN CS00939 do S& Tai nguyén va Mbi
truong Thanh phd HO6 Chi Minh cip ngay 23/8/2016, duoc cap nhat chuyén nhuong cho 6ng
Tran Anh Ttai Vin phong Pang ky dat dai Quan U ngay 16/4/2019, theo hd so s6
000910.CN.002, c¢6 can cir xac dinh 6ng Tran Anh Tla cha s hitu hop phap nha, dat toa lac
tai s6 236 NTN, Phuong C, Quan U, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2.2] Can ctr Hop dong uy quyén sd: 19165, quyén sd: 08-TP/CC-SCC/HPGD ngay
19/8/2019 do Phong Cong chitng X Thanh phd H6 Chi Minh chitng nhan thi viéc 6ng Tran
Anh Tva ba Tran Phuong L dén Phong Cong chimg X Thanh phé HO Chi Minh dé ching
nhan Hop dong uy quyén noi trén la c¢6 that. Theo ndi dung cua hop ddng thi 6ng Tran Anh
Tuy quyén cho ba Tran Phuong L ¢c6 quyén .. .ban, chuyén nhuong hoic ting cho.... d6i véi
nha & va quyén sir dung dat & toa lac tai dia chi s6 236 NTN, Phuong C, Quén U, Thanh phd
H6 Chi Minh. Tuy nhién theo Két qua giam dinh sé 1682/KLGD-TT ngay 28/10/2019 cia
Phong K¥ thuét hinh sy Cong an Thanh phé Ho6 Chi Minh thi dau vén tay, chir ky, chir viét
ctia 6ng Tran Anh Ttrén Hop dong iy quyén ma Phong Cong ching X Thanh ph6 Ho Chi
Minh da chirmg nhan khong phai dau van tay, chit ky, chit viét ctia 6ng Tran Anh Tla chu so
hiru nha.

[2.3] Can cir Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat &, sd cong
ching: 005141, quyén s 08/TP-CC-SCC/HPGD ngay 20/8/2019 do Vin phong Coéng
ching Nguyén Minh T1 chimg nhan thi ba Tran Phuong L (14 ngudi dai dién theo Hop dong
iy quyén s6 19165, Quyén so: 08-TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 19/8/2019 cta Phong Cong
ching X) va ba Phan Thi N1 (ngudi nhan chuyén nhuong) c6 dén Vin phong Cong ching
Nguyén Minh T1 dé chiig nhan tai san trén 14 c6 that. Theo ndi dung hop dong thi ba Tran



Phuong L chuyén nhuong cho ba Phan Thi N1 nha va dét tai dia chi s6 236 NTN, Phuong
C, Quan U, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2.4] Theo Két qua giam dinh s6 1682/KLGD-TT ngay 28/10/2019 ctia Phong K§ thuit
hinh sy Céng an Thanh phé H6 Chi Minh thi dau van tay, chit ky, chit viét cia ba Tran
Phuong L trén Hop dong ty quyén, 1 do cing mot ngudi ky va viét ra.

[2.5] Co quan Canh sat diéu tra Cong an Quén U di diéu tra, x4c dinh ba Tran Phuong L
c¢6 ho khau thudng trii tai 9/5 t6 18, khu phé M, phuong TTD, Quan P, Thanh phd H6 Chi
Minh. Tuy nhién, d6i twong Lynh hién da di khoi dia phuong, hién chua 13 ¢ dau, Co quan
Canh sat diéu tra Cong an Quén U di ra thong bao vé viée truy tim ddi twong Tran Phuong
L s6 43/TB-DTTH ngay 10/5/2020.

[2.6] Tai Thong bao s6 1243 ngay 29/8/2019 ciia Co quan Canh sat diéu tra Cong an
Quan U, vé viéc tiép nhan t6 giac vé toi pham thi cia Co quan Canh sat diéu tra Cong an
Quan U c6 nhan don t6 cdo cua ba Nguyén Thi Ngoc D (ngudi nha cua éng Trin Anh T)
trinh bay, viéc bi ngudi phu nir tén Tran Phuong L gia mao Hop dong oy quyén va lam gia
gidy chil quyén nha s6 236 NTN, Phuong C, Quan U, Thanh phd HO Chi Minh cua gia dinh
ba D, sau d6 chuyén nhuong bat hop phap cho nguoi khac. Ngay 11/11/2019 Co quan Canh
sat diéu tra Cong an Quan U da ra Quyét dinh khoi t6 vu 4n hinh su s6 155/QD-DTTH, khoi
td vu 4n hinh sy “Lam gia con dAu, tai liéu cua co quan td chire”, phat hién ngay 26/8/2019
tai nha s6 236 NTN, Phuong C, Quan U, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 10/5/2020 Co quan
Canh sat diéu tra Cong an Quan U da ra Quyét dinh tam dinh chi diéu tra vu 4n hinh sy sd
14/Qb-DTTH do chua xac dinh dugc bi can trong vu 4n hinh sy “Lam gid con dAu, tai liéu
clia co quan to churc”.

[2.7] Trén co so danh gia cac ching ctr, Két luan giam dinh, Ho1 déng xét xur xét
thay: Hop dong ty quyén sé 19165, quyén s6: 08-TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/8/2019 cia
Phong Cong ching X Thanh phd H6 Chi Minh do Cong chtng vién Lé Thi Tuyét N thudc
Phong Cong ching X chimg nhén, giita: 6ng Tran Anh T va ba Tran Phuong L 13 c6 that
nhung khong dang cha thé giao két theo quy dinh cta Bo luat dan sy, trai v6i ¥ chi tu
nguyén cta chii s hitu nha 13 6ng Tran Anh T. Theo quy dinh tai diéu 117 B luat dan su
nam 2015 thi giao dich dan sy ¢6 hi€u luc khi nguoi tham gia giao dich c6 ndng lyc hanh vi
dan sy, myc dich va noi dung giao dich khong vi pham diéu cAm ctia phap luat, khong trai
dao duc cua xa hoi va nguoi tham gia giao dich phai hoan toan ty nguyén. Tuy nhién, trong
vu 4n nay 6ng Trin Anh T (chu s6 hiru) khong ty nguyén ky hop dong iy quyén cho ba
Tran Phuong L ma do 6ng Tran Anh T (gia) da danh trao ban chinh Gidy ching nhan quyen
sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CD380902, s6 vao so cap
GCN CS00939 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
23/8/2016, duoc cap nhat chuyén nhuong cho ong Tran Anh T tai Vin phong ding ky dat
dai Quan U ngay 16/4/2019, theo hd so s6 000910.CN.002 va gia Can cudc cong din cua
6ng T dé uy quyén cho Ba L ban tai san trén.

[2.8] Do d6, nguyén don dng Tran Anh T va nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap
cia nguyén don yéu cdu tuyén bd Hop dong uy quyén sb 19165, Quyen s 08-TP/CC-
SCC/HPGD ngay 19/8/2019 tai Phong Cong ching X Thanh phé H6 Chi Minh do Céng
ching vién Lé Thi Tuyét N thuoc Phong Cong chimg X Thanh phé H6 Chi Minh chimng



nhan 1 vo hiéu do bi lira di theo Piéu 127 Bo luat dan sy nim 2015, 12 ¢é cin ct nén Hoi
dong xét xur chap nhan.

[2.9] Nhu nhdn dinh, do Hop ddng uy quyén s6 19165, Quyén sé 08-TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 19/8/2019 tai Phong Cong chimg X do Cong ching vién Lé Thi Tuyét N
thudc Phong Cong ching X Thanh phé H6 Chi Minh chtrng nhdn bi vo hiéu, nén giao dich
giita ba Tran Phuong L va ba Phan Thi N1 (ba N1 chua ding ky tai co quan nha nuéc co
thim quyén) ciing bi vo hiéu theo quy dinh tai doan 2 khoan 2 Diéu 133 Bo luat dan sy ndm
2015. Do do, nguyén don 6ng Tran Anh T va ngudi bao vé quyen va lgi ich hop phap cua
nguyén don yéu cau tuyén bd Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung
dat o, s cong chimg: 005141, quyén sé 08/TP-CC-SCC/HPGD ngay 20/8/2019 do Vin
phong Cong ching Nguyén Mlnh T1 chtng nhan, giita ba Tran Phuong L va ba Phan Thi
N1 vo hiéu, 1a ¢6 cin c&t nén chip nhén.

[2 10] Xét, Van phong cong ching Nguyen Minh T1 dé thyc hién viéc cong chimg
Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat &, sd cong ching 005141
ngay 19/8/2019, dung theo trinh ty, thi tuc theo quy dinh ctia Luat Cong chirng va quy dinh
cua phap ludt co lién quan. Tuy nhién, nhu dé nhén dinh trén do ong Tran Anh T (chu s&
hiru) khong tu nguyén ky hop dong iy quyén cho ba Tran Phuong L ma do 6ng Tran Anh T
(gia) da danh trao ban chinh Glay ching nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat so vao s0 cap GCN CS00939 do S¢ Tai nguyén va Mai truong
Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 23/8/2016 cua 6ng T dé iy quyén cho Ba L ban tai san
trén, nén Vin phong cong chirng Nguyén Minh T1 khong c6 1.

[2.11] Vé giai quyét hau qua ctia Hop dong cong chimg vo hiéu:

Nguyén don 6ng Tran Anh T xac dinh Co quan Céanh sat diéu tra Cong an Quan U da
thu hoi va tra lai cho ong ban chinh Gidy ching nhan Quyén sir dung dat quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién véi s6 CP380902, s6 vao s6 cap GCN CS00939 do So Tai nguyén
va Mai truong Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 23/8/2016, dugc cap nhat chuyén nhugng
cho 6ng Tran Anh T tai Van phong dang ky dét dai Quan U ngay 16/4/2019, theo hd so sé
000910.CN.002 vao sO cap GCN:CS00939 cap ngay 23/8/2016, nén Ong T khong yéu cau
giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Dong thoi, nguoi nhan chuyen nhuong nha ¢ va
dat & theo Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat &, sé cong ching
005141 ngay 19/8/2019, la ba Phan Thi N1 trinh bay: ba khong c6 thiét hai nén khong yéu
cau giai quyét hau qua cua hop dong v0 hi¢u. Do do, Hoi dong xét xur khong xem xét giai
quyét hau qua cua Hop ddng uy quyén sb: 19165, Quyén s: 08-TP/CC-SCC/HPGD ngay
19/8/2019 tai Phong Cong ching X Thanh phé Ho Chi Minh va Hop dong mua ban nha &
va chuyén nhuong quyén st dung dat o, sé cong chung: 005141, quyén s6 08/TP-CC-
SCC/HPGD ngay 20/8/2019 ciia Vin phong Cong chirng Nguyén Minh T1.

[2.12] Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat cac van ban to tung

thong bao thy 1y vu an, Gidy triéu tap, Thong bao phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,

cong khai ching cir va hoa gia, Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr va Gidy tri¢u tap tham gia

phién toa nhung nguoi cé quyeén loi nghia vu lién quan ba Tran Phuong L Vang mat khong

ly dO va cling khong c6 van ban phan hoi, nén duoc coi 1a tir bé quyén cung cip ching cr,
quyén ty bao vé quyén va loi ich ctia minh tai toa.

[2.13] Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Quén V phat biéu va dé nghi
Ho6i dong xét xir: Chap nhan yéu cau cua nguyén don, tuyén bd Hop dong ty quyén so:
19165, Quyén sb: 08-TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/8/2019 tai Phong Cong chimg X Thanh
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ph6 H6 Chi Minh do Cong ching vién Lé Thi Tuyét N thuéc Phong Cong chimg X Thanh
phé HO Chi Minh ching nhan vé hiéu va tuyén bd Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyén st dung dat &, sb cong chimg: 005141, quyén s6 08/TP-CC-SCC/HDGD
ngay 20/8/2019 do Vin phong Céng chimg Nguyén Minh T1 ching nhén 1a vé hiéu, 1a co
can cir, nén chap nhan.

[2.14] V& an phi din su so thdm: Do yéu cdu cua nguyén don dugc chép nhan nén bj
don Phong Coéng ching X Thanh pho Hd Chi Minh va nguoi co quyén loi nghia vy lién
quan Vin phong Cong chimg Nguyén Minh T1 mdi nguoi phai chiu an phi so thim khong
c6 gia ngach 1a 300.000 ddéng. Tuy nhién, tai phién tda nguyén don ti nguyén chiu an phi
dan su so thim 13 600.000d nén Hoi déng xét xr ghi nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 11 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Piéu 36; diém ¢
khoan 1, diém m khoan 2 Diéu 39; Diéu 68, Diéu 71 ; khoan 1 Diéu 147; diém b khoan 2
Diéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228; khoan 2 Diéu 229; Piéu 271; khoan 1 Piéu 273 B
luat T6 tung dan sy;

- Cian ctr biéu 117; Diéu 122; DPiéu 127; khoan 2 Diéu 133 ctia B luat dan sy nim
2015;

- Can ctr Luat thi hanh an dan su;

- Can ci khoan 2 Diéu 26 Chuong III Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi toa an;

Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Tran Anh T.

1. Tuyén bd Hop dong uy quyén so: 19165, quyén s6: 08-TP/CC-SCC/HPGD ngay
19/8/2019 tai Phong Coéng chimg X Thanh pho H6 Chi Minh do Céng ching vién L& Thi
Tuyét N thuoc Phong Cong chiing X Thanh phoé H6 Chi Minh chiing nhan 1a v6 hi¢u.

2. Tuyén bd Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dit ¢ s6 cong
ching: 005141, quyén sd 08/TP-CC-SCC/HPGD ngay 20/8/2019 do Vian phong Coéng
ching Nguyén Minh T1 ching nhan 1a v6 hiéu.

3. V& an phi dan su so tham: nguyén don 6ng Tran Anh T tu nguyén chiu an phi dan
su so tham 14 600.000d (sau tram ngan dong) dugc trir vao s tién tam Ung an phi da ndp la
300.000d (ba tram ngan dong), theo bién lai thu tién tam @ng 4n phi sé6 AA/2018/0036144
ngay 12/10/2020 cua Chi cyc Thi hanh an Dan sy Quan V, Thanh phd H6 Chi Minh. Ong
Tran Anh T con phai ndp 300.000d (ba trim ngan dong).

4. Quyén khang cdo: Nguyén don ong Tran Anh T, nguoi c6 quyén loi nghia vuy lién
quan Van phong Cong chung Nguyén Minh T1, ¢6 quyén khang cao ban an trong han 15
(muoi lam) ngay ke tr ngay tuyén an. Bi don Phong Coéng chimg X Thanh phd HO Chi
Minh, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi Tuyét N, ba Phan Thi N1, ba Tran
Phuong L, 6ng Truong Van H vang mit c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay duoc nhan ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
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thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo qui dinh tai cac Pi¢u §, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy ; thoi hiéu thi hanh an
duogc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TPHCM THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSQ5
- Chi cuc THADSQS
- Duong su
- Luu VP, HS
Vii Kim Lién
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