TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 210/2024/DS-PT
Ngay: 19/3/2024

V/v “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sur dung dat, tranh
chap hop dong thué quyen su dung
dat, tranh chap hop dong vay tai
san va yéu cau huy gidy chung
nhan quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Hong

Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Ngot

Ba Pham Thi Thu Trang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Minh Phuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Xa Riéng - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 3 nam 2024, tai try sé Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xur
phic tham cong khai vu an dan su thu ly sé: 471/2023/TLPT-DS ngay
17/11/2023 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, tranh
chap hop dong thué quyén sir dung dat, tranh chap hop dong vay tai san, yéu cau
huy gidy chimg nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sd: 94/2023/DS-ST ngay 16 thang 8 nam 2023
ctia Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 16/2024/QDPT-DS
ngay 02 thang 01 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Tran Vin B, sinh nam 1963;

2. BaNguyén Thi Thu T, sinh nim 1976; (c6 mat)

Cung dia chi: s6 F, khu phd C, phudng P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Lé Van H —
la luat su cua Van phong L thudc Poan luat su tinh B; dia chi: A H, phuong A,
thanh phd B, tinh Bén Tre. (c6 mit)



- Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc H1, sinh nim 1967;

Pang ky thuong trd: B3/66A ap B, xi P, huyén B, Thanh phdé HO Chi
Minh; hién séng tai: C Chung cu H, duong N, xa P, huyén N, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don: Ong Nguyén Hitu H2, sinh nim
1983; Pia chi: C duong D t6 D khu phé G, phuong H, Quan T, Thanh phd Ho
Chi Minh; Theo vin ban oy quyén ngay 11/4/2023. (c6 mit)

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bui Vil Thuy B6 Q, sinh nim 1981;

Pia chi: A khu phé B, phuong F, thanh phd B, tinh Bén Tre. (c6 mat)

2. Ong V6 Thanh S, sinh nim 1986;

Pia chi: 2 N, phuong T, Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh. (ving mit)

3. Ba Ting Xuan H3, sinh nam 1972;

Pia chi: A D, phuong A, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh. (ving mit)

4. Ong Phan Thanh N, sinh ndm 1972;

5. B4 Huynh Thi Tuyét H4, sinh nam 1975;

Dia chi: 867 4p N, xa M, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo oy quyén cta éng N va ba H4: Ong V6 Thanh D, sinh
nam 1992; dia chi: C, duong B, phuong G, thanh phd B, tinh Bén Tre; Theo vin
ban Gy quyén ngay 26/12/2022 va ngay 11/5/2023. (c6 mat)

6. Ngan hang Thuong mai c6 phan N1;

Dia chi tru sé: A T, phuong L, Quan H, Thanh phé B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quang D1 - Chu tich Hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién theo iy quyén tham gia t6 tung: Ong Tran Van T1 - Giam
db6c Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N1 Chi nhanh B; Theo vin ban ty quyén
ngay 18/10/2021. (xin giai quyét vang mat)

- Nguoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi Ngoc HI.
NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung bdn dn so tham,

Theo don khoi ki¢n ngay 20/12/2018, don khoi kién sira doi bé sung ngay
11/5/2023 cung cdc tai lieu ching cir c6 trong ho so vu dan, nguyén don ong
Tran Van B va ba Nguyéen Thi Thu T trinh bay:

Ngay 09/8/2018, 6ng Tran Van P va ba Nguyén Thi Thu T thoéa thuin
chuyén nhuong quyén str dung dat thira dat sd 382, to ban d6 sb 14, dién tich
1073,2m? tai phudng P, thanh phdé B cho ba Bui Vil T2 DS Quyén véi gid
chuyén nhuong 9.200.000.000 dong. Theo thoa thuan gitra 6ng D, ba T va ba Q
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1a hop ddéng chuyén nhuong do ba Nguyén Thi Ngoc H1 dtng tén bén nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat thira dat néu trén, hop dong chuyén nhuong
duogc cong chung tai Van phong C vao ngay 09/8/2018 (do ba Q noi ba Ngoc H1
1a chi ba con, ba Ngoc H1 cho ba Q vay tién dé nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat nén dé ba Ngoc H1 dung tén quyén st dung dat, do can tién nén ong b,
ba T dong ¥). Ong ba thira nhan cing ngay 09/8/2018 thi éng ba c6 ky hop dong
thué quyén sir dung dat thira dat néu trén voi ba Ngoc H1. Tuy nhién, 6ng ba
hoan toan khong duoc doc hop dong thué quyén sir dung dat nay, dén khi Toa an
cong khai chimg ct nay thi ong ba méi biét.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/8/2018, ba
Q giao cho 6ng ba s6 tién 500.000.000 dong, sau d6 giita d6i bén co viét gidy
tap thoa thuan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, c6 ba Nguyén Thi Thu T
va ba Nguyén Thi Thay H5 1am chimg. Dén ngay 13/8/2018 ba Q chuyén khoan
cho ba T sd tién 1.000.000.000 dong, dén thang 9 va thang 10 nim 2018, ba Q
c6 dua thém hai lan tién, mot lan 200.000.000 dong va mot 1an 300.000.000
dong cho ong D, ba T. Tong cong ong D, bd T did nhan cia ba Q sd tién
2.000.000.000 dong, 6ng P ba T khong c6 nhan sd tién nio cia ba Ngoc HI.
Khi ba Q giao cho 6ng P ba T s6 tién 500.000.000 dong, 200.000.000 dong va
300.000.000 dong thi ba T c6 ky nhan trong s6 cua ba Q, hién nay s nay do ba
Q gitt. SO tién con lai 12 7.200.000.000 dong, ba Q, 6ng B va ba T thoa thuan ba
Q vay ctia ba T s tién nay, hai bén 1am hop dong c6 cong chimg tai Van phong
C1, khong 13i suat, thoa thuan tra tién trong 03 lan:

- Lan 1: ngay 30/8/2018, ba Q tra 3.000.000.000 dong.

- Lan 2: ngay 10/9/2018, ba Q tra 4.000.000.000 dong.

- Lan 3: ngay 25/9/2018, ba Q tra 200.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong thi 6ng ba chua giao dat cho ba Q do
ba Q chua tra du tién, lac chuyén nhuong khong c6 tién hanh do dac. Tai thoi
diém chuyén nhuong, trén thira dt 382 to ban d6 s6 14 ¢6 10 phong tro (nha cép
4) va can nha cho thué.

Ngay 07/9/2018, ba Ngoc H1 duogc cip quyén sir dung dat d6i voi thira dat
382 to ban d6 s6 14. Ngay 05/11/2018, ba Ngoc H1 da chuyén nhuong cho ong
V6 Thanh S, 6ng S di duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (chinh 1y
trang 4 ngay 09/11/2018). Ngay 10/12/2018, dng S chuyén nhuong thira dat nay
cho ba Ting Xu&n H3. Do dit dang tranh chap nén ba Xuan H3 chua dugc cap
quyén sir dung dét. Viéc chuyén nhuong giita ba Ngoc H1 va ong S va giita ong
S va ba Xuan H3 thi 6ng D, ba T hoan toan khong hay biét.

Tai Ban an dan su so thdm s6 85/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 cta Toa an
nhan dan thanh phd Bén Tre xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cua ong ba. Sau
do, ba Ngoc H1 khang c4o 1én Toa an nhan dan tinh Bén Tre. Tai Ban an dan su
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phuc tham sé 111/2020/DS-PT ngay 05/5/2020 ctia Toa an nhan dan tinh Bén
Tre tuyén XU giit nguyén ban an dan su so tham. Sau khi ban an phiic tham co
hiéu lyc, ong D, ba T d3 duoc thi hanh an. Ong ba di tra cho Q sb tién
2.000.000.000 dong, sau d6 ong ba da duoc cip lai gidy ching nhan quyén sir
dung dét thira 382 to ban d6 s6 14 vao ngay 11/11/2020. Ngay 13/01/2021, 6ng
ba c6 don gui Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd B dé tach thira
dat so 382, thira dat s6 382 dugc tach thanh thira dat s6 454 to ban do so 14 dién
tich 707,3m? thtra dit nay 6ng ba da chuyén nhuong cho 6ng Phan Thanh N vao
ngay 09/02/2021 (cac bén thoa thuan gia chuyén nhugng 400.000.000 dong) va
thira dat s6 455 to ban d6 s 14 dién tich 365,7m” hién do 6ng ba cung dimg tén
quyén sir dung dat.

Nay, 6ng B va ba T yéu cau Toa an giai quyét:

- Hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/8/2018 giita
ong b, ba T véi ba Ngoc H1.

- Huy hop dong thué quyén st dung dat ngay 09/8/2018 giita ong D, ba T
voi ba Ngoc HI.

- Huy hop dong vay tién Viét Nam dong ngay 10/8/2018 giita ba T vai ba
Q. Ong b, ba T dong v tra lai cho ba Q s tién 2.000.000.000 dong.

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/11/2018 giira
ba Ngoc H1 véi ong S.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/12/2018 giira
ong S vai ba Xuan H3.

Ong ba dong y vai két qua do dac, dinh gia va khong con yéu cau nao khac.

Theo don phan t6 ngay 20/10/2022, don phdn t6 bé sung ngay 17/5/2023,
ban tw khai cing cdc tai liu chirng cir ¢é trong hé so vu dn, bi don ba Nguyén
Thi Ngoc HI ciing nhw éng Nguyén Hiu H2 ngueoi dai dién theo ity quyén ciia
ba Nguyén Thi Ngoc HI trinh bay:

Ba Nguyén Thi Ngoc H1 khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua 6ng D ba T.
Qua moi gidi, ba Ngoc H1 dugc biét ba Bui Vii T2 Pd Quyén co chuyén
nhuong thira dat s6 382 to ban dd sb 14 tai phuong P. Ba Ngoc H1 nghe ba Q
n6i dd nhan chuyén nhuong thia dit nay cua 6ng D va ba T véi gia
9.200.000.000 dong, ba Q chuyén nhuong lai cho ba Ngoc HI véi gia
9.500.000.000 dong. Ba Ngoc H1 ddng ¥ nhan chuyén nhuong thira dit nay nén
ngay 09/8/2018, cac bén ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, hop
ddng dugc cong chung tai Van phong C. Cung ngay 09/8/2018, ba Ngoc H1 da
giao cho ba Q sb tién 4.500.000.000 dong bang hinh thirc chuyén khoan qua
Ngan hang TMCP C2 Chi nhanh B, s tién con lai 13 5.000.000.000 dong ba
Ngoc H1 giao ba Q bing tién mit va ba Q c6 ghi "gidy bién nhan" cho ba Ngoc
H1 cung ngay 09/8/2018. Nhu vy, tong s tién ma ba Q nhan chuyén khoan qua
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ngan hang va tién mat tir ba Ngoc H1 1a 9.500.000.000 déng. Ba Q giao nhan
tién véi 6ng B, ba T 14 9.200.000.000 dong, ba Q huong mdi gidi chénh léch 1a
300.000.000 dong. Sau d6, ba Ngoc H1 ¢ cho 6ng D, ba T thué lai thira dat nay
v6i gia 15.000.000 dong/thang, thoi han thué 14 06 thang, hai bén c6 1am hop
d6ng nhung khong co cong ching, chimg thuc, hop dong nay ciing duoc ky tai
Vin phong C. Tur khi ky hop dong thué quyén sir dung dat dén nay thi ba Ngoc
H1 chua c6 thu tién thué quyén st dung dat cua ong D ba T, ba Ngoc HI tim
hiéu thi dugc biét co su mau thuin tién bac giita ba Q voi 6ng D ba T nén éng P
ba T khong chiu dong tién thué quyén sir dung dat cho ba Ngoc HI.

Ngay 07/9/2018, ba Ngoc H1 dugc Sé Tai nguyén va Mai truong tinh B
cap quyén su dung dat thira dat nay. Sau do, ngay 05/11/2018, ba Ngoc HI di
chuyén nhuong thira dat nay cho 6ng V6 Thanh S véi gia 9.000.000.000 dong va
6ng S da duoc cap quyén sir dung dat nhung do van con thoi han thué dat voi
6ng D, ba T nén ba Ngoc H1 chua giao dat cho ong S, hét han s& giao dat cho
6ng S. Dén hét han 06 thang, ong P ba T ¢6 tinh khong giao tai san.

Nay, ba Ngoc H1 yéu cau Toa an giai quyét:

- Pé nghi Toa 4n khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia 6ng D, ba
T. Truong hop Toa an khong cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 09/8/2018 thi dé nghj Toa an budc 6ng D, ba T va ba Q ¢4 trach
nhiém lién doi tra cho ba Ngoc H1 s tién 9.500.000.000 dong va tién 14i tinh tir
ngay 09/8/2018 dén ngay c6 yéu cau phan t6 véi sé tién 1a 1.600.000.000 dong.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/02/2021 giira
6ng D, ba T v6i ong N d6i véi thira dat 454 to ban d6 sb 14 tai phuong P, thanh
phé B, tinh Bén Tre.

- Huy gidy ching nhan quyén st dung dat do S Tai nguyén va Moi trudng
tinh B cdp cho ong Phan Thanh N d6i v6i thira dat 454 to ban d6 s 14 tai
phuong P, thanh phd B.

Theo ban tir khai ciing cdc tai liéu chitng cir ¢6 trong ho so vu dn, nguoi cé
quyén loi nghia vu lién quan ba Bui Vii Thuy D6 O trinh bay:

Ngay 09/8/2018, ba Q c6 lién hé ong D, ba T dé nhan chuyén nhuong thira
dat s6 382 to ban d6 s6 14 tai phuong P, thanh phd B véi gia chuyén nhuong 1a
9.200.000.000 dong. Muc dich ciia viéc nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét
la dé mé cira hang kinh doanh sit xdy dung. Phuong thtic thanh toan: ba tra
truéc cho 6ng B, ba T s6 tién 2.000.000.000 dong, so tién con lai ba viét gidy no
s6 tién 7.200.000.000 dong, thoi gian tra 14 sau khi vay ngan hang xong sé tra.

Dén thoi diém cong ching hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, do
bén d6i tac 1am dn cia ba chua chuyén tién cho ba nén ba khéng cé s tién
2.000.000.000 dong dua cho 6ng D, ba T, vi vay ba vay cua ba Ngoc HI sb tién
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14 5.000.000.000 dong, ba c6 trinh bay véi ba Ngoc H1 14 vay tién dé nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat va dau tu kinh doanh, thoi gian thanh toan la
sau khi vay ngin hang xong s& tra, ba vay ctia ba Ngoc H1 véi 13i suat 1a
10%/thang. S6 tién vay ctia ba Ngoc H1 thi ba Ngoc H1 chuyén khoan cho ba
qua Ngan hang V véi s tién 1a 4.500.000.000 dong, sau d6 ba Ngoc H1 yéu cau
ba viét gidy ng 1a 5.000.000.000 dong trong d6 bao goém sd tién 500.000.000
dong 14 tién 1ai thang dau tién. Bén canh d6, ba Ngoc H1 yéu cau ba phai thé
chap quyén str dung dat thira dat s6 382 to ban dd s 14 tai phuong P, thanh phd
B. Ba c6 trinh bay v&i 6ng D, ba T viéc nhan chuyén nhugng quyén st dung dat
la do ba vay tién nén ba Ngoc H1 s& dtng tén quyén st dung dat. Sau khi nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba co lién hé ngan hang dé vay nhung ba
Ngoc H1 khéng hop tac dé ba vay dugc tién, sau d6 ba c6 kéu chuyén nhuong
thira dat nay dé thu hdi vn va tra ng nhung ba Ngoc H1 khong hop tic nén méi
c6 sy viéc hom nay. DPé chiung minh cho 10i trinh bay néu trén, vao ngay
03/10/2018 ba c6 chuyén khoan tra cho ba Ngoc H1 sé tién 250.000.000 dong
v6i n6i dung “Q chuyén tra chi H1 tién 14i mua dat P”.

Nay, ba dong y huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy
09/8/2018 giita ong B, ba T voi ba Ngoc H1, ciing nhu dong ¥ hity hop dong
vay tién Viét Nam dong ngay 10/8/2018 gitta ba T va ba. Phan tién ba vay cua
ba Ngoc H1 véi s6 tién 5.000.000.000 dong, ba dong ¥ tra lai cho ba Ngoc H1
néu ba Ngoc H1 c6 yéu cau tra.

Theo ban tw khai ngay 19/5/2022 cing cdc tai liéu chitng cir c6 trong ho so
vu dn, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan 6ng V8 Thanh S trinh bay:

Ngay 05/11/2018, 6ng c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét thira dat
s6 382 to ban dd sb 14 dién tich 1073,2m? tai phuong P, thanh phd B, tinh Bén
Tre tir ba Nguyén Thi Ngoc H1. Tuy nhién, vi sau d6 c6 tranh chap d6i voi thira
dat trén gitra ba Ngoc H1 va ong D, ba T, viéc giai quyét vu 4n kéo dai qua lau
nén ba Ngoc H1 da quyét dinh thanh toan lai sb tién dat ma ong da tra cho ba
Ngoc H1 va ong ciing d nhan lai da sb tién. Vi vdy, ong khong con bat ky yéu
cau gi d6i voi ba Ngoc H1 lién quan dén vu an nay. Ong va ba Ngoc H1 di
théng nhét va thoa thuan duoc véi nhau. Day la théa thuan vé dan su va viéc
thoa thuan nay 1a hoan toan tu nguyén giita hai bén. Ong 1am don nay trong diéu
kién strc khoe tdt, hoan toan tinh tdo, minh man, khong bi bat ky su cudng ép, de
doa nao, viéc lam don nay la ding vé1 ¥ chi va nguyén vong cua ong.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Ting Xuan H3:

Tda an nhan dan thanh phd Bén Tre di téng dat hop 18 cac van ban to tung
cho ba Ting Xuan H3 dé tham gia t tung, cung cap tai liéu chimg ct, y kién dbi
v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don, yéu cau phan té ciia bi don va 10i trinh
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by ctia nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khac, tuy nhién ba Xuan H3
vang mat khong 1y do.

Theo ban tw khai ciing cdc tai lidu, chirng cir c6 trong hé so vu dn, éng B
Thanh D la nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng Phan Thanh N va ba Hupnh
Thi Tuyét H4 trinh bay:

Ong N, ba H4 khong dong ¥ hity hop dong chuyén nhuong ngay 09/2/2021
theo yéu cu phan t6 ctia ba Ngoc H1 vi trén thuc té ¢6 viée chuyén nhugng, ong
N ba H4 1a nguoi tht ba ngay tinh. V& gia chuyén nhuong theo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/02/2021, éng ¢6 ¥ kién nhu sau: gia
chuyén nhuong thuc té giita 6ng D, ba T véi 6ng N 13 400.000.000 dong. Do
6ng N va ong D, ba T ¢c6 mdi quan hé quen biét dic biét, than thiét v6i nhau, do
d6 ong D, ba T vira ban vira cho ong N. Gia chuyén nhuong dat ghi trong hop
dong ngay 09/02/2021 1a dung, ong N d3 vao quan 1y, cai tao dat. Noi thém, sau
khi ban an phtc tham c6 hiéu luc, mot khoang thoi gian dai thi 6ng B, ba T mai
chuyén nhuong phan thira dat 454 to ban d6 s6 14 cho ong N nén diy khong
phai tau tan tai san nhu ba Ngoc H1 trinh bay. Ddi v6i nhimg ngudi thué tro trén
thira dat s6 454, nhiing nguoi nay ho thué nha theo thang nén ong dé nghi khong
triéu tdp nhitng ngudi nay tham gia t6 tung vi ho khong lién quan gi trong vu an
nay. Dbi véi két qua do dac, dinh gia thi 6ng dong ¥, khong c6 ¥ kién. Ong N,
ba H4 khong con yéu cau nao khac.

Theo ban ty khai ciing cdc tdi liéu, chitng cit c6 trong hé so vy dn, nguwoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Thirong mai cé phan N1 trinh bay:

Ngay 30/3/2021, Cong ty TNHH V1 (do ba Huynh Thi Tuyét H4 1a nguoi
dai dién theo phap luat) c6 vay tién cia Ngan hang TMCP N1 Chi nhanh B. bé
dam bao cho khoan vay ciia Cong ty V1 thi 6ng N, ba H4 c6 thé chap cho ngan
hang nhiéu tai san, trong d6 c6 quyén sir dung dat thira dat s6 454 to ban do s6
14 tai phuong P, thanh phd B theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
150/NHNN/BL21 ngay 04/10/2021 va da dugc ding ky thé chap quyén sir dung
dat, tai san gan lién v&i dat tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat thanh phd B
ngay ngay 05/10/2021. Tai thdi diém cho vay, ngan hang thim dinh cho vay va
nhan tai san thé chap hoan toan hop phap, hop 1¢ va ding quy dinh phap luat.
Dén nay, thira dat néu trén do 6ng Phan Thanh N dung tén quyén sir dung dat
khong con thé chép tai ngan hang, tuy nhién do thira dat dang tranh chap nén
chua dugc xéa dang ky giao dich bao dam. Do ban cong viéc nén ngan hang dé
nghi Toa 4n giai quyét vang mit trong qua trinh giai quyét toan bo vu an.

Tai Ban dn dén s so thdm so 85/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 Toa an
nhdn déan thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre quyét dinh:

Chap nhan y€u cau khai kién cia nguyén don;
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Cu thé tuyén:

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 09/8/2018 ddi
voi thira dat s6 382 to ban dd sb 14, dién trich 1.073,2m2, toa lac tai phuong P,
thanh phd B d3 ky giita 6ng Tran Van D, ba Nguyén Thi Thu T véi ba Nguyén
Thi Ngoc HI.

- Hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 05/11/2018
d6i voi thira dat s6 382 to ban d6 sb 14, dién trich 1.073,2m2, toa lac tai phuong
P, thanh phd B di ky giita ba Nguyén Thi Ngoc H1 véi ong V8 Thanh S.

(C6 hoa dd vi tri thira dat kém theo)

- Huy hop dong vay tién Viét Nam dong lap ngay 09/8/2018 da ky giira ong
Tran Van B, ba Nguyén Thi Thu T véi ba Bui Vi Thuy D4 Q.

Ong Tran Vian D, ba Nguyén Thi Thu T dugc quyén lién hé véi cic co
quan chirc ning dé lam thu tuc diéu chinh gidy ching nhan quyén st dung dat
theo qui dinh cia phép luat.

Kién nghi S¢ Tai nguyén va moi truong tinh B diéu chinh gidy chimg nhan
quyén st dung dat tir ong V& Thanh S sang cho 6ng Tran Vian P va ba Nguyén
Thi Thu T.

Dbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita Ong V6 Thanh S
va ba Nguyén Thi Ngoc H1 s& duoc xem xét giai quyét bang mot vu kién khac
khi ¢6 yéu cau.

Ghi nhan viéc Ong P ba T tu nguyén dong ¥ tra lai cho ba Q s tién la
2.000.000.000 dong (Hai ty dong).

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac
duong su.

Tai Ban dn dén sw phiic tham sé 111/2020/DS-PT ngay 05/5/2020 ciia Toa
dn nhdn dén tinh Bén Tre da tuyén:

Ap dung khoan 1, Diéu 308 Bo luat T tung Dan su.

Khéng chap nhan khang céo cua ba Nguyén Thi Ngoc H1;

Khéng chap nhan khang céo cua dng V3 Thanh S;

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sb: 85/2019/DS-ST ngay 28/11/2019
ctia Toa an nhan déan thanh phd Bén Tre.

Can clr vao cac Piéu 124,131 cta B luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu
12; khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét 326/2019/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.



- Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 09/8/2018 ddi
v6i thira dat s6 382 td ban d6 sb 14, dién trich 1.073,2m2 toa lac tai phuong P,
thanh phd B da ky giita 6ng Tran Van D, ba Nguyén Thi Thu T véi ba Nguyén
Thi Ngoc HI.

- Hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 05/11/2018
d6i vai thira dat s6 382 to ban dd s 14, dién trich 1.073,2m2 toa lac tai phuong
P, thanh phé B di ky gitta ba Nguyén Thi Ngoc H1 véi ong V6 Thanh S.

(C6 hoa dd vi tri thira dat kém theo)

- Huy hop dong vay tién Viét Nam dong lap ngay 09/8/2018 da ky giira ong
Tran Van B, ba Nguyén Thi Thu T véi ba Bui Vil Thuy D4 Q.

Ong Tran Vian D, ba Nguyén Thi Thu T dugc quyén lién hé véi cic co
quan chirc ning dé 1am thu tuc diéu chinh gidy ching nhan quyén st dung dat
theo qui dinh cua phap luat.

Kién nghi So Tai nguyén va méi truong tinh B diéu chinh gidy ching nhan
quyén st dung dat tir ong V& Thanh S sang cho 6ng Tran Vin P va ba Nguyén
Thi Thu T.

Pbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng V& Thanh S
va ba Nguyén Thi Ngoc H1 s& duoc xem xét giai quyét bang mot vu kién khac
khi c¢6 yéu cau.

Ghi nhan viéc Tran Vin D va ba Nguyén Thi Thu T tu nguyén dong ¥ tra
lai cho ba Bui Vii T2 D6 Quyén sb tién 1a 2.000.000.000 dong (Hai ty dong)

Ba Nguyén Thi Ngoc H1 phai tra cho éng Tran Van D, ba Nguyén Thi Thu
T phan chi phi xem xét, thim dinh tai chd, do dac, dinh gi4 tai san s tién la
1.928.000 dong (M6t triéu chin trim hai muoi tdm ngan dong)

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va chi phi tb tung.

Tai Quyét dinh gidm doc tham sé 07/2022/0P-GDT ngay 07/01/2022 ciia
Uy ban Thdm phdn Toa én nhdn ddn cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh da
quyét dinh:

Cin ct Piéu 337; Diéu 341; Piéu 342 va Diéu 343 cta Bo luat td tung dan
sunam 2015;

1. Chap nhan khang nghi s6 86/2021/KN-DS ngay 12/5/2021 cta Chénh an
Tda 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Huy toan bd Ban an dan su phuc thdm sé 111/2020/DS-PT ngay
05/5/2020 ctiia Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre va Ban 4n dan sy so thim s
85/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén
Tre, gitta nguyén don 13 6ng Tran Vin B, ba Nguyén Thi Thu T véi bi don 1a ba
Nguyén Thi Ngoc H1. Giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhdn dan thanh phd Bén
Tre, tinh Bén Tre xét xu lai theo thi tuc so' tham.



Sau khi thu Iy lai vu dn va tién hanh cdc thi tuc gidi quyét vu dn, hoa gidi
khéng thanh, Toa dn nhédn dan thanh phé Bén Tre dd dwa vu én ra xét xir. Tai
Ban dn dén suw so tham sé: 94/2023/DS-ST ngay 16 thang 8 nam 2023 cia Toa
dn nhdn dén thanh phé Bén Tre da tuyén:

Can cu:

- Cac diéu 117, 118, 123, 133, 407, 408, 463, 472, 500 Bo luat Dan su;

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, diém
g khoan 1 Diéu 40, Biéu 147, Piéu 228, Diéu 229 va Diéu 273 B luat T tung
dan su;

- Khoan 1 Diéu 12, Piéu 26, Biéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi;

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia ong Tran Vin D, ba Nguyén Thi Thu
T, cu thé:

1.1. Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 09/8/2018
giita ong Tran Vin D, ba Nguyén Thi T véi ba Nguyén Thi Ngoc H1 ddi véi
thira dat s6 382 t& ban d6 s6 14, dién tich 1073,2m” tai phudng P, thanh phd B,
tinh Bén Tre, s6 cong ching 3354, quyén s6 08/2018 TP/CC-SCC/HPGD vb
hiéu.

Ong Tran Van P va ba Nguyén Thi Thu T c¢6 nghia vu lién déi tra cho ba
Bui Vil T2 P Quyén sé tién 2.000.000.000 (hai ty) dong (d3 thuc hién xong).

Dbi véi quan hé vay tai san lién quan dén sb tién 4.500.000.000 (bon ty
nam tram triéu déng) dong theo "Uy nhiém chi ngay 09/8/2018" cua Ngan hang
TMCP C2 va so tién 5.000.000.000 (nim ty) dong theo "Gidy bién nhan ngay
09/8/2018" giita ba Nguyén Thi Ngoc H1 va ba Bui Vii T2 D6 Quyén s& dugc
xem xét giai quyét bang mot vu kién khac néu sau nay ba Nguyén Thi Ngoc H1
c6 yéu cau.

1.2. Hay hop ddng thué quyén sir dung dat ngay 09/8/2018 giita ba Nguyén
Thi Ngoc H1 véi 6ng Tran Van D, ba Nguyén Thi T ddi voi thira dat s6 382 to
ban d6 sb 14, dién tich 1073,2m” tai phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

1.3. Huy hop dong vay tién Viét Nam dong ngiay 10/8/2018 giita ba
Nguyén Thi Thu T véi ba Bui Vil Thuy Db Q, s6 cong chiung 2593/HPV, quyén
s0 02TP/CC-SCC/HPGD.

1.4. Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/11/2018
gitta ba Nguyén Thi Ngoc H1 vé6i 6ng V8 Thanh S d6i voéi thira dat sé 382 to
ban dd sb 14, dién tich 1073,2m2 tai phuong P, thanh phé) B, tinh Bén Tre, s
cong ching 8287, quyén s 01 TP/CC-SCC/HPGD vé hiéu.

Hau qua ciia hop dong vo hiéu: ong V6 Thanh S khong c6 quan 1y, sir dung
thira dat s6 382 to ban do s6 14 tai phuong P, thanh phé B nén khong can thiét
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budc ong V6 Thanh S giao tra lai dat cho ba Nguyén Thi Ngoc H1. Vé viéc
thanh toan tién chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba Nguyén Thi Ngoc H1
va 6ng V6 Thanh S, truong hop sau nay duong sy c6 yéu cau thi s& dugc giai
quyét bang mot vu kién khac.

1.5. Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/12/2018
gitta 6ng V& Thanh S véi ba Ting Xuan H3 dbi véi thira dat s 382 t& ban d6 sb
14, dién tich 1073,2m2 tai phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre, s cong ching
5076, quyén s6 7/2018TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu.

Hau qua ctia hop dong vo hiéu: ba Ting Xuan H3 khong c6 quan Iy, st
dung thira dat s6 382 to ban d6 sb 14 tai phuong P, thanh phé B nén khong can
thiét budc ba Ting Xuan H3 giao tra lai dat cho 6ng V& Thanh S1. V& viéc thanh
toan tién chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong V8 Thanh S véi ba Ting
Xuan H3, trudng hop sau ndy duong su ¢6 yéu cau thi s& dugc giai quyét bang
mot vu kién khac.

2. Khong chap nhan yéu cau phan to ciia ba Nguyén Thi Ngoc H1, cu thé:

2.1. Khong chép nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi Ngoc H1 vé viéc bude
6ng Tran Vin D, ba Nguyén Thi Thu T va ba Bui Vii Thuy D4 Q ¢6 trach nhiém
lién d6i tra cho ba Nguyén Thi Ngoc H1 sb tién chuyén nhuong quyén sir dung
dat 9.500.000.000 (chin ty nim tram triéu) dong va tién 1ai 1.600.000.000 (mot
ty sau tram triéu) dong.

2.2. Khong chip nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi Ngoc H1 vé viéc hay
hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 09/02/2021 giita 6ng Tran
Vin b, ba Nguyén Thi Thu T v6i 6ng Phan Thanh N d6i voi thira dat 454 to ban
d6 sd 14 tai phuong P, thanh phé B, sd cong ching 0615/HPCNQSDD, quyén
50 02/TP/CC-SCC/HDPGD.

2.3. Khong chip nhan ctia ba Nguyén Thi Ngoc HI vé viéc yéu cau huay
gidy chimg nhan quyén st dung dat thira dat 454 to ban dd sd 14 do S¢ Tai
nguyén va Méi trudng tinh B cip cho 6ng Phan Thanh N ngay 02/3/2021.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia cac duong
Su.

Ngay 18/8/2023, bi don ba Nguyén Thi Ngoc H1 khang c4o toan bd ban an
so tham, d¢ nghi sira 4n so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, chap nhan toan bd yéu cau phan té cta bi don.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su khong tu théa thuan dugce v6i nhau
vé viéc giai quyét toan bd vu 4n, dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét theo quy
dinh cta phap luat. Nguoi dai dién theo y quyén cua bi don dé nghi Hoi dong
xét xtr xem xét danh gia timg giao dich dé chap nhan khang céo cua bi don.
Nguyén don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don khong
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déng v véi ndi dung khang céo cua bi don. Ong V6 Thanh D (nguoi dai dién
theo Gy quyén cua nhitng ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién quan ong N, ba
H4) va ba Bui Vii T2 P4 Quyén khong dong v voi ndi dung khang céo cia bi
don.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Bén Tre:

Vé t6 tung: Ngudi tién hanh t6 tung da tuan thi dung quy dinh cua B luat
t6 tung dan sy, nhiing nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding cac quyén va
nghia vu dugc quy dinh tai Bo luat td tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat td
tung dan su, gilt nguyén ban an dan su so thim. Tuy nhién, can diéu chinh lai an
phi 1a khong budc bi don phai chiu an phi dbi v6i hau qua ctia hop déng vo hiéu.

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu chung cur co trong ho so vu an duoc tham
tra tai phién toa; can cuw vao két qua tranh tung cua cac bén dwong su, xét
khdng cao cua bi don va dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan ddan tinh Bén
Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t tung: Pon khang céo ctia bi don con trong thoi han luat dinh nén
Tda an nhéan dan tinh Bén Tre thu 1y giai quyét theo thu tuc phiic thAm theo quy
dinh tai Diéu 285, Piéu 293 B6 luat té tung dan su.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V8 Thanh S va ba Ting Xuan
H3 da duoc Toa an triéu tap hop 1€ lan tht hai nhung van Véng mat; nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP N1 c¢6 dé nghi giai quyét vang
mit. Cian ct khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Piéu 228 Bo luat T tung dan su, Toa
an tién hanh xét xtr vang mit cac duong su néu trén.

Déi v6i yéu cau cua bi don vé viéc yéu cau Toa an triéu tap nhitng ngudi
khac tham gia t6 tung tai phién toa véi tu cach 13 ngudi co6 quyén loi, nghia vu
lién quan, Hoi dong xét xir xét thay tai giai doan so tham bij don ciing c6 yéu cau
va Toa 4n so thAm di xem xét déy du, ¢6 nhan dinh tai ban 4n so tham; qua két
qua tranh tung tai phién toa phtic thAm, Hoi dong xét xir xét thay viéc giai quyét
vu an khong c6 lién quan dén quyén loi, nghia vu cta ho nén khong can thiét
phai triéu tap nhu yéu cau cta bi don.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, khang cdo cta bi don:

[2.1] Xét hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 09/8/2018:

[2.1.1] Qua trinh giai quyét vu an, ong D ba T khang dinh nguoi dimg ra
giao dich chuyén nhuong dat 1a bd Q va nhan tién tir ba Q vdi s tién
2.000.000.000 dong, sb tién con lai 7.200.000.000 déng cac bén lap hop dong

12



vay tién ngay 10/8/2018, thoi han vay 1a 45 ngdy va duoc tra thanh 03 dot, do ba
Q vay tién ctia ba Ngoc H1 nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé
bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung 14 ba Ngoc H1. Con ba Q cho ring c6
vay ctia ba Ngoc HI s tién 5.000.000.000 dong nhung thuc té chi nhan s tién
4.500.000.000 dong, thyuc té ba 12 ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
tir ong D, ba T. Tai van ban néu y kién ngay 17/5/2023 (BL927, 928), ong
Nguyén Hitu H2 1 nguoi dai dién theo oy quyén ctia ba Ngoc H1 trinh bay :"...
déi véi sé tiéen 9.500.000.000 dong la sé tién t6i da thanh todn cho ba Q dé ba Q
tra cho ong P, ba T, vi viéc téi mua ban dat la ludt séng théng qua ba Q...".

Tuy nhién, 1061 trinh bay nay cua 6ng H2 khong dugc ong D, ba T va ba Q
thira nhan cling nhu 6ng H2 khong cung cip chimg ct ching minh c6 viéc
chuyén nhuong luét song va ba Q hudng chénh 1éch sé tién 300.000.000 dong.
Bén canh d6, tir khi thu 1y dén nay, ba Ngoc H1 khong cung cap dugc tai liéu,
chtmg ¢t ching minh ba Ngoc H1 c6 chuyén tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat thira dat 382 to ban d6 sb 14 cho ong B, ba T.

Tir cac chimg cir trén, c6 di s xac dinh ba Q la nguoi nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat thira dat s6 382 t& ban dd sd 14 cua ong D ba T char
khéng phai ba Ngoc H1. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 09/8/2018 vo hiéu vé mit chu thé do khong ding chii thé nhin chuyén
nhuong quyén st dung dat. Bén canh d6, hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 09/8/2018 ghi sd tién chuyén nhuong 1a 1.000.000.000 ddng
nhung cac bén thira nhan gia chuyén nhuong thuc té 13 9.200.000.000 dong.
Nhu vay, c6 dit co sé xac dinh hop dong néu trén da dugc cong chimg co gia tri
thép hon so v&i gia tri thue té nham muc dich che giéu gia tri thyc cua tai san va
trdn tranh nghia vu ndp thué véi Nha nude nén hop dong chuyén nhuong ngay
09/8/2018 con bi vo hiéu do vi pham diéu cAm cia phap luat theo quy dinh tai
Piéu 123 va Piéu 407 Bo luat Dan sy nim 2015.

Do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/8/2018 bi vo hiéu
vé mit chii thé va do vi pham diéu cdm nén ba Ngoc H1 yéu cau cong nhan hop
d6ng néu trén 1a khong c6 can clr nén khong duoc chap nhan.

[2.1.2] V& x4c dinh 16i din dén hop ddng vo hiéu: Nhu di phan tich trén, co
da co s& két luan ba Q mdi 1a ngudi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat tir
6ng B ba T, tuy nhién khi ky hop ddng chuyén nhugng bén nhan chuyén nhuong
cac bén thdng nhit dé ba Ngoc HI dung tén bén nhan chuyén nhuong va ghi gia
chuyén nhuong thap hon gia thuc té. Nhu vay, 16i dan dén giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 09/8/2018 v6 hiéu duoc xac dinh 1a do 13i cua
6ng b, ba T v4i ba Q va déu co 16i nhu nhau.
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[2.1.3] Hau qua cua hop dong v hiéu: giao dich giita cac bén vo hiéu ké tir
thoi diém xac 1ap, theo quy dinh tai Piéu 131 B luat Dan sy nam 2015 thi cac
bén phai khoi phuyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhén.

Giai quyét hau qua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong
P, ba T véi ba Q: tir ngay 09/8/2018 dén nay, ba Q khong co quan 1y, sir dung
dat thira dat 382 to ban do sé 14 nén khong can thiét budc ba Q giao tra thira dat
nay cho dng B, ba T. Giita ong D, ba T va ba Q thong nhat thoa thuin 6ng D, ba
T hoan tra cho ba Q s6 tién 2.000.000.000 dong, so tién nay da duoc thi hanh an
xong, cac duong sy khong yéu cau gi thém nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Giai quyét hau qua hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ong
D, ba T véi ba Ngoc H1: nhu di phan tich néu trén, ngudi nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat thira dat sd 382 to ban dd sé 14 1a ba Q chir khong phai ba
Ngoc H1, dong thdi dén nay ba Ngoc H1 khong cung cap duoc chimg ctr ¢6
giao tién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng B ba T. Do do, viéc ba
Ngoc HI phan t6 budc ong D ba T tra sd tién chuyén nhuong quyén sir dung dat
9.500.000.000 ddng va tién 1ai voi sb tién 1.600.000.000 dong 1a khong cb can
ctr nén khong duoc chap nhan. Ba Ngoc H1 khing dinh ba c6 nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat véi ba Q can ¢t theo to Gy nhiém chi tai Ngan hang
TMCP C2 c6 ndi dung "Nguyén Thi Ngoc HI chuyén tién mua dat va nha tai
thira 382 to ban do so 14 dia chi KP G- P, thanh phé B" véi s tién chuyén cho
ba Q 1a 4.500.000.000 dong va "gidy bién nhan ngay 09/8/2018" ban photo v&i
ndi dung ba Q dd nhan du cua ba H1 sd tién 5.000.000.000 dong. Tda an di yéu
cau dai dién theo uy quyén cua ba Ngoc HI cung cip gidy bién nhan
5.000.000.000 ngay 09/8/2018, tuy nhién dén nay ba Ngoc H1 khong cung cip
dugc. Ngoai chimg cir néu tai to iy nhiém chi ngay 09/8/2018, ba Ngoc HI
khong con cung cép tai liéu chimg clr nao khac thé hién gitta ba Ngoc H1 va ba
Q c6 viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat 382 to ban do s 14, cu
thé nhu: hop dong dit coc, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt.... Con
ba Q khing dinh ba chi vay ba H1 sé tién 4.500.000.000 ddng tuy nhién viéc
viét bién nhan ba no sb tién 5.000.000.000 dong vi trong d6 bao gbém
500.000.000 dong tién 13i thang dau tién (14i suat 10%/thang). Ddi chiéu véi voéi
cac tai liéu ching clr c6 trong hd so vu an ciing nhu 101 trinh bay cta cac duong
su ¢6 du co so két luan ba Q vay tién cua ba Ngoc HI dé nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dt thira 382 to ban dd sb 14 ciia 6ng D, ba T.

Ong H2 dai dién theo iy quyén ba Ngoc H1 cho rang c6 cho ba Q vay tién
nhung d3 thanh toan xong, viéc ba Q tra tién cho ba Ngoc H1 sd tién
250.000.000 dong vao ngay 03/10/2018 1a mot giao dich khac, hoan toan khong
lién quan dén chuyén nhuong quyén st dung dét trong vu 4n nay. Pong thoi, tai
phién tda, dng H2 dai dién theo uy quyén ctia ba Ngoc H1 khang dinh chi yéu
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cau ba Q tra tién chuyén nhuong quyén st dung dat 13 9.500.000.000 dong va
tién 13i cta sb tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 1.600.000.000 ddng,
khong c6 yéu cau tra tién vay va khong yéu cau xem xét tién 1ai trén s tién vay.
Do d6, Hoi dong xét thdy quan hé vay tai san giira ba Ngoc H1 va ba Q 1a mot
quan hé tranh chép khac, dé dam bao quyén va loi ich hop phap giita d6i bén,
néu sau nay gitra ba Ngoc H1 va ba Q c¢6 tranh chap vé quan hé vay tién theo
"Uy nhiém chi ngay 09/8/2018 va "Gidy bién nhan ngay 09/8/2018" s& dugc giai
quyét bang mot vu kién khAc.

[2.2] Déi véi hop dong thué quyén sir dung dat ngay 09/8/2018 giita ba
Ngoc H1 vé6i 6ng B, ba T (BL96): Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre da yéu
cau dai dién theo Gy quyén cta ba Ngoc H1 cung cip ban chinh ctia hop dong
thué quyén str dung dat nhung dén nay ba Ngoc H1 khong cung cép duoc. Tai
bién ban hoa giai ngay 07/6/2022, ba Ngoc H1 trinh bay: " Tir khi ky hop dong
thué quyén sir dung ddat ngay 09/8/2018 dén ngay 05/11/2018 thi t6i khéng ¢
thu tién thué quyén sir dung dat ciia 6ng P ba T" (BL746). Con ong b, ba T
trinh bay chit ky va chit viét trong hop dong 1a cta 6ng ba tuy nhién ong ba
khéng c6 doc hop ddng nay va khang dinh 6ng ba khong ¢ thué quyén sir dung
dat ciia ba Ngoc H1. Hoi dong xét xir xét thay: vao thoi diém ngay 09/8/2018,
thira dat 382 to ban d6 s6 14 6ng D ba T van con dung tén quyén sir dung dit.
Pén ngay 07/9/2018, ba Ngoc H1 méi duoc cap quyén sir dung dat. Do do, vao
ngay 09/8/2018 ba Ngoc H1 ky tén cho thué quyén str dung dat thira dat néu trén
1a khong ding vé mit chu thé bén cho thué. Pdng thoi, ba Ngoc H1 ciing khong
chting minh duoc 6ng B, ba T c6 chuyén tién thué quyén st dung dat cho ba
Ngoc H1 trong thoi han cho thué cling nhu ching ctr chiing minh ba Ngoc H1
d3 ap dung cac bién phap can thiét dé budc ong D, ba T giao tién thué quyén sir
dung dat. Nhu vay, Hoi ddng xét xir xac dinh viéc ba Ngoc H1 cho 6ng B, ba T
thué quyén st dung dét thira 382 to ban d6 sé 14 1a khong c6 that. Do do, 6ng P
ba T yéu cau huy hop dong thué quyén quyén sir dung dat néu trén 1a co co sd
nén duoc chap nhan. T khi ky hop ddng thué quyén st dung dit dén nay, ba
Ngoc H1 chwa quan 1y, sir dung dat va 6ng D ba T chua tra tién thué dat, do d6
khong phat sinh hau qua.

[2.3] Di véi hop dong vay tién Viét Nam dong ngay 10/8/2018 (BLI18):
nhu d3 phan tich trén, téng sb tién chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
9.200.000.000 ddng, ba Q da giao cho dng B ba T sb tién 2.000.000.000 dong,
s6 tién con no lai 1a 7.200.000.000 ddng, cac bén thdng nhit giira doi bén sé& tién
hanh 1ap thanh hop dong vay tai san. S tién vay 7.200.000.000 ddng theo hop
ddng vay ngay 10/8/2018 thyuc chit 1a sé tién nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat ba Q con no lai 6ng B, ba T. Loi khai nay cta cac duong sy phu hop
cac tai liéu, chimg ctr trong hd so vu an. Nay, giao dich chuyén nhugng quyén
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str dung dat gitta ong D, ba T va ba Q bi vo hiéu nén ong D, ba T yéu cau huy
hop dong vay tién ngay 10/8/2018 1a c6 can cit nén dugc chap nhan.

[2.4] D6i v6i hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Ngoc
H1 véi 6ng S 1ap ngay 05/11/2018 ciing nhu hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita 6ng S va ba Ting Xuan H3 ngay 10/12/2018, thy rang: do hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/8/2018 vo hiéu nén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/11/2018 va ngay 10/12/2018 ciing bi
vO hiéu.

[2.4.1] Giai quyét hiu qua cta hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 05/11/2018 vo hiéu, xét thdy: mdc du, tai phién toa so tham ngay
27/11/2019, dai dién theo uy quyén cta ong S yéu cau giai quyét hau qua cta
hop d6ng vo hiéu, tuy nhién sau khi Toa an nhan dan cp cao Thanh phd HO Chi
Minh huy 4n so thdm va phiic thim, Toa 4n nhan dan thanh ph Bén Tre da ban
hanh thong béo giao ndp tai liéu chimg cir vé& viéc yéu cau ong S c6 ¥ kién
truong hop Toa an khong cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 05/11/2018 thi 6ng S c¢6 yéu cau giai quyét hau qua cia hop dong vo
hiéu khong nhung dén nay 6ng S khong c6 v kién. Pdng thoi, tai ban tir khai
ngay 19/5/2022, 6ng S trinh bay da nhan du sd tién chuyén nhuong cia ba Ngoc
H1 va tai phién toa, ong H2 trinh bay ba Ngoc H1 da tra du tién chuyén nhuong
cho 6ng S. Can cir 16 trinh bay cua cac duong s, dbi chiéu Diéu 5 Bo luat TS
tung dan sy, Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét hau qua ctia hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/11/2018, truong hop sau nay ba
Ngoc H1 va 6ng S c6 tranh chép s& dugc giai quyét bang mot vu kién khac.

[2.4.2] Giai quyét hiu quéa cta hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 10/12/2018 vo6 hiéu, xét thay: theo nhu 15i trinh bay cua éng S thi 6ng S
chi ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba Xuan H3, ba Xuan
H3 chua dugc cip quyén sir dung dat. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di ban
hanh thong bao giao ndp chimg ctr yéu cau ong S, ba Xuan H3 cung cip gia thuc
té chuyén nhuong, viéc giao nhan tién chuyén nhuong giira doi bén (BL 955,
958) nhung dén nay 6ng S, ba Xuan H3 khong co y kién, khong cung cap tai liéu
chtng ctr theo yéu cau ctia Toa an ciing nhu khong c6 ¥ kién vé viée giai quyét
héu qué cta hop dong néu hop dong vo hiéu. Cin ct 16 trinh bay cta cac duong
su, doi chiéu Piéu 5 Bo luat TH tung dan sy, HO1 déng xét xr khong xem xét
giai quyét hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
10/12/2018, trudng hop sau nay ong S va ba Xuan H3 c6 tranh chép s& duoc giai
quyét bang mot vu kién khac.

[3] Xét yéu cau phan t6 cua bi don lién quan dén thira dat s6 454 to ban d6
s6 14, Hoi dong xét xir xét thay:
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Sau khi ban an dan su phtic tham c6 hiéu luc thi thira dat s6 382 to ban d6
50 14 dugc tach thanh 02 thira 1a thira dét sb 454 va thira dat s6 455 to ban do so
14. Ngay 09/02/2021, 6ng B ba T chuyén nhuong thira dat sé 454 cho 6ng Phan
Thanh N. Nhu d4 phan tich néu trén, do hop dong chuyén huong quyén sir dung
dat ngay 09/8/2018 v6 hiéu nén co quan cé tham quyén cép lai gidy chimg nhan
quyén st dung dét thira 382 cho ong P ba T 1a phu hop. Ba Ngoc H1 cho rang
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng D ba T voi 6ng N vo hiéu
do ¢6 hanh vi trén thué thu nhap ca nhan va thué 1¢ phi trudc ba nhung khong
dua ra dugc chung ctt ching minh cho 101 trinh bay nay cling nhu chung cu
chting minh ong D ba T ¢6 hanh vi tau tan tai san. Do d6, yéu cau phan t6 nay
ctia ba Ngoc HI 1a khong ¢ co s& nén khong duoc chap nhan. Do hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/02/2021 1a phu hop quy dinh phap
luat nén ba Ngoc H1 yéu cau hay gidy ching nhan quyén sir dung dat thira dat
s6 454 to ban dd sd 14 cap cho 6ng N 1a khong co cin clr nén khong duoc chip
nhan.

[4] Tt nhitng phan tich trén, xét thay khang cdo cta ba Nguyén Thi Ngoc
H1 1a khong c6 cin cir nén khong dugce chap nhan.

[5] Quan diém ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don va
ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan tai phién toa phu hop voi cac tai liéu
chtng ctr ¢6 trong hd so vu an va mot phan nhan dinh ciia Hoi ddng xét xir nén
dugc chap nhan.

[6] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hop véi cac tai
liéu chung cir c6 trong ho so vu an va mot phan nhan dinh cua Ho1 dong xét xur
nén dugc chap nhan.

[7] Chi phi thu thap chimg ct sb tién 12 9.775.000 dong, ong P ba T da tam
g chi phi nay. Do yéu cau khdi kién ctua 6ng B ba T dugc chap nhan nén ba
Ngoc H1 ¢6 nghia vu hoan lai cho éng P ba T s6 tién nay.

[8] An phi dan sy so thim: Puong sy phai chiu 4n phi dan su so tham ddi
v6i yéu cau ciia ho khong duoc Toa an chap nhan. Do d6: ba Nguyén Thi Ngoc
H1 c6 nghia vu chiu 4n phi dan sy so tham véi s6 tién 119.700.000 dong nhung
duoc khiu trir vao sb tién tam tmg an phi da nop.

Ba Bui Vii Thuy P4 Q c6 nghia vu chiu 4n phi dan su so thim khéng co
gia ngach véi sb tién 300.000 (ba trim nghin) dong.

Ong Tran Vin D 13 nguoi cao tudi nén duoc mién ndp toan bd an phi.

Ba Nguyén Thi Thu T duoc nhan lai s6 tién an phi dd ndp 600.000 dong.

[9] An phi dan su phiic thim: Do khang céo khong dugc chap nhan nén bi
don phai chiu an phi 300.000 dong.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ct khoan 1 Piéu 308 ctia BO luat TH tung dan sy,

Khéng chip nhan khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Ngoc H1.

Gilr nguyén Ban an dan sy so thérp sé: 94/2023/DS-ST ngay 16 thang 8
nam 2023 ctua Toa &n nhan dan thanh pho Bén Tre, tinh Bén Tre.

Cu thé tuyén:

Can clr cac diéu 117, 118, 123, 133, 407, 408, 463, 472, 500 cta Bo luat
Dan su; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
diém g khoan 1 Diéu 40, Biéu 147, Diéu 228, Diéu 229 va biéu 273 ctia B luat
Té tung dan su; khoan 1 Diéu 12, Piéu 26, Piéu 27 ciia Nghi quyét s6 326 /2016
/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hodi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi, 1é phi Toa an. Tuyén
XU:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Tran Vian D, ba Nguyén Thi Thu
T, cu thé:

1.1. Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/8/2018
giita ong Tran Van D, bd Nguyén Thi T véi ba Nguyén Thi Ngoc H1 ddi véi
thira dat s6 382 t& ban d6 sb 14, dién tich 1073,2m” tai phudng P, thanh phd B,
tinh Bén Tre, s6 cong chimg 3354, quyén sé6 08/2018 TP/CC-SCC/HPGD vd
hiéu.

Ong Tran Vian P va ba Nguyén Thi Thu T c6 nghia vu lién d6i tra cho ba
Bui Vii T2 D& Quyén s tién 2.000.000.000 (hai ty) dong (da thuc hién xong).

Pbi v6i quan hé vay tai san lién quan dén so tién 4.500.000.000 (bon ty
nam tram triéu déng) dong theo "Uy nhiém chi ngay 09/8/2018" ctia Ngan hang
Thuong mai ¢ phan C2 va sé tién 5.000.000.000 (nim ty) dong theo "Giay bién
nhén ngay 09/8/2018" giita ba Nguyén Thi Ngoc H1 va ba Bui Vii T2 D6 Quyén
s& duoc xem xét giai quyét bang mot vu kién khac néu sau nay ba Nguyén Thi
Ngoc H1 cé yéu cau.

1.2. Hiry hop dong thué quyén st dung dat ngay 09/8/2018 giita ba Nguyén
Thi Ngoc H1 véi 6ng Tran Van D, ba Nguyén Thi T d6i véi thira dat s6 382 to
ban dd sb 14, dién tich 1073,2m? tai phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

1.3. Huy hop dong vay tién Viét Nam dong ngay 10/8/2018 giita ba
Nguyén Thi Thu T véi ba Bui Vil Thuy Db Q, s6 cong ching 2593/HPV, quyén
s6 02TP/CC-SCC/HPGD.
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1.4. Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/11/2018
giita ba Nguyén Thi Ngoc H1 véi 6ng V6 Thanh S d6i véi thira dat sd 382 to
ban do s6 14, dién tich 1073,2m? tai phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre, s
cong ching 8287, quyén s 01 TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu.

Hau qua cua hop dong vo hiéu: 6ng V8 Thanh S khéng c6 quan 1y, sir dung
thira dat s6 382 to ban d6 sb 14 tai phuong P, thanh phd B nén khong can thiét
budc 6ng VO Thanh S giao tra lai dit cho ba Nguyén Thi Ngoc H1. V& viéc
thanh toan tién chuyén nhugng quyén st dung dét gitta ba Nguyén Thi Ngoc H1
va 6ng V& Thanh S, trudng hop sau ndy duong su co yéu cau thi s& duge giai
quyét bang mot vu kién khac.

1.5. Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 10/12/2018
giita 6ng V& Thanh S v&i ba Ting Xuan H3 dbi véi thira dat s6 382 to ban d6 s6
14, dién tich 1073,2m2 tai phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre, s cong ching
5076, quyén so 7/2018TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu.

Hau qua cta hop dong vo hiéu: ba Ting Xuan H3 khong co quan 1y, st
dung thira dat s6 382 to ban d6 sb 14 tai phuong P, thanh phd B nén khong can
thiét budc ba Ting Xuan H3 giao tra lai dat cho ong V& Thanh S1. Vé viéc thanh
toan tién chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong V8 Thanh S véi ba Ting
Xuan H3, truong hop sau ndy duong su ¢ yéu cau thi s& dugc giai quyét bang
mot vu kién khac.

2. Khong chip nhdn yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi Ngoc H1, cu thé:

2.1. Khong chép nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi Ngoc H1 vé viéc bude
6ng Tran Vin D, ba Nguyén Thi Thu T va ba Bui Vii Thuy D4 Q ¢6 trach nhiém
lién d6i tra cho ba Nguyén Thi Ngoc H1 sb tién chuyén nhuong quyén sir dung
dat 9.500.000.000 (chin ty nim tram triéu) dong va tién 1ai 1.600.000.000 (mot
ty sdu tram triéu) dong.

2.2. Khong chip nhan yéu cau ciia ba Nguyén Thi Ngoc H1 vé viéc huy
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/02/2021 giita 6ng Tran
Vin b, ba Nguyén Thi Thu T v6i 6ng Phan Thanh N d6i voi thira dat 454 to ban
d6 s6 14 tai phudng P, thanh phd B, s6 cong chimg 0615/HDCNQSDPD, quyén
56 02/TP/CC-SCC/HDGD.

2.3. Khong chip nhan ctia ba Nguyén Thi Ngoc HI vé viéc yéu cau huay
gidy chimg nhan quyén st dung dat thira dat 454 to ban dd sd 14 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh B cip cho 6ng Phan Thanh N ngay 02/3/2021.

3. Chi phi thu thap chimg ctr: Ba Nguyén Thi Ngoc H1 c6 nghia vu tra lai
cho 6ng Tran Vin D va ba Nguyén Thi Thu T sb tién 9.775.000 (chin triéu bay
trim bay muoi lim nghin) dong.
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4. An phi dan su so tham:

- Ba Nguyén Thi Ngoc H1 c6 nghia vu chiu an phi dan su so thim véi sb
tién 119.700.000 (mot trim mudi chin triéu bay trim nghin) ddng nhung dugc
khau trir vao s tién tam tng an phi da nop sd tién 58.750.000 (ndm muoi tam
triéu bay trim ndm muoi nghin) dong theo bién lai thu tam tng 4n phi sb
0009960 ngay 20/10/2022 va sb tién 30.150.000 (ba muoi triéu mot trim nim
muoi nghin) dong theo bién lai thu tam tmg an phi sé 0002976 ngay 01/6/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bén Tre. Nhu vay, ba Nguyén Thi
Ngoc H1 ¢ nghia vu ndp tiép s tién an phi con lai 13 30.800.000 (ba muoi triéu
tam tram nghin) dong.

- Ba Bui Vi Thuy P& Q c6 nghia vu chiu 4n phi dan su so tham khong c6
gia ngach vai so tién 300.000 (ba tram nghin) dong.

- Ong Tran Van P 13 ngudi cao tudi nén duge mién ndp toan bo an phi. Ba
Nguyén Thi Thu T duoc nhén lai s6 tién an phi da nop 600.000 (séu tram nghin
dong) theo bién lai thu tam Ung an phi s6 0007157 ngay 12/7/2023 cua Chi cuc
Thi hanh an déan sy thanh phd Bén Tre.

5. Vé 4n phi dan su phtic tham: Ba Nguyén Thi Ngoc H1 phai chiu 4n phi
1 300.000 (ba tram nghin) déng nhung dugc khau trir vao sb tién tam Gng an
phi di nop 1a 300.000 (ba tram nghin) dong theo bién lai thu s6 0007205 ngay
24/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre.

Trieong hop ban dan, quyét dinh dwegc thi hanh theo quy dinh Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Ludt thi hanh an dan s, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- TAND thanh ph6 Bén Tre;

- Chi cuc THADS thanh phé Bén Tre; (Da ky)

- Cac dl‘rorng su;
- Luu ho so, van phong.

Nguyén Thé Hﬁng
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