TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 330/2023/DS-PT
Ngay 12-9-2023

V/v tranh chap quyén sir dung dét, yéu
cau vo hiéu giao dich hop dong ting cho
quyén str dung dét, tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat, huy

chinh 1y bién dong quyén sir dung dit,

budc thao d&

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa:ba Lé Thi Kim Nga
Cdc Thdam phdn:ba Trinh Thi Phuc
ba Lé Thi Bich Tuyén
- Thuw ky phién téoa: ba Ngo Hong Thuy — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhan din tinh Long An tham gia phién téoa: ong
Lé Ngoc Hién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 va 12 thang 9 nam 2023, tai try sé& Toa an nhan dan tinh
Long An xét xtr phuc thim cong khai vu an thy 1y s6 214/2023/TLPT-DS ngay
24 thang 7 nam 2023 vé viéc ¢ ‘Tranh chap quyén st dung dat, tranh chép yéu cau
v0 hiéu hop dong ting cho quyén sir dung dat, tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat, huy noi dung dang ky bién dong quyén st dung dat
va budc thao do™.

Do Ban 4n dan su so tham s6 29/2023/DS-ST ngay 27 thang 4 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc thim sb 262/2023/QD-PT ngay
04 thang 8 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: dng Phan Van T, sinh ndam 1971;

Dia chi: s6 C, Ap B, xa B, huyén T, tinh Long An.

- Bi don:

1. Ong Phan Vin T1, sinh nim: 1968;

Dia chi: A Khu A, O1, H, thi tran T, huyén T, tinh Long An.



2. Ba Nguy@én Thi T2, sinh nim: 1924 (chét ngay 24/9/2020);
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba T2:

2.1. Ba Phan Thi T3, sinh nam: 1944; dia chi: s6 B khu phd I, duong N,
Phuong E, thanh pho T, tinh Long An.

2.2. Ong Phan Vian D, sinh nam: 1951; dia chi: s C, Ap B, xa B, huyén T,
tinh Long An.

2.3. Ong Phan Vin V, sinh ndm: 1955; dia chi: s6 A, Ap B, xa M, huyén T,
tinh Long An.

2.4. Ba Phan Thi N, sinh nam: 1962; dia chi: s B, Ap A, xa N, huyén T,
tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba N: 6ng Luu Ngoc Q, sinh nam: 1960; dia
chi: ap A, xa N, huyén T, tinh Long An.

(Theo vin ban oy quyén ngay 20/3/2023).

2.5. Ong Phan Thanh T4, sinh nim: 1977; dia chi: khu phd A, thi tran T,
huyén T, tinh Long An.

2.6. Ong Phan Tan K, sinh nam: 1980; dia chi: 4p B, xd B, huyén T, tinh
Long An.

~2.7. Ong Phan Van T1, sinh nam: 1968; dia chi: s0 A, Khu A, O1, H, thi
tran T, huyén T, tinh Long An.

2.8. Ong Phan Vin P1, sinh nam: 1953 (chét ngay 25/5/2022);
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng P1:

2.8.1. Ba Phan Thi Lé H, sinh nam 1977; dia chi: khu phé C, Phuong A, thi
xa K, tinh Long An.

2.8.2. Ba Phan Thi Thu T5, sinh nam 1980; dia chi: ép A, xa L, huyén T,
tinh Long An.

2.8.3. Ong Phan Thanh T6, sinh nam 1982;

2.8.4. Ba Lé Thi H1, sinh nam: 1956;

Cung dia chi: s6 B, Ap B, xa B, huyén T, tinh Long An.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan x4 B, huyén T, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia Uy ban: dng Nguyén Ngoc N1, Chu
tich.

2. Ba‘l Vuong Thi Thuy D, sinh ndm: 1978; dia chi: s6 G, Khu A, O duong
T, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

3. Ba Tran Thi Huynh M, sinh ndm: 1973; dia chi: khu phé R, thi trin T,
huyén T, tinh Long An.



4. Ong Phan Vian B1, sinh nam: 1953 (chét ngay 25/5/2022);
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng P1I:

4.1. Ba Phan Thi Lé H, sinh nam 1977; dia chi: khu phé C, Phuong A, thi
xa K, tinh Long An.

4.2. Ba Phan Thi Thu TS5, sinh nam 1980; dia chi: ép A, xa L, huyén T, tinh
Long An.

4.3, Ong Phan Thanh T6, sinh nam 1982;

4.4.Ba Lé Thi H1, sinh nam: 1956;

Cung dia chi: s6 B, Ap B, xa B, huyén T, Long An.

5.Ba Lé Thi H1, sinh nam: 1956;

Cung dia chi: s6 B, Ap B, xa B, huyén T, tinh Long An.

6. Ba Huynh Thi Kim H2, sinh nam: 1963;

7. Ba Nguyén Thi D2, sinh nim: 1968;

8. Ong Phan Tan T7, sinh ndm: 1991;

9. Ong Phan T4n C, sinh nam: 1993;

Cung dia chi: s6 C, Ap B, xa B, huyén T, Long An.

10. Van phong C1.

Dia chi: khu phé C, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: ong Nguyén Xuan Q1, Trudng Vin phong.
11. Van phong cong chtrng Lé Thi T8.

Pia chi: 4p A, xa N, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap ludt: ba Lé Thi T8, Truong Van phong.
- Nguoi khang cdo:

1. Nguyén don 6ng Phan Van T.

2. Nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung cta bi don ba Nguyén Thi T2
la ba Phan Thi N

- Vién kiém sdt khdang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 13 thang 3 nam 2019, don khoi kién bé sung va
cdc 1oi khai trong qud trinh tham gia té tung tai Tod dn cdp so tham, nguyén
don ong Phan Van T ciing nhuw nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don ong
Cao Thanh T9 #rinh bay:



Ngudn gdc phan dién tich dat tranh chap 1a ctua cu Lé Thi T10 cho con 1a
6ng Phan Van D3 sur dung tir nam 1948. Nam 1972, 6ng D3 chét dé lai cho vo 1a
ba Nguyén Thi T2. Nam 2009 ba T2 dugc cap gidy ching nhén quyén st dung
d6i voi cac thira dat s6 392, 393 va 394, cung to ban d6 s 2, dét toa lac tai x B,
huyén T, tinh Long An. Ong va céc anh em trong gia dinh khong tranh chap viéc
ba T2 duogc dimg tén gidy ching nhan quyén st dung cac thira dt nay. Vao nim
1975 cho dén nam 1991, khi ba T2 con minh man thi c6 cho ong T mot phan
thira dat s6 394 va 416 dé cat nha ra ¢ riéng. Khi cho chi néi miéng ma khong
1ap hop ddng ting cho theo quy dinh, viéc cho dét c¢6 cac anh em chimg kién 1a
6ng Phan Van V, 6ng Phan Vén D, ba Phan Thi N va ba Phan Thi T3. Khi ba T2
cho thi hién trang dét 1a muong ving. Nam 1991 ong T tién hanh san 14p nén va
xay dung nha tam co két cAu mai tén, cot cay, nén dit. Nam 2010 6ng T tién
hanh sira chita thanh cot xi mang. Nam 2014 6ng T stra nén nha thanh nén gach
bong. Khi d6 ba T2 ¢ chung v6i 6ng T tai nha tam nay va do 6ng T nudi dudng
cham s6c ba T2. Vao nam 2003, ong T co dé nghi v6i ba T2 lap thu tuc tach
phan dat cho ong, nhung ba T2 chua kip thuc hién thi nim 2005 ba T2 bi 1an
nén van chua lam thu tuc tach thira duoc do khong c6 gidy to gi hop phap dé xac
dinh tinh trang strc khoe cua ba T2.

Nam 2013 6ng T c6 dua ba T2 di giam dinh suc khoé tai Trung tdm phap y
thudc SO Y. Tai Két luan s6 544/PYTT-DC ngay 11/11/2013 két luan ba T2 bi
1an tudi gia, hién khong c6 kha nang nhan thic va diéu khién hanh vi. Muyc dich
ong T dua ba T2 di giam dinh 1a dé phong ngira ong T1 lam ho so chuyén toan
bo dat dai cia ba T2 qua tén 6ng T1. Vao nam 2014, khi Nha nudc tién hanh thu
hoi dat dé lam cau dan A, ong T phat hién toan bd cac thira dat trén ong T1 da tu
lam thu tuc sang tén cho 6ng T1 bao gdm ca phan dién tich 6ng T duoc ba T2
cho. Ong T9, éng T thong nhit véi Manh trich do ban do dia chinh va Manh
trich do ban dd phan khu cta Cong ty TNHH P4 va théng nhat voi Ching thu
tham dinh gia cua Cong ty C6 phan T11.

Ong T khéi kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau: yéu cau huy hop dong
tang cho quyén st dung dat ngay 06/5/2009 giita ba Nguyén Thi T2 va éng Phan
Vin T1 d6i voi cac thira dat s6 392, 393, 394, cung to ban dd s6 2, dat toa lac tai
xd B, huyén T, tinh Long An dugc Uy ban nhan dan xa B ching thyc; huy noi
dung dang ky blen dong dat dai d6i véi cac glay ching nhén quyén su dung dat
cac thira dat s6 392, 393 va 394, cung to ban do6 s6 2, dat toa lac tai xa B, huyén
T, tinh Long An. Yéu ciu Toa 4n cong nhan cho 6ng T phan dat cé dién tich
329,1m? thudc mot phan thira dat sb 394, 416, cung to ban do s6 02, toa lac ap
B, xa B, huyén T, tinh Long An thudc cac khu B2, khu B, khu C theo Manh
trich do ban do dia chinh ciia Coéng ty TNHH P4 ngay 07/6/2021 dugc Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén T duyét ngay 08/6/2021 va Manh
trich do ban dd dia chinh phan khu ctia Cong ty TNHH D4 ngay 28/7/2022.

Truong hop Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cta ong T thi ong
T khong yéu cau ong T1 bdi thudng chi phi xay dung nha, chi phi bdi dip, cong
strc gin giit, néu sau ndy co tranh chip éng T s& khai kién 6ng T1 bang mot vu
an khac.



Dbi voi yéu cau khoi kién cua ba M va ba D thi ong T khong ddéng v do
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra cac bén chua c6 hiéu luc phap
luat. BA M va ba D chuyén nhuong dat vao thoi diém dat dang c6 tranh chap tai
Toa an. Bé nghi Toa &n bac toan b yéu cau khoi kién cta ba M va ba D

Bi don 6ng Phan Van T1I trinh bay:

Céc thira dat s6 392, 393 va 394, cung td ban dd s6 2, ap B, xd B, huyén T
c6 ngudn gdc 1a ciia cha me 6ng 1a 6ng Phan Van D3 va ba Nguyén Thi T2.
Nam 1972 cha 6ng chét, toan bo dit do me 6ng quan 1y sir dung, dén dau nam
2009 Uy ban nhan dan huyén T cép gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ba
T2 voi tong dién tich 1a 1.323m?2. Thang 5/2009, bang hinh thirc hop dong ting
cho quyén su dung dat ba T2 da chuyén quyén st dung cho 6ng T1 toan bd 03
thura dat s6 392, 393 va 394. Viéc tang cho 13 hop phap, dugc co quan c6 tham
quyen ching thuc vao ngay 06/5/2009 va dé duoc Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai tai huyén T dang ky bién dong vao ngay 14/5/2009. Do can tién dé
1am in nén 6ng T1 thoa thuin chuyén nhuong thira dat sé 392, 393, 394 cho ba
Tran Thi Huynh M va ba Vuong Thi Thuy D. Ong T1 d3 nhan du ién va da giao
dat cho ba D ba M sir dung. Trén mot phan thira dat 394 ong T1 cho vo chong
ong P1, ba H1 xay dung can nha & tam, sau d6 6ng P1 ba H1 da thoa thuan
chuyén nhuong cho ba D.

Ong T cho rang vao nim 1991, 6ng T da duoc me cho 6ng T mot phan thira
394 dé ong T cat nha ¢ riéng nhung chua tach b la khong dung. Boi vi, thua
394 dén thang 3/2009 ba T2 méi dugc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat
néu me 6ng c6 cho 6ng T mot phan thira 394 thi khi me 6ng T1 dang ky cap gidy
chtng nhan sao ong T khong co v kién, dén khi me ong T1 chuyén quyén cho
ong T1 cung khong nghe noi va khong thay gidy to g vé viéc cho 6ng T mot
phan thira dat s6 394 nhu ong T trinh bay. Nam 2014, Uy ban nhan dan huyén T
c6 thu hoi mot phan dién tich thira 394 dé xay dung cong trinh ciu A thi 6ng T1
dugc Nha nudc chi tra tién boi thuong thiét hai vé dat dai. Nhu vay ong T cho
réng ong T dugc me 1a ba T2 cho mot phén dat thudc thira s6 394 va 416; to ban
d6 s6 2, ap B, x4 B, huyén T va yéu cau huy hop dong tang cho; huy viéc dang
ky bién dong thi 6ng T1 khong dong y. Ong ddng ¥ tiép tuc viée chuyén quyén
thira dat 392, 393 va 394 cho ba M va ba D. Ngoai ra 6ng khong co ¥ kién hay
yéu cau nao khac.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P2 trinh bay:

Ba 13 vo ctia ong T, ba théng nhét véi 16i trinh bay cta ong T va ciia ngudi
dai dién la 6ng T9, khong bo sung y kién nao khac.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu liéen quan ba Huynh Thi Kim H2 trinh bay: Ba
la vg ctiia 6ng T1, ba thong nhat vai 101 trinh bay cua 6ng T1.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Hupnh M trinh bay:

Vao nam 2018 va nam 2019 ba M c6 nhén chuyén nhuong hai thira dét sé
392 V'c‘} 393, to ban do 56‘2, dat toa lag tai ap B, )Sﬁ B do 6ng Phan Van T1 d‘l'rng
tén gidy chirng nhan quyén st dung dat, gia chuyén nhugng 1a 400.000.000d6ng.
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Ba M da thanh toan du tién cho ong T1. Ong T1 da giao dit cho ba M. Gidy
chtng nhan quyén st dung dat ban chinh ba M dang giit. Sau khi 1ap hop dong
chuyén nhuong, ba M ndp ho so tai mot cira dé cho cép giéy thi bi ngan chan lai.
Do 6ng Phan Van T c¢6 don khoi kién tranh chép tai Toa an.

Ba Tran Thi Huynh M khoi kién doc 1ap, yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két gitta 6ng Phan Van TI1, ba
Huynh Thi Kim H2 voi ba Tran Thi Huynh M lép ngay 09/10/2018 tai Van
phong C1 dbi véi thira dat sé 392, 10 ban d6 s6 02, toa lac tai ap B, xa B, huyén
T, tinh Long An. Bong thoi yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat dugc ky két gitta 6ng Phan Vian T1, ba Huynh Thi Kim H2 véi ba
Tran Thi Huynh M 1ap ngay 23/9/2019 tai Vén phong C1 d6i véi thira dét sb
393, to ban db sb 02, toa lac tai ép B, xa B, huyén T, tinh Long An gém khu E
va khu F dién tich 114,3m?; khu D1 va khu D2 dién tich 121m? theo Manh trich
do ban db dia chinh cia Cong ty TNHH P4 ngay 07/6/2021 duwoc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai tai huyén T duyét ngay 08/6/2021 va Manh trich do
ban d6 dia chinh phan khu cia Cong ty TNHH D4 ngay 28/7/2022.

Truong hop huy hop ddng chuyén nhuong 02 thira dat 392, 393 thi ba M
khéng yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong. Sau nay co tranh chap ba M s&
khoi kién bang mot vu an khac. Dong thoi yéu cau 6ng Phan Vin T, ba Nguyén
Thi B2 thao d& cong trinh kién tric trén phan dét ¢6 vi tri khu D1, D2, E thude
mot phan thira dat s6 392, 393, cung to ban d6 s6 02, toa lac tai ap B, xa B,
huyén T, tinh Long An. Ba M dé dugc Toa an giai thich hau qua phap ly cua
giao dich dan sy v6 hi€u theo quy dinh cua phap luat nhung ba M van kién quyet
khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong. Ngoai ra khong c6 yéu cau gi
khéc.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Vieong Thi Thity D trinh bay:

Vao nam 2020 ba D va 6ng Phan Vian T1 c6 thoa thuin chuyén nhuong
thira dat s6 394, to ban d6 so 2, dat toa lac tai x B, huyén T, tinh Long An do
6ng Phan Vian T1 dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Hai bén thoa
thuan gia chuyén nhuong la 300.000. 000ddng. Khi chuyen nhuong, ba D va 6ng
T1 thoa thuan chuyén nhuong hét dién tich dat theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat 6ng T1 dugc cap. Khi mua hién trang trén dat c6 cin nha cua ong Phan
Vin D1 va ba Lé Thi H1 x4y dung va sinh séng nén cac bén thoa thuan chuyén
nhuong luén can nha cua 6ng D1 ba H1 voi gia 80.000. OOOdéng Ba D da thanh
toan day du tién cho ong T1, ong D1 va da nhan nha dat quan 1y sir dung nhung
hién nay ba chua dimg tén quyén sir dung dat.

Ba D yéu cau Toa 4n giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat dugc ky két gitta 6ng Phan Van T1 véi ba Vuong Thi Thuy D dugc
Vian phong C1 cong ching ngay 11/8/2020 d6i voi thira dat s6 394, to ban dd sb
02, toa lac tai ap B xd B, huyén T, tinh Long An gdm céc khu B1, B2, B3 ¢6
dién tich 679,3 m? theo Manh trich do ban dd dia chinh ciia Cong ty TNHH P4
ngay 07/6/2021 duwoc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén C1 duyét
ngay 08/6/2021 va Manh trich do ban do dia chinh phan khu cua Cong ty TNHH
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D4 ngay 28/7/2022. Trén phan dién tich dat ba D nhan chuyén nhuong, 6ng T ba
P2 di xdy dung nha tam nén ba yéu cau 6ng Phan Van T va ba Nguyén Thi D2
thao d& mai che va nha d3 xay dung dé tra cho ba D phan dit c6 dién tich
161,4m? thuoc mot phﬁn thira dat sd 394, to ban dd sb 02, toa lac tai ép B, xa B,
huyén T, tinh Long An thudc cac Khu B2, B3 theo Manh trich do ban d6 dia
chinh cua Cong ty TNHH D4 ngay 07/6/2021 dugc Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai tai huyén T duyét ngay 08/6/2021 va Manh trich do ban dd dia chinh
phan khu cua Cong ty TNHH D4 ngay 28/7/2022. Truong hop huy hop ddng
chuyén nhuong thi ba D khong yéu cau giai quyét hau qua. Ba D s& khoi kién
trong vu an khac.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia bi don ba T2 la éng Phan
Van P trinh bay:

Céc thtra dat 394 va 416 trude day 1a cua cha me ong 1a 6ng Phan Vin D3
va ba Nguyén Thi T2. Trudc day khi ba T2 con sdng c6 cho dng T mdt phan dat
thugc thira 394 va 416 nhu 6ng T trinh bay. Khi do ba T2 chi cho miéng ma
khong lap gidy to nhung ong B ¢ nghe ba T2 noi voi 6ng T. Khi d6 ba T2 dang
song chung ong T. Khi ba T2 con song thi 6ng T1 & chd khac khong séng clng
véi ba T2. Khoang nam 2004, thi ba T2 bi 1an nhung chi anh em trong gia dinh
biét thoi chtr khong c6 co quan ¢ tham quyén ndo xac dinh tinh trang strc khoe
cua ba T2. Nay 6ng T khai kién thi 6ng xac dinh phan dat nay ba T2 da cho 6ng
T nén khong tranh chap givoiong T. Ong d6ng y vai yéu cau khoi kién ciia 6ng
T. Ong khong c6 ¥ kién hay yéu cau nao khac.

Nguroi co qyyen loi nghia vu lién quan anh Phan T an T7 va anh Phan Tan
C trinh bay: Thong nhat vai 101 trinh bay cua 6ng T ba D2.

Trong qué trinh giai quyét vu an ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ciia ba Nguyén Thi T2 1a ba Phan Thi T3, 6ng Phan Vin V, ba Phan Thi N, 6ng
Phan Thanh T4, ong Phan Tén K khong c6 van ban trinh bay y kién tai Toa an
cap so tham.

Tai ban tw khai ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cho éng Phan Vin
D1 la ba Phan Thi Lé H, ba Phan Thi Thu TS5, 6ng Phan Thanh T6 trinh bay:

Cac ong ba la con rudt ciia 6ng Phan Van D1 va ba Lé Thi H1, 6ng Phan
Vin D1 d3 chét vao ngay 25/5/2022. Trong vu an tranh chap dat giita ong Phan
Vin T voi ba Nguyén Thi T2 va ong Phan Van T1, d6i v6i cac thira dat s6 392,
393, 394 va 416, to ban d6 s6 2, ap B, x4 B, huyén T thi 6ng P1 va ba H1 di co
trinh bay y kién giri cho Tda 4n, ong ba thong nhat theo 16i trinh bay cua éng D1
va ba H1. D6i véi tai san thira ké cia ba Nguyén Thi T2 néu giao thira 416 cho
ong T tron quyén sir dung thi 6ng T phai chia lai phr;m gia tri dat cho ong D1
theo phap luat thira ké nhung cac 6ng ba chua cd yéu cau Toa an giai quyet thira
ké. Do ban cong viée lam an xa nén dé nghi Toa 4n cho vang mit trong sudt qua
trinh giai quyét vu an.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan, dong thoi la nguoi ké thira quyén
va nghia vu to tung cua ong Phan Van D1 la ba Lé Thi HI trinh bay:



Ngudn gbc thira dit s6 394, to ban d6 s6 02 toa lac tai 4p B, xi B, huyén T,
tinh Long An la cua ba Nguyen Thi T2, tang cho 6ng Phan Van T1 bang hop
d6ng tang cho quyén str dung dat, ong T1 da duoc cong nhén quyén sir dung dat
vao ngay 14/5/2009. Vo chdéng ba H1 c6 xin 6ng T1 cat mot can nha cip 4 trén
thira dat s6 394 dé ¢. Do hoan canh gia dinh kho khin, bi bénh khong c6 tién
nén vo chong ba di ban cin nha trén cho ba Vuong Thi Thuy D véi gia
330.000.000d6ng dé léy tién tri bénh cho 6ng D1. Tu day ké vé sau 6ng ba
khéng co tranh chap dén thua dat s6 394, to ban dd sb6 02 va ciing khong lién
quan dén vu viéc nay. Ba xin Vang mat trong sudt qua trinh Toa &n giai quyet vu
an.

Tai ban tw khai, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhdn déan xd
B do 6ng Nguyén Ngoc N1 dai dién trinh bay:

Ngay 06/5/2009, Uy ban nhan dan xi B ¢ chimg thuc hop dong ting cho
quyén str dung dat gitra ba Nguyén Thi T2 va ong Phan Van T1. Viéc ching
thuc ding quy dinh phép luit, d& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh
phap luat. Dong thdi Uy ban xin ving mit trong sudt qué trinh Toa an giai quyét
vu an.

Tai ban ty khai, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Van phong C1 do
ong Nguyén Xudn Q1 daqi dién trinh bay:

Ngay 09/10/2018 va ngay 23/9/2019 Vin phong C1 c6 tiép nhan hd so
cong chung 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi thia dat s6
392 va 393 gitta 6ng Phan Van T1 va ba Huynh Thi Kim H2 voi ba Tran Thi
Huynh M. Viéc cong ching hop dong chuyén nhuong dung quy dinh phap luat,
dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat. Pong thoi xin vang mat
trong sudt qué trinh giai quyet vu an.

Tai bdn tw khai, nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Vin phong céng
chung Lé Thi T8 do ba Lé Thi T8 dai dién trinh bay:

Ngay 11/8/2020 Vin phong C1 ¢6 cong ching hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat giita ong Phan Vian T1 va ba Vuong Thi Thuy D d6i voi thia
dat s6 394. Viéc cong ching hop ddng chuyén nhugng dung quy dinh phap luét,
dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat. Pong thoi xin ving mat
trong sudt qué trinh giai quyét vu an.

Vu an dugc Toa an cap so tham mé phién hop ki€ém tra viéc giao ndp ti€p
can cong khai chimg ctr va hoa giai nhung cadc duong sy khong thoa thuén dugc
v6i1 nhau.

Tai Ban an dan su so tham s6 29/2023/DS-ST ngay 27 thang 4 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén T da can cu vao khoan 3 Diéu 26, cac Diéu 35, 39,
147, 228, 266, 227, 228, 271 va Piéu 273 Bo luat T tung dan sy nim 2015; cac
Diéu 121, 122, 123, 124, 465, 467 Bo luat Dan sy nam 2005; cac Piéu 116, 117,
122, 457, 459, 500, 501 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 106 Luat Pét dai
nim 2003; Diéu 166 Luat Pat dai nim 2013; Diéu 26, 27 Nghi quyét sb



326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta Uy ban thuong vu Quoc
hoi; Biéu 26 Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

1. Khong c~h€'1p yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Phan Van T dbi véi
bi don ba Nguyén Thi T2 va 6ng Phan Van T1 v¢ tranh chap hop dong tang cho
quyén st dung dat, tranh chap quyén st dung dat.

2. Pinh chi yéu cau hiy ndi dung dang ky bién dong quyén st dung cac
thira dat s6 392, 393, 394; to ban dd sb 02, toa lac ap B, xa B, huyén T, tinh
Long An. Ong Phan Vin T dugc quyén khoi kién theo quy dinh phap luat T6
tung dan su.

3. Qhép nhén yéu cau doc lap cua ba Vuong Thi Thuy D dbi v0i Ong Ph@n
Van T vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, tranh chap
quyén st dung dat va budc thao do.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung duoc ky két giita ong
Phan Vian T1 v6i ba Vuong Thi Thuy D duoc Van phong C1 cong ching ngay
11/8/2020 d6i vOi thura dat s6 394, to ban d6 s6 02, toa lac ap B, xd B, huyén T,
tinh Long An gdm céac khu B1, B2, B3 theo Manh trich do ban d6 dia chinh cia
Cong ty TNHH D4 ngay 07/6/2021 dugce Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén C1 duyét ngay 08/6/2021 va Manh trich do ban dd dia chinh phan khu
cua Cong ty TNHH D4 ngay 28/7/2022.

Budc 6ng Phan Vin T, ba Nguyén Thi B2 phai thao d& cong trinh vat kién
tric thude khu B, B3 va tra lai phan dat 161,4m? thudc thira 394, to ban do sd
02, toa lac ép B, xa B, huyén T, tinh Long An theo Manh trich do ban do dia
chinh cua Cong ty TNHH D4 ngay 07/6/2021 dugc Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén C1 duyét ngay 08/6/2021 va Manh trich do ban d6 dia chinh
phéan khu ctia Cong ty TNHH D4 ngay 28/7/2022.

Nghiém cdm cac thanh vién khéac trong gia dinh ong Phan Van T, ba
Nguyén Thi B2 ¢6 hanh vi ngdn can viéc thao dé nha tra dat cho ba D.

4. Chéap nhan yéu cau doc 1ap cia ba Tran Thi Huynh M déi v6i ong Phan
Van T vé tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat.

Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat duge ky két giita
6ng Phan Vin T1, ba Huynh Thi Kim H2 véi ba Tran Thi Huynh M dugc Van
phong C1 cong chu’ng ngay 09/10/2018 ddi véi thira dat s6 392, to ban dd s6 02,
toa lac 4p B, x B, huyén T, tinh Long An goém cac khu E, khu F dién tich
114,3m? theo Manh trich do ban d6 dia chinh ciia Coéng ty TNHH D4 ngay
07/6/2021 dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C1 duyét ngay
08/6/2021 va Manh trich do ban d6 dia chinh phan khu cta Cong ty TNHH P4
ngay 28/7/2022.

Cong nhan hop déng chuyén nhugng quyén su dung dat dugc ky két giira
ong Phan Van T1, ba Huynh Thi Kim H2 vo1 ba Trép Thj Huynh M du‘qchén
phong C1 cong chimg ngay 23/9/2019 d61 voi thira dat s6 393, to ban do6 s6 02,



toa lac ép B, xa B, huyén T, tinh Long An gém khu D1, khu D2 dién tich 121m?
theo Manh trich do ban d6 dia chinh cua Cong ty TNHH P4 ngay 07/6/2021
dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C1 duyét ngay 08/6/2021 va
Manh trich do ban d6 dia chinh phan khu cta Cong ty TNHH D4 ngay
28/7/2022.

Budc 6ng Phan Vian T, ba Nguyén Thi D2 phai thdo d& cong trinh vat kién
trac thudc khu D1 theo Manh trich do ban d6 dia chinh ciia Cong ty TNHH D4
ngay 07/6/2021 duwoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C1 duyét
ngay 08/6/2021 va Manh trich do ban do dja chinh phan khu ciia Cong ty TNHH
b4 ngay 28/7/2022.

Vi tri t& can dit duge thé hién theo manh trich do ban dd dja chinh cua
Cong ty TNHH D4 ngay 07/6/2021 duoc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
huyén C1 duyét ngay 08/6/2021 va Manh trich do ban d6 dia chinh phan khu
cua Cong ty TNHH D4 ngay 28/7/2022.

5. Nguoi dugce thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c6 trach nhiém lién hé
co quan nha nudc co, tham quyén dé 1ap thu tuc ké khai, dang ky, dang ky cap
glay ching nhan quyén sir dung dét; diéu chinh gidy chung nhén quyén str dung
dat da cap (hodc mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén st dung dat da

cap)

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh glay chung
nhén quyén sir dung dat thi bén duoc thi hanh an dugc quyén yéu cau co quan
nha nudc co tham quyén diéu chinh, thu hdi, huy gidy ching nhéan quyén su
dung dat da cap (hodc mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung
dat da cap)

6. Vé chi phi xem xet tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Ong Phan Vin T
hoan trd cho ba Tran Thi Huynh M s6 tién 6.500.000d6ng.

Ké tir ngay ba Tran Thi Huynh M c¢6 don yéu cau thi hanh an, thi 6ng Phan
Vin T phai chiu thém khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh theo murc 13i
suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

7. V& 4n phi dan sy so tham: Ong Phan Vian T chiu 300. 000d6ng an phi
khong gia ngach vé tranh chdp hop dong tang cho quyen su dung dat;
900. OOOdong an phi khong gia ngach vé tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat, 300.000d6ng an phi khong c6 gia ngach phan cong nhan
quyén st dung dat. Ong Phan Van T, ba Nguyen Thi B2 phai lién déi chiu
1.856.000dong an phi phan tranh chip quyén sir dung dat va budc thao do cia
ngudi lién quan. Khau trir 1.200.000d0ng tién tam ung an 6ng Phan Van T di
nop theo bién lai thu sé6 0001928 ngay 23/5/2019; 1.070.000d6ng tam mg an
phi ndp theo bién lai thu s6 0002362 ngay 01/4/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n
dan su huyén T sang an phi. Ong Phan Vian T con phai ndp 1.086.000d6ng an
phi so tham.
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Hoan tra cho ba M sd tién 900.00ddng tam Umg an phi da nop theo bién lai
thu s6 0002214 ngay 08/2/2022; bién lai thu s6 0002215 ngay 08/2/2022 va bién
lai thu s6 0002797 ngay 12/12/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

Hoan tra cho ba D 930.000d6ng tam Umg an phi da ndp theo bién lai thu sO
0002384 ngay 07/4/2022 va bién lai thu so 0002204 ngay 26/01/2022 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén va nghia vy thi hanh an,
quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xur so tham, ngay 05/5/2023, nguyén don 6ng Phan Van T lam
don khang cao yéu cau Toa an cip phiic tham stra ban 4n so tham, chdp nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ngay 10/5/2023, nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba T2, ba
Phan Thi N Iam don khang cdo, dé nghi huy Giay chiing nhin quyén str dung
dat cua ong T1.

Ngay 26/5/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An ban

hanh Quyét dinh sO 7T1/QDKNPT-VKS-DS khang nghi Ban an dan sy so tham,
dé nghi Toa an cap phuc tham stra ban an so tham vé an phi.

Tai phién toa phuc tham nguyén don 6ng Phan Van T khong rat don khoi
kién va don khang cdo, yéu cau Toa 4n cap phic thim sira ban an so tham, cong
nhan phan dién tich dat thuc thua 416 va mot phan thura so 394 trén do6 c6 nha
cua ong T dang ¢ thudc vé ong T dé ong T ké khai cap gidy chimg nhan quyen
sir dung dat, ong T cung vo cua 6ng T la ba Nguyén Thi D2 trinh bay cho rang,
ngoai phan dién tich dat gia dinh 6ng T dang sir dung x4y dung nha dé o thi gia
dinh 6ng T khong c6 noi 6 nao khac. Phan dat nay, ba T2 me cua 6ng T da cho
ong T trude khi ba T2 lap hop dong ting cho dat cho ong T1, sau khi ong T phat
hién ba T2 d3 ting cho 6ng T1 toan bo quyén str dung dat ctia ba T2, ong T da
khiéu nai va khoi kién lién tuc tir nam 2009 cho dén nay, 6ng T cung cap cho
Toa an hd so khiéu nai va khai kién, viéc 6ng T1 chuyén nhuong dat cho ba M
va ba D trén d6 c6 can nha thd cua cha m¢ 6ng va can nha ctia 6ng T dang st
dung thi 6ng T1 hoan toan khong hoi y kién cua ong T, chi khi khai kién tai Toa
an, 6ng T mdi biét viéc chuyén nhuong nay. Ong T yéu cau vo hiéu toan bo hop
ddng tang cho quyén st dung dét chi voi muc dich 1y lai phan dién tich dét trén
d6 c6 can nha gia dinh ong T dang st dung, con lai cac dién tich dat khac thi
ong T khong co yéu cau.

Bi don 6ng Phan Véan T1 vang mat c6 don yéu cau xét xtir vang mat.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Phan Thi N do 6ng Luu Ngoc Q
dai di¢n khong rut don khang cao, trinh bay cho rang, ong Q Ia chong cua ba N,
ong Q cung biét dugc sy viée, ban chat ciia hop dong tang cho quyén sur dung
dat ma ba T2 lap cho 6ng T1 1a do tw 6ng T1 lam, ba T2 khong biét chir. Viéc
1ap hop ddng ting cho gitra ba T2 va ong T1 thi cic anh chi em trong nha khong
biét, hop dong khong thé hién dang ban chit, nén 6ng Q yéu cau vo hiéu toan bd
hop ddng ting cho, quyén st dung dat dugc dé thira ké cho cac thira ké cua ba
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T2, 6ng Q dépg ¥ cho éng T dugc str dung thira dat s6 416 va phan dién tich dat
thudc mot phan thira 394 trén dé c¢6 nha ctua ong T.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Huynh M trinh bay cho
rang, khi ba nhan chuyén nhuong dét thi trén dat chi ¢6 can nha tho da cii nat, ba
cling khong biét cac bén co tranh chap, chi dén khi phat sinh tranh chép, Toa an
moi 1am viéc ba méi biét, ba khong dong ¥ véi yéu cau khang céo cia 6ng T va
ba N do 6ng Q dai dién.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Vuong Thi Thuy D trinh bay, khi
ba nhdn chuyén nhuong dat cia 6ng T1, ba biét trén d6 c6 cin nha cua ong T
nhung do ong T xay dung nha trai phep, ong T c6 thoa thuén vaéi ba khi nao Toa
an giai quyet tranh chap xong thi ong T s€ thdo d& nha don di noi khac, ba D
khong dong ¥ véi yéu cau khang cio cta ong T va ba Nhi

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An gitr nguyén khang nghi
cua Vién klem sat nhan dan tinh Long An, dng thoi phat biéu y kién cua Vién
kiém sat Ve viée chap hanh phap luét trong giai doan xét xtr phiic tham cho rang
Toa an cap phiic thAm va cac dwong su chp hanh dung quy dinh cua B¢ luat T
tung dan sy, khang cdo cta nguyén don 6ng T, ctia ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan ba N, Khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat tinh Long An trong
tho1 han luat dinh, hop 1€ nén dugc xem xét theo trinh tu phic tham.

Xét khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An thay
rang:

Ba Tran Thi Huynh M, ba Vuong Thi Thuy D ¢6 yéu cau doc 1ap yéu cau
cong nhan d6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat _gitra Oong T1 voi ba
M, 6ng T1 voi ba D. Nhu vay, chu thé ky két cac hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dit vi ba Vuong Thi Thuy D, ba Tran Thi Huynh M 13 ong
Phan Vin T1. Tuy nhién, tai phan quyét dinh cua ban an lai tuyén chap nhan yéu
cau doc 1ap cua ba Vuong Thi Thuy D, ba Tran Thi Huynh M dbi v6i ong Phan
Van T vé tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a khong ding
tur d6 tuyén 6ng Phan Van T chiu 900.000 dong an phi khong gia ngach vé tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a khong phu hop. Ngoai ra,
ban 4n con tuyén 6ng Phan Vin T, ba Nguyén Thi P2 phai lién d6i chiu
1.856.000dong an phi phan tranh chip quyén st dung dat va budc thao d cua
ngudi lién quan 1a chua ding theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thudng
vu Qudc hoi. Trong vu an ndy, ba D, ba M chi tranh chap quyén sir dung dat va
yéu cau 6ng T thao d vat kién trac, cong trinh trén dat nén 6ng T chi phai chiu
an phi khong c6 gia ngach dbi véi yéu cau trén ctia ba D, ba M.

Vi vay c¢o6 can cu chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh
Long An. Bé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan.

Xét khang cdo ong T, ba N: yéu cau vo hiéu hop dong tiang cho quyén st
dung dat giita ba Nguyén Thi T2 va ong Phan Van T1 d6i v6i cac thira dat s6
392, 393, 394 cung to ban do6 s6 2, dong thoi yéu cau huy chinh 1y bién dong
quyén st dung dat sang tén ong T1 thiy rang:
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Trong giai doan xet xur phuc tham, phia ong T va ba D2 c6 ndp ban
photocopy ho so giai quyét tranh chap giita ong T va 6ng T1 vao nam 2010, ndi
dung thé hién ong T tranh chép véi ong T1 300m? dét thudc thira 86 va thia
394, trong bién ban lam viéc ngay 07/01/2009 trudc thoi diém ba T2 1ap hop
déng tang cho quyén sir dung dat cho 6ng T1 thi 6ng T1 ddng ¥ chuyén quyén
lai cho 6ng T 300m? dat. Trong bién ban hoa giai vao thang 10/2009, sau thoi
diém lap hop df)ng tang cho thi ba T2 ¢6 thé hién y kién “ba chia déu phan ddt

thé con lai chia déu cho cdc con la méi nguwoi 300m? dat thé dé ¢, cac ndi dung
nay chwa duoc Toa an cdp so thdm thu thap 1am rd.

Pbi Vol yéu cau cong nhén quyén st dung phan dién tich dét tai thua 416,
Toa an cip so thim bac yéu cau khoi kién cia ong T, nhung chua xem xet ¥
kién ctia cac thira ké khac ¢ tranh chp hay khong dé cong nhan quyén st dung
dat cho éng T.

Ba M ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sb 392 trén
do6 c6 can nha cua ba T2 do 6ng T dang quan ly, vao ngay 23/9/2019 ba M tiép
tuc ky két hop d6ng chuyén nhugng quyén st dung thira dat s6 393 véi ong T1,
vao thoi diém nay Toa an huyén T da thy ly vu an, hop d6ng chuyén nhuong
quyén st dung dat 1a d3 vi pham diém c khoan 1 Diéu 117 B¢ luat Dén su.

Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng T1 va ba D ddi vai
thira dat s6 394 sau khi Toa 4n huyén T thy Iy vu an, trén dat c6 cin nha cia dng
T dang & ciing vi pham diéu cAm cta phap luat. Toa an cdp so tham cong nhan
hiéu luc cua hop déng 1a khong dung Piéu 117 Bo luat Dan su. Tai phién toa
phtc tham, ong T ba P2 con trinh bay, viéc tranh chap giita 6ng T va ong T1
dién ra lién tuc tir nam 2010 cho dén nay, ba D2 con xudt trinh mot ban
photocopy don khoti kién cua 6ng T giri dén Toa an huyén T vao nim 2014, van
dé nay cting chua dugc tham tra lam rd, chua thé xac dinh viéc chuyen nhuong
thira dat s6 392 gitra ba M va ong T1 c6 trong thdi diém tranh chap hay khong.

Tt nhitng phéan tich trén dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 3 bic¢u 308
B luat T6 tung dan su, huy ban an so tham giao ho so vu an vé cap so tham xét
xur lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cdo cua nguyén don ong Phan Vin T, cua ngudi ké thira quyén
va nghia vu td tung cua bi don ba T2 la ba Phan Thi N, khéang nghi cia Vién
trudng Vién Kiém sat nhan dan tinh Long An dugc thuc hién ding quy dinh tai
Diéu 272, 273, 276, 279, 280 B¢ luat T6 tung dan sy nén dugc chap nhan dé
xem x¢ét theo trinh ty phuc tham.

[2] V& su Vang mat cua cac duong su: bi don 6ng Phan Van T1; nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ba T2 1a ba Phan Thi T3, éng Phan
Vin P, 6ng Phan Vin V, ong Phan Thanh T4 6ng Phan Tan K; nhu:ng nguoi ké
thira quyén va nghia vu té tung ctia 6ng D1 1a ba Phan Thi L¢ H, ba Phan Thi
Thu T5, ong Phan Thanh T6; ngudi c6 quyén lgi nghia vy lién quan ba Huynh
Thi Kim H2, 6ng Phan Tan C, Vin phong C1, Vin phong cong ching Lé Thi T8
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vang mat, da duogc triéu tip hop 18, ¢ yéu cau giai quyet vu 4n ving mit. Can
ctr Diéu 296 B6 luat T tung dan sy, Toa an xét XU ving mit cac duong sy ny.

[3] Ong Phan Vin T khai kién yéu cau duoc cong nhan quyén st dung dat
ma gia dinh ong T dang sir dung xdy dung nha dé ¢. Theo Manh trich do dia
chinh s6 206-2021 ciia Cong ty TNHH D4 ngay 07/6/2021 duge Chi nhanh Vian
phong ding ky dat dai tai huyén T phé duyét vao ngay 08/6/2021 thi vi tri dat
ong T yéu cau thudc khu C, thira 416 dién tich 104,1m? loai dat ONT va mot
phan thtra 394 vi tri B dién tich 161 ,4m?. Cac phan dién tich dat nay ong T1da
dugc cong nhan quyén sir dung dat trén co s hop dong ting cho quyén su dung
dat giira ba T2 va ong T1 vao ngay 06/5/2009 nén 6ng T yéu cau vo6 hiéu hop
déng ting cho quyén su dung dat giita ba T2 va ong T, huy chinh ly bién dong
sang tén quyén st dung dat cho ong T1, nhu vay 6ng T tranh chap quyén str
dung dat voi ong T1, yéu cau v6 hiéu hop dong ting cho quyén st dung dat va
yéu cau huy quyét dinh hanh chinh cé lién quan, nhimg nguoi co quyen loi
nghia vu lién quan tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat vOi
ong T1, yéu cau ong T giao dat. Toa an cap so tham d3 bac toan bo yéu cau khot
kién ctia phia nguyén don, chap nhan yéu cau doc 1ap cua nhitng nguoi co quyén
lg1 nghia vy lién quan ba M, ba D cong nhan hop dong chuyén nhuong gitra ba
M, ba D va ong T1, budc 6ng T thao d nha giao dat nén ong T khang céo, dong
thoi ba N 12 mot trong cac dong thira ké cta ba T2 cling khang céo.

[4] Xeét yéu cau khang cao cua nguyén don 6ng Phan Van T, cua nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba T2 1a ba Phan Thi N yéu cau vo hiéu hop
dong tang cho quyén su dung dat giira ba Nguyén Thi T2 va 6ng Phan Van T1
d6i véi cac thira dat s6 392, 393, 394 cung to ban d6 sb 2, déng thoi yéu cau huy
chinh 1y bién dong quyén sir dung dat sang tén 6ng T1 ddi v6i cac thira dat thay
rang:

[4.1] V& hinh thtic: hop ddng duoc chimg thuc cua Uy ban nhan déan xa B,
huyén T vao ngay 06/5/2009, hop dong tuan thu diéu kién vé hinh thirc dugc
quy dinh tai khoan 2 Piéu 122, Piéu 689 B luat Dan sy nam 2005, Piéu 35,
Diéu 37 ciia Luat Cong chirng nam 2006.

[4.2] V& cac diéu kién co hi¢u lyc cua hop dong ong T ba N cung nguoi
dai dién hop phép cho rang vao thoi diém giao két hop dong ting cho quyeén sir
dung dét thi ba T2 di 85 tudi, khong con du ning lyc hanh vi dan su, tuy nhién
khong c6 can cu thé hién ba T2 bi mat nang lyc hanh vi dan sy vao nam 2009.
Pén nam 2013, 6ng T méi dwa ba T2 di giam dinh. Tai Ban két luan giam dinh
s6 544/PYTT-DC ngay 11/11/2013 Trung tdm phap y S y té tinh Y két luan ba
T2 khong c6 kha nang nhén thic va diéu khién hanh vi. Tuy nhién trong hop
dong tang cho quyén sir dung dat ngay 06/5/2009 thi bén tang cho la ba T2 chi
thé hién du van tay cta ba T2, hop dong khong ¢ nguoi lam chung, khong thé
hién viéc giai thich hop dong cua co quan ching thue. Trong khi do, ong T va
ong Q déu trinh bay cho rang ba T2 khéng biét chir. Trong giai doan x¢t xur phuc
tham, phia 6ng T va ba B2 c6 ndp ban photocopy hd so giai quyét tranh chip
gitta ong T va 6ng T1 vao nam 2010, ndi dung thé hién 6ng T tranh chap véi
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ong T1 300m? dit thudc thira 86 va thira 394, trong bién ban lam viéc ngay
07/01/2009 trudc thoi diém ba T2 1ap hop dong tang cho quyén sir dung dat cho
ong T1, thi 6ng T1 ddng v chuyén quyén lai cho ong T 300m? dat. Trong bién
ban hoa giai vao thang 10 ndm 2009, tirc 13 5 thang sau thoi diém 1ap hop dong
tang cho thi ba T2 co thé hién y y kién “ba chia déu phan ddt thé con lai chia déu
cho cac con la moi nguwoi 300m? dat thé dé 67, céc tai lidu nay chua dugc Toa an
cap so tham thu thép lam 19, nham xac dinh y ch1 that cta ba T2 trong hop dong
tang cho quyen stt dung dat cho ong T1, lam co s& xac dinh hiéu luc cua hop
ddng, Toa an cap phuc tham khong thé bd sung duoc nén chua cé co s& chip
nhan hodc bac yéu cau cua 6ng T va ba N.

[5] Xét yéu cau cong nhan quyén sir dung phan dién tich dat tai thia 416:
thira dat nay thuc té gia dinh 6ng T dang sir dung, cac duong sy chua c6 tranh
chap, tai phién toa phuc tham, phia ba N do 6ng Q dai dién dong y cho ong T sir
dung, tuy nhién do 6ng T1 vang mat, cac ddng thira ké khac cua ba T2 ciing
khong c6 mat, 1€ ra Toa an cap so tharn xem xét ¥ chi ctia cac thira ké khac co
tranh chap hay khong dé cong nhan quyén sir dung dat cho 6ng T, tuy nhién Toa
an cip so thAm bac yéu cau khot kién cua ong T, nhung chua lam 3 y chi cua
cac thira ké khac nén Toa 4n cép phiic thim ciing chua ¢ co sd cong nhan phan
dién tich dat nay cho 6ng T,

[6] Xét vé hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat gitta ba M va 6ng
T1, gittaba D va ong T1 thdy rang: ba M ky két hop dong chuyén nhuong quyén
str dung thira dat s6 392 vao ngay 09/10/2018, trén d6 c6 cin nha cta ba T2 lac
nay do ong T dang quan ly, vao ngay 23/9/2019 ba M tiép tuc ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 393 voi ong T1, vao thoi dlem nay
Toa 4n nhan dan huyén T d4 thu 1y vu an, hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat da vi pham diém ¢ khoan 1 Diéu 117 B6 luat Dan su. Tuong tu hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong T1 va ba D d6i voi thua dat s6
394 vao ngay 11/8/2020 sau khi Toa an huyén T thu 1y vu an, trén dat c6 cin
nha cta ong T dang & ciing vi pham diéu cAm cta phap luat. Toa an cp so tham
cong nhan hiéu luc cia hop dong 1a khong dung Diéu 117 Bo luat Dan su. Tai
phién toa phtic tham, 6ng T ba D2 con trinh bay, viéc tranh chip giita 6ng T va
ong T1 dién ra lién tuc tir ndm 2010 cho dén nay, ba D2 xuit trinh mot ban
photocopy don khoi kién cua 6ng T giri dén Toa 4n huyén T vao nim 2014, van
dé nay cling chua dugc tham tra 1am rd, chua thé x4c dinh viéc chuyen nhuong
thira dat s6 392 giita ba M va 6ng T1 co trong thoi diém tranh chap hay khong
dé xac dinh hiéu lyc ctia hop dong.

[7] Ong T yéu cau v6 hiéu toan bd hop dong ting cho quyén st dung dat
giita ba T2 va ong T1, tuy nhién ong T xé4c dinh, 6ng T chi tranh chap phan dién
tich dat ong T dang sir dung xay dung nha ¢ bao gom 104,1m? dat thudc thia
416 va 161,4m? thudc mot phan thira 394 voi ong T1, cac phén dién tich khac
khong c6 tranh chap Ong Q dai dién cho ba N ciing thong nhit voi trinh bay cua
ong T, vi vay néu co su thong nhat y chi cta cac thira ké khac chi can xem xét
phan hop dong ting cho quyén st dung dat dbi v6i phan dién tich dat 6ng T
dang st dung, tuy nhién do 6ng T1, nhimg ngudi lién quan vang mit nén Toa an
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cap phiic thim khong thé xem xét. Mt khac viéc xem xét phan dién tich dat ong
T dang str dung dan dén viéc tach thira duéi dién tich tdi thiéu theo Quyét dinh
s6 42/2021/QD-UBND ngay 18/10/2021 ctia Uy ban nhéan dén tinh L ban hanh
quy dinh vé diéu kién tach thira dat, hop thira dat va dién tich tdi thiéu dugc tach
thira d6i voi dat o va dat nong nghiép cia ho gia dinh, c4 nhén trén dia ban tinh
Long An, nhung chua c6 y kién cta co quan quan 1y nha nudc vé dat dai.

[8] Tt nhiing nhén dinh trén, can thiét phai huy ban an so tham, giao hd so
vu 4n vé Toa an cép so tham giai quyét lai vu an.

[9] D01 v0i khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An vé van dé an phi: viéc Toa 4n cap so tham tinh an phi vé tranh chap quyén su
dung dat 1a tranh chip co gid ngach 1a khong ding theo Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi, dong
thoi bude 6ng T phai chiu an phi vé tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dét cling 1a chua ding. Khang nghi cua Vién kleIp sat 1a co can ctr, tuy
nhién do huy ban an nén an phi dan sy so tham duoc quyét dinh khi Toa an tiép
tuc gidi quy€t vu an

[10] V& an phi phtic thdm: 6ng T khong phai chiu 4n phi phac tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 B luat T tung dén sy;

‘Chép nhén yéu cau khang céo bi don 6ng Phan Vin T, ciia nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung cua ba T2 la ba Phan Thi N.

Chép nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An

Huy Ban an dan sy so tham s6 29/2023/DS-ST ngay 27 thang 4 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Long An.

Giao ho so vu an vé€ Toa an cap so tham giai quyét vu an.

V& an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung: duoc quyét dinh lai khi Toa an
tiép tuc giai quyét vu an

V& an phi phuc‘tham: ong T khong phai chiu an phi phﬁc,tha;lm. Hoan tra
cho 6ng T 300.000d6ng tam tng &an phi da ndp theo bién lai s6 0003907 ngay
10/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; :

- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;
- Cac duong su;

- Luu hd so, 4n van. Lé Thi Kim Nga
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Cac Tham Phan Tham phén — Chii toa phién toa

Lé Thi Kim Nga
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