TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 66/2021/HC-PT
Ngay 09 - 3 - 2021
VIV khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong viéc cdp Gidy chitng nhdn quyén
sur dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Vin Hung.

Cdc Tham phdn: Ong Tran Xuén Minh.

Ba Tran Thi Thu Thay.

- Thur ky phién toa: Ba H6 Diéu Thay — Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dén cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Ha Van Himng - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 3 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh, xét xtr phuc tham cong khai vy 4n hanh chinh thu 1y sd
465/2020/TLPT-HC ngay 26 thang 8 nam 2020 vé “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong viéc cdap Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt .

Do Ban 4n hanh chinh s6 09/2020/HC-ST ngay 18 thang 6 nam 2020 cua
Toa an nhan dan tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phiic tham sb: 322/2020/QDPT-HC
ngay 03 thang 02 nam 2021, giira cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Ba Bang Thi B, sinh nam 1930; dia chi: S A, khu phé
C, phudng H, thi xa (nay 13 thanh phd) Di An, tinh Binh Duong (ving mit).

Nguoi dai dién hop phdp cia ngwoi khoi kién: Ong Pham Minh T, sinh
nam 1980; dia chi: S6 A (s6 cii B) dudng D, khu dan cu C, phuong C, thanh ph
Thi Dau Mét, tinh Binh Duong (Hop dong iy quyén ngay 08/4/2019), (c6 mat).

2. Ngueoi bi kién: Uy ban nhan dan thi x3 (nay 1a thanh phd) Di An, tinh
Binh Duong; dia chi: Trung tdm Hanh chinh Di An, phuong Di An, thi xa (nay
1a thanh phd) Di An, tinh Binh Duong.



Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguoi bi kién: Ong V6 Anh T, chtc vu: Pho
Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé Di An (theo Quyét dinh s6 2218/QD-
UBND ngay 17/5/2019 “vé ity quyén dai dién phdp 1y tham gia vu kién”), (vang
mit, c6 don xin vang mat).

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Ha Ngoc T, sinh nam 1938; dia chi: S6 A, M, Phuong D, quan Tan
Binh, Thanh phé H5 Chi Minh, (ving mit).

3.2. Ong Ta Vin L, sinh nim 1975; dia chi: Poi D, thon L, xa D, huyén L,
Thanh phé Ha Noi; dia chi lién hé: S6 A duong B, khu phd N, phuong D, thi xa
(nay 1a thanh phb) Di An, tinh Binh Duong, (ving mit)

4. Nguoi khang cdo: Ong Pham Minh T - dai dién theo uy quyén cua ba
bang Thi B

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khaoi kién ngay 18/3/2019 va loi trinh bay cua ba Pang Thi B
va dai dién cua ba B nhw sau:

Ba B khoi kién yéu cau: Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé bia CO122177, s6 vao sd
CH25489 ngay 28/02/2019 do Uy ban nhan dan thi x4 (nay la thanh phd) Di An
cap cho ba Ha Ngoc T; budc Uy ban nhan déan thi x4 (nay 1a thanh phd) Di An
thu hdi gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén va céng nhan quyén sir
dung dat d6i véi dién tich néu trén (6.640m? thudc thira 143, 137 to ban dd sb
01) cho ba bang Thi B.

Theo ba B thi dién tich dit trén co6 ngudn gdc cua 6ng Nguyén Vin B
(chdng ba B) xin khai thac dat hoang tai ham rac ap Pong Chiéu véi dién tich
5.000m2 Pon ciia 6ng B duge Uy ban nhan dan xi Tan Pong Hiép xac nhan
ngay 10/3/1994. Ngay 19/9/1995, 6ng B ké khai dang ky d6i voi thira dat 143 va
137 t& ban d6 s6 01. Ngay 26/8/1996, Uy ban nhan dan huyén Thuan An (nay 1a
thanh phd Di An) di cip Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
1501/QSDB/TPH cho ho 6ng B ddi véi 02 thira dat néu trén voi dién tich
6.640m2 Sau khi dng B chét, cac thanh vién trong gia dinh ba B thong nhat
chuyén cho ba B dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat va da duogc
diéu chinh tai trang 4 cua Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
1501/QSDB/TPH vao ngay 27/02/2003. Viéc Uy ban nhan dan thi xi (nay la
thanh phd) Di An cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH25489 ngay
28/02/2019 cho ba Ha Ngoc T 14 trai quy dinh, 1am anh huong nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phép cua gia dinh ba B. Chimng c&t ba B cung cép 1a ban
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phd t6 Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé6 1501/QSDB/TPH ngay
26/8/1996; ban pho to Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat s6 CH25489 ngay 28/02/2019 do Uy ban nhan
dan thi xa (nay 13 thanh phd) Di An cdp cho ba Ha Ngoc T ddi véi thua dat sb
2534, to ban d6 sb 02, dién tich 2.922,7m? va Vi bang ngay 30/3/2019 do Vin
phong Thira phat lai thanh phd Thu Dau Mot 1ap.

* Tai ban trinh bay y kién ngay 17/5/2019, nguwoi bi kién Uy ban nhdn dén
thi xd (nay la thanh phé) DT An trinh bay:

Ngay 29/10/2014, Chu tich Uy ban nhan dén thi x3 Di An ban hanh Quyét
dinh s6 6122/QD-UBND vé viéc giai quyét don tranh chap dat dai gitra ba Ha
Ngoc T véi ba Piang Thi B dbi voi khu dat dién tich 2.922,7m? toa lac tai khu
phb Pong Chiéu, phuong Tan Pong Hiép, thi xd Di An véi ndi dung: Cong nhan
cho ba Ha Ngoc T dugc quyén dang ky, sir dung phan dién tich dat tranh chap
néu trén. Ngay 02/4/2015, ba B khoi kién tai Toa an nhan dan thi xd Di An dé
yéu cau hiy Quyét dinh s6 6122/QD-UBND ngay 29/10/2014 cua Chu tich Uy
ban nhan dan thi x4 Di An. Ban 4n s6 03/2015/HC-ST ngay 06/8/2015 cta Toa
an nhan dan thi x4 DI An d3 tuyén khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ba
Ping Thi Bot. Ba Bot tiép tuc khang céo. Tai Ban an sé 08/2015/HC-PT ngay
25/11/2015 cta Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong khong chap nhan khang céo
ciia ba B, giit nguyén Ban an s6 03/2015/HC-ST ngay 06/8/2015 cua Toa &n
nhan dan thi xa DI An. Sau d6, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh ¢6 Quyét dinh khang nghi sé6 68/KNGDT-VC3-V3
ngdy 22/6/2016 khang nghi theo thu tuc giam déc tham d6i voi Ban an sd
08/2015/HC-PT ngay 25/11/2015 ctia Toa &n nhan dan tinh Binh Duong. Tai
Quyét dinh giam d6c tham sd 13/2016/HC-GDT ngay 12/10/2016 cua Uy ban
Tham phan Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh da quyét dinh:
“Hiiy toan bg Ban dn sé6 08/2015/HC-PT ngay 25/11/2015 ciia Toa an nhan dan
tinh Binh Duwong va Ban dn s6 03/2015/HC-ST ngay 06/8/2015 ciia Toa &n nhan
dan thi xd Di An, giao hé so cho Toa dn nhdn déan tinh Binh Dwong xét xir so
tham lai theo diing quy dinh phdp ludt”. Ngay 15/9/2017, Tda an nhan dan tinh
Binh Duong c6 Ban an s 38/2017/HC-ST tuyén “khéng chdp nhdn yéu cau
khéi kién ciia ba Bang Thi B vé viéc yéu cau hiyy Quyét dinh sé 6122/0P-UBND
ngay 29/10/2014 ciia Chii tich Uy ban nhdn ddn thi xd Di An”. Sau d6, ba B va
ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Thanh T tiép tuc khang céo;
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong co quyét dinh s
97/KNPT-VKS-HC ngay 28/9/2017 khang nghi va dugc Toa an nhan dan cép
cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh giai quyét tai Ban an s6 432/2018/HC-PT ngay
15/10/2018 voi ndi dung: “Bdc khdng nghi ciia Vién kiém sdt nhdan déan tinh
Binh Dwong, bdc khing cdo ciia ba Dang Thi B va éng Nguyén Thanh T, gii
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nguyén ban dn so tham”. Thuc hién Ban an sd 432/2018/HC-PT ngay
15/10/2018 cua Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh va can ctr
theo quy dinh cta phap luat hién hanh, Uy ban nhan dan thi xd (nay 1a thanh
phd) Di An cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s CH25489 ngay 28/02/2019 cho ba Ha Ngoc T ddi
v6i thira dat s6 2534, to ban d6 s6 02, dién tich 2.922,7m?. Nhan théy, viéc Uy
ban nhan dan thi x3 (nay 1a thanh phd) Di An cdp Gidy chung nhan quyén sir
dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH25489 ngay
28/02/2019 cho ba Ha Ngoc T 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat, dé nghi
Tda 4n nhan dan tinh Binh Duong bac toan bd yéu cau khoi kién cua ba Pang
Thi B (bt luc 108, 109).

* Tai Pon kién nghi ngay 09/7/2019, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan éng Ta Vén L trinh bay: Ong L 1a nguoi sitr dung hop phap quyén sir dung
dat dién tich 2.922,7m? thudc thira dat so 2534, t& ban do so 02, toa lac tai khu
phb Pong Chiéu, phudng Tan Pong Hiép, thi xi (nay 1a thanh phd) Di An, tinh
Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 CH25489 ngay 28/02/2019, duoc Vian phong
Piang ky dat dai thi x3 (nay 14 thanh phd) Di An chinh Iy tai trang 3 ngay
27/3/2019 vé&i ndi dung “chuyén nhwong cho éng Ta Van L”. Viéc 6ng L nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat c6 diy du co so phap 1y, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat duge Vian phong Cong chimg cong chimg, ong L da
thanh toan déy du tién cho nguoi chuyén nhuong va thuc hién dﬁy da nghia vu
thué cho Nha nudc. Do vy, 6ng L dé& nghi Toa an giai quyét bac toan bd yéu
cau khoi kién cua ba Pang Thi B. Ching ctr ong L cung cip 1a Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 12/3/2019; Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CH25489 ngay
28/02/2019, dugc chinh 1y ngay 27/3/2019; Quyét dinh sd 682/QD-UBND ngay
21/02/2019 cua Uy ban nhan déan thi x3 Di An vé viéc cap gidy chimg nhan
quyén su dung d4t cho ba Ha Ngoc T cung céc van ban vé viée nop 1¢ phi tudc
ba nha, dat.

* Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha Ngoc T: Qua trinh thy 1y
giai quyét vu an, Toa an da tién hanh niém yét cac thong béo, gidy triéu tap va
cac van ban td tung cho ba T theo dung quy dinh tai Chuong VII cua Luat TS
tung hanh chinh nhung ba T vin ving mit khong rd 1y do.

* Tai Ban dn hanh chinh sé 09/2020/HC- ST ngay 18 thang 6 ndm 2020
ciia Toa Gn nhdn dan tinh Binh Dwong da quyét dinh:

Can ci diém d khoan 1 Diéu 99, khoan 2 Piéu 105 cta Luat Dat dai niam
2013; khoan 6, khoan 7 Diéu 87 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
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ctia Chinh pht “huéng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai nam 2013,
khoan 1 Piéu 32 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Québc hdi vé an phi, 1¢ phi Toa an;

1. Pinh chi giai quyét vu an d6i véi yéu cau khoi kién cua ba Dang Thi B
vé viéc yéu cau Toa an “Budc Uy ban nhdn dén thanh phé Di An thu héi Gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi
ddt s6 CH25489 ngay 28/02/2019 cdp cho ba Ha Ngoc T Va cong nhdn quyén sir
dung dat dién tich 6.640m?, thudc thira s6 143, 137 to ban do sé 01 cho ba Dang
ThiB”.

2. Bac yéu cau khoi kién cua ba Piang Thi B ddi véi Uy ban nhan dan thi xa
(nay 1a thanh phd) Di An, tinh Binh Duong vé viéc yéu cau “hiy Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi dat sé
CH25489 ngay 28/02/2019 cdp cho ba Ha Ngoc T .

Ngoai ra an so tham con tuyén an phi va quyén khang céo.

Ngay 01/7/2020, 6ng Pham Minh T dai dién ctia ba B c6 don khang cao
toan b ban 4n so thim, dé nghi cap phtc thdm sira an so thim, chdp nhan yéu
cau khéi kién cua ba B.

Tai phién tdoa hom nay, 6ng T stra mot phan yéu cau khang cdo, ong chi
khang cdo d6i v6i phan ban an so tham tuyén bac yéu cau khoi kién cua ba B vé
yéu cau huy Gidy chtimg nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CH25489 ngay 28/02/2019 cap cho ba Ha Ngoc T. Péi
v6i phan ban an dinh chi mot phan yéu cau khai kién cua ba B vé yéu cau budc
UBND thanh phé Di An thu hdi gidy chimg nhan QSD dét vao s6 s CH 25489
ngay 28/02/2019 cép cho ba Ha Ngoc T va cong nhan QSD dét dién tich
6.640m? thudc thira 143, 137 to ban do s6 1 cho ba Pang Thi B, ba B 6ng T
khong khang céo.

Trong phan tranh luan 6ng T trinh bay: Viéc cap gidy chimg nhan QSDD
trén cho ba T 14 trai phap luat do trén dat con tai san cua ba B 1a tuong rao va
mét sb tai san khac.

* Pai dién Vién kiém sdt phdt biéu quan diém gidi quyét vu dn:

Vé thu tyc t6 tung: Cp so tham va phuc tham thyc hién dang cac quy dinh
tb tung, khong vi pham.

Vé n6i dung khang cao: UBND thi x3 Di An cip gidy ching nhan QSDD
cho ba T trén co sé Quyét dinh s6 6122/QD-UBND ciia Chi tich UBND thi x4
Di An vé viéc giai quyét don tranh chap dat dai gitra ba Ha Ngoc T véi ba Pang
Thi B d6i véi khu dat dién tich 2.922.7m? va Ban an phtc thim sb

5



432/2018/HC-PT ngay 15/10/2018 ctia TAND cép cao tai TP.HCM dd quyét
dinh va ban an nay dang c6 hiéu luc phéap luat nén viéc cdp gidy chung nhan
QSDD cho ba T 1a dung phép luat. Ong T khang cao nhung khong dua ra duoc
tinh tiét gi md&i nén dé nghi ap dung khoan 1 Piéu 241 Luat té tung hanh chinh,
bac khang céo cua 6ng T, gitt nguyén phan quyét dinh cua an so tham bi khang
Cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tqi phién toa, Hoi dong xét xu nhdn
dinh:

[1]- V& trinh tu, th@ tuc, thim quyén ban hanh quyét dinh hanh chinh Ia
gidy chting nhan QSDP sb seri CO 122177, vao sd s6 CH 25489 ngay
28/02/2019 cap cho ba Ha Ngoc T bi khai kién:

Viéc cap gidy ching nhan QSDD cho ba T cia UBND thi xd Di An (nay la
thanh phé Di An) d6i v6i dién tich 2.922,7m? thudc phuong Tan Pong Hiép, thi
x4 Di An trén co s két qua xét xur tai Ban an sd 423/2018/HC-PT ngay
15/10/2018 ctia TAND cép cao tai TP.HCM va sau khi UBND thanh phd Di An
ban hanh Quyét dinh sé 1759/QD-UBND ngay 11/3/2011 thu hdi gidy ching
nhan QSDPD s6 1501/QSDB/TPH ngay 26/8/1996 cap cho ho ong Nguyén Vin
B (chong ba B). Theo quy dinh tai diém d khoan 1 DPiéu 99, khoan 2 Diéu 105
Luat dat dai nam 2013 thi UBND thi xd Di An cap gidy ching nhan QSD dat 1a
dung trinh tu, tham quyén.

[2]- V& ndi dung quyét dinh hanh chinh bi khoi kién:

Viéc tranh chip dién tich 2.922,7m? thudc thira s6 2534, t& ban dd sb 2
(trude kia thudc thira 956, 952, 2008 t& ban do sé 1TDH.A), phuong Tan Pong
Hi¢p, thi xa Di An gifta ba Ha Ngoc T va ba Dang Thi B da dugc UBND thi xa
Di An giai quyét bang Quyét dinh s6 6122/QD-UBND ngay 29/10/2014, theo d6
cong nhan cho ba T dugc quyén dang ky, sir dung dién tich dat nay.

Ba B di khai kién Quyét dinh s6 6122/QD-UBND ngay 29/10/2014. Tai
Ban an sb 423/2018/HC-PT ngay 15/10/2018 ctia TAND cép cao tai TP.HCM
d3 tuyén xir khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba B vé yéu cau huy Quyét
dinh s6 6122/QD-UBND ngay 29/10/2014 ctia UBND thj xa Di An.

Nhu vay, Quyét dinh sé 6122/QD-UBND ngay 29/10/2014 c6 hiéu lyc
phap luat, tranh chap dat giita cac bén da duogc giai quyét. Can cir quyét dinh
nay, UBND thi xd Di An cip gidy chimg nhan QSD dat cho ba T 1a dung véi
quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 99, khoan 3 Diéu 100 Luat dat dai 2013.
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Tai phién toa hém nay, éng T cho rang trén dét c6 tudng rao cia ba B nén
viéc cp gidy chimg nhan QSDD cho ba B 1a trai phap luat: Xét thay, viéc cap
gidy ching nhan cho mot nguoi khi trén dat co tai san ctia ngudi khac ma chua
c6 su dong y ctia nguoi c6 tai san thi thuc chat 1a dat co tranh chip. Tuy nhién,
gitta ba B va T da tranh chip dit v6i nhau va d3 duoc co quan Nha nude c6
tham quyén giai quyét xong, két qua giai quyét duoc co quan Nha nudc cd thim
quyén cong nhan ba T dugc ding ky va lam thu tuc xin cip gidy ching nhan
QSDP. Nhu vay, néu nhu trén dat con tai san cia ba B nhu ong T trinh bay thi
cling khong phai 13 truong hop dat ¢6 tranh chip vi tranh chip dat da duogc giai
quyét xong nén du diéu kién cap gidy ching nhan QSDD cho ba T theo quy dinh
tai Diéu 99, 100 Luat dat dai. D6i v6i tai san cia ba B trén dat (néu cd) thi cac
bén giai quyét theo thi tuc dan su. An so thim di nhan dinh vé noi dung nay.

Vi vay, khong c6 can cir dé chap nhan yéu cau khang cdo cta ong Pham
Minh T 1a dai dién cua ba B.
[3]- Ba B phai chiu an phi phiic tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 241 ctia Lut t6 tung hanh chinh;

Khong chap nhan yéu cau khang cao ctia 6ng Pham Minh T 14 dai dién theo
iy quyén ctia ba Pang Thi B; giit nguyén phan quyét dinh ciia Ban an so tham
s6 09/2020/HC- ST ngay 18 thang 6 nam 2020 cua Toa 4n nhan dan tinh Binh
Duong nhu sau:

Cin c(: Diém d khoan 1 Diéu 99, khoan 3 Diéu 100, khoan 2 Diéu 105
Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

1- Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Pang Thi B d6i voi Uy ban
nhan dén thi x (nay 1 thanh phd) Di An, tinh Binh Duong vé viéc yéu cau “huiy
Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gdn
lién véi ddt s6 CH25489 ngay 28/02/2019 cdp cho ba Ha Ngoc T

2- An phi phuc thim: Ba B phai chiu 300.000d, nhung khau trir 300.000d
tién tam Ung an phi theo Bién lai thu tién sé 0044667 ngay 15/7/2020 ciia Cuc
thi hanh 4n dan sy tinh Binh Duong.

Céc quyét dinh khac ciia ban an so thim khong c6 khang cdo, khang nghi
tiép tuc c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cio, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngy tuyén an.
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Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan ti cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. Ho Chi Minh;

- TAND tinh Binh Duong;

- VKSND tinh Binh Duong;

- Cuc THADS tinh Binh Duong;

- NKK; da ky

NEK. (da ky)

- NCQL&NVLQ; x e ol

- Luu: HS, VP, 16bTNB. Nguyén Van Hung



