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“V/v tranh chép HD dac coc, vay tai san,
boi lai tai san”
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NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: ~ Ba Tt Thanh Nhung

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong: Nguyén Viét Thing

Ong: H6 Quang Minh

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Théu - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Dai dién Vign kiém sdt nhén din huyén Tran Vin Thoéi: Ba Pham Huynh
Trang — Kiém sat vién.

Ngay 17 va 18 thang 05 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan huyén Tran
Vin Thoi, tién hanh xét xir so thim cong khai vu &n dan sy thu 1y sb:
390/2021/TLST-DS ngay 01 thang 12 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong dat
coc, vay tai san va doi lai tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
32/2022/QDbXXST-DS ngay 25 thang 02 ndm 2022, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Viét K, sinh ndm 1981

Ba Pang Thi Kim N — sinh nam 1981
Cung dija chi: Ap C, x4 K, huyén T, tinh Ca Mau (C6 mit).
- Bi don: Ong H6 Chi H — sinh ndm 1957 (c6 mit)
Ba Nguyén Thi T- sinh nim 1960 (c6 mit)

Dia chi: Ap C, x4 K, huyén T, tinh Ca Mau

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

Ngén hang Nong nghiép va Phat trién Viét Nam- Chi nhanh huyén T.

Dja chi: khom 9, thi trdn T, huyén T, tinh Ca Mau. (ving mit).

Ong Ho6 Tan N va 6ng H6 Nhu Y (con 6ng H va ba T)

Pia chi: Ap C, x4 K, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su V& Thanh
T- van phong luat su Thanh Tung- thuoc Poan luét su tinh Ca Mau.

Tat cac co mit tai phién toa. Riéng Ngan hang vang mit.



NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va 1o trinh bay ciia nguyén don tai phién toa, thé hién:

Vao ngay 4.12.2020 dwong lich, t6i c6 hop dong chuyén nhuong dat voi 6ng
Doan Chi H va ba Nguyén Thi T phén dat c6 dién tich 1a 15. 552m2, dat nay da
dugc cap quyén st dung do ho ong Ho6 Chi H dung tén trong gidy ching nhan
quyén st dung dét, dat toa lac tai ap Cong Nghiép A, xa Khanh Hung, huyén Tran
Vin Thoi, tinh Ca Mau. Gia chuyén nhuong 1a 168 chi vang 24k, c6 1am gidy tay
va co dat coc trudce la 78 chi vang 24k. Trong hop dong c6 quy dinh tir ngay hop
ddéng dén ngay 29.4.2021 am lich néu bén 6ng H chuyén nhuong dat cho nguoi
khac dugc thi tra lai vang dit coc cho toi 1a 78 chi vang 24k, néu khéng chuyén
nhuong dugc cho nguoi khac thi phai lam giéy chuyén nhuong cho t6i va sang tén
lam gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Hét thoi gian trén 6ng H khong chuyén
nhuong cho nguoi khac dugce va cung khong lam giay cho toi, toi ¢6 yéu cau tra lai
vang cho t0i thi 6ng H cling khong c6 tra. Theo giao két néu bén ong H khong thyc
hién dung hop ddng thi phai bdi thudng gap doi sb vang dat coc, néu t6i sai hop
dong thi t01 phai bo coc. Sau do t61 va ong H da thong nhat chuyén nhuong cho t6i,
nén di tién hanh do dac dé tach quyén sur dung dat, toi thué Van phong dang ky
quyén su dét 1a 2.400.000 dong, sau khi do dat xong thi 6ng H khong déng v
chuyen quyén st dung dat cho t61, 6ng H cho rang con 6ng H khong dong y
chuyén nhuong. Nay toi yéu cauong Hvaba T phai tra lai cho t61 vang dat coc la
78 chi vang 24k va phai bdi thuong do sai hop dong 1a 78 chi vang 24k. Ngoai ra
sau khi hop déng chuyén nhuong ba T va 6ng H ¢6 muon cua toi 10.000.000 dong
va toi xuat ra 1.200.000 dong dé mudng xang muc, tién thué do dat 1a 2.400.000
dong. Tong sb toi yéu cau ong H va ba T c6 trach nhiém tra cho toi 1a 156 chi vang
24k va 13.600.000 dong.

Tai phién toa nguyén don xin rut lai s tién cho muon 1a 10.000.000 dong va
2.400.000 dong tién thué do dét, tién xang muc 1a 1.200.000 dong khong yéu ciu
bi don tra.

Bi don 6ng Hé Chi H va ba Nguyén Thi T trinh bay:

T6i thira nhan vao ngay 04.12.2020 toi va ba T c¢6 lam hop ddng chuyén
nhuong phan dat 1a 15.552m2 cho vo chong 6ng K, gia chuyén nhuong 1 168 chi
vang 24k, c6 lam gidy “Gidy mua ban dat nong nghiép”. Sau khi lam gidy thi bén
6ng K co tinh tién toi no hui, va vang co dat trude, tong cac khoan quy thanh vang
1a 76 chi vang 24k, sau d6 6ng K dua thém 10.000.000 dong nén cong vio quy ra
bang 2 chi vang 24k, nén cong lai 1a 78 chi vang 24k.

T6i ciing thira nhan dén ngay 29.4.2021 am lich t6i khong chuyén nhuong
cho nguoi khac duoc nén toi ciing dong y chuyén nhuong cho 6ng 6ng K theo hop
ddng va co thué Van phong dang ky quyén sir dung dat xuéng do xong, nhung éng
K khong tra tién Ngan hang nén khong lam thu tyc dugc. Toi ciing thira nhan ong
K c6 kéu toi v6 x4 ky gidy rat nhiéu 1an nhung t6i khong biét gidy gi nén t61 khong
dén x3 va toi ciing khong ky. Nay t6i xac dinh 6ng K sai hop dong do ong K khong
tra tién Ngan hang nén khong rat gidy chimg nhan ra dé lam quyén st dung duoc,
phan dat chuyén nhuong d c6 do dac xong, nhung sau d6 4 thang sau thi K méi
kéu di lam giay, t6i khong dong y vi thoi gian qua lau lam anh huong dén quyén
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loi cta toi. Nay t6i khong dong ¥ theo yéu cau cua 6ng K. Déi véi tién thué do dat
thira nhan c6 thué do dat con bao nhiéu t6i khong biét, tién xdng miic thira nhan
ong K c6 dong 1a 1.200.000 dong. Néu Toa an xét xir can ctr theo hop ddng ngay
4.12.2020 ai sai ngudi do chiu trach nhi¢m, néu toi sai tdi chiju boi thuong cho 6ng
K, néu 6ng K sai thi phai b vang coc va cac khoan chi phi khac.

Tai phién toa ba T dong y tra cho bi don s6 vang dit coc 1a 78 chi vang 24k .
Ba T ciing x4c dinh s6 vang trén 1a no ctia vo chong ba cac con ba khong lién
quan.

Tai bién ban lam viéc v6i ong Lé Vin Dau 1a nguoi ghi gidy hop dong “gidy
mua ban dat néng nghiép” ngay 4.12.2020 gitra 6ng K va ong H, 6ng Dau xac dinh
1a giira hai bén thanh toan tién cb dat va tién hui roi quy thanh vang nhu thé nao
6ng khong biét nhung khi ong viét dum “gidy mua ban dat néng nghiép” ngay
4.12.2020 thi hai bén xac dinh 1a bén 6ng K c6 dua vang dat coc cho ong H la 78
chi vang 24k, bén 6ng H ban cho 6ng K 1a 15.552m2 dat nong nghiép. Con ddi véi
s6 tién 10.000.000 dong dng K cho ong H muon c6 cong vo 78 chi vang hay khong
t61 khong biét.

Loi trinh bay ciia 6ng Nguyén Vian Té, xac dinh vao khoan thang 6/2021 6ng
K c6 dén nho toi lam dum thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng K
va ong H, sau do co hop d6ng v4i Chi nhanh Vin phong dang ky quyén sir dung
dat xubng do dac xong, sau d6 t6i c6 bao cho K dé ong K lién hé voi 6ng H dén x4
Khanh Hung dé ky hop dong chuyén nhuong dat, nhung ong H noi con ong H ¢
Phti Qudc va di bién khi nao vé du di ra xa ky ludn, nhung sau d6 khong dén ky va
tiép theo dich bénh va gidng cach xa hoi nén ngung lai cho dén nay.

Tai phién toa ong N va ong Y trinh bay: Viéc hop dong chuyén nhuong dat
gitta nguyén don va bi don khi lam hgp dong cO mat 2 ong va 2 Ong cung théng
nhat cho ong H va ba T chuyen nhuong dét, co ky tén vao gidy chuyén nhuong 1a
dung. Viéc nhan vang chuyén nhuong dat 12 do cha me t6i (6ng H va ba T) ¢6 no
ong K nén chuyen qua vang dit coc chtr khong dua vang tai thoi diém lam hop
dong, va sb no trén 1a ciia 6ng H va ba T chung toi khong lién quan dén phan ng
trén.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don phat biéu tranh
luan: D& nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don. Vi
trong vu ki¢n nay 16i hoan toan cua bi don, do bi don tir chdi tiép tuc chuyén
nhuong cho nguyén don nhung khong c6 1y do chinh dang. Do d6 dé nghi Hoi
ddng xét xtr chdp nhan yéu ciu ctia nguyén don budc bi don ¢6 trach nhiém tra cho
nguyén don sb vang dit coc 1a 78 chi vang 24k va phat do vi pham hop dong 1a 78
chi vang 24k.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat: Vé viée tuan theo phap luat cua Tham
phan ciing nhu Hoi dong xét xir diing theo quy dinh ciia phap luét.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau cua nguyén don.
Do trong hop ddng ngay 4.12.2020 cac dwong su da thong nhét 1a dat coc trude 78
chi vang 24k. Phan con lai khi ndo bi don 1am thu tuc chuyén quyén st dung dat
cho nguyén don xong thi nguyén don méi giao tiép 90 chi vang 24k con lai. Do d6
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bi don chwa 1am céc thu tuc dé chuyén quyén st dung dat cho nguyén don va tai
phién toa nguyén don cung thong nhit tiép tuc chuyén nhuong nhung bi don khong
déng y do d6 xét 16i 1a do bi don nén can budc bi don co trach nhiém tra cho
nguyén don sb vang dit coc 1a 78 chi vang 24k va phat do vi pham hop dong 1a 78
chi vang 24k 1a ¢o6 can ctr.

Pinh chi dbi voi nguyén don yéu cau bi don tra sd tién 1a 13.600.000 dong.

Tur nhiing nd1 dung trén;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chiing ctr co6 trong hd so vu 4n va duoc xem xét tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyén Toa dn: Nguyén don va bi don déu cu tra tai huyén Tran
Vin Thoi, nguyén don 1am don khoi kién bi don vé viéc doi lai tién dit coc va bdi
thudng tién coc, hop dong vay tai san va doi lai tai san, nén Toa 4n nhan dan huyén
Tran Van Thoi thy 1y, giai quyét 1a ding theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 B
luat T tung dan su.

[2] Vé quyén khéi kién: Nguyén don cho rang quyén va loi ich cia nguyén
don, bi bi don xam hai nén khoi kién yéu cau Toa 4n bao vé quyén va loi ich hop
phap 1a phut hop véi quy dinh tai Piéu 186 Bo luat T tung dan su.

[3] Vé thi tuc: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Vét nam
Chi nhanh huyén Tran Van Thoi vang mat khong ro 1y do nén cian cir vao Piéu 227
Bo luat t tung dan su xét xtr vang mat doi voi Ngan hang.

[4] Xét vé diéu ludt dp dung: Viéc giao két hop ddng sau ngay Bo ludt dan su
nam 2015 c6 hiéu luc nén 4p dung B luat dan su hién hanh va cac van ban quy
pham phap luat chi tiét dé giai quyét 1a phu hop véi diém ¢ khoan 1 Diéu 688 Bo
luat Dan sy nam 2015.

[5] Xét vé quan hé phdp ludt tranh chdp: nguyén don khoi kién bi don vé
viéc hop dong dit coc va boi thuong tién coc do vi pham hop dong, doi lai tién cho
muon va tai san, nén xac dinh quan hé phép luét tranh chap 1a hop ddng dit coc va
hop ddng vay tai san, doi lai tai san, theo Piéu 328, 463B6 luat Dan su.

[6] Vé néi dung khdi kién ciia nguyén don va xem xét cdc chieng cir ¢é trong
hé so:

Vao ngay 4.12.2020 duong lich, nguyén don 6ng L& Viét K va ba Pang Thi
Kim N c6 hop dong chuyén nhuong dat v4i bi don 6ng Poan Chi H va ba Nguyén
Thi T phan dét c6 dién tich 1a 15.552m2, dat nay da dugc cap quyén st dung do hod
6ng HO Chi H dimg tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat, dat toa lac tai 4p
Cong Nghiép A, xi Khanh Hung, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau. Gia chuyén
nhuong 13 168 chi vang 24k, c6 lam gidy tay va co dit coc trude 1a 78 chi vang
24k. Trong hop dong c6 quy dinh néu bén nhan chuyén nhuong khong thuc hién
dung thi phai bo vang dit coc, con bén chuyén nhuong khong thyuc hién thi phai
boi thudng gap doi s6 vang dat coc. Pén nay bi don khong dong y chuyén nhuong
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cho nguyén don, nén nguyén don yéu cau bi don phai tra lai 78 chi vang 24k da dat
coc va phai bdi thuong theo hop ddng da ky 1a gip doi sd vang dit coc 1a 78 chi
vang 24k.

Dbi voi bi don ciing thira nhan vao ngay 4.12.2020 duong lich, ¢ 1am hop
ddng chuyén nhuong phan dat cho nguyén don, nhu nguyén don trinh bay 13 dang,
d6i bén ciing thong nhat nén co6 thué Chi nhanh vin phong ding ky quyén st dung
dat huyén Tran Van Thoi xudng do dac xong, nhung bén nguyén don khong chiu
tra tién cho Ngan hang nén khong rut gidy chimg nhin quyén sir dung ra dé di tach
quyén st dung dit duge (no Ngan hang do bi don vay) va thoi han nguyén don lam
quyén st dung hon 4 thang. Nay khong théng nhat chuyén nhuong cho nguyén don
vi nguyén don co 16i trong viéc nay, 6ng H khoéng dong ¥ tra vang dit coc cho
nguyén don. Doi v6i bi don Ba T théng nhét tra lai vang dit coc cho nguyén don 1a
78 chi vang 24k, khong dong y bdi thudng 78 chi vang 24k do vi pham hop dong.

Hoi dong xét xtr xét thay: Tai hop dong “gidy mua ban dat nong nghiép”
ngay 4.12.2020 duong lich, hai bén da théng nhat chuyén nhuong phan dat co tong
dién tich 14 15.552m2 dit, gia chuyén nhuong 1a 168 chi vang 24k, dat nay da duoc
UBND huyén Tran Van Thoi cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat do ho ong
Ho6 Chi H dung tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Khi 1am hop dong
chuyén nhuong bén nguyén don c6 dit coc trude cho bi don 1 78 chi vang 24k va
c6 giao kéo cho bén bi don dén ngay 29/4/2021 am lich c6 quyén chuyén nhuong
cho nguoi khac, néu hét thoi gian noéi trén ma bi don khéng chuyén cho nguoi khac
duoc thi phai lam gidy chuyén quyén str dung cho nguyén don. Hét thoi gian trén
bi don khong chuyén nhuong cho nguoi khac dwoc, nén hai bén da thong nhat
chuyén nhuong, va tién hanh thué Vian phong dang ky quyén sir dung dat huyén
Tran Vin Thoi do dac dé tach quyén sir dung dat, nhung phia bi don khong dén co
quan c6 tham quyén dé ky cac thu tuc tich quyén sir dung dat cho nguyén don. Béi
v6i bi don cho rang nguyén don khong tra s6 vang con lai dé tra cho Ngan hang (vi
bi don da thé chip gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé vay tién) hién nay chua
tra nén khong ldy gidy chimg nhan quyén sir dung dat ra. Hon nita nguyén don dé
dén 4 thang sau méi di lam gidy nén anh hudng dén quyén loi cta bi don. Do d6 bi
don khong dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong cho nguyén don.

Xét thay trong hop dong ngay 4.12.2020 cac bén khong co6 quy dinh 1a
nguyén don phai tra tién vay Ngan hang cho bi don, nén viéc dic ra ctia bi don 1a
khéng c6 cin ctr chip nhan. Hon nita qué trinh thuc hién hop déng nguyén don da
thué Vin phong dang ky quyén st dung dat dé do dac tach quyén sir dung dat xong
nhung phia bi don khong dén co quan c6 tham quyén dé ky va lam tha tuc, viéc
nay bi don cling thira nhan nguyén don c6 nhiéu lan dién thoai kéu bi don di ky
gidy nhung bi don khong di.



Tai phién toa nguyén don xac dinh néu bi don tiép tuc chuyén nhuong phan
dat trén thi nguyén don cung dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong va dong thoi rat
don khoi kién, nhung phia bi don khong dong y chuyén nhuong.

Nhu vay xéc dinh 151 ¢ day 1a do bi don nén bi don phai chiu bdi thuong gia
tri tuong duong tai san da dat coc la 78 chi vang 24kla c6 can cir va phu hop voi
khodn 2 Piéu 328 Bo luat dan su. Xét thdy viéc dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
va luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don, yéu ciu ctia nguyén
don 1a ¢6 can ctr nén ché\p nhan, nén budc bi don co6 trach nhiém tra cho nguyén
don s6 vang dit coc 1a 78 chi vang 24k va boi thudng do vi pham hop dong 1a 78
chi vang 24k.

Xét viée dac ra cua bi don cho réng ) vang dat coc 1a do tinh tién hui va
vang cb dat truéc ddy quy ra thanh 78 chi vang 24k, trong d6 ¢6 10.000.000 dong
tién muon. Xét thay tai phién toa nguyén don ciing thira nhan sb vang dat coc 1a
vang do bi don cb dat 1a 45 chi vang 24k, phan con lai 14 tién cho thué dat va tién
hui bi don thiéu tong 1a 170.000.000 dng, quy ra thanh 33 chi vang 24k (vang gia
5.150.000 dong/ 1 chi). Nhu vay tai thoi diém lam hop ddng chuyén nhuong dét
cac bén di théng nhat khoan no trén va quy ra thanh vang dé thanh toan va chuyén
khoan sang dat coc day la viéc ty nguyén thoa thudn cua cac duong su va cling da
lay gia vang lam chuan dé giao dich 1 phu hop.

Pbi voi sb tién bi don muon cua nguyén don 1a 10.000.000 dong va
2.400.000 dong tién thué do dat va tién xang muc 1a 1.200.000 dong . Tai phién toa
nguyén don rat lai khéng yéu cau bi don tra so tién néi trén. Xét thy viéc nguyén
don ty nguyén rit mot phan yéu cau khong trai voi quy dinh cta phap luat. Do do
cin ctr vao Piéu 244 Bo luat t6 tung dan sy, dinh chi xét xir dbi v6i nguyén don
yéu cau bj don phai tra 1a 13.600.000 dong.

[7] Xét vé dn phi: An phi so tham c6 gia ngach éng H va ba T phai ndp 5%
trén gia tri phai tra cho nguyén don. Nhung bi don duoc mién an phi theo quy dinh
va bi don ¢ don yéu cau xin mién 4n phi do d6 cin ¢ vao diém ¢ khoan 1 Diéu
12, N quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi.
Miém toan bo an phi cho bi don.

Nguyén don khong phai chiu an phi, nguyén don da du ndp trudc dugc
hoan lai toan bo.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 186, 227, 244 Bo luat T tung dan sy; céc
Piéu 328, Diéu 688 Bo luat Dan su; N quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi.



1/-Tuyén xir: Chap nhdn toan bd yéu au ciia nguyén don ong Lé Viét K va
ba Bang Thi Kim N.

Budc bi don 6ng HO Chi H va ba Nguyén Thi T phai tra cho nguyén don 6ng
Leé Viét K va ba bang Thi Kim N ) vang dat coc 1a 78 chi vang 24k va boi thuong
gia tri tuong duong vang dat coc 1a 78 chi vang 24k.

Pinh chi khoan tién ong K va ba N yéu cau 6ng H va ba T tra tién muon 1a
10.000.000 ddng, tién thué do dac 1a 2.400.000 dong va tién xang mUc 1a 1.200.000
ddng. Tong 1a 13.600.000 dong.

2. V& an phi: An phi so thdm dan su co gia ngach bi don ong HO Chi H va ba
Nguyén Thi T dugc mién. Nguyén don ong Lé Viét K va ba Piang Thi Kim N ¢6
du ndp trudc 1a 18.372.000 dong theo bién lai s 0004180 ngay 01/12/2021 cia
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Tran Van Thoi, duoc hoan lai toan bo.

3. V& quyén khang céo: Nguyén don va bi don c6 quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay tuyén an. Riéng Ngan hang néng nghiép va phat
trién noéng thén Viét Nam, Chi nhanh huyén Tran Vian Thoi co quyén khang cdo
vang mit trong thoi 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh diéu 2 Ludt Thi hanh dn
ddn sw, nguwoi phdi thi hanh dn dén sw c¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu
cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn, hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy
dinh tai cac diéu 6,7,9 Ludt thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc
hién theo quy dinh tqi diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tran Van Thoi; (Dﬁ Kk )

- Chi cuc THADS huyén Tran Van Thoi; Y

- Puong su;

- Luu van phong.

Tuw Thanh Nhung



