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VIV Tranh chép tai san chung
sau ly hon

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thém phdn - Chii toa phién toa: ~ Ong Phan Trinh Minh Pic.
Cac Tham phdn: Ba Tran Thi Nhung.

Ba Luu Thi Thuy Tién.

- Thuw ky phién toa: Ong Bui Truong An — Thu ky Toa an nhan dan Thanh ph
Hb6 Chi Minh.

- Pai dién Vign Kiém sdat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ong B Van Hiéu — Kiém sat vién.

Trong ngay 03/3/2020 tai try sé Toa an nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh xét xir

phlc tham cong khai vu 4n hon nhéan gia dinh phtic tham thu 1y sé 119/2019/TLPT-
HNGD ngay 07 thang 10 nam 2019 vé viéc “Tranh chép tai san chung sau ly hon”.

Do ban an hon nhén gia dinh so tham s6 1087/2019/HNGD-ST ngay 26 thang 8
nam 2019 cia Toa an nhan dan quan V, Thanh phd Ho Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xa phiic thim sd 756/2020/QD-PT ngay 14
thang 02 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1974. (Ving mit)
Dia chi: S6 276/118 duong N, Phuong M, quan V, Thanh phd HO Chi Minh.

- Bj don: Ong Nguyén Ngoc M, sinh nim 1971. (Vang mit)
Dia chi: S6 159 duong N, Phuong M, quin V, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thuy D.
Dia chi lién lac: S6 159 dudng N, Phudng M, quan V, Thanh phd H6 Chi Minh

- Ngwoi khdng céo: Nguyén don ba Nguyén Thi P va bi don 6ng Nguyén Ngoc M.

NOI DUNG VU AN:
Trong don khdi kién, ban tw khai, nguyén don ba Nguyén Thi P trinh bay:



Ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Ngoc M da ly hon theo Quyét dinh cong nhan
thuan tinh ly hon va su théa thuin cia cac duong su sé 1525/2016/QDHNGD-ST ngay
17/11/2016 ciia Toa 4n nhan dan quan V, Thanh phd HO Chi Minh. Theo d6, vé tai san
chung: Ba P va 6ng M tu thoa thuan khong yéu ciu Toa an giai quyét. Ngay
01/11/2017, ba P va 6ng M lap ban cam két chia tai san chung véi ndi dung: Ba P va
6ng M thoa thuan tai san chung gdm cin nha S6 159 duong N, Phuong M, quén V,
Thanh phd H6 Chi Minh (s6 cii 35A/414 duong O) va thira dat s6 539 to ban do sé 47
xd H, huyén C, Thanh phé Hd Chi Minh; hai tai san trén dugc chia déi theo gia tri
ngay cac bén co yéu cau va duoc chia sau 06 thang ké tir ngay 1ap bién ban cam két
khi mot trong hai bén c6 yéu cau chia. Tuy nhién, d3 qua thoi han 06 thang ké tir ngay
1ap bién ban, 6ng M van khong chia tai san chung nhu da thoa thuan. Do d6, ba P khdi
kién yéu clu Toa an: X4c dinh tai san 1a nha dat néu trén 1a tai san chung cua ba P va
0ng M va phan chia theo thoa thuan.

Pbi véi yéu cau phan td cia 6ng M yéu cau ba P chia s tién 350.000.000d (Ba
trim nim muoi triéu ddng) twong dwong Y gia tri can nha sé 7C (sb cii 15) dudong N,
Phuong M, quan V, Thanh phé Ho Chi Minh 1a tai san chung trong thoi ky hon nhén,
ba P da ban va gui tién tai Ngan hang TMCP T — Chi nhanh V; ba P khong dong y vi:
Sau khi ban nha 7C, s6 tién giri Ngan hang ba P di rat ra theo yéu cau cua 6ng M dé
6ng M mua c6 phiéu va su viéc nay xay ra trong thoi ky hon nhan. Ké tir thoi diém ly
hon cho dén nay, sd tién dng M yéu cau phan chia khong con trong Ngan hang.

Bi don 6ng Nguyén Ngoc M trinh bay:

Ong M khong dong ¥ yéu cau khai kién cua ba P voi Iy do: Can nha S6 159
duong N, Phuong M, quan V, Thanh phd H6 Chi Minh (sé cii 35A/414 duong O)
dugc mua vao thang 4/1993, day la tai san c6 trude thoi ky hon nhan nén 1a tai san
riéng ctia 6ng M. Ba P di 1én 14y gidy to can nha va gia mao chit ky cua dng M dé
duoc dimg tén so hitu ddi v6i can nha. Dbi vai thira dat s6 539 to ban do s6 47 x4 H,
huyén C, Thanh phd HO Chi Minh mic du duoc mua trong thoi ky hon nhan nhung 14
tai san riéng duoc mua bang tién ma me 6ng M cho dng M.

Ong M ¢6 yéu cau phan t6, yéu cau ba P chia sd tién 350.000.000d (Ba trim nim
muoi triéu dong) twong dwong % gia trj cin nha s 7C (s6 cii 15) dudng N, Phuong M,
quan V, Thanh phé H6 Chi Minh 1 tai san chung trong thoi ky hon nhéan, ba P di ban
va giri tién tai Ngan hang TMCP T — Chi nhéanh V.

Tai phién toa so thim, ba P, dng M di thoa thuan dugc viée giai quyét phan chia
tai san chung va dng M rat yéu cu phan td.

Tai Ban 4n hon nhan gia dinh so thim s6 1087/2019/HNGD-ST ngay 26 thang 8
niam 2019 cua Tda an nhan dan quan V, Thanh phé Hd Chi Minh di quyét dinh:

1. Ba Nguyén Thi P duoc tron quyén st dung thira dat s6 539 to ban do sb 47 xa
H, huyén C, Thanh ph6 HO Chi Minh, dién tich 140m? va tai san trén dit theo giéy
chting nhan quyén st dung dit sé H00534/16 ngay 14/6/2007 cua Uy ban nhan dan
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.



2. Ong Nguyén Ngoc M tron quyén so hitu nha dét tai S6 159 duong N, Phuong
M, quin V, Thanh phd H6 Chi Minh theo gidy chirmg nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san gin lién véi dat s6 CH00227 ngay 10/5/2010 ciia Uy ban nhan
dan quan V, Thanh phé H6 Chi Minh va c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi P s6 tién
500.000.000d (Nam tram tridu dong) trong thoi han hai thang ké tir ngay xét xtr 1a
ngay 22/8/2019.

3. Ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Ngoc M dugc quyén lién hé véi cac co quan
c6 thim quyén dé dang ky quyén sir dung dit va quyén so hitu nha dit dbi véi cac tai
san da thoa thuan phan chia néu trén.

4. Pinh chi xét xtr d6i véi yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Ngoc M.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé 4n phi, quyén yéu cdu thi hanh 4n, quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 03/9/2019, éng Nguyén Ngoc M khang cdo toan bd ban an so tham, yéu
cau cap phuc tham xem xét giai quyét:

- Xac dinh can nha S6 159 duong N, Phuong M, quan V, Thanh phé Hb Chi
Minh va quyén st dung thira dat s6 539 to ban do sé 47 xa H, huyén C, Thanh phé Ho
Chi Minh, dién tich 140m? 14 tai san riéng ctia 6ng Nguyén Ngoc M.

- Yéu cau xem xét lai yéu cau phan t6 cua 6ng M yéu ciu ba P chia s tién
350.000.000d (Ba trim nim muoi triéu dong).

Ngay 06/9/2019, ba Nguyén Thi P khang céo toan bd ban an so tham, yéu cau
cAp phuc tham xem xét giai quyét:

- Xac dinh cin nha S6 159 duong N, Phuong M, quan V, Thanh phé Hb Chi
Minh va quyén st dung thira dat s6 539 t& ban do s6 47 x4 H, huyén C, Thanh phd Ho
Chi Minh, dién tich 140m? la tai san chung cua ong Nguyén Ngoc M va ba Nguyén
Thi P trong thoi ky hon nhan.

- Yéu cau duoc hudng ' gia tri tai san chung ciia vo chong trong thdi ky hon
nhan, cu thé:

+ Ba Nguyén Thi P duoc tron quyén str dung thira dit s6 539 to ban dd sb 47 xa
H, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh, dién tich 140m? va tai san trén dat theo gidy
chtng nhan quyén st dung dit sé H00534/16 ngay 14/6/2007 cua Uy ban nhan dan
huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh.

+ Ong Nguyén Ngoc M tron quyén so hitu nha dat tai S6 159 duong N, Phuong
M, quin V, Thanh phd H6 Chi Minh theo gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dat s6 CH00227 ngay 10/5/2010 ctia Uy ban nhan
dan quan V, Thanh phd H6 Chi Minh. Ong Nguyén Ngoc M c6 nghia vu tra cho ba
Nguyén Thi P thém sé tién 2.122.417.003d (Hai ty mot trim hai muoi hai triéu bdn
trim mudi bay ngan khong trim 1¢ ba dong).



Sau khi thy 1y phuc tham, ngay 14/02/2020, ba Nguyén Thi P va ong Nguyén
Ngoc M tu nguyén thoa thuan giai quyét toan bd vu an gitta ba Nguyén Thi P va 6ng
Nguyén Ngoc M cu thé nhu sau:

1. Tai san chung cua vg chong trong thdi ky hon nhan 1a: Cin nha S6 159 duong
N, Phuong M, quan V, Thanh phd HO6 Chi Minh, dién tich dat & tai d6 thi 79,6m?, dién
tich xay dung 76,4m?, thudc thira dat sb 142 to ban dd sd 12, Phuong M, quan V,
Thanh phé HO Chi Minh theo gidy chtrng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢
va tai san gin lién voi dat s CH00227 ngay 10/5/2010 cua Uy ban nhan dan quan V,
Thanh phé H6 Chi Minh va dién tich dat 140m? trong d6 c6 120m? dat & tai nong thon,
20m? dat trong ciy lau nam, thudc thira dat s6 539 to ban d6 sé 47 xa H, huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé H00534/16 ngay
14/6/2007 cua Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phd HO Chi Minh.

2. V& gia tri tai san chung tranh chap: Can nha S6 159 duong N, Phuong M, quéan
V, Thanh phé Ho Chi Minh dugc thim dinh tai chung thu tham dinh gid ngay
16/10/2018 cua Cong ty TNHH Tham dinh gia B 4.844.834.005d (Bbn ty tim tram
bén muoi bén tridu tim traim ba muoi bdn ngan 16 nim dong) 13 qua cao vi cin nha S6
159 duong N, Phuong M, quan V, Thanh phé Ho Chi Minh nim hoan toan trong quy
hoach dudng du phong 40m theo Quyét dinh s 9521/KTST — QH ngay 17/6/1997
nhung khi tham dinh gid, co quan thdm dinh di khong xem xét nén ba P va ong M
thong nhat thoa thuan gia tri tai san tranh chap nhu sau: Can nha S6 159 duong N,
Phuong M, quan V, Thanh phd H5 Chi Minh tri gia 3.200.000.000d (Ba ty hai trim
triéu ddng); Dién tich dat 140m? trong d6 c6 120m? dat ¢ tai néng thon, 20m? dat
trong cy lau nam, thudc thira dat sé 539 to ban d6 s6 47 xa H, huyén C, Thanh phd
Hb Chi Minh, tri gia 1a 600.000.000d (S4u trim triéu dong). Tong cong gia tri tai san
chung tranh chap 13 3.800.000.000d (Ba ty tim trim triéu dong).

3. Ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Ngoc M thong nhit thoa thudn chia tai san
chung cua vg chéng sau khi ly hon, mdi nguoi 50% gia tri tai san, cu thé nhu sau:

- Ong Nguyén Ngoc M dugc tron quyén sir dung dién tich dat 140m? trong d6 co
120m? dat & tai nong thon, 20m? dat trong cdy 1au nam thudc thira dat s6 539 to ban do
s6 47 x4 H, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh, theo gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 H00534/16 ngay 14/6/2007 ctua Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi
Minh.

- Ba Nguyén Thi P tron quyén s& hiru cin nha va dit tai S6 159 duong N,
Phuong M, quan V, Thanh phé H6 Chi Minh, dién tich dat ¢ tai d6 thi 79,6m? dién
tich xay dung 76,4m? dién tich san 76,4m?, két cAu tuong gach, cot gach, mai ton, s6
tang 01, thudc thira dat s6 142 to ban dd s6 12, Phudng M, quan V, Thanh phé Ho Chi
Minh theo gidy chimg nhan quyén st dung dt, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gin lién
v6i dat s6 CH00227 ngay 10/5/2010 ciia Uy ban nhan dan quan V, Thanh phé H6 Chi
Minh.

- Ba Nguyén Thi P c6 nghia vu giao thém cho 6ng Nguyén Ngoc M sb tién chénh
lech 1a 1.300.000.000d (Mdt ty ba tram triéu dong), thi hanh ngay khi Ban an c6 hiéu



luc phép luat. Ngay khi ba Nguyén Thi P thi hanh xong cho 6ng Nguyén Ngoc M sb
tién 1.300.000.000d (Mot ty ba trdm triéu dong), ba Nguyén Thi P dwgc quyén lién hé
v6i cac co quan co thim quyén dé dang ky xac 1ap quyén sir dung dat va quyén sé hitu
nha dat ddi véi can nha va dat tai S6 159 duong N, Phuong M, quan V, Thanh phd Ho
Chi Minh, dién tich dit & tai do thi 79,6m?, dién tich x4y dung 76,4m?, dién tich san
76,4m?, két cAu tuong gach, ¢t gach, mai ton, s6 tﬁng 01, thudc thira dat s6 142 to ban
d6 s6 12, Phuong M, quan V, Thanh phd Ho Chi Minh theo gidy ching nhan quyén sir
dung dit, quyén so hitu nha & va tai san gin lién v6i dat s CH00227 ngay 10/5/2010
ctia Uy ban nhan dan quan V, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi P c¢6 nghia vu giao cho 6ng Nguyén Ngoc M 01 (Mot) ban
chinh gidy ching nhin quyén str dung dit s6 H00534/16 ngay 14/6/2007 cua Uy ban
nhan dan huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh, thi hanh ngay khi Ban an cé hiéu lyc
phap luat.

- Ong Nguyén Ngoc M c6 nghia vu giao cho ba Nguyén Thi P cin nha va dat tai
S6 159 duong N, Phudng M, quan V, Thanh phé HO Chi Minh, dién tich dat ¢ tai do
thi 79,6m?, dién tich xdy dung 76,4m?, dién tich san 76,4m?, két ciu tudng gach, cot
gach, mai ton, s6 tang 01, thudc thira dat s6 142 to ban do s6 12, Phuong M, quan V,
Thanh phd H6 Chi Minh theo gidy chtrng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢
va tai san gan lién voi dat s6 CH00227 ngay 10/5/2010 caa Uy ban nhan dan quan V,
Thanh phd H6 Chi Minh, thi hanh ngay khi nhan du sé tién 1.300.000.000d (Mot ty ba
tram triéu déng) do ba Nguyén Thi P giao. Ngay khi ong Nguyén Ngoc M thi hanh
xong nghia vu giao cho ba Nguyén Thi P cin nha va dit tai S6 159 dudng N, Phuong
M, quan V, Thanh phé H6 Chi Minh, 6ng Nguyén Ngoc M dugc quyén lién hé véi cac
co quan c6 thim quyén dé dang ky xac 1ap quyén str dung dat ddi véi dién tich dat
140m? trong d6 c6 120m? dat & tai ndng thon, 20m? dat tréng ciy 1au nam thudc thira
dat s6 539 to ban do s6 47 xa H, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh, theo gidy ching
nhan quyén st dung dat sé H00534/16 ngay 14/6/2007 ctia Uy ban nhan dan huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba Nguyén Thi P va ong Nguyén Ngoc M yéu cau cip phic thim cong nhan su
thoa thuin néu trén va yéu cau ving mit tai phién toa phiic tham.

Ngay 14/02/2020, ong Nguyén Ngoc M rit toan b yéu cau khang céo va rit yéu
cau dinh gia tai san.

Ngay 17/02/2020, Toa an lam viéc va thong bao cho ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thuy D biét ndi dung thoa thuan ngay 14/02/2020 giira ba
Nguyén Thi P va ong Nguyén Ngoc M. Ba Nguyén Thuy D khéng cé y kién vé noi
dung thoa thuan ngay 14/02/2020 giita ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Ngoc M va
cling khong tranh chép gi lién quan dén cin nha S6 159 dudng N, Phuong M, quan V,
Thanh phé H6 Chi Minh, ba D xin ving mit tai phién toa phuc tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa
phat biéu quan diém giai quyét vu an:



Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir phac thdm va céc
duong su thuc hién ding theo quy dinh cia B luat T tung dan su.

Vé hinh thitc don khang cao: Pon khang cio ciia ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyén
Ngoc M con trong thot han luat dinh nén hop 1€.

V& noi dung khang céo cua ong Nguyén Ngoc M: Ngay 14/02/2020, 6ng Nguyén
Ngoc M rit toan bd yéu cau khing cdo, cin cir Piém b Khoan 1 Piéu 289, Khoan 5
Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nim 2015; dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xir
phuc thim yéu cau khang co ctia 6ng Nguyén Ngoc M.

Vé noi dung khang cao cta ba Nguyén Thi P: Ngay 14/02/2020, ba Nguyén Thi
P va 6ng Nguyén Ngoc M tu nguyén thoa thudn giai quyét toan bd vu an giira ba
Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Ngoc M, giai quyét toan bd yéu cau khang cdo cua ba
Nguyén Thi P da duoc cap phuc thim l4p bién ban ghi nhdn, xét thdy sy thoa thuin
ctia cac duong sy khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao duc xa hoi, dé
nghi Ho1 déng xét xtr can cit Diéu 300, Khoan 2 Diéu 308 B luat TH tung dan sy nam
2015, stra Ban an hon nhdn va gia dinh so thim s 1087/2019/HNGD-ST ngay 26
thang 8 nam 2019 ciia Toa an nhan dan quan V, Thanh phdé HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién toa
va can cir va két qua tranh lugn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:

l. Xét sy vang mit cua cac duong su ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyén Ngoc M va
ba Nguyén Thuy D tai phién toa phtic thim: Cac duong su di co yéu cau xét xtr ving
mit, can cit Khoan 2 Diéu 296 Bo luat TS tung dan sy nam 2015, tién hanh phién toa
phuc tham xét xir vang mat ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyén Ngoc M va ba Nguyén
Thuy D.

1. V& thu tuc t6 tung:

Ong Nguyén Ngoc M, ba Nguyén Thi P c6 don khang cdo ngay 03/9/2019 va
06/9/2019 con trong han luat dinh nén cap phic thim chip nhin xem xét theo trinh ty
phuc tham.

I11. Xét don rat don khang céo ctia 6ng Nguyén Ngoc M:

Ngay 14/02/2020, 6ng Nguyén Ngoc M c6 don yéu cau rat toan bd yéu ciu
khang cdo; xét thay don ctia ong Nguyén Ngoc M 14 hoan toan ty nguyén, phu hop
DPiém b Khoan 1 Diéu 289 Bo luat TH tung dan sy nam 2015; Ho1 déng x¢ét XUr can cu
Khoan 5 Diéu 308 B6 luat Té tung dan sy nim 2015, dinh chi xét xir phiic tham yéu
cau khang cao ciia ong Nguyén Ngoc M.

IV. Xét noi dung khing cdo ctia ba Nguyén Thi P va sy thoa thuan giai quyét
toan bd vu an giita ba Nguyén Thi P va ong Nguyén Ngoc M ngay 14/02/2020, Hoi
d6ng xét xir phic thim nhan thiy:



1. Thoa thuan giita ba Nguyén Thi P va ong Nguyén Ngoc M vé tai san chung
ctia vo chong trong thoi ky hon nhan chua chia; théa thuan phuong thirc chia tai san
chung giita ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Ngoc M:

- V& tai san chung ctia vo chong trong thdi ky hon nhan chua chia: Ba P va éng
M théng nhit x4c dinh cin nha S6 159 dudng N, Phudng M, quan V, Thanh phd Hb
Chi Minh, dién tich dat ¢ tai d6 thi 79,6m?, dién tich xdy dung 76,4m?, két cau tuong
gach, cOt gach, mai ton, sb téng 01, thudc thira dat sb 142 t& ban dd s6 12, Phuong M,
quan V, Thanh phé HO Chi Minh theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CH00227 ngay 10/5/2010 ctia Uy ban nhan
dan quan V, Thanh phé H6 Chi Minh va dién tich dat 140m? trong d6 c6 120m? dat &
tai néng thon, 20m? dat trong cay 1au nam, thudc thira dat sé 539 to ban d6 sb 47 x& H,
huyén C, Thanh phé HO Chi Minh theo gidy ching nhan quyén st dung dat sb
H00534/16 ngay 14/6/2007 ctia Uy ban nhin dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh 1a
tai san chung cta vo chong trong thoi ky hon nhan.

Xét thdy viéc thoa thuan néu trén cta ba Nguyén Thi P va ong Nguyén Ngoc M
1a hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao dirc xa hoi,
phu hop Diéu 5, Piéu 212, Piéu 300 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 nén chép nhan.

- V& phuong thtic chia tai san chung mdi ngudi 50% gia trj tai san:

+ Ong Nguyén Ngoc M duoc tron quyén sir dung dién tich dat 140m? trong d6 c6
120m? dat ¢ tai nong thon, 20m? dat trong cay lau ndm thudc thira dat s6 539 to ban do
sd 47 x4 H, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh, theo gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 H00534/16 ngay 14/6/2007 ctua Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phd Hd Chi
Minh.

+ Ba Nguyén Thi P tron quyén s& hitu cin nha va dat tai SO 159 duong N,
Phuong M, quan V, Thanh phé HO Chi Minh, dién tich dat ¢ tai d6 thi 79,6m?% dién
tich xay dung 76,4m?, dién tich san 76,4m?, két cu tuong gach, cot gach, mai ton, sb
tang 01, thudc thira dat s6 142 t ban dd s6 12, Phudng M, quan V, Thanh phé Ho Chi
Minh theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién
v6i dat sd CH00227 ngay 10/5/2010 cua Uy ban nhan dan quan V, Thanh phd Ho6 Chi
Minh.

+ Ba Nguyén Thi P c6 nghia vu giao thém cho 6ng Nguyén Ngoc M sb tién
chénh 1éch 1 1.300.000.000d (Mot ty ba trdm triéu déng), thi hanh ngay khi Ban an ¢
hiéu lyc phéap luat. Ngay khi ba Nguyén Thi P thi hanh xong cho 6ng Nguyén Ngoc M
s6 tién 1.300.000.000d (Mot ty ba trim triéu dong), ba Nguyén Thi P dugc quyén lién
hé véi cac co quan co tham quyén dé dang ky xac 1ap quyén sir dung dat va quyén so
hitu nha dat dbi véi can nha va dat tai S6 159 duong N, Phuong M, quan V, Thanh phé
H6 Chi Minh, dién tich dét ¢ tai d6 thi 79,6m? dién tich xay dung 76,4m?, dién tich
san 76,4m2, két cau tuong gach, cot gach, mai ton, ) tﬁng 01, thudc thtra dat s6 142 to
ban do sd 12, Phuong M, quan V, Thanh phd HO Chi Minh theo gidy ching nhan
quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat s6 CH00227 ngay
10/5/2010 cia Uy ban nhan dan quan V, Thanh phd H6 Chi Minh.



+ Ba Nguyén Thi P c6 nghia vu giao cho dng Nguyén Ngoc M 01 (Mdt) ban
chinh gidy chimg nhin quyén str dung dit sb H00534/16 ngay 14/6/2007 cua Uy ban
nhan dan huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh, thi hanh ngay khi Ban an cé hiéu lyc
phap luat.

+ Ong Nguyén Ngoc M c6 nghia vu giao cho ba Nguyén Thi P cin nha va dit tai
S6 159 duong N, Phuong M, quan V, Thanh phé HO Chi Minh, dién tich dat ¢ tai do
thi 79,6m? dién tich xay dung 76,4m?, dién tich san 76,4m?2, két cdu tudng gach, cot
gach, mai ton, sb tang 01, thudc thira dat sd 142 t& ban do s6 12, Phuong M, quan V,
Thanh phé HO Chi Minh theo gidy chtrng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢
va tai san gan lién voi dat s CH00227 ngay 10/5/2010 cta Uy ban nhan dan quan V,
Thanh phd HO Chi Minh, thi hanh ngay khi nhan du sd tién 1.300.000.000d (Mot ty ba
tram triéu dong) do ba Nguyén Thi P giao. Ngay khi ong Nguyén Ngoc M thi hanh
xong nghia vu giao cho ba Nguyén Thi P cian nha va dét tai S6 159 dudng N, Phuong
M, quéan V, Thanh phé H6 Chi Minh, ong Nguyén Ngoc M dugc quyén lién hé véi cac
co quan c6 thim quyén dé dang ky xac lap quyén st dung dat doi v6i dién tich dat
140m? trong d6 c¢6 120m? dét & tai ndng thon, 20m? dat tréng cay 1au nam thudc thira
dat s6 539 to ban do s6 47 xa H, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh, theo gidy ching
nhan quyén st dung dat sé H00534/16 ngay 14/6/2007 ctia Uy ban nhan dan huyén C,
Thanh phé HO Chi Minh.

Xét thdy viéc thoa thuan néu trén cta ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Ngoc M
1a hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao duc xa hoi,
phu hop Biéu 5, Biéu 212, Diéu 300 Bo lut T tung dan sy nam 2015 nén chap nhan.

2. V& thoa thuan gia tri tai san chung tranh chdp: Cian nha S6 159 duong N,
Phuong M, quan V, Thanh phd H5 Chi Minh tri gia 3.200.000.000d (Ba ty hai trim
triéu dong); Dién tich dat 140m? trong d6 c6 120m? dat ¢ tai nong thon, 20m? dat
tréng cay lau nam, thudc thura dat s6 539 to ban dd sb 47 x3 H, huyén C, Thanh phé
Hb Chi Minh, tri gia 1a 600.000.000d (Sau trim triéu dong). Tong cong gia tri tai san
chung tranh chip 1a 3.800.000.000d (Ba ty tdm trim triéu dong). Xét thay tai cip so
tham, can nha S6 159 duong N, Phuong M, quan V, Thanh phé HO Chi Minh dugc
thim dinh tai ching thu thim dinh gia ngay 16/10/2018 ctia Cong ty TNHH Tham
dinh gia B 4.844.834.005d (Bbn ty tam trim bon muoi bdn triéu tdm trim ba muoi bén
ngan 1é nim ddng); Tuy nhién, qua kiém tra ching c thé hién can nha S6 159 duong
N, Phuong M, quéan V, Thanh phé HO Chi Minh nidm hoan toan trong quy hoach
duong du phong 40m theo Quyét dinh s6 9521/KTST — QH ngay 17/6/1997 cta Kién
trac su truong Thanh phd HO6 Chi Minh nhung khi tham dinh gi4, co quan thim dinh
da khong xem xét, song song d6 ba P va 6ng M théa thuan gia tri can nha nay la
3.200.000.000d (Ba ty hai trim triéu dong) ciing khéng vi pham Quyét dinh s
02/2020/QD — UBND ngay 16/01/2020 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh, pht hop Piéu 104 Bo luat Té tung dan sy ndm 2015, Diéu 3 Thong tu lién tich
56 02/2014/TTLT — TANDTC — VKSNDTC — BTP — BTC ngay 28/3/2014 ctia Toa an
nhan dan Ti cao — Vién kiém sat nhan dan Tdi cao — B6 Tu phap — Bo Tai chinh nén
chap nhan thoa thuan gia tri tai san chung tranh chip giita ba Nguyén Thi P va ong



Nguyén Ngoc M ngay 14/02/2020 vé gia tri can nha S& 159 duong N, Phuong M,
quan V, Thanh phd H6 Chi Minh trj gia 3.200.000.000d (Ba ty hai trim triéu dong);
Dién tich dat 140m? trong d6 c6 120m? dat ¢ tai nong thon, 20m? dat trong cay lau
nam, thudc thira dat s6 539 to ban dd s6 47 x4 H, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh,
tri gia 1a 600.000.000d (Sau trim triéu dong). Téng cong gia tri tai san chung tranh
chép 1a 3.800.000.000d (Ba ty tam tram triéu dong).

Péi véi ngudi o quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thiy D:

Ngay 17/02/2020, Tda 4n di thong bao cho ba D biét viéc thoa thuan giita ba P
va 6ng M ngay 14/02/2020, ba D da trinh bay ba D thué mot phan cin nha S6 159
duong N, Phuong M, quan V, Thanh phé HO Chi Minh ctia dng M dé kinh doanh
thudc ty, qua trinh thué ba D khéng co stra chita, xay dung lién quan dén phan nha
thué, hién nay hop dong thué nha giira ba D va 6ng M di cham dut, ba D sé& sip xép tra
lai phan nha thué, khong cé ¥ kién tranh chap gi. Xét thay, sy thoa thuan giira ba P va
6ng M ngay 14/02/2020 khong 1am anh huéng dén quyén, nghia vu cta ba Nguyén
Thiy D nén quyét dinh xét xtr ving mit ba Nguyén Thuy D theo quy dinh tai Khoan 3
Diéu 212 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Tt nhitng nhan dinh néu trén, xét thy su thoa thuan ctua ba Nguyén Thi P va 6ng
Nguyén Ngoc M ngay 14/02/2020 14 hoan toan ty nguyén, khéng vi pham diéu cam
cta luat va khong trai dao duc x3 hoi; can cir Piéu 300, Khoan 2 Piéu 308 B luat TS
tung dan sy nam 2015, stta Ban an Hon nhan gia dinh so tham s6 1087/2019/HNGD-
ST ngay 26 thang 8 nim 2019 ctia To6a 4n nhan dan quan V, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vé an phi dan sy phdc tham: Do sira Ban 4n so tham nén ba Nguyén Thi P khdng
phai chiu an phi dan su phtc tham. Ong Nguyén Ngoc M rat khang cao trudc khi mé
phién toa phuc thim phai chiu 50% mirc 4n phi dan sy phic tham.

Vé &n phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi P, dng Nguyén Ngoc M phai chiu trén
gia tri tai san chung duoc chia theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu 147 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015.

Xét y kién phét biéu dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh tai phién toa, nhu nhan dinh néu trén, xét thay c6 co s& nén chap nhan.

Vi céc 18 trén,

QUYET PINH:

Ap dung Piéu 5, Dicu 104, Dicu 147, Khoan 2 Diéu 148, Khoan 3 Diéu 212,
Diéu 246, Piém b Khoan 1 Diéu 289, Diéu 293, Khoan 2 Diéu 296, Diéu 300, Khoan
2 Khoan 5 Piéu 308, Picu 310, Piéu 313 B luat T6 tung dan sy nim 2015;

Ap dung Piéu 33, 38, 39, 59, 62, 63 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014;

Ap dung Diéu 3 Thong tu lién tich s 02/2014/TTLT — TANDTC — VKSNDTC
— BTP — BTC ngay 28/3/2014 ctia Toa 4n nhan dan Téi cao — Vién kiém sat nhan dan
Téi cao — Bo Tu phap — B Tai chinh;



Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung 4n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén x1r:

1. Binh chi xét xtr phuc thim dbi voi yéu cau khang céo cua 6ng Nguyén Ngoc
M.

II. Chap nhan yéu cau khang co ctia ba Nguyén Thi P.

[1l. Cong nhan sy thoa thuan cia cac duong sy ba Nguyén Thi P, ong Nguyén
Ngoc M; Stra Ban an hon nhan gia dinh so thim sé 1087/2019/HNGD-ST ngay 26
thang 8 ndm 2019 ciia Toa an nhan dan quan V, Thanh phé HO Chi Minh, cy thé nhu
Sau.

1. Tai san chung cua 6ng Nguyén Ngoc M va ba Nguyén Thi P trong thoi ky hon
nhan chua chia gdm:

- Can nha S6 159 duong N, Phuong M, quan V, Thanh phd Ho Chi Minh, dién
tich dat ¢ tai d6 thi 79,6m?, dién tich xay dung 76,4m?, dién tich san 76,4m?, két cdu
tuong gach, ¢t gach, mai ton, sb téng 01, thudc thira dat sd 142 to ban d6 sb 12,
Phuong M, quan V, Thanh phé Ho Chi Minh theo gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san gan lién v6i dat sé CH00227 ngay 10/5/2010 cua Uy
ban nhan dan quan V, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dién tich dat 140m?, trong d6 c¢6 120m? dat ¢ tai nong thon, 20m? dat trong cay
lau nam, thudc thira dat sé 539 to ban dd sé 47 xa H, huyén C, Thanh phé H6 Chi
Minh theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H00534/16 ngay 14/6/2007 caa Uy
ban nhan dan huyén C, Thanh phd HO Chi Minh.

2. Phan chia tai san chung ctiia 6ng Nguyén Ngoc M va ba Nguyén Thi P trong
thoi ky hon nhan cu thé nhu sau:

- Ong Nguyén Ngoc M duoc tron quyén sir dung dién tich dat 140m? trong d6 co
120m? dat ¢ tai nong thon, 20m? dat trong cy 1au nim thudc thira dat sb 539 to ban dd
s0 47 x4 H, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh, theo gidy chig nhan quyén sir dung
dat s6 H00534/16 ngay 14/6/2007 ctua Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi
Minh.

- Ba Nguyén Thi P tron quyén s& hiru cin nha va dit tai S6 159 duong N,
Phuong M, quan V, Thanh phé H6 Chi Minh, dién tich dat ¢ tai d6 thi 79,6m? dién
tich xay dung 76,4m? dién tich san 76,4m?, két cAu tuong gach, cot gach, mai ton, sb
tang 01, thudc thira dat s6 142 to ban dd s6 12, Phudng M, quan V, Thanh phé Ho Chi
Minh theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién
v6i dat s6 CH00227 ngay 10/5/2010 ctia Uy ban nhan din quin V, Thanh phd HO Chi
Minh.

- Ba Nguyén Thi P c6 nghia vu giao cho 6ng Nguyén Ngoc M s tién chénh léch
1a 1.300.000.000d (Mot ty ba tram triéu dong), thi hanh ngay khi Ban an c6 hiéu luc
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phap luat. Ngay khi ba Nguyén Thi P thi hanh xong cho 6ng Nguyén Ngoc M sb tién
1.300.000.000d (Mot ty ba tram triéu ddng), ba Nguyén Thi P duoc quyén lién hé véi
cac co quan c6 tham quyén dé dang ky xéac 1ap quyén sir dung dit va quyén so hitu nha
dat d6i voi can nha va dét tai S6 159 duong N, Phuong M, quan V, Thanh phd H6 Chi
Minh, dién tich dit ¢ tai do thi 79,6m?, dién tich xdy dung 76,4m?% dién tich san
76,4m?, két cAu tuong gach, cOt gach, mai ton, sb tﬁng 01, thudc thira dat s6 142 to ban
d6 s6 12, Phuong M, quan V, Thanh phd HO Chi Minh theo gidy ching nhan quyén sir
dung dit, quyén so hitu nha & va tai san gin lién v6i dat s CH00227 ngay 10/5/2010
ctia Uy ban nhan dan quan V, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi P c¢6 nghia vu giao cho 6ng Nguyén Ngoc M 01 (Mot) ban
chinh gidy ching nhin quyén str dung dit s6 H00534/16 ngay 14/6/2007 cua Uy ban
nhan dan huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh, thi hanh ngay khi Ban an cé hiéu lyc
phap luét.

- Ong Nguyén Ngoc M c6 nghia vu giao cho ba Nguyén Thi P cin nha va dat tai
S6 159 duong N, Phudng M, quan V, Thanh phé HO Chi Minh, dién tich dat ¢ tai do
thi 79,6m?, dién tich xdy dung 76,4m?, dién tich san 76,4m?, két ciu tudng gach, cot
gach, mai ton, s6 tang 01, thudc thira dat s6 142 to ban do s6 12, Phuong M, quan V,
Thanh phd H6 Chi Minh theo gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san gan lién voi dat s6 CH00227 ngay 10/5/2010 caa Uy ban nhan dan quan V,
Thanh phd H6 Chi Minh, thi hanh ngay khi nhan du s6 tién 1.300.000.000d (Mot ty ba
tram triéu déng) do ba Nguyén Thi P giao. Ngay khi ong Nguyén Ngoc M thi hanh
xong nghia vu giao cho ba Nguyén Thi P cin nha va dit tai S6 159 dudng N, Phuong
M, quan V, Thanh phé H6 Chi Minh, ong Nguyén Ngoc M dugc quyén lién hé véi cac
co quan c6 tham quyén dé dang ky xac 1ap quyén st dung dat déi véi dién tich dat
140m? trong d6 c6 120m? dat & tai ndng thon, 20m? dat tréng ciy 1au nam thudc thira
dat s6 539 to ban do s6 47 xa H, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh, theo gidy ching
nhan quyén st dung dat sé H00534/16 ngay 14/6/2007 ctia Uy ban nhan dan huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngay ong Nguyén Ngoc M ¢6
don yéu ciu thi hanh an, néu ba Nguyén Thi P cham thi hanh hodc khdng thi hanh sb
tién nhu da néu trén, thi phai chiu tién 1ai phat sinh theo murc 1ai suat duge quy dinh tai
Piéu 357, 468 Bo luat Dan sy nim 2015 twong Gng vai thoi gian va sé tién cham thi
hanh an.

Hai bén dwong su tu nguyén thi hanh 4n hoic yéu cdu co quan Thi hanh an dan
su ¢6 tham quyén thi hanh.

3. Pinh chi giai quyét yéu cu cta ong Nguyén Ngoc M yéu cau ba Nguyén Thi
P chia s6 tién 350.000.000d (Ba trim nim muoi triéu dong) twong dwong % gi tri cin
nha sé 7C (s6 cii 15) dudng N, Phuong M, quan V, Thanh phd HO Chi Minh 12 tai san
chung trong thoi ky hon nhan, ba P d3 ban va guri tién tai Ngan hang Thuong mai cb
phan T — Chi nhanh V, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. An phi déan sy so thim:
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- Ba Nguyén Thi P phai chiu 4n phi dan sy so tham 13 69.000.000d (Sau muoi
chin triéu déng) nhung dugc can trir s6 tién tam tng 4n phi dan su so thim ba Nguyén
Thi P d3 nop 1a 21.000.000d (Hai muoi mdt triéu dong) theo bién lai thu tién tam Gmg
an phi s6 0029625 ngay 11/7/2018 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan V, Thanh phé
Hd Chi Minh. Ba Nguyén Thi P phai nép thém tién an phi dan sy so tham la
48.000.000d (Bén muoi tam triéu dong).

- Ong Nguyén Ngoc M phai chiu an phi dan su so thim 1a 69.000.000d (Sau
muoi chin triéu dong).

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Ngoc M sb tién tam (mg 4n phi dan sy so thim da
nop 1 8.750.000d (Tam triéu bay trim nim muoi ngan déng) theo bién lai thu tién tam
{mg 4n phi s6 0001091 ngay 06/9/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su quin V, Thanh
phé H6 Chi Minh.

5. An phi dan sy phuc tham:

- Ba Nguyén Thi P khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan tra cho ba
Nguyén Thi P s tién tam Gng an phi dan su phtc thim da nop 1a 300.000d (Ba trim
ngan dong) theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0001545 ngay 09/9/2019 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan su quan V, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ong Nguyen Ngoc M phai chiu an phi dan su phuc tham 14 150.000d (Mot trim
nim muoi ngan dong) nhung dugc cin trir vao sb tién tam tng an phi dan sy phac
tham ong Nguyén Ngoc M d3 ndp 1a 300.000d (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu
tién tam Gng an phi s6 0001537 ngay 09/9/2019 cta Chi cuc Thi hanh an din su quan
V, Thanh phd H6 Chi Minh. Hoan tra cho 6ng Nguyén Ngoc M sb tién 150.000d (Mot
trdm nim muoi ngan dong).

Truong hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi ngudi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thudn thi hanh an;
quyén yéu cau thi hanh an; tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc ap
dung theo quy dinh tai Diéu 30 Lu4t Thi hanh an dan su.

An x1r cong khai phuc tham, ¢ hiéu lyc phap luét thi hanh.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTO1 cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quén V;

- Chi cuc THADS quén V,

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Phan Trinh Minh Dirc
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