* TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN HOANG MALI Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban an sb: 09/DS- ST
Ngay 13 thang 6 nam 2022
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HOANG MAI — THANH PHO HA NOI
-Thanh phan Hai dong xét xi so' tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Cuc
Cac Hoi tham nhan dan: Ba Ta Thi Tha
Ba Tran Thi Kim Dung

~Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Nguy&n Thi Minh Ngoc

Thu ky Toa &n nhan dan quan Hoang Mai — thanh phé Ha Noi

-Pgi dién Vién kiém sat nhan dan quan Hoang Mai, thanh phé Ha Ngi

tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi CAm Anh - Kiém st vién

Ngay 13 thang 6 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan quan Hoang Mai, thanh
phd Ha Noi, xét xir so tham cdng khai vu &n dan sy da thu ly sé 61/2021/DS ngay 25
thang 10 nam 2021 vé viéc: Tranh chdp hgp dong tin dung theo Quyét dinh dua vu &n
ra xét xu s6 08 ngay 05 thang 5 nim 2022; Quyét dinh hodn phién toa sé 47 ngay 24
thang 5 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP B
Tru s¢: Sé 16 P, qudn H, Ha Ngi.
Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Luu Quyét T — Chu tich Héi dong quadn tri
Pai dién theo iy quyén: Ong Vii Nghi L- chuyén vién chinh phong xi Iy ng- khoi
QLRR Ngéan hang TMCP B.



( Theo gidy uy quyén sé 6173/2021/UQ-BVB ngay 29/10/2021 cia Cha tich héi dong
quan tri Ngan hang TMCP B)( 6ng L c6 mat).

2. Bi don: Ong Vii Manh Q- sinh nam 1964
Ba Tran Thi Bich L- sinh nim 1965
HKTT: Cin 505 A3 G, phwrong T, qudn H, Ha Ngi( cung vang mat)

NQI DUNG VU AN:

1. Tai Pon khéi kién, dwoc bé sung béi cdc Ban tw khai, Bién ban cong khai
chirng cir va cdc loi khai tai phién toa, nguyén don Ngin hang TMCP Bao V() do
ong L dai dién theo iy quyén trinh bay nhw sau:

Giira Ngan hang TMCP B( B) va dng Vii Manh Q, ba Tran Thij Bich L ciing ky
két 02 hop ddng tin dung va cac khé udc nhan no sau:

- Hop d6ng tin dung s6: 120/2018/HDTD 2/BVB0037 ngay 04/4/2018 va khé
udc nhan no s6 120/2018/KUNN/BVB0037 ngay 04/4/2018 vai so tién cho vay la:
200.000.000 d6ng (hai trim muoi triéu dong chan). Muc dich st dung tién vay: vay
tiéu ding; Thoi han vay tir ngay 04/4/2018 dén ngay 04/42025. L&i suat cho vay trong
6 thang dau 1a 12%/ niam; 13i suat cac ky sau diéu chinh 06 thang/ lan, xac dinh bang
|4i suat huy dong tiét kiém 13 thang cong bién d6 tdi thiéu 4,55%/ nam. L&i suat qua
han bang 150% l4i suat vay trong han dang ap dung tai thoi diém chuyén ng qua han.
L&i suat phat cham tra 10%.

- Hop ddng tin dung s6 119/2018/HDTD2/BVB0037 ngay 04/4/2018 va khé
wdc nhan no sd 119/2018/KUNN/BVB0037 ngay 04/4/2018 véi so tien vay la
500.000.000 dong; muc dich vay: stra chita nha. Thoi han vay 180 thang. Lai suat vay
06 thang dau 13 10%/ nam. LAi suat céc ky sau diéu chinh 06 thang/ lan, xac dinh bing
|4i suat huy dong tiét kiém 13 thang cong bién d6 tdi thiéu 4,55%/ nam. Lai suat qua
han bang 150% l&i suat vay trong han dang ap dung tai thoi diém chuyén ng qua han.
LA&i suat phat cham tra 10%.

Tai san bao dam cho khoan vay cua hai hop dong tin dung trén 1a can ho dién
tich 25,7m2 tai dia chi phong 505 nha A3 tap thé Giap Luc, phuong Tan Mai, quan
Hoang Mai, Ha Noi theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AE 401218, s6 vao s6
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cap gidy ching nhan quyén st dung dat 0528.1758/QDUB do Uy ban nhan dan quan
Hoang Mai cap ngay 15/9/2006 cho dng Vit Manh Q va ba Tran Thi Bich L.

Thue hién hai hop dong tin dung trén, Ngan hang di giai ngan day du sb tién
vay cho 6ng Q va ba L theo khé wéc nhan ng kém theo.

Qua trinh thuc hién hop dong: 6ng Q va ba L méi thanh toan cho Ngan hang
Bao Viét sb tién 1a: 43.730.843 dong, trong do sb tién gdc 1a: 22.638.000 dong va sb
tién 14i 1a: 21.092.843 dong( cho ca hai hgp dong tin dung). Sau dé, 6ng Q, ba L da vi
pham nghia vu tra ng nén Ngan hang khai kién yéu cau Toa an giai quyét: buoc ong
Q, ba L phai thanh toan ng cho Ngan hang, tam tinh dén hét ngay 13/6/2022, sé tién:
1.079.839.241ddng( trong d6 ng gdc: 677.362.000 dong; 14i trong han: 245.759.101
dong; 13i quéa han: 104.870.326 dong; phat cham tra 1a 51.847.813 dong).

Trong truong hop, 6ng Q va ba L khong tra dugc ng, Ngan hang cé quyén yéu
cau Co quan thi hanh an tién hanh ké bién va phéat mai tai san bao dam 1a can ho dién
tich 25,7m2 tai dia chi phong 505 nha A3 tap thé Giap Luc, phuong Tan Mai, quan
Hoang Mai, Ha Noi theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé AE 401218, sé vao s6
cap giay ching nhan quyén st dung dat 0528.1758/QDUB do Uy ban nhan dan quan
Hoang Mai cap ngay 15/9/2006 cho 6ng Vii Manh Q va ba Tran Thi Bich L dé thu hoi
no.

Toan bo sb tién thu duoc tir viéc xu ly tai san bao dam dugc dung dé thanh toan
nghia vu tra no cia dng Q, ba L ddi véi Bao Viét Bank. Néu sé tién thu duoc tir viec
ban tai san bao dam khong du thanh toan hét no thi 6ng Q, ba L con phai tiép tuc co
nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang.

Phia nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét vé hop dong tin dung nao
khac, khéng cd yéu cau nao khac.

2. Bi don 6ng Vii Manh Q va ba Tran Thi Bich L ving mdt trong toan bé qud
trinh gidi quyét vu dn nén Toa dn khong c6 167 khai ciia 6ng Q, ba L.
Tai phién toa:
- Nguyén don giit nguyén cac yéu cau khoi kién dbi voi bi don. Budc 6ng Vil
Manh Q va ba Tran Thi Bich L phai tra s tién con no cia hop déng cho vay( tin
dung) s6: 120/2018/HDTD2/BVB0037 ngay 04/4/2018 va Hop dong tin dung sb



119/2018/HPTD2/BVB0037 ngay 04/4/2018 va cac khé udc nhan ng kém theo, tinh
dén hét ngay 13/6/2022 1a: 1.079.839.241d6ng.

Trong do:

-S4 tién gbe: 677.362.000 dong

- S tién 13i:  350.629.427 dong
(Trong d6: Lai trong han: 245.759.101 déng, L&i qua han: 104.870.326 dong; phat
cham tra 13i 1a: 51.847.813 dong).

- Yéu cau Toa 4n tiép tuc tinh 13i theo dung thoa thuan trong hop dong tin dung
cho dén ngay 6ng Q, ba L thuc té thanh toan hét no cho Ngan hang.

Trong truong hop, 6ng Q va ba L khong tra dugc ng, Ngan hang c6 quyén yéu
cau Co quan thi hanh an tién hanh ké bién va phat mai tai san bao dam 1a can ho dién
tich 25,7m2 tai dia chi phong 505 nha A3 tap thé Giap Luc, phuong Tan Mai, quan
Hoang Mai, Ha Noi theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé AE 401218, sé vao s6
cap gidy ching nhan quyén st dung dat 0528.1758/QDUB do Uy ban nhan dan quan
Hoang Mai cip ngay 15/9/2006 cho 6ng Vii Manh Q va ba Tran Thi Bich L dé thu hoi
no.

Toan bo s6 tién thu duoc tir viéc xir 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh toan
nghia vu tra no cia 6ng Q, ba L dbi voi Bao Viét Bank. Néu sé tién thu duoc tir viéc
ban tai san bao dam khong du thanh toan hét no thi 6ng Q, ba L con phai tiép tuc c6
nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang.

- Bi don vang mat

- Pai dién Vién kiém sét tham gia phién toa c6 ¥ kién:

+ Vé t6 tung: Viéc thu 1y, giai quyét vu an cta Toa an 1a dung tham quyén, xac
dinh ding quan hé phap luat c6 tranh chap. Trong qué trinh giai quyét vu an, Tham
phan, Hoi dong xét xir & thuc hién dang cac quy dinh cta phéap luat vé to tung dén su.
Viéc giai quyét vu an bj chdm hon so v&i thoi han phéap luat quy dinh nhung 6 1y do
khach gquan.

+ V& nodi dung: Viéc ky két va thuc hién cac hop dong tin dung, hop dong thé chip
gitra cadc bén thyc hién theo dung quy dinh ctia phdp luat. Qua trinh thyc hién hop
dong bi don vi pham cac nghia vu thanh toan nén phia nguyén don khoi kién tai Toa
an. Cac yéu cau ciia nguyén don dua ra la chinh dang, phui hop véi cac quy dinh cta



phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan cac yéu cau khoi kién cia nguyén
don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai ligu co trong hé so' vu dn dwoc thdam tra tgi phién
toa va cin cir vao két qud tranh lud@n tgi phién tda, Hgi dong xét xi nhdn dinh:

[1] - V@& t6 tung:

[1.1] Tham quyén xét Xt vu an: Hoi dong xét xir nhan thay viéc ky két hop
ddng tin dung dugc thyuc hién gitra phap nhan véi ca nhan nén day 1a vu 4n dan su. Bi
don trong vu an c6 dia chi ho khau tai quan Hoang Mai nén vu an thuoc thim quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan quan Hoang Mai.

[1.2] Vé viéc xét xir vang mat bi don: Trong qua trinh giai quyét vy an Toa &n
da tién hanh tong dat hop 1& cac vin ban t6 tung cho bi don 1a 6ng Vit Manh Q va ba
Tran Thi Bich L ciing nhu ding bao dé dng Q, ba L tham gia té tung. Tuy nhién, 6ng
Q, ba L vang mat khong co ly do trong subt qué trinh Toa an giai quyét cling nhu céc
phién toa xét xir vu an. Toa an cin clr vao khoan 2 diéu 227, khoan 3 diéu 228 bo luat
t tung dan sy dé xét xir vang mit bi don.

IL. Vé ndi dung:

1. Xét yéu cau doi n¢ theo hop dong tin dung ciia nguyén don thay:

Xét hop ddng tin dung s6: Hop dong tin dung s6: 120/2018/HDTD 2/BVB0037
ngay 04/4/2018 va khé uéc nhan ng s6 120/2018/KUNN/BVB0037 ngay 04/4/2018;
Hop ddng tin dung s6 119/2018/HDTD2/BVB0037 ngay 04/4/2018 va khé wdc nhan
no sé 119/2018/KUNN/BVB0037 ngay 04/4/2018 thiy: Bén cho vay la Ngan hang
TMCP B( Baovietbank) - Chi nhanh Ha Noi do 6ng Nguyén Viét Ha la giam ddc chi
nhanh 1am dai dién ky két va dong dau ctia Chi nhanh Ha Noi, bén vay 1a 6ng Vil
Manh Q va ba Tran Thi Bich L ky két hoan toan tu nguyén. Do d6, Hoi dong xét xtr
xac dinh Hop ddng tin dung sé: 120/2018/HDTD 2/BVB0037 ngay 04/4/2018 va khé
wéC nhan no sé 120/2018/KUNN/BVB0037 ngay 04/4/2018; Hop déng tin dung sé
119/2018/HPTD2/BVB0037 ngay 04/4/2018 va khé wéc nhan ng sé
119/2018/KUNN/BVB0037 ngay 04/4/2018 c6 hinh thirc va ndi dung phu hop vai cac
quy dinh cta phép luat nén c6 gia tri phép 1y va hiéu luc thi hanh ddi voi cac bén tham
gia ky két hop dong.



Ngan hang TMCP B di giai ngan cho bén vay toan bo sb tién vay 700.000.000
dong theo dung thoéa thuan cila cac bén trong Hop dong tin dung va gidy nhan ng kém
theo.

Tuy nhién, qua trinh thuc hién hop déng tin dung va khé wéc nhin ng bén vay
chi thanh toan cho ngan hang sé tién 1a: 43.730.843 ddng, trong d6 sd tién gbc la:
22.638.000 dong va sb tién 14i 1a: 21.092.843 dong( cho ca hai hop dong tin dung);
sau d6 khong thuc hi€n nghia vu trd no cho ngan hang theo lich trd ng ma cac bén da
thong nhat nén Ngan hang khoi kién ra Toa an yéu cau dng Q va ba L phai thanh toan
toan bd ng gdc va 1ai phat sinh theo thoa thuan trong hop dong tin dung 1a dung quy
dinh va duoc chép nhan.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Q, ba L khong dén Toa an lam viéc, khong uy
quyén cho ai, khong c6 van ban giri Toa an trinh bay quan diém, y kién vé viéc khoi
kién cua nguyén don, khong cung cip cho Tda an céc tai liéu, ching cr ¢6 lién quan
dén viéc giai quyét vu 4n 1a tu tir bo quyén tu bao vé ciia minh nén Hoi dong xét xir
xéc dinh sb tién bi don con ng Ngan hang theo trinh bay ctia nguyén don. Tinh dén hét
ngay 13/6/2022 1a: 1.079.839.241 dong.

Trong do:

- S6 tién gdc: 677.362.000 dong

- S tién 13i:  350.629.427 dong
(Trong d6: Lai trong han: 245.759.101 ddng, Lai qua han: 104.870.326 d6ng; phat
cham tra 13i 1a: 51.847.813 dong).

Ké tir ngdy 14/6/2022, 6ng Vii Manh Q va ba Tran Thi Bich L con phai chiu
tién 13i d6i voi s tién no géc cham tra theo mirc 13i suat thoa thuan trong cac hop
dong tin dung cung cac khé uwdc nhan ng ma hai bén da ky két, twong tng voi thoi
gian cham tra.

2. Xét yéu ciu ciia nguyén don dé nghi Toa an cho xir Iy phat mai tai san bao
dam 1 quyén sir dung dit va tai sin gin lién véi dat dé thu hoi no thiy:

Ngay 03/4/2018, tai Van phong cong chimg Minh Thanh, éng Vit Manh Q va
ba Tran Thi Bich L (Bén thé chip) va Ngan hang TMCP B - Chi nhanh Ha Noi (Bén
nhan thé chap) da ky két hop dong thé chap can ho dién tich 25,7m2 tai dia chi phong
505 nha A3 tap thé Giap Luc, phuong Tan Mai, quan Hoang Mai, Ha Noi theo giay
chting nhan quyén sir dung dat s6 AE 401218, sb vao so cap giay chung nhan quyén
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sa dung dat 0528.1758/QPUB do Uy ban nhan dan quan Hoang Mai cip ngay
15/9/2006 cho 6ng Vii Manh Q va ba Tran Thi Bich L.

Hop ddng thé chip tai san néu trén duoc cac bén tu nguyén ky két, c6 hinh
thirc, nd1 dung khong trai voi cac quy dinh ctia phap luat, da dugc cong ching va dang
ky giao dich bao dam nén c6 gié tri phap 1y va hiéu luc thi hanh d6i voi cac bén.

Do d6, viéc nguyén don yéu cau xir 1y tai san bao dam theo Hop ddng thé chap
khi bén vay vi pham nghia vu tra no 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 7 Piéu 323 Bo
luat dan su 2015 nén dugc chap nhan.

Vé an phi: Do nguyén don duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén bi don phai
chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung:

- Cac diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 271, 273 B6 luat T4 tung dan su;

- Khoan 1 Diéu 275, 280 va c4c diéu 317, 318, 320, 323 Bo luat dan sy ndm
2015.

- Piéu 91, 95 Luat cac t6 chirc tin dung nam 2010; Thong tu 39/2016/TT-
NHNN ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Ngan hang Nha nuéc quy dinh vé hoat dong
cho vay cuia to chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai dbi voi khach hang.

- Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thuong vu Quéc
hoi vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;
Danh muc 4an phi, 16 phi Toa 4an ban hanh kém theo Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14;

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP B d6i véi 6ng Vii Manh
Q va ba Tran Thij Bich L

Budc Vii Manh Q va ba Tran Thi Bich L phai tra cho Ngan hang TMCP B theo
Hop dong tin dung sé: 120/2018/HDTD 2/BVB0037 ngay 04/4/2018 va khé udc nhan
no s6 120/2018/KUNN/BVB0037 ngay 04/4/2018; Hop déng tin dung s
119/2018/HDTD2/BVB0037 ngay 04/4/2018 va khé wuéc nhan no s6
119/2018/KUNN/BVB0037 ngay 04/4/2018 tinh dén ngay 13/6/2022 nhu sau:

- S6 tién gdc: 677.362.000 dong



- Sé tién 13i: 402.477.240 dong
(Trong d6: Lai trong han: 245.759.101 déng, Lii qua han: 104.870.326 dong; phat
cham tra 13 1a: 51.847.813 dong).

Téng cong gdc va 1ai: 1.079.839.241d6ng

2. Ké tir ngay 14/6/2022, Vit Manh Q va ba Tran Thi Bich L con phai chiu tién
i phat sinh d6i vé6i sb tién ng gdc chua thanh toan theo mure 14i suat thoa thuan trong
Hop dong tin dung sé: 120/2018/HDTD 2/BVB0037 ngay 04/4/2018 va khé udc nhan
no so 120/2018/KUNN/BVB0037 ngay 04/4/2018; Hop dong tin dung sé
119/2018/HDTD2/BVB0037 ngay 04/4/2018 va khé wdéc nhan no s
119/2018/KUNN/BVB0037 ngay 04/4/2018 duoc ky két gitta Ngan hang TMCP B va
Vi Manh Q va ba Tran Thi Bich L cho dén khi thanh toan xong khoan no.

3. Truong hop Vii Manh Q va ba Tran Thi Bich L khong tra duoc no thi Ngan
hang TMCP B ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n din sy c6 thim quyén xu 1y,
phat mai tai san bao dam sau day dé thu hoi no:

Can ho dién tich 25,7m2 tai dia chi phong 505 nha A3 tap thé Gidp Luc,
phuong Tan Mai, quan Hoang Mai, Ha Noi theo gidy chuang nhan quyeén sir dung dat
s6 AE 401218, sd vao so cap giay chung nhan quyén st dung dat 0528.1758/QPUB
do Uy ban nhan dan quan Hoang Mai cap ngay 15/9/2006 cho dng Vii Manh Q va ba
Tran Thi Bich L.

Toan bo sb tién thu duoc tir viéc xur ly tai san bao dam dugce dung dé thanh toan
nghia vu tra no cia dng Q, ba L ddi véi Bao Viét Bank. Néu sé tién thu duoc tir viec
ban tai san bao dam khong du thanh toan hét ng thi 6ng Q, ba L con phai tiép tuc c6
nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang.

4. V& an phi: Vit Manh Q va ba Tran Thi Bich L phai chiu 44.395.177 dong an
phi dan sy so tham. Tra lai cho Ngan hang TMCP B s tién 20.000.000 dong tam {ng
an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi theo
Bién lai thu tién s6 AA/2020/49477 ngay 22/10/2021.

5. V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cao
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don ving mit tai phién toa co
quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc tong dat ban an

hodc ni€ém yét ban an.



Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh an theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh é4n dan sy,
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan
su, thot hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan

sur./.

Noi nh4.00n: TM. HQI PONG XET XU SO
- Toa an nhéan dan TP Ha Noi; THAM

- Vign kiém sat nhan dan Q. Hoang Mai;

- Chi cuc thi hanh an dan sw Q, Hoang Mai
- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

Tham phén - Chii toa phién toa

Tran Thi Kim Cuc



Noi nh4.00n: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toaan t‘hén dan TP Ha Noi; Tham phan - Chii toa phién toa
- Vién kiém sat nhan dan Q. Hoang Mai;

- Chi cuc thi hanh an dan sy Q, Hoang Mai

- Céac duong su;

- Luu HS, VP.

Tran Thi Kim Cic
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CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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Noi nh4.00n: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa én nhan dan TP Ha Noi; Tham phan - Chi toa phién toa
- Vién kiém sat nhan dan Q. Hoang Mai;

- Chi cuc thi hanh an dan sy Q, Hoang Mai

- Céac duong su;

- Luu HS, VP.
Tran Thi Kim Cic
CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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