TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 56/2023/DS-PT
Ngay 12-4-2023
VIV “Tranh chdp doi lai gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat”’

, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phian Hpi dong xét xir phiic tham gém cé:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Pham Tién Hiép
Cac Tham phan: Ong Lé Quang Ninh
Ba Dinh Thi Quy Chi
Thar ky phién tda: Ba Tran Thi Bao Yén — Thu ky Toa an nhan dén tinh Binh
Phudec.
 Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan tinh Binh Phuéc: Ong Ha Van Hién -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong céac ngay 06 va ngay 12 thang 4 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc xét xir phuc tham cong khai vu an dan su phiic tham thu 1y sd

17/2023/DSPT 07 thang 02 ndm 2023, vé viéc “Tranh chdp doi lai gidy chimg nhdn
quyén s dung dat”.

Do Ban an déan su so tham sé 34/2022/DS-ST ngay 05 thang 12 nam 2023 cia
Toa an nhan dan thi xa C, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 48/2023/QDXXPT-DS ngay 20 thang
3 nam 2023, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Xuan H, sinh nim 1959; cu tra tai: Thon T, xa D,
huyén T, tinh Bak Nong. C6 mat.

NQuoi dai dién theo uy quyén ciia ong H: Ong Truong Qudc K, sinh nim
1978; cu tru tai: Th; tran C, huyén C (nay 1a To6 5, khu pho 8, phuong H, thi xa C ),
tinh Binh Phudc. Vang mat.

- Bi don: C)ng Ng}lyén Xuan N, sinh nim 1986; cu tra tai: t6 5, ép 6, Xa M,
huyén C (nay 1a khu pho 6, phuong M, thi xa C), tinh Binh Phudc; cén cude cong
dan so 042086003697, do Cuc Canh sat quan ly hanh chinh vé Trat ty xa hoi - Bo
Cong an cap ngay 29/4/2021. Co mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



L Ba Nguyén Thi HI, sinh ndm 1966; cu tra tai: Thon T, xa D, huyén T, tinh
bak Nong. Co don xin xét xir vang mat.

2. Qng Nguyén Xuan T1, sinh nim 1989; cu tri tai: Ap 6, xi M, huyén C (nay
la khu pho 6, phuong M, thi xa C), tinh Binh Phudc. Ving mat.

3. Ong Nguyén Xuan T2, sinh nam 1995; cu tra tai: Thon T, xa B, huyén T,
tinh Bak Nong. Co don xin xét xir vang mat.

4. Ong Nguyén Xuén V, sinh ndm 1983; cu tra tai: Ap 6, x3 M, huyén C (nay
1a khu pho 6, phu’(‘)’ng‘M, thi xa C), tinh Binh Phudc; tam tra: A8/24, duong B, ap 1,
xa T, huyén B, Tp. H6 Chi Minh. Co mat.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Xuan H.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Neguyén Xudn H va nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén
don — 6ng Truong Quoc K trinh bay:

Ong Nguyén Xuéan H 13 chu st dung thudc thtra s6 157, to ban do sb 5, dién
tich 9.624m? tai 4p 6, xa M, huyén C (nay la khu phd 6, phudng M, thi x& C), tinh
Binh Phudc (sau day goi la thira dat s 157), Glay ching nhan quyén st dung dat sb
O 998723, 56 vao s6 01286/QSDD/214/QDUBH Uy ban nhan dan huyén B cap ngay
16/12/1999 cho ho ong Nguyen Xuén H (sau day goi la gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 01286). Trén dat 6ng H co trong cao su tir nam 2002, dang cho thu
hoach. Khoang nam 2016, 6ng H cung vo 1a ba Nguyén Thi H1 toi tinh Dik Nong
mua dat san xuat ndng nghiép ¢ day nén 6ng H (qua ba H1) giao Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s 01286 cho con dng 12 Nguyen Xuan N cit gitt. Ngoai ra, ng H
con cho dng N dugc thu hoach mu ban lay tién trang trai cugc song. Tuy nhién gin
day, ong H yéu cau ong N tra Gidy chung nhan quyén sir dung dat dé ong thuc hién
thi tuc cAp doi gidy chirg nhan thi 6ng N khong tra va doi chia tai san.

~ Vivay, ong Nguyén Xuan H khoi kién yéu cqu budc Ong Nguyen Xuan N tra
Gidy chimg nhan quyén sit dung dat s6 O 998723, sb vao so
01286/QSDD/214/QDBUBH cho ong.

Bi don éng Nguyén Xudn N trinh bay:

Ong Nguyén Xuan N thira nhan Glay chung nhan quyen str dung dat ong H
dang doi, Ong N dang giir. Dat nay dugc cap cho ho gia dinh gom 6ng Nguyen Xuan
H, ba Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén Xuan N, 6ng Nguyén Xuan V, 6ng Nguyén Xuan
T1 va dng Nguyén Xuan T2. Trudce day gia dinh 6ng ban dat & qué Th, huyén T, tinh
Ha Tinh lay tién mua thira dat nay, trong d6 co phan ciia me Ong N la ba Nguyén Thi
M di chét. Bén nam 1999, dit dugc cap g1ay ching nhan quyén str dung cho h ong
Nguyén Xuan H. Nam 2011, éng H di Pak Néng sinh séng nén chia cho 6ng N cling
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em trai cta 6ng 1a Nguyén Xuan T1 thtra dat nay, voi hinh thire hop dong ting cho.
Hop dong nay chwa duge cong chimg, ching thuc nhung c6 bién ban hop gia dinh.
Sau d6, 6ng H da giao dat cho 6ng N, 6ng T1 quan 1y, st dung cho dén nay.

Ong N khéng dong v tra Glay ching nhan quyén s dung dat cho 6ng H vi
ong la thanh vién trong h¢ khi dat duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung nén Ong
cling ¢co quyen gitt. Hon ntra dat cting da duoc 6ng H ba H1 cho 6ng N va 6ng T1.
Déi véi hop dong tang cho quyen str dung dat giira 6ng H, ba H1 v&i 6ng N, dng T1
thi 6ng N khéng yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi HI trinh bay:

Ba H1 la vg cua 6ng H, con 6ng N, 6ng T1, dng V la con riéng cta 0ng H voi
vo trude. Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 01286 6ng H co giao cho ba gir
khi 6ng H di lam ¢ Pak Nong. Nguédn goc thua dat trén ong H va ba H1 mua vao
nim 1996, dén nam 1999 dit méi duoc cip gidy ching nhan quyén st dung. Nam
2017, ba H1, 6ng H c6 ban 01 sao dat (khong thudc thira dat nay) cua gia dinh nhung
cac con khdng ky hop déng nén vo chong ba H1, 6ng H htra cho 6ng V, 6ng N, 6ng
T, 6ng T2 mdi ngudi 8m ngang dat. Tuy nhién, lic d6 cong chimg viée ting cho dat
chua dugc nén ba H1 danh phai giao Gidy ching nhan quyén st dung dét s 01286
cho 6ng N giit dé lam tin, khi nao cong ching xong hop dong ting cho, 6ng N s& tra
Gidy ching nhan quyén st dung dat O 998723 cho 6ng ba. Tuy nhién, dén ngay
02/6/2017, sau khi cong chimg xong viéc cho dat thi 6ng N khong chiu tra lai Glay
chung nhan quyén st dung dat da gilt cua 0ng ba. Do ong H, ba H1 di lam ¢ Pik
No6ng xa x0i nén chua vé doi gidy chimg nhin dng N dang gitr duoc. DPén cudi nam
2021, dng H, ba H1 vé dat dé thdng 1y cdy cao su trong lai thi dng N khéng cho nén
ong H mai di khéi kién.

Ly do Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 01286 dtng tén ho 1a do khi lam
thu tuc phai ké khai nhu vay. Ba H1 xac dinh thira dat nay 13 tai san cua vo chong ba
chir khong phai 13 tai san chung ctia 6ng H va cac con nhur 6ng N trinh bay. Pdi véi
viéc 6ng N cho rang thira dt nay da duoc ting cho 6ng N va 6ng T1 1a khong dung.
Nam 2017, do 6ng T1 quay pha, ldy dao doi chém giét vo chong ba H1, 6ng H nén
6ng ba moi ky vao hgp d6ng tang cho thira dat néu trén cho 6ng T1 va 6ng N. Viéc
Ky gidy ting cho dat 1a ong ba bi €p budc, khong ty nguyén. Nay 0ng H khoi kién
6ng N doi lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ba H1 thong nhét véi y kién cua
ong H.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Xudn T1 trinh bay:

Ong T1 thdng véi 151 trinh bay cia 6ng N vé ngudn gbc thira dat, viéc cap
Gidy chiang nhan quyén st dung dat sé 1286, cling nhu vi¢c gia dinh chia cho 0ng N,
6ng T1. Ong T1 khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua ong H vi dat nay duogc gia dinh
mua, trong d6 c6 mot phan 14 tai san cia me ong T1 chét de lai, sau do ban dé mua
thira dat nay. Ong N 1a thanh vién trong ho khi dat dugc cap gidy ching nhan quyén
stt dung nén 6ng N ciing c6 quyén giit Gidy chtirng nhan quyén st dung dat. Hon nira
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dat da cho 6ng N va 6ng T1 va dng N di quan 1y st dung tir nim 2016 cho dén nay.
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Xudn V trinh bay:

Ong V théng véi 101 trinh bay cua ong N vé ngudn gdc, viéc cip Gidy chimg
nhén quyén st dung dat sb 01286, ciing nhu viéc gia dinh chia cho ong N, ong T1
thira dat néu trén. Ong V khong ddng ¥ v6i yéu cau cua ong H vi dat nay duoc gia
dinh mua, trong d6 c6 mot phan 14 tai san ctia me 6ng T1 chét de lai, sau do ban de
mua thira dat nay. Ong N 1a thanh vién trong ho khi dat duoc cap glay ching nhan
quyén sir dung nén 6ng N cung cod quyen gilt Gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Hon nira dat da cho dng N va 6ng T1 va dng N di quan 1y sir dung tir nim 2016 cho
dén nay.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Xudn T2 trinh bay:

Ong T2 la con ruft cua 6ng Nguyen Xuan H véi ba Nguyen Thi HI. Ong
khéng biét nguon gbc va viée cap gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 01286. Ong
T2 chi biét dat nay 1a cua cha me dng cd tir khi 6ng T2 con nho. Ong T2 khéng y
kién gi d6i véi yéu cau khoi kién ctia 6ng H.

Tai Ban an dan sy so tham s6 34/2022/DS-ST ngay 05 thang 12 nam 2022 cia
Toa &n nhan dan thi xa C, tinh Binh Phudc da quyét dinh:

“Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Xudn H vé
viée budc 6ng Nguyén Xudn N phdi trd lai cho éng Nguyén Xudn H gidy chirng nhén
quyén sit dung dat s6 O 998723, s6 vao sé 01286/QSDP/214/QPUBH do Uy ban
nhan dan huyén B ngay 16/12/1999 cho hé 6ng Nguyén Xudn H.

Ngoai ra, Ban an so thAm con qyyét dinh vé an phi va cac chi phi t6 tung
khéc, quyén va nghia vu thi hanh an, quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 18/12/2022, nguyén don 0ng Nguyén Xuan H khang cao Ban an so
tham, yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc xét xir phuc tham sra Ban an so
tham cua Toa 4n nhan dan thi xa C theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don 6ng Nguyén Xuan H: Giit nguyén yéu cau khang cio.

- Bidono6ng Nguyén Xuan N: Dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén Ban an so
tham.

- Ngudi 6 quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Xuan V: D& nghi Hoi
dong xét xur gitr nguyén Ban an so tham.

Y kién cua Kiém sat vién - Pai dién Vién kiém sdat nhéan déan tinh Binh Phudc
tqi phién toa:



- V& viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xr va Thu ky
phién toa: Ké tir khi thu 1y vu an va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xir
tuan thua ding cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

- V& huéng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi déng xét Xur ap dung khoan 2 Piéu
308, Piéu 309 cua Bo ludt T tung déan sy, chdp nhan yéu cau khang cdo cuia nguyén
don, sira Ban 4n so thim, theo huéng chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nam 1999 ho ong Nguyén Xuan H dugc Uy ban nhén dan huyén B cap
Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 O 998723, sb Vao sO
01286/QSDD/214/QDUBH ngay 16/12/1999 d6i v6i dién tich dét 9.624m? thudc
thira s6 157, to ban do s6 5, tai ap 6, xa M, huyén C (nay la khu ph 6, phuong M, thi
x4 C), tinh Binh Phuéc. Hién nay, Gidy ching nhan quyén st dung thira dat ndy 6ng
Nguyén Xuan N dang gir.

[2] Theo tra 10i tai Cong van sé 604/CATX- QLHC ngiy 05/10/2022 cia
Cong an thi xa C thi cac thanh vién trong ho gia dinh 6ng Nguyén Xuan H vao thoi
diém nam 1999 bao gom: 6ng Nguyén Xuan H 1a chu ho, ba Nguyén Thi H1 13 vo
6ng H, cung 4 con ctia 6ng H la Nguyén Xuan V sinh nim 1983, Nguyén Xuan N
sinh nam 1986, 6ng Nguyén Xuan T1 sinh nim 1989, 6ng Nguyén Xuan T2 sinh nim
1995. Cac duong su thira nhan, 6ng V, 6ng N va 6ng T1 1a con cta dng H vdi vo cli
la ba Nguyén Thi M. Ngay 24/6/nam Cong Ngo (tirc ngay 14/8/1990) ba M qua doi.
Nam 1992 éng H két hon voi ba Nguyén Thi HI, ¢6 1 con chung la 6ng Nguyén
Xuan T2.

[3] Qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa phic tham, 6ng N cho rang, thira
dat s6 157 nay c6 ngudn goc do dng H ba M ban dat ¢ qué (Ha Tinh) vao Binh
Phuéc mua khi bd M chua qua doi, dén nam 1999 ho éng H moi duge cip gidy
chimg nhan quyén st dung. Vi vy, vao nam 2011, 6ng H ba H1 di théng nhét cho
6ng N va 6ng T1 toan bo thira dat nay. Hai bén di lam hop dong ting cho nhung
chua kip thyc hién thu tuc cong chimg nén 6ng H va ba H1 giao Gidy chting nhan
quyén st dung thira dat nay cho 6ng N, dong thoi 6ng N quan 1y, str dung thira dat tir
d6 dén nay. Ong H ba H1 khong thira nhan 10i khai ciia 6ng N ma cho rang thira dat
s6 157 ¢6 ngudn goc 6ng H va ba H1 nhan chuyén nhuong tir khoang nam 1996 khi
ba M di qua doi. Con viée giao Gidy ching nhén quyén su dung thira dat s6 157 1a
ba H1 giao cho dng N, 6ng H khong biét. Pbi v6i cdy trong trén dat 6ng H khai 6ng
chi cho 6ng N muogn khai thac.

[4] Ho1 dong xét xir xét thay, céc bén chi tranh chap glay chung nhan quyén st
dung dat. Qua trinh giai quyet vu an, ong N khong tréng chap hop dong tang cho,
ciing khong trong chap quyén st dung thira dit s6 157, véi 1y do thira dat nay con co
ngudi sit dung dat chung 13 6ng T1. Hién 6ng chua lién hé dugc voi 6ng T1 nén 6ng
chura khai kién. Ong N c6 cung cép cho Toa an hop dong 6ng H ting cho dng N, 6ng
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T1 thira dat 157 (khong rd ngay thang) nhung hop déng nay chua duoc cong chimg.
Ong H thira nhan c6 ky hop dong 6ng N dua ra nhung do 6ng T1 va éng N gay ap
lyc doa chém 6ng nén 6ng ky, hon nita hop dbng cing chua dugc cong ching. Nay
6ng H khong dong y tang cho dat dng N, dng T1. Ong H khong thtra nhén da giao dat
cho ong N, 6ng T1. Xet cac bén khdng trong chap vé hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat hay trong chap quyén su dung dat nén thtra dat 157 hién nay van
thudc quyén su dung cua ho 6ng Nguyen Xuéan H. Nhu ndi dung néu tai muc [2] thi
ong H la chu h thoi diém cip gidy ching nhan quyén st dung (ndm 1999), khi d6
6ng N méi 3 tudi, khéng co cong suc, dong gop gi cho ho gia dinh. Vi vay, ong H Ia
chu ho phai 1a nguodi duge quyén gitt Gidy chimg nhin quyén st dung thira dat sb
157 nay.

[5] Tt nhitng phén tich trén, viéc ong N gir gidy chimg nhan quyen su dung
thira dat s6 157 mang tén ho ong Nguyén Xuan H 13 hanh vi can tré quyén ctia ngudi
sir dung dat. Vi vay, can budc 0ng N tra lai Gidy ching nhan ndy cho ong H. Toa an
cap so tham cho rang 6ng N cling 1a thanh vién trong ho khi dat duoc cip gidy chimg
nhan quyén st dung nén dng N ciing c6 quyén giit gidy chirng nhan 1a khong phu

hop.

[6] Tir nhimg phan tich trén, can stra Ban an dan su so tham theo hudéng chap
nhan khang cdo ctia nguyén don ong Nguyén Xuan H, budc bi don tra lai Gidy chimg
nhan quyén sir dung thira dat s6 157 cho nguyén don.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hop v6i nhan dinh
cua Ho1 déng xét xur, duogc Chélp nhan.

[8] V& an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Xuén N phai chiu theo quy dinh.

[9] V& an phi dan sy phac tham: Yéu cau khang céo cua dng Nguyén Xuan H
dugc chap nhan nén 6ng H khong phai chiu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cua Bo luat T6 tung dan sy nim
2015;

Chép nhan yéu cau khang cao ctia nguyén don 6ng Nguyén Xuan H.

Stra toan b Ban an dan su so tham s6 34/2022/DS-ST ngay 05 thang 12 nim
2022 cua Toa an nhan dan thi xa C, tinh Binh Phudec.

- Cén ctr khoan 2 Dicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c¢ khoan 1 Dicu 39,
Dbiéu 147, bicu 148, Diéu 266, bicu 271, biéu 273 B luat To tung dan su.

- Céin cir cac diéu 115, 163, 164 B0 luat Dan sy ndm 2015; Diéu 166 Lut Dat

dai; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
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Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an.
Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Xuéin H.

1. Budc 6ng Nguyén Xuan N tra 6ng Nguyén Xuan H Gidy chimg nhan quyén
su dung dét s6 O 998723, s vao s6 01286/QSDDb/214/QDUBH, Uy ban nhan dan
huyén B cap ngay 16/12/1999 cho h¢ 6ng Nguyén Xuan H dbi voi thira dat s6 157, to
ban dd sb 5, tai 4p 6, xd M, huyén C (nay la khu phé 6, p.M, thi xa C), tinh Binh
Phudce

2. An phi dan su so tham:
Ong Nguyén Xuan N phai chiu 300.000 dong.

_Tra lai ong Nguyén Xuan H 300.000 dong tién tam tng an phi theo Bién lai
thu tién s6 0011753 ngay 01/4/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa C, tinh
Binh Phudc.

3. An phi déan sy phtc tham:
Ong Nguyén Xuan H khong phai chiu.

Ban én phiic tham ¢6 hiéu lec phdp ludt ké tir ngdy tuyén dn./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa C; :

- CCTHADS thi xa C;
- Cac duong sy;
- Luu HS, TDS, HCTP.

Pham Tién Hiép



