TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GO DAU Poc 14p — Tw do — Hanh phiic
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 100/2023/DS-ST
Noay: 17-8-2023
Vv “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddt va yéu cau
tuyén bé hop dong vé hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GO DAU, TINH TAY NINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom cg:
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Cuong.
Cdc Hoi tham nhén ddn: 1. Ba Tran Thi Dao
2. Ong Nguyén Vin Ninh
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Lé Anh Thu — Thu ky Toa an nhan dan
huyén G, tinh T.
- Dgi di¢n Vién !ciém sat nhan dan huyén G tham gia phién toa: Ong
Nguyén Ngoc Puc - Kiém sat vién.
Ngay 17 thdng 8 nam 2023, tai tru ¢ Toa an nhan dan huyén G xét xtr so
tham cong khai vu 4n dan sy thu Iy s6: 234/2022/TLST-DS ngay 17 thang 10
nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat va

yéu cau tuyén bd hop ddng vo hiéu”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr so:
103/2023/QDBXXST-DS ngay 31 thang 7 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Than Vin K, sinh nim 1955

2. Ba Vo6 Thi E, sinh nam 1955

Cung dia chi: Ap A, X& M, huyén D, tinh T.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Anh Tran Minh T, sinh nim 1984; (c6
mat)

bPia chi: Khu phé K, phuong G, thi xa T, tinh T.

Theo vin ban oy quyén ngay 30-6-2022

- Bi don:

1. Ong Pham Vin N, sinh nim 1962; (¢ mdt)

2. Ba bang Thi Kh, sinh nam 1962, (co mat)

Cung dia chi: Ap 4, xi B, huyén G, tinh T.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang Thuong mai Cb



phan Cong thuong Viét Nam

Dia chi: S6 108 Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha No1.

_ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Minh B, chtrc vy: Cha tich Hoi

dong quan tri

Ngudi dai dién theo Gy quyén:

1. Ba Ngo Thi Hong L — Chuc vu: Trudng phong Phong giao dich T; (c6
mdt)

2. Ba Nguyén Pham Thanh N— Chtrc vu: Phé phong hd trg tin dung —Chi
nhanh KCN T, (co mat)

Theo vin ban Uy quyén ngay 15-02-2023

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 28-6-2022 va trong Qud trinh giai quyét vu an,
nQuoi dai dién theo 1y quyén cua nguyén don — anh Tran Minh T trinh bay:

Ngay 19-7-2004 (AL) tirc ngay 03-9-2004 (DL), vo chong 6ng K c¢6 nhan
chuyén nhuong ciia vo chong ong N phan dat dién tich Ngng 12 m x dai 15 m
thudéc mot phﬁn cuia thira s6 60, to ban dd sd 23 (twong g voi thua 6 56, to
ban d6 51 - ban d6 ludi 2000), toa lac ap 4, xd B, huyén G, tinh T. Véi gia
Chuyen nhuong la 1.500.000 déng/m Ngng, thanh tién 13 18.000.000 dong. Khi
chuyén nhuong c6 lam gidy tay mua ban dé ngay ngay 19-7-2004 (AL) do ong
N ghi, vo chong dng K va vo chong 6ng N, ba Kh cung ky tén. Vo chéng éng K
d3 giao du tién cho vo chong ong N tai nha cua ong N. Sau khi 1am gidy ban dat
va giao tién, sang ngay hom sau thi 6ng K, ba E cling nhan dat d¢é quan 1y. Ong
K, ba E quan 1y dit tir nim 2004 cho dén nay. Do gidy dat 6ng N va ba Kh noi la
dang thé chip ngan hang nén cac bén chua tién hanh lam thu tyc chuyén quyén.
Sau khi nhan dat hai bén cung nhau tién hanh cam try ranh. Thang 11/2004, 6ng
K ciing da tién hanh xdy dyng hang rao xung quanh dat va trong ciy trén dat.
Pén nam 2007, ong K d6 25 xe dit va naim 2022 d6 thém 20 xe dit trén phan dat
nhan chuyén nhuong nay. Tl can dat tranh chap: Dong giap dat ong N (thura
60); Tay giap dat 6ng Vo Vian Hat (thira 72); Nam giap dat ong K (thua 71); Béc
giap duong nhua Bau Pon — Phude Thanh. Hién phan dat tranh chap van do 6ng
N, ba Kh dtrng tén glay nhung dat do ong K, ba E quan 1y, st dung. Sau nay, vo
chong ong K c6 dé nghi ong N, ba Kh thuc hién thi tuc chuyén quyén nhung
6ng N, ba Kh khong ddng ¥ nén xay ra tranh chép.

Ong K va ba E yéu cau vo chong ong N, ba Kh tiép tuc thyc hién hop
dong chuyén nhugng ngay 19-7-2004 (AL) nhu hai bén di thoa thuan. Va yéu
cau tuyén bd hop ddng thé chip giita 6ng N, ba Kh va Ngan hang Thuong mai
C6 phan Cong thuong Viét Nam vo hiéu mot phan d6i voi phan dat dién tich
167,4 m? thudc mot phﬁn thira dat sd 243, to ban dd sb 51 toa lac ép 4, xa B,
huyén G, tinh T do 6ng N va ba Kh dtrng tén.

Tai ban tw khai dé ngay 14-11-2022 va trong qua trink gidi quyét bi don
ong Pham Van N trinh bay:



Vo chdng ong khong c6 ban dat cho vo chcng ong K. Nam 2004, vo ong
(ba Kh) c¢6 1am chu thao hui va mic no vo chong ong K véi sb tién khoang
15.000.000 dong Do vo chdng 6ng khong co tién tra nén ong K budc dng phai
lam gidy ban dat cho éng K voi dién tich Ngng 10 m dé trir ng. Nhung 6ng K
kéu ong phai ghi gidy ban dat voi dién tich 13 12 m Ngng va thoa thuin dén
thang 3-2004 Y chdng 6ng tra 5.000.000 dong thi ong K s& tra lai 02 m dat Va
sau khi lam gidy tay ban dat, ong K co dua cho vo chong ong thém sd tién
3.000.000 dong, day la tién gi thi ong khong biét.

Sau khi 1am gidy ban dat, ong K c6 n0i voi ong la dé ong K rao dat dé
quan 1y cho cac chu no khic khong dén siét ng nén vo chong ong dong vy cho
ong K xay du’ng hang rao. Va ong K ¢6 chit bo cdy nhan trén dat ma ong trong
trude d6 dé trong chudi.

Vao ndm 2017, do 6ng khai nuéc qua phan dét tranh chap (lac nay chua
d6 dat nén dat con triing) thi éng K xach dao rugt dudi ong, tir d6 xay ra tranh
chap. Pén nam 2022, 6ng K méi tién hanh d6 dat. Khi 6ng K d6 dat ong co sang
no6i chuyén voi ong K 12 6ng K tir d6 dat sau nay 6ng K tra dat lai cho vo chong
ong thi vo chong éng khong boi thuong tién.

Phan dét tranh chép thudc téng dién tich 861 m2, thira dat s6 3819, to ban
dc s6 5 (dién tich con lai hién nay la 725,5 m? thudc thira dat sb 243, to ban dc
s6 51) toa lac 4 ap 4, xd B, huyén G, tinh T. Ngay 12-9-2000, 6ng dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat va ngay 27-10-2000, ong dugc cap gidy ching
nhan quycn sO httu nha ¢. Sau khi dugc cap gidy dét, tir nim 2000 cho dén nay,
vo chong 6 ong thé chap dé vay tién tai nhiéu ‘ngan hang. Pén thang 6-2022, vo
chdng ong tiép tuc thé chap gidy dat dé vay s tién 2.500.000.000 dong tai Ngan
hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Khu Cong Nép
T, dén thang 6-2023 vo chong 6ng d4o han ngin hang va tiép tuc vay lai so tién
2.500.000.000 ddng. Hién nay ban chinh gidy dat dang thé chap tai Ngan hang
Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Khu Cong nghiép T.

Do vo chong ong khong co ban dat cho vo chong 6ng K nén tir nam 2004
dén nay, vo chong 6ng K ciing khong co yéu cau vg chong 6ng lam thu tuc
chuyén quyén nhu 6ng K trinh bay. Ong khong dong y theo yéu cau khot kién
ciia ong K, ba E. Vo chéng ong chi dong y tra cho ong K, ba E s tlen la
18.000.000 dong va dong ¥ tra ldi theo quy dinh cta phap luat. Va yéu cau ong
K, ba E tra lai phan dat tranh chip ma 6ng K dang quan 1y.

Trong qud trinh gidi quyét va tai phién toa, bi don ba Pdang Thi Kh trinh
bay:.

Ba théng nhat véi 10i trinh bay va yéu cau ctia 6ng N. Ngoai ra, ba khdng
bd sung gi thém.

Tai don khoi ki¢n dé ngay 15-02- 2023 va trong quda trinh giai quyét nguoi
dai di¢n theo uy quyen ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
Thuong mai Cé phan Céng thwong Viét Nam — chi Ngé Thi Hong L va chi
Nguyén Pham Thanh Ng trinh bay:

Ngay 08-6-2022, Ngan hang Thwong mai C6 phan Coéng thuong Viét



Nam (goi tat 1a Ngan hang Cong Thuong) — Chi nhanh Khu Cong nghiép T c6
cho 6ng N va ba Kh vay sé tién 2.500.000.000 dong theo hop dong tin dung 5O
22010181/2022/HDCVHM/NHCT664 va dugc bao dam bang tai san thé chap 1a
quyén st dung dét dién tich 725,5 m? thudc thira dat s6 243, to ban do s6 51 toa
lac 4p 4, xa B, huyén G, tinh T; Gléy ching nhan quyén sir dung dat sb
02770/QSDb/75/2000/Qb-UB(H) cap ngay 12-9-2000 do 6ng N va ba Kh dimg
tén cung tai san trén dat 1a nha cap 4a, dién tich xay dung 163,56 m? Glay
ching nhan quyén sé hitu nha & s6 010/CNSH ngay 27-10-2000 do ong N va ba
Kh dting tén. Hop dong thé chip dugc dang ky giao dich bao dam dung quy
dinh cua phap luat.

Ngay 09-6-2022, Ngan hang thyc hién giai ngan cho 6ng N, ba Kh v&i sO
tién 2.500.000.000 dong theo gidy nhan ng sO 01 ngay 09-6-2022. Pén ngay 06-
6-2023, 6ng N, ba Kh dao han va tra tat toan tién no gdc va 1ii cho Ngan hang
nén ngay 07-6-2023 Ngan hang thuc hién giai ngan cho 6ng N, ba Kh véi s6 tién
2.500.000.000 dong theo gidy nhan no sé 02 ngay 07-6-2023 dra trén thoa thuin
tai hop dong tin dung va hop dong thé chap ma hai bén di ky ngay 08-6-2022.

Tai thoi diém thé chap, tai san thé chip khong xdy ra tranh chap, ong N,
ba Kh d3 dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat va hop dong thé chap da
duogc chiing thyc va dang ky giao dich bdo dam ding quy dinh ctia phap luét nén
Ngan hang mdi ddng ¥ nhan thé chdp dé dam bao cho khoan vay cua ong N, ba
Kh. Do @6, Ngan hang khong ddng ¥ tuyén hop déng vo hiéu ddi voi phan dat
tranh chip theo yéu cau cta nguyén don.

DPéi voi phan dét tranh chap sau khi do dac thuc té dién tich 167,4 m? néu
quyén str dung dat van thudc vé ong N, ba Kh thi Ngan hang tiép tuc hop dong
tin dung da ky, trudng hop quyén st dung dat Toa 4n tuyén giao cho phia
nguyén don thi yéu cau 6ng N, ba Kh thanh toan hét ng truée khi thyc hién thu
tuc chuyén quyén.

Ngay 15-02-2023, Ngan hang Thuong mai C6 phan Coéng Thuong Viét
Nam c6 don yéu cau éng N, ba Kh thanh toan sé tién no vay 2.523.630.137
dong gdm tién vay gbc 2.500.000.000 dong va tién 13i 23.630.137 ddng theo hop
dong tin dung s6 22010181/2022/HDCVHM/NHCT664 va gidy nhan no s6 01
ngay 09-6-2022 va dé nghi xtr 1y tai san bao dam. Ngay 17-3-2023, Ngan hang
Thuong mai C6 phan Céng Thuong Viét Nam da rat yéu cau khoi kién d6i véi
6ng N, ba Kh nén dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi.

Kiém sat vién phat biéu y kién ciia Vién kiém sat vé viéc gidi quyét vu dn’

Viéc tudn theo phap ludt t& tung tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xur nghi an, Thém phan, Hoi dong xét xir, Thu ky da thuc
hién ding theo quy dinh phap luét t6 tung dan su. Duong sy da thuc hién day du
quyén va nghia vu té tung theo quy dinh phép luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Than Vin K va ba V& Thi E d6i
v6i ong Pham Vin N va ba Pang Thi Kh vé “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.



Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19-7-2004
(AL) giita 6ng Than Vian K va ba V5 Thi E d6i v6i 6ng Pham Vin N va ba Ping
Thi Kh ¢6 hi€u luc phap luat.

2. Chap nhdn yéu cau khoi kién cua 6ng Thian Vian K va ba V4 Thi E dbi
v6i yéu cau tuyén bd hop déng thé chip quyén sir dung dit ngay 08-6-2022 giita
Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam voi ong Pham Van N
va ba Dang Thi Kh v6 hiéu mot phan ddi véi dién tich 167,4 m? thudc mot phan
thira dat s6 243, to ban do s6 51.

3. Khong chip nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Pham Vin N va ba Pang Thi
Kh vé viéc doi lai tai san 1a quyén st dung dat dién tich 167,4 m? thudc mot
phan thtra dat s6 243, to ban d6 s6 51.

4. Pinh chi yeu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong
Thuong Viét Nam d6i voi ong N, ba Kh v€ viéc yéu cau ong N, ba Kh thanh
toan so tién 2.500.000.000 dong va tién i 23.630.137 dong.

5. Céac duong sy phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi dinh
gia tai san va an phi theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, chung clr d@ dugc xem xét tai phién toa, y kién
ctia dai dién Vién kiém sat. Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngay 08-6-2023, tai Van phong Cong chung L& Van Chi
L1, Cong ching vién Lé Van Chi L1 da ky ching nhén hop dong thé chip
quyén st dung dat va quyen so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat giita
Ngan hang Thuong mai Co phan Cong thuong Viét Nam v6i ong Pham Van N
va ba Pang Thi Kh trong do dién tich quyén sir dung dat thé chap 1a 725,5 m?
thudc thira dit sb 243, to ban d6 s6 51 toa lac a ap 4, xa B, huyén G, tinh T do 6ng
N va ba Kh démg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ngay 05-7-2022, 6ng
Than Van K va ba V5 Thi E nfp don khoi kién tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyen sur dung dat véi ong v6i ong Pham Vin N va ba Ping Thi Kh dbi
v&i mot phan trong tong dién tich dat 725,5 m? néi trén. Do d6, thoi diém cong
chting hop dong thé chép 1a trudc khi nguyén don ndp don khdi kién va cac
duong su ciing khéng co yéu cau Cong ching vién va Vin phong Cong ching
bdi thudng thiét hai lién quan dén hop ddng vo hiéu nén Hoi dong xét xir khong
dua Van phong Cong ching Lé Van Chi L1 va Cong chirng vién Lé Van Chi L1
vao tham gia td tung trong vu an.

[2] Vé noi dung vu an:

[2.1] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don ddi voi yéu cau tiép tuc hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat:

[2.1.1] Qua khao sat, do dac thuc t& phan dat tranh chap c6 dién tich thyc
té 167,4 m? thudc tong dién tich 725,5 m? thira dat s6 243, to ban d6 sd 51 toa
lac 4p 4, x4 B, huyén G, tinh T; Loai dit LNK. Gidy chtrng nhan quyén sir dung
dat s6 02770 ngay 12-9-2000 do 6ng N va ba Kh dung tén, hién do ong K va ba
E dang quan 1y. Tt can: Pong giap phan con lai cua thira 243 do 6ng N quan ly



dai 14,46 m; Tay giap thira dat s6 57 dai 12,97 m; Nam giap thia dat s6 60 dai
12,14 m; Bac giap duong Bau Pon dai 12,2 m.

Tai san trén dat: 01 hang rao luéi B40 c6 xdy chan mong dai 11,47 m
(giap thtra 57) + 14,95 m (giap thua 243 do 6ng N, ba Kh quan 1y) do 6ng K, ba
E xay dung.

[2 1.2] Vé nguon gdc dét tranh chap: Céc du’ong su déu thong nhat ngudn
gbc quyen sir dung dat tranh chap 1a cua o6ng N va ba Kh. Ngay 12-9-2000, 6ng
N va ba Kh dugc cap glay ching nhén quyén str dung dat s0 02770 v&i dién tich
861 m? thudc thira dat s6 3819, to ban dd s 5, toa lac ap 4, xa B, huyén G, tinh
T. Ngay 02-7- 2012, dugc chinh ly lai voi dién tich 725,5 m2 thudc thira dat so
243, to ban d6 s6 51. Do do, tai thoi diém giao két, 6ng N va ba Kh c6 day du
cac quyén clia nguoi st dung dat theo quy dinh tai cac diéu 105, 106 cua Luat
Piat dai nam 2003.

Ong K va ba E cho rang vao ngay 19-7-2004 (AL) ttrc ngay 03-9-2004
6ng N va ba Kh ¢6 chuyén nhuong cho vo chong ong K phan dat dién tich Ngng
12 m véi gid 1.500.000 dong/m Ngng, thanh tién 1a 18.000.000 dong. Hai bén c6
1am gidy ban dat viét tay do ong N ghi va ong N, ba Kh ciing ky tén.

Con 6ng N va ba Kh thi khong thira nhan c¢6 chuyén nhugng phan dét hién
dang tranh chap cho vo chong 6ng K va cho rang do ong ba ¢6 no tién hui cia
VO chéng ong K voi sd tién 1a 15.000.000 dong nén éng K ép budc éng N phai
ghi giay tay ban dat. Qua thu thap ching clr va tai phién toa, ong N thira nhan
chir Vlet va chir ky tai gidy ban dat dé ngay 19-7-2004 (AL) ma nguyén don
cung cip 13 do 6ng ghi, ky tén va éng ciing tu ky thay cho ba Kh.

Ba Kh ciing khong thira nhan chir ky tai gidy tay ban dat dé ngay 19-7-
2004 (AL) la do ba ky. Tuy nhién, ca ong N va ba Kh déu thira nhan tir nim
2004 (sau khi 6ng N ghi gidy tay ban dat) thi 6ng K, ba E dd quan 1y, st dung
dat lién tuc cho dén nay va khi 6ng K, ba E xdy hang rao, d6 dat trén phan dat
tranh chap ong ba déu biét nhung khong ngan can. Do do, tuy ba Kh khong truc
tlep ky tén vao gidy tay ban dat nhung ba cé biét viéc 6ng N ghi gidy ban dat va
dong v giao dat cho nguyén don quan Iy tir nim 2004 cho dén nay.

[2.1.3] V& hinh thtic ctia hop dong: Hop dong chuyén nhugng dugc thé
hién bang vin ban duéi dang viét tay nhung khong duoc cong chimg, ching
thuc theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 127 cta Luat Dat dai naim 2003. Do
do, hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19-7-2004 (AL) da vi
pham vé hinh thirc cua hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat theo quy
dinh tai cac diéu 705, 707 cta Bo luat Dan sy nim 1995 va Diéu 127 cua Luét
Dit dai nim 2003.

[2.1.4] V& ndi dung cua hop dong: Tai hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 19-7-2004 (AL) thé hién, 6ng N va ba Kh c6 chuyén nhuong cho
6ng K va ba E phan dat dién tich Ngng 12 m voi gia chuyén nhuong la
1.500.000 dong/m Ngng. Nhu vay, noi dung cua hop dong chua thé hién day du
va tuan thu cac diéu kién dugc quy dinh tai Diéu 708 ctia Bo luat Dan su nim
1995.



[2.1.5] V¢ thuc hién hop dong:

Ca nguyén don va bi don déu thira nhan tir nim 2004 cho dén nay, 6ng N,
ba Kh lién tuc thé chép gidy ching nhan quyén sir dung dat dé vay tién nén méc
du hop dong chuyén nhuong da dugc giao két tir lau nhung dén nay cac bén van
chua hoan tat thu tuc chuyén quyén st dung dat.

Tuy hop dong chuyén nhugng ngay 19-7-2004 (AL) da vi pham vé hinh
thirc va chua tuan thii ding vé ndi dung ctia hop dong chuyén nhuong nhung
hop dong c6 chir ky ciia 6ng N va ong K, ba E. Khi tham gia giao dich, cac bén
c6 day du nang lyc hanh vi dan su, hoan toan tu nguyén, khong trai dao duc xa
hoi va phi hop cac quy dinh phap luat vé giao két hop dong.

Sau khi ky két hop déng chuyén nhuong, 6ng N va ba Kh thira nhan ong
K va ba E c6 giao thém sd tién 3.000.000 déng cong véi 15.000.000 dong tién
no hui 13 18.000.000 dong bang voi gid chuyén nhugng quyén st dung dat ma
hai bén di giao két 1a phu hop vai 101 khai ctia nguyén don va chimg ¢ trong vu
an. Va thuc té, 6ng K, ba E da truc tiép quan 1y, str dung dat tir nim 2004 cho
dén nay, khong ai ngin can hay tranh chap. Khi giao dat, hai bén c6 tién hanh do
dac va cam ranh xdy dung hang rao.

Tir nhitng phan tich nodi trén, xét thiy co can ¢t chip nhan yéu ciu khdi
kién cta nguyén don vé viée tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 19-7-2004 (AL) theo quy dinh cac diéu 705, 707, 708 cua Bo
luat Dan sy ndm 1995, Dicu 688 cta B luat Dan sy nam 2015 va cac dicu 105,
106 cua Luat Dat dai nam 2003.

[2.2] Déi véi dién tich Ngng 0,2 m du so v6i hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 19-7-2004 (AL), viéc chénh léch dién tich nay 1a do sai
sot trong gid trinh do dac va 6ng K, ba E d3 tién hanh xdy hang rdo, quan 1y
phan dat nay tir ndm 2004. Tai phién toa nguyén don dong ¥ thanh toan lai gia
tri cho bi don voi sb tién 13 0,2 m x 70.000.000 déng/m Ngng = 14.000.000
ddng. Nén Hoi dong xét xir can ghi nhan.

[2.3] Xét yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu ctia nguyén don.

Ngay 08-6-2022, Ngan hang Thuong mai C6 phin Coéng Thuong Viét
Nam va ong N ky hop dong cho vay han muc téi da 1a 2.500.000.000 dong va
6ng N, ba Kh c¢6 bao dam cho khoan vay bang tai san 13 quyén sir dung dét dién
tich 725,5 m?, hai bén c6 lap hop dong thé chap duoc ching thuc tai Van phong
Cong chirng Lé Van Chi L1 ngay 08-6-2022 va dugc dang ky giao dich bao dam
theo dung quy dinh cua phap luét. Ngay 09-6-2022, Ngéan hang va 6ng N co ky
gidy nhan no s6 01, hai bén c6 thoa thuan thoi han tra ng 1a ngay 09-6-2023 va
Ngan hang da thuc hlen giai ngan khoan vay cho ong N.

Tai thoi diém ky hop dong thé chip, Ngan hang Thuong mai C6 phan
Cong Thuong Viét Nam di khong tién hanh thim dinh va xac minh lam rd
ngudi dang quan 1y, str dung phan dat tranh chap.

Pén ngay 07-6-2023, dng N va ba Kh da tra tit toan cac khoan ng di vay
cho Ngan hang. Mic di, Ngan hang da biét mot phan trong tong dién tich dat
725,5 m? dang xay ra tranh chap va c6 thé cham dut hop dong cho vay hoic diéu



chinh lai hgp ddng thé chap hodc yéu cau ong N, ba Kh b6 sung thém tai san thé
chap khac nhung Ngan hang van tlep tuc ky gidy ng va giai ngan cho ong N, ba
Kh vay va tiép tuc nhan bao dam bang tai san 13 quyén str dung dét véi tong dién
tich 725,5 m? theo hop dong thé chip ngay 08-6-2022. Nén Hoi dong xét xur
khong thé bao vé quyén loi ciia Ngan hang trong trudng hop nay nhu quy dinh
tai Diéu 136 cua Bo luat Dan su. Do do, nguyén don yéu cau tuyén bb hop dong
thé chip ngay 08-6-2022 v6 hi¢u mot phan d01 v6i phan dat dién tich 167,4 m?
thudéc mot phan thira dat s6 243, to ban dd sb 51, toa lac ap 4, xa B, huyén G,
tinh T 1a ¢6 can ctir dugc HOi d@)ng xét xir chp nhéln theo quy dinh tai cac diéu
122 va 127 ctia Bo luat Dan su.

[2.4] Xét yéu cau phan td caa bi don.

Nhu Hoi dong xét xir da nhan dinh va cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 19-7-2004 (AL) nén khong c6 can ctr chap nhan
yéu cau doi lai tai san la quyen str dung dat cua ong N va ba Kh.

[2.5] Pbi voi yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong
Thuong Vi¢t Nam:

Ngay 17-3-2023, Ngan hang Thuong mai C6 phian Cong Thuong Viét
Nam rat yéu cau khoi kién ddi véi ong N, ba Kh. Nén Hoi dong xét xtr can dinh
chi theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 217 cua BO luat TH tung dan su.

[3] béi vai dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 13 c6 can ¢t nén can chép
nhan.

[4] V& chi phi t6 tung khac: 6ng N va ba Kh phai chiu 17.000.000 dong
chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san theo quy dinh tai Piéu 157,
165 cua Bo luat T tung dan sy. Do 6ng K, ba E d3 nop tam tng chi phi xem
xét, thAim dinh tai chd nén cin ct khoan 1 Piéu 158, Diéu 166 cua Bo luat TH
tung dan sy, budc dng N va ba Kh phai hoan tra cho 6ng K, ba E sé tién
17.000.000 dong.

[5] V& an phi so thAm: 6ng N va ba Kh phai chiu 4n phi d6i v6i yéu cau
ctia nguyén don duoc Hoi dong xét xir chap nhan va 6ng K, ba E phai chiu an
phi d6i vai s tién phai thanh toan lai cho bi don theo quy dinh tai diém khoan 2
Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va su
dung 4an phi va 1& phi Toa an. Tuy nhién, 6ng K, ba E va 6ng N, ba Kh déu thuoc
truomg hop dugc mién ndp an phi va c6 don xin mién an phi duoc Hoi dong xét
xtr chap nhan nén dng K, ba E va 6ng N, ba Kh duoc mién tién an phi phai chiu
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 ctia Nghi quyét s6 326.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

~ Can clr vao cac didu 147, 157, 158, 165, 166, 217, 218, 273 cta Bo luat
To tung dan su;

Cian ctr vao cac diéu 705, 707, 708 cua Bo luat Dan sy nam 1995; cac diéu
122, 127, 136, 668 cua Bo luat Dan su;



Cian ctr vao cac diéu 105, 106, 127 cua Luat Bat dai nam 2003.

Cin clr vao diém @ khoan 1 Diéu 12 va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Qubc Hoi quy
dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa
an;

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Than Vian K, ba V& Thi E d6i véi
6ng Pham Vin N va ba Pang Thi Kh vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dt ngy 19-7-2004
(AL) gitta 6ng Thén Van K, ba Vo Thi E vdi 6ng Pham Van N va ba Pang Thi
Kh ¢6 hiéu luc phap luat.

Ong K va ba E duoc tiép tuc quan 1y, sir dung phan dat dién tich thyc té
167,4 m? thudc tong dién tich 725,5 m? thira dat s6 243, to ban do s6 51 toa lac
ép 4, xa B, huyén G, tinh T; Loai dat LNK. Giéy chiing nhan quyén st dung dat
s6 02770 ngay 12-9-2000 do 6ng N va ba Kh ding tén, hién do ong K va ba E
dang quan 1y. Tt can: Pong gidp phan con lai cta thira 243 do ong N quan 1y
dai 14,46 m; Tay giap thia dat s6 57 dai 12,97 m; Nam giap thira dat s6 60 dai
12,14 m; Bic giap duong Bau Pon dai 12,2 m.

Kién nghi co quan nha nudc co thém quyén thuc hién thi tuc diéu chinh
gidy chirng nhén quyén sir dung dat sb 02770 ngay 12-9-2000 do 6ng N va ba
Kh ding tén va cap 1a1 gidy chirg nhan quyen str dung dat cho dng K, ba E ddi
voi dién tich 167,4 m? noi trén theo quyet dinh cua ban an khi an co6 hiéu luc
phap luat.

2. Ghi nhin 6ng K, ba E dong ¥ thanh toan cho 6ng N, ba Kh gia tri quyén
str dung dat Ngng 0,2 m x dai hét dat voi sé tién 14.000.000 (Muwoi bon triéu)
ddng.

3. Chép nhan yéu ciu tuyén bd hop dong thé chap ngay 08-6-2022 giira
ong N, ba Kh véi Ngan hang v6 hiéu mot phan d01 voi phan dat dién tich 167,4
m?, thuoéc mot phan thira dat s6 243, to ban do sb 51 toa lac 4 ap 4, xa B, huyén G,
tinh T

4. Khong chap nhan yéu cau doi lai quyén sir dung dat cua ong N, ba Kh,

5. Dinh chi yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai Co phan Cong
Thuong Viét Nam (‘1‘01 vo1 6ng Pham Van N, ba Dang Thi Kh Ve vige yéu cau
thanh toan sd tién ng vay 2.523.630.137 dong, gom tién vay goc la
2.500.000.000 dong va tién 13i 1a 23.630.137 dong.

6. V& chi phi t6 tung khac: Ong N, ba Kh phai chiju 17.000.000 (Mucoi bay
triéu) dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san dé hoan tra cho
ong K, ba E.

7. Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan su.



8. V& an phi dan sy so thim: Ong K, ba E va 6ng N, ba Kh dugc mién nop
tién an phi.

Hoan tra cho ong K, ba E sé tién 300.000 (Ba trdm nghin) ddng tam tng
an phi theo bién lai thu s6 0025708 ngay 21-7-2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén G.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong Thuong Viét Nam s6
tién 41.236.300 (Bon muwoi mot triéu hai tram ba muwoi sau nghin ba tram) ddng
tam Ung 4n phi theo bién lai thu sb 0025246 ngay 03-3-2023 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén G.

Puong su ¢6 quyén khing céo trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay tuyén an
so tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy, thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
_TAND tinh T: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh T;

- VKSND huyén G;

- Chi cuyc THADS huyén G;

- Puong suy;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Kim Cwong
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