TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s0: 569/2026/DS-PT
Noay: 16 -6 - 2026

VIV “Tranh chdp hop dong chuyén
nhieong quyén sie dung dat, hiy Gidy
chimg nhdn quyén sir dung dat ciia Uy
ban nhan dan, huy cap nhat bién déng
trén gidy chirng nhdn, tuyén bé Hop
dong ting cho quyén su dung ddt bi vé
hiéu va cong nhdn quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Pham Cong Mudi
Cdc Tham phdn: Ong Chung Vin Két
Ong Cao Vin Tam

- Thw ky phién toa: Ong Tran Vian Noi - Thu ky Toa Phtc tham Toa 4n
nhan dén tdi cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dign Vign Cong t6 va kiém sdt xét xik phiic thiam tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Lé Tan C - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 6 nim 2026, tai try s Toa Phuc thim Toa an nhin déan tbi
cao tai Thanh phd HO Chi Minh, xét xir phuc thaim cong khai vu an dan su thu 1y
s0 54/2026/TLPT-DS ngay 20 thang 01 ndm 2026 vé viéc “Tranh chap hop
dong chuyen nhwong quyén sir dung dat, hity Gidy chitng nhdn quyén sir dung
ddt ciia Uy ban nhan dan, huy cdp nhat bién déng trén gidy chirng nhdn, tuyen
bé Hop dong tang cho quyén sir dung dat bi vé hiéu va céng nhdn quyén sir
dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so thdm s 297/2025/DS-ST ngay 06 thang 6 nam 2025
cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh bi khéng céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thim sé 1521/2026/QDPT-DS
ngay 06 thang 4 nam 2026, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Bf;l Bui Thi N, sinh nam 1956. Dia chi: 9 duong Q, Phuong
H, quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay la phuong T, Thanh pho H6 Chi
Minh) — Vang mat.



- Bi don: Ong Nguyén Hong T, sinh nam 1938. Dia chi: I duong T,
Phuong A, Quén E, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la phuong C, Thanh ph6 Ho
Chi Minh) — Vang mat.

Nguroi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Nguyén Thi Thay H, Sinh
nam 1970 (Pai di¢n theo Glay uy quyen ngay 16/01/2019). bia chi: S duong A,
phuong A, quan B, Thanh phé HO Chi Minh (nay 1a phuong G, Thanh ph Ho
Chi Minh) — C6 mat.

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Thay H, sinh ndm 1970. Dia chi: S duong A, phuong
A, quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh (nay la phuong G, Thanh pho H6 Chi
Minh) — C6 mat.

2. Ong Nguyén Vin Minh N1, sinh nam 1958. Dia chi: A Chung cu V, s0
B duong T, Phuong B, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la phudng S,
Thanh phdé H6 Chi Minh). Dia chi lién hé: S6 B N, xa P, Thanh phdé H6 Chi
Minh — C6 mat.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Thé T1. Dia chi: E N, Phuong
I, quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh)
— Vang mat.

(Theo Vin ban 11y quyén ngay 03/8/2023).

3. Ba Iriqh Thi B, sinh nam 1936. Dia chi: A du’(‘):ng N, Phuong B, Ql}an
E, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la phuong C, Thanh pho Ho6 Chi Minh) — Vang
mat.

4. Ba Luu Thi T2, sinh nam 1947 (vang mat). Pia chi: I dudng T, Phuong
A, Quén E, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la phuong C, Thanh phé H6 Chi
Minh) — Vang mat.

Nguwoi dai dién hop phdp theo 1y quyén ciia ba T2: Ba Nguyén Thi Thuiy
H, sinh nam 1970 — C6 mat.

(Hop dong ity quyén Idp ngay 14/02/2020)

5. Van phong C2, Thanh phd H(X)’ Chi Minh. Dia chi try s6: 13 duong H
duong T, Phuong E, Quéan H, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la phuong C, Thanh
pho Ho Chi Minh).

Nguwoi dai dién theo iy quyén: C)ng Vo Binh V. bia chi: A duong H
duong T, Phuong E, Quan H, Thanh ph6é H6 Chi Minh (nay la phuong C, Thanh
pho Ho Chi Minh) — Vang mat,

(Gidy 1y quyén ngay 04/9/2020)

6. Uy ban nhan dan quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguroi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan phuong T. Dia
chi: SO E, Q, phuong T, Thanh pho Ho6 Chi Minh — Vang mat.

7. Van phong Pang ky dat dai Thanh phé H.



Ngueoi dai dién hop phdp theo iy quyén: Ba Tran Thi Kim T3, sinh nam
1981. Bia chi: C duong Q, Phuong A, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh (nay la
phuong G, Thanh pho Ho Chi Minh) — Vang mat.

Pai dién theo Gidy uy quyén ldp ngay 30/7/2018.

Nguroi khdng cdo: 6ng Nguyén Van Minh N1 14 ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan.

NOI DUNG:

1. Theo don khoi kién, loi trinh bay cia nguyén don ba Bui Thi N, cung cac
tai lieu chung cu trong ho so thé hién:

Ba N trudc day c6 nhan chuyén nhuong tir ong Nguyén Van Minh N1 phan
dat c6 dién tich 80 m? thuoc Phuong A, quan G, Thanh phé HO Chi Minh.
Ngudn goc thira dat ndy trudc day thudc Bang khoan 318 do ba Trinh Thi B
dimg bo, nay thudc thura s6 04, T, Phuong A, quan G, trudc day thuoc thura 366,
T& ban d6 s6 2 theo Tai liéu 299/TTg. Tuy nhién, khi thuc hién thu tuc hop thirc
hoa phan dat néu trén, ba N dugc Uy ban nhan dan quan G thdng bao rang, phan
dat nay da dugc Uy ban nhdn dan quin G cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 W354669 S6 vao so6 cap GCN: 00294/2BQSDD/253/UB/GV-04 ngay
10/8/2004 cho 6ng Nguyén Hong T. Ba N cho rang, viéc Uy ban nhan dan quan
G cip Gidy ching nhan quyén st dung d6i voi phan dat néu trén cho éng T 12
khong dung, nén khoi kién yéu cau Toa an cong nhan viéc mua ban gitta ba véi
6ng N1 va hay Gidy chimg nhin quyén st dung dat néu trén.

Qua trinh giai quyét vu 4n, do ba N va dng N1 tu thuong luong thoa thuin
dugc nén ba N khong con tranh chap nira va d€ nghi Toa an dinh chi yéu cau
khdi kién cua ba theo quy dinh phap luat. Ba N vang sudt qua trinh to tung.

2. Theo Pon yéu cdu djc ldp, cdc ban khai, cac bién ban hoa giai, ciing
nhu 107 khai tai phién toa, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén
Van Minh N1 trinh bay:

Vé ngudn gbc dat: Vao thoi diém nam 1995, 6ng N1 c6 nhan chuyén
nhuong tir ba Trinh Thi B phﬁn dét co dién tich 6.200m? thudc Béng khoan 318,
Phuong A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy mua ban tay ngay
24/4/1995. Sau khi nhan chuyen nhugng, 6ng N1 tu phan nho thanh nhiéu 16 va
ban nén dét lai cho mot s6 nguoi. Dbi voi nén dat dang tranh chip ma Uy ban da
cip cho ong T ndm trong sd dit ma 6ng mua cua ba B, nhung ong N1 chua ban
cho ai. Sau khoang thoi gian hon 10 nim di chap hanh an ti vé, ndm 2016 6ng
vé don dep 16 dat trén, xdy mot can nha nho, chi phi khoang 300.000.000 dong.
Sau d6 6ng mdi biét duoc 1a 16 dat nay da duoc Uy ban nhan dan quan G cip
cho 6ng Nguyén Hong T va cin nha ciing da bi Uy ban nhan dan quan G budc
thio d&.Trong qué trinh Toa an quan G thu 1y vu an, 6ng T lai tiép tuc ting cho
con gai 1a ba Nguyén Thi Thay H. Ong N1 cho réng thira dat nay thudc quyén
su dung cua 6ng, ong khong ban cho 6ng T nhung Uy ban nhan dan quin G lai
cap Glay ching nhan quyén st dung thura dat trén cho ong T la khong dang, tu
d6 din dén ong T tiép tuc 1am thi tuc ting cho ba H 1a hoan toan trai phap luat.
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Do do, 6ng N1 c6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an huy ndi dung cap nhat dang
bd quyén su dung dat ngay 08/3/2018 tén ba Nguyén Thi Thay H trén Gidy
ching nhan quyén st dung dit s6 W354669 (S6 vao s6 cdp GCN:
00294/2BQSDP/253/UB/GV-04) do Uy ban nhian din quin G cdp ngiy
10/8/2004; tuyén Hop dong ting cho quyén str dung dat s6 cong ching 000544
ky ngay 15/01/2018 tai Van phong C2, Thanh ph6 Ho Chi Minh gitra 6ng T va
ba H 1a v6 hi€u; huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 W354669 (S6 vao
s6 cAp GCN: 00294/2BQSDD/253/UB/GV-04) do Uy ban nhén dan quan G cap
ngay 10/8/2004 cép cho ong Nguyén Hong T; cong nhan quyén sir dung dbi véi
thira s6 04, Ty ban d6 53, Phuong A, quan G (theo tai li¢u do 2001) thudc thira
dat s6 366, To ban do s6 2 (theo Tai licu 299/TTg) cho ong Nguyén Vin Minh
N1.

Vé hién trang thi dién tich dat hién nay khong co thay doi van thé hién
ding nhu giay chimg nhan.

Vé yéu cau khai kién cua ba N: Ong N1 xac dinh gitta ong va ba N da
thuong luong xong nén ba N ¢6 don xin rat yéu cau kho1i kién va cling khong
dén Toa an nira. Ong déng ¥ Toa an dinh chi yéu cau khoi kién ctia ba N.

3.Bi don: Theo ngi dung cdac ban khai, bién ban hoa giai, ciing nhu loi khai
tai phién toa, bi don éng Nguyén Hong T, ngwoi dai dién theo 1y quyén cia éng
|a ba Nguyén Thi Thity H trinh bay:

Thira dat dang tranh chip c6 ngudn gbc 1a do 6ng T mua cua ba Trinh Thi
B vao ndm 1995, khi mua thi hai bén c6 14p gidy mua ban tay c6 Uy ban nhan
dan Phuong A, quan G xac nhin. Ba B 13 ngudi giao dat cho éng T vao nim
1995, hai bén khéng co 1ap bién ban giao dit, nhung c6 chi ranh, c6 cim méc so
sai. Do thoi diém d6 con thua ngudi ¢ nén khi nhan dat 6ng T chua st dung, dén
nam 2004 6ng T dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé W354669 (S6
vao s0 cAp GCN: 00294/2BQSDD/253/UB/GV-04) do Uy ban nhan dan quan G
cip ngay 10/8/2004 thi moi xay hang rao bao vé dat. Toan bo hd so ban chinh
trong d6 c6 gidy mua ban  tay Vorl ba B thi gia dinh d& nop cho Uy ban nhan déan
quan K 1am thu tuc xin cdp gidy chu quyén va khong con giit ban sao nao. Viéc
Ong N1 cho rang dat ba B giao dé cap cho ong T 1a thira khac nhung 6ng T dugc
Uy ban nhan dan quan G cap 1a thira dat thudc quyén sir dung cua 6ng N1 thi
ong T khong ddng y, ba H khang dinh thtra dat 6ng T dugc cap chi quyén la
thira dat truéc ddy mua cta ba B va gio 6ng T di ting cho ba H.

Thoi diém phién toa trude day vao ngay 17/3/2020, ba H la nguoi dai dién
theo uy quyén cua bi don c6 khai rang phan dat tranh chap trong vy an 1a thira
dat s6 360 trude ddy ong T mua cta 6ng N1 bang gidy tay vao nim 1995 nhung
do sau khi ban xong 6ng N1 lai ban lai thira dt nay cho nguoi khac nén méi 601
lai thira dat cua ba B cho ong T. Ong T ¢6 ra Uy ban nhan dan phuong ky glay
to mua ban va toan b gidy to' nay déu ndp cho Uy ban dé xin cip chu quyén.
Con gidy mua ban tay véi ong N1 thi da lam thét lac.

Vé van dé nay, ba H cho rang, do éng T quéa gia yéu, thoi gian di 1au, qua
trinh chuyén nhugng kéo dai, thu tuc phtic tap nén 6ng T khong thé nhé chinh



xac va loi khai kho thé trung khop khi toan bo ho so gidy to d& nop cho chinh
quyén vao thoi diém cip gidy. Ba H khong dong y viéc Toa an st dung 101 khai
don phuong trude ddy cua ba dé lam cin ctr chip nhan yéu cau khoi kién cua
ong N1. Ma ching ctt phai can cir phai trén cac tai li¢u, gidy to co6 gia tri phap ly
dugc phap ludt cong nhan. Chinh vi vy, ca hai ban an so thim va phtc thAm ma
Toa an di xét xir trudc day déu da bi Toa 4n nhan dan Téi cao huy toan bd. Nay
vu an di thu 1y giai quyét lai nén ba d& nghi Toa an bac bo khong cong nhan
nhitng 101 khai chua phu hop trude ddy va dé tranh sai sot, vi pham khi xét xir.
Ba H yéu cau Toa an phai xem xét danh gia toan dién, khach quan céc tai liéu
chtng ctr c6 trong hd so dé giai quyét. Pong thoi yéu cau 6ng N1 1 ngudi khai
kién phai c6 nghia vu chirmg minh méi dung quy dinh phép luat.

Nay ba H xac dinh Uy ban nhan dan quin G cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 W354669 (S6 vao so cap GCN: 00294/2BQSDD/253/UB/GV-04)
ngay 10/8/2004 cho 6ng Nguyén Héng T 14 dya trén co s& cong nhan hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat gilia cac bén giao dich la hoan toan ding
phap luat. Thi tuc hanh chinh nay rat phire tap khé khan, khong phai cap gidy
dai tra theo chu truong chung. Poi hoi nhiéu loai gidy to hop phép, hop 1é, chir
khong phai nhu 161 6ng N1 trinh bay 1a viéc chuyén nhugng rat don gian theo
hinh thirc cha dét ctr ra phudng ky tén hop thirc hoa hang loat 16 dat, dang ky tai
Uy ban phuong sang tén cho ngudi mua va duoc cip gidy ngay, diéu nay hoan
toan khong ding chu truong cua Nha nudce va cing khong ding quy dinh phap
luat. Ba H dé nghi 6 ong N1, ba B clng phai dén Toa trinh bay cu the dbi chat 10
rang, két hop cac gidy to phap 1y ctia Nha nudc dé giai quyét quyén loi mdi bén
thoa dang, hop 1y va cong bang.

- Uy ban nhan dan quian G da cip Gidy ching nhén quyen str dung dat cho
6ng T 1a dtng quy dinh nén bi don khong dong ¥ cic yéu cdu ctua 6ng Nguyén
Vian Minh N1.

- Bi don déng y viéc rat don khoi kién cua ba N, viéc Véng mit cta ba N dé

nghi Toa an dinh chi theo quy dinh.

Tai ban an dan sw s6 297/2025/DS-ST ngay 06 thang 6 nim 2025 ciia
Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, quyét dinh:

..1. Dinh chi yéu cau khdi kién ciia ba BUi Thi N.

2. Khong chap nhdn toan bg yéu cau khoi ki¢n cua ong Nguyen Van Minh
N1 vé: “Tranh chdp hop dong chuyen nhwong quyen sir dung dat; yéu cau cong
nhdn quyén sir dung ddt, hiy Gzay chitng nhdn quyén sir dung ddt; tuyén bé hop
dong tang cho quyén sir dyng dat la vé hiéu, hiy cdp nhdt bién dong trén Gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddt”.

Ngoai ra, ban an so thAim con quyét dinh vé an phi, nghia vy thi hanh an
va quyén khang c4do vu an theo quy dinh cua phép luat.

* Sau khi xét xir so’ thim:

Ngay 13/6/2025, Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh nhan dugc
don khang céo cua ong Nguyén Van Minh N1 la nguoi c6 quyén lgi, nghia vy



lién quan, dng N1 khéng céo toan bo Ban 4n dn sy so tham s6 297/2025/DSST
ngdy 06/6/2025 cua Toda 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

* Tai phién toa phic thdam, 6ng Nguyen Vian Minh N1 13 ngudi ¢6 quyén
lo1, nghia vu li€n quan van gilr nguyén yéu cau khang cdo.

? Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién cua Vign Cong t6 va
kiém sat xét xur phac tham tai Thanh pho Ho Chi Minh Ve viec tuan theo phap
ludt trong qua trinh gidi quyet vu an ¢ giai doan phuc tham:

Tham phén - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da thuc hién dung theo
quy dinh cua Bo luat To tung dan su, cac duong su ’tham gia t6 tung chap hanh
ding quyén va nghia vu theo quy dinh cia Bo luat To tung dén su.

Noi dung: Cin ctr cac chimg cw, tai liéu da thu thap cho thiy Toa an cip
so tham khong chap nhan yé€u cau doc 1ap cia 6ng N1 1a ¢6 cdn cu. D& nghi Hoi
dong xét xtir khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia dng N1, gilt nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién ctia Vién kiém
sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& noi dung: Can cir vao toan bd céc tai lidu, ching ¢ trong hd so vu
an, 101 trinh bay ctia cac duong su, doi chat tai phién toa, xét thay:

[1.1] Béi véi yéu cau khoi kién ctia ba Bui Thi N:

Ba N la nguyén don trong vu an tranh chap vé hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat voi 6ng Nguyén Hong T. Trong qua trinh giai quyet vu an ba
N c6 ndp “ Pon dé nghi” ngay 12/3/2019, trong don ba N néu rd dé nghi Toa 4n
dinh chi vu 4n do da tu thuong lugng, giai quyet xong voi 6ng Nguyen Vian

Minh N1. Cac duong s ong N1, ba H, ong T déu ddng v v4i “don dé nghi” va
yéu cau dinh chi cua ba N.

[1.2] Trudc day, vu 4n nay di duoc giai quyét bang Ban an dan su so
tham s6 437/2020/DS-ST ngay 30/3/2020 cua Toda an nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh va Ban an dan su phac thim sé 581/2020/DS-PT ngay 29/10/2020 cua
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh. Trong qua trinh thi hanh
Ban an dan su phuc thim sd 581/2020/DS-PT ngay 29/10/2020, ba N da thyc
hién thi hanh xong vé 4n phi dan su so thim ctia minh 1a “H1 lgi cho ba Bui Thi
N s6 tién tam 1ing dn phi da nép la 300.000 dong, theo bién lai thu tién tam ing
an phi s6 AA/2017/0028647 ngay 01/3/2018 ciia Chi cuc Thi hanh én ddn su
qudn Go Vap”.

Tuy nhién, sau d6 ca hai ban 4n so tham, phiic thim déu da bi Toa an
nhan dan tdi cao huy bang Quyét dinh Giam ddc tham sd 25/2022/DS-GDT
ngay 23/8/2022. Ho so dugc giao vé Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh
giai quyét lai theo thu tuc so tham.



:1“1‘1: ,khi hd so vu ér} duoc thu ly lai, ba N hoa‘}n toan Yéng mat khong dén
Toa dé ti€p tuc giai quyét vu an. Do do, Toa an cép so tham can cur theo quy
dinh tai Diéu 192, 217, 227 Bo luat To6 tung dan sy nam 2015 dinh chi yéu cau
va tra lai don khéi kién cta ba Bui Thi N.

[2] Di voi yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Vin Minh N1:

Trong tranh chap nay, ong Nguyen Van Minh N1 dugc xac dinh tham gia
td tung voi tu cach la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Ong
N1 c6 don yéu cau doc 1ap voi ong Nguyen Hong T vé “T ranh chdp hop dong
chuyen nhuwong quyen sir dung dat; yéu cau cong nhan quyén sir dung ddt, hiy
Glay chirng nhdn quyén sir dung dat; tuyén bo hop dong ting cho quyén su dung
dat vé hiéu, hily cdp nhdt bién déng trén Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”,

Doi voi yeu cau ndy, ong N1 cho rang, dng dang tranh chip thira dat co
dién tich 66,3 m? véi 6 ong Nguyén Héng T hién 1a thira dat s6 4, T ban do 53,
Phuong A, quan G (thé hién trong gidy ching nhén), trude day thude thira 366,
T& ban do s6 2 theo Tai li¢u 299/TTg ma Uy ban nhdn dan quan G da cap Gidy
ching nhin quyén st dung dit s6 W354669, SO vao s6 cdp GCN:
00294/2BQSDP/253/UB/GV-04, ngay 10/8/2004 cho éng Nguyén Hong T.
Tiép d6, naim 2018 ong T ting cho ba Nguyén Thi Thuy H theo Hop ddng ting
cho quyén str dung dat s6 000544 ky ngay 15/01/2018 tai Van phong C2, trudce
ba ngay 31/01/2018.

Thay rang: Pé chig minh cho yéu ciu cta minh, 6ng N1 trinh bay:

[2.1] V& ngudn gbc: Dién tich 66,3 m? chinh 1a sé dat con lai trong tong
s6 6.200 m? cta thira 366 ma ong N1 da mua cua ba Trinh Thi B thudc B,
Phuong A, quin G, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy mua ban tay ngay
24/4/1995.

[2.2] Qua trinh sir dung: Ong N1 xac dinh, ong nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat ctia ba B nhung khong c6 nhu cau st dung ma dé dau tu. Nén
ngay sau khi chuyén nhuong, ong di tién hanh phin thanh nhiéu 16 v6i nhiéu
nén dét dién tich khac nhau dé ban lai. Ddi véi thira dat dang tranh chap 6ng N1
chua ban cho ai thi ong bi bat va thi hanh an phat ti. Sau hon 10 (mudi) nim
chap hanh an xong, 6ng N1 trd vé va biét dugc thira dat nay Nha nudc da cp
cho 6ng T. Theo 6ng dugc biét, tai hd so cip gidy cua 6ng T chinh 14 thira 360
khong phai thira 366 (thé hién trong gidy chirng nhan hién nay thura dat sé 4, TO
ban d6 53, Phuong A, quan G) nén khong lién quan dén thira 366 cta 6ng. Do
d6 ong yéu cau hity gidy ching nhan cua ong T.

Chtng ct tai hd so thé hién: V& thu tuc chuyén nhuong gitra 6ng N1 voi
ba B: Ong N1 thira nhan, do khong c6 nhu cau sir dung nén khi chuyén nhuong
hai bén chi lap gidy tay, thoa thudn miéng v&i nhau ma khong tién hanh thu tyc
theo quy dinh cua phap luat. Ong N1 phan chia nhiéu 16 nhiéu nén dé ban, khi ai
c¢6 nhu cau can ding tén thi dén lién hé ba B, ba B ky tén hop thire hoa cac gidy
td dé 1am thu tuc tach thira sang tén cho ngudi mua. Thira dat tranh chap nay 1a
phﬁn dién tich con lai 6ng N1 mua ctua ba B, chua ban cho ai cling chua lam
gidy to gi, do d6 Nha nudc cong nhan va cap gidy cho ong T 1a khong dung.



[2.3] Trong khi do, phia bi don 6ng T - ¢6 nguoi dai dién la ba Nguyén
Thi Thay H khong dong Yy tit ca 1oi khai ciia ong N1. Ba H cho rang, viéc
chuyen nhuong quyén sir dung dat cta cha ba la ong Nguyén Hong T tir ndm
1995 dén nay da 30 nam, hién 6ng T qua gia yeu khong nhé chinh xé4c cac giao
dich cu thé, nhung vé trinh ty thu tuc cp gidy ching nhén la ding quy dinh
phap luat va di dugc Nha nudc cong nhan quyén st dung dat tir nam 2004. Ong
N1 khoi kién chi trinh bay 1a ¢6 mua dat ctia ba B nhung khong xuit trinh bat ky
ching ctr chimg minh nén dé nghi Toa an bac yéu céu Tir khi chuyén nhugng
dén nay, sudt thoi gian dai ong T st dung 6n dinh gan 30 cling khong ai tranh
chap Pén nam 2015. 6ng N1 tir ¥ vao chiém dung dat ctia ong T xay nha. Do
d6, Uy ban nhan dan quian G da ban hanh Quyét dinh budc thdo d& vi hanh vi
chiém dung trai phép. Hién phan dat nay ba H van con quan 1y.

[2.4] D6i v6i 101 khai ctia ba B 1a chu dat cii, ba B cho rang: chi c6 lap
gidy tay ban dat v6i ong N1, nén khong biét ong T la ai. Ba H phu nhan 16i khai
nay vi cho rang dén thoi diém nay ba B ciing da gia, thoi gian qua 1au nén 1oi
khai s€ khong chinh x4c. Hon nira 101 khai nay ciling chi 1a tai xac nhan qua trinh
mua ban voi 6ng N1, chtr gitra ba B va 6ng N1 chuyen nhuong khong dung quy
dinh phap luat, khong co gidy to phap Iy rd rang dé chiing minh. Subt qua trinh
giai quyet vu 4n ba B ving mit nén Toa an cap so tham ciling khong thé tién
hanh d6i chat giita ba bén dé lam rd van dé va chimg minh 16i khai ciia ho 1a
ding, 1a that sy khach quan.

[3] Tai cong vin s6 49/UBND-TNMT ngay 08/01/2025 Uy ban nhan dan
quan G, 101 trinh bay cua nguoi dai dién da xac nhan day du toan bo dién bién
vé cac qua trinh: Chuyén nhuong, st dung, ngudn goc va cip gidy dbi voi thira
dat tranh chap:

- Thot diém chuyén nhuong: Thira dat nady ong T d3 chuyén nhuong tir
chu dat l1a Trinh Thi B tir nam 1995.

- V& cép Gidy chimg nhan s6 00294/2BQSDD/253/UB/GV-04 ngay 10
thang 8 nam 2004 cho ong Nguyén Hong T cua Uy ban nhan dan quan G da
thuc hién dtng theo trinh tu, thii tuc tai thoi diém cap giay.

- Ve nguon goc thira dat: Qua thoi gian vé chinh sach dat dai thi dén nam
2004, 6ng Nguyén Hong T c6 lap thu tuc xin giao dat dé xay dung nha ¢ tai
Phong Quén 1y d6 thi quan G. Dién tich khu dét 1a 66,3m? thudc thia s 4, To
ban d6 53 Phuong A, quan G. Ngudn goc dat thude Bﬁng khoan 318 do ba Trinh
Thi B ding b6 va do ong Trinh Van M st dung. Nam 1983, 6ng M c6 dang ky
dat va dugc Uy ban nhin dan quan G cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat
tam thoi s6 651/GCN-RD ngay 30/7/1984 véi dién tich toan bo 13 945m?. Nam
2003, 6ng M c6 lam gidy cam két 1a phan dét trén ndm 1996 6ng da giao tra lai
cho ba B dién tich 800m? va 6ng cam két khong c6 tranh chap, khiéu nai gi.
Ngay 21/9/1996, ba B c6 don xin giao tra phan dit c6 dién tich 80m? thudc mét
phan thira dat s6 360, To ban do s6 2 cho Nha nudc dé xem xét giao lai cho dng
Nguyén Hong T dé xay nha. Cung ngay, ong T co dO’n xin cap phan dat dién tich
80m? thudc mdt phan thira dat s6 360, To ban dd sé 2 do ba B ding ky, dugc Uy
ban nhan dan Phuong A, quan G xdc nhan. Nam 2003, 6ng T ndp hé so xin Uy
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ban nhan dan Thanh phd giao 75m? dat (chua trir 8,7m? 16 gioi) dé xay dung
nha, dugc Uy ban nhan dan quin G chip thuén theo To trinh sé 180/TT-UB-
QLPT ngay 13/01/2003. Ngay 24/6/2004, Uy ban nhan dan Thanh phé H c6
Quyét dinh s6 2936/QD-UB vé viéc thu hdi giao dat khu dan cu cho nhan dan
1am nha &. Theo d6: Thu hdi, dong thoi giao quyén sir dung dat lau dai cho ong
Nguyén Hong T, dién tich 66,3m? thudc thtra s6 4, To ban d6 sb 53, Phuong A,
quan G; Diéu chinh Gidy chimg nhan quyen str dung dat dai tra do Uy ban nhan
dan quan G cap cho 6ng Trinh Vin M; Cap Glay chtng nhan quyén st dung dat
cho 6ng Nguyen Hong T sau khi 6ng T hoan tit nghia vu tai chinh ddi véi Nha
nude va bdi thudng cho chu st dung dit theo quy dinh. Nhu vay, cin ctir Quyét
dinh s6 06/2003/QD-UB ngay 07/01/2003 va Quyét dinh s6 138/2004/QD-UB
ngay 18/5/2004 cua Uy ban nhan dan Thanh phd vé ban hanh quy dinh vé tha
tuc giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat trén dia ban Thanh phd
H6 Chi Minh va Quyet dinh s6 2936/QD-UB ngay 24/6/2004 thi viéc Uy ban
nhan dén quan G cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 W354669 (S6 vao
s6 cAp GCN: 00294/2BQSDD/253/UB/GV-04) ngay 10/8/2004 cho 6ng Nguyén
Hong T 1a dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh.

Nhu vay, viée cap gidy chimg nhan quyén st dung dit cho dng Nguyén
Hong T dugc Uy ban xac nhan la c6 can cur va dung quy dinh phap luat. Nén yéu
cau huy gidy chimg nhan di cip cho 6ng T 13 khong ¢6 co sd dé chap nhan.

[4] Nhu vay c6 thé thiy rang, tranh chap cua 6ng N1 13 xuat phat tir viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng N1 v6i ba Trinh Thi B 6.200 m?,
day la dién tich dat rat 16n & d6 thi, ong N1 khong c6 nhu ciu sir dung ma chi
nham dau tu ban lai dé hudng loi, khi chuyen nhuong hai bén thira nhan chi 1ap
gidy tay va thoa thuin miéng véi nhau. Ong N1 tiép tuc phan nén va chuyén
nhuong lai cho nhiéu ngudi, con ba B thi ky tén cho cac ddi tuong ma ong N1
giao dich. Nhu vay, xét vé mat thu tuc va muc dich chuyén nhuong 1a khong
dung quy dinh phap luat. Chinh vi vay, khi ¢ tranh chip khai kién, thi duwong su
chi trinh bay ma khong c6 chung ctr gi dé chimg minh vé giao dich nay hop
phap, rd rang va cé cin ctt dé xem xét.

Ngoai ra, dé xac dinh tinh xac thuc vé giao dich gitta 6ng N1 va ba B,
phia 6ng N1 ciing khong ching minh duoc tai thoi diém d6 ba B giao 6ng N1
dién tich dat thuc té 13 bao nhiéu, ranh gidi vi tri dat nhu thé nao, bién ban ban
giao dét, phan dit nao 6ng N1 va ba B d3 ban, ban cho ai, phin dién tich con lai
1a bao nhiéu, phan ban cho 6ng T trudc day vi tri ndo, hoa do vi tri thira dat &
thoi diém chuyén nhugng trudc ddy va so voi hién nay cé khic nhau ra sao, boi
qua qué trinh dai vé phat trién d6 thi thi khong con chinh xdc ting vi tri cu
thé...Do d6, viéc 6ng N1 khang dinh dién tich 66,3 m? thira 366 nay 1a phan
dién tich con lai trong s6 6.200 m? ctia ba B chuyén nhuong cho 6ng 1a chua du
co s& dé chip nhén.

Ong N1 con khai rang, do 6ng bj bat va thy an tu nam 2003, ra tu nam
2015. Trong khoang thoti gian nay ong T loi dung su vang mit ctia ong dé chiém
doat va st dung dat. Nhung qua kiém tra cac gidy to chuyen nhuong ky gitra ba
Trinh Thi B va 6ng Nguyén Hong T di bat dau tir thoi diém ndm 1995, dén nim



1996 6ng T di cung ba B 1am thu tuc tai chinh quyén dia phuong dé duoc cap
gidy chimg nhan. Cu thé 1a ngay 21/9/1996, éng T c6 don xin cip dat va cling
ngdy c6 Pon xin giao tra dat ngay 21/9/1996 cua ba B, ndi dung ba Trinh Thi B
c¢6 Pon xin giao tra dt d6i vi 80m? dé Nha nude xem xét giao cho 6ng Nguyén
Hong T 1am nha & va tai liéu nay duoc thu thap tir Uy ban thira nhian. Nhu vay,
thl tuc chuyén nhuong ciia 6ng T va ba B di bat dau tir nim 1996 va dén nim
2004 6ng T dugc Uy ban quan G cong nhan va cip gidy. Trong khi d6, ¢ thoi
diém nay ong N1 van con bén ngoai, chua bi bat, nhung ong khong tranh chip
va khong khiéu nai. Phia ba B thi ty nguyén ky nhiéu gidy to cho ong T lam thu
tuc. Chung t6 16i khai ctia 6ng N1 va ba B 1a khong dung. Hon nita, néu 6ng T
khong that sy chuyén nhugng thira dat ctia ba B thi 6ng T khong thé c6 céc loai
gidy to hop phap va tién hanh cong khai cac thu tuc hanh chinh nhu trén. Vi vay,
cac 10i khai cua ong N1 va cua ba B 1a khong chinh xac, khong du cin ctr dé
chap nhan xem xét.

[5] Tai Quyét dinh Giam dbc tham s6 25/2022/DS-GPT ngay 23/8/2022
ctia Toa 4n nhan dan tdi cao ¢ nhan dinh:

“Vé can cir phap Iy, ong T la nguoi ditng tén trén glay chirng nhdn quyén
sir dung dat, ho so cdp gidy chimg nhdn quyén sur dung dat ciia 6ng T dung trinh
tie, thii tuc tuy nhién cé sw nham lan giita thira dat s6 366 véi thira ddt s6 360;
nam 2016, éng N1 sau khi chdp hanh dn vé tranh chdp véi éng T, tw ¥ xdy nha
trén thira dat tranh chdp va da bi Uy ban nhdn dan qudn G ban hanh Quyét dinh
xur phat vi pham hanh chinh s 3773/0D-XPVPHC ngay 22/10/2018. Toa an
cdp so tham va Toa dn cdp phiic tham chira xem xét day du nhiing tai liéu,
chitng civ ¢6 trong hé so vy dn da tuyén chdp nhdn yéu cdu déc Idp ciia éng N1
la chwa du can cir.

Pong thoi, hé so vu dn con nhiéu tinh tlét chwa ré rang can phai lam ré
nhur theo Tai lieu 299/TTg ong M dang ky quyén sir dung thita ddt s6 366, to ban
dé sé 2, viéc nham lan giita thira ddt sé 366 véi thira ddt sé 360

Pé lam ré van dé nay, tai cong vian s6 49/UBND -TNMT ngay
08/01/2025 Uy ban nhan dian quan G da xac dinh “Thura dat s6 s6 4, to ban do s6
53, Phuong A, quan G thudc béng khoan 318, Hanh Thong T4 do ba Trinh Thi
B dung bd.

Thira dét sé sb 4, to ban dd sb 53, Phuong A, quan G thudc thura dat sb
366, to ban do so 2, phuong A, do 6ng Trinh Van M dang ky (theo tai liéu
299/TTQ).

- Kiém tra thong tin thira dat 360, t& ban d6 sb 2, Phuong A, quan G(theo
tai liéu 299/TTg), Uy ban nhin dan quian G nhan thdy thia dat trén do ong
Huynh Vin T5 dang ky va thudc bang khoan 298 Hanh Thong T.

- Theo don xin cip dit ngay 21/9/1996 ciia 6ng T va xin giao tra dat ngay
21/9/1996 ciia ba B, déu thé hién thong tin 13 thira dat s6 360 to ban dd sb 2,
Phuong A, quan G(theo tai lieu 299/TTg). Tuy nhién vi tri thuc té khu ddt thuéc
thira ddt 366 to ban dd sd 2, Phudng A, quan G (theo tdi lién 299/TTg). Nhu
vay, c6 sai sot vé s thira dat (s6 thira dat phai 1a 366).
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- Qua ndi dung cua cong van nay cling nhu d6i chiéu cac van ban trude
day ma Uy ban nhin dan quan G da trinh bay cting khong c6 sy thay d6i. Uy ban
thira nhan co6 sy sai sot vé s thira trong vi€c cap gidy chimg nhan cho 6ng T,
chinh 1a s6 thira 366.

Ciing chinh vi sy sai s6t ndy ma 6ng N1 méi cho ring thira dt 366 1a cta
6ng N1, con thira 360 la thira ciia 6ng T. Khi 6ng N1 di thi hanh an tu thi 6ng T
ma6i chiém dung.

Tuy nhién, qua xem xét thiy ring 6ng T mua dat nay tir nim 1995, thuc
hién thu tuc chuyén nhuong tir nim 1996 va dugc cép gidy chimg nhin nim
2004. Luc nay dng N1 con chua bi bat va thu an (nhu nhan dinh tai muc [2.5]
phan trén) nén khong thé cho rang ong T chiém dat hoic ké khai nham dat cia
6ng N1. Ma viéc ké khai thira dét tir thira 366 thanh 360 13 sy nham 13n cta ba B
(12 chii dat) va ong T (1a ngudi mua). Van dé nay, tai cong vin sé 49/UBND -
TNMT ngay 08/01/2025 Uy ban nhan dan quén G da xac dinh r6: “sau khi kiém
tra théng tin thira ddt 360, to ban dé sé 2, Phwong A, quéan G(theo tai li¢u
299/TTQ), Uy ban nhén ddn qudn G nhdn thdy thira ddt trén do éng Huynh Vin
T5 ding ky va thudc bang khodn 298 Hanh Théng T4”. Nhu vy, thuc té thira
360 1a ctia 6ng Huynh Vin TS va khong ¢6 lién quan gi dén ba B va 6ng T, dong
thoi cling khang dinh giita ba B va 6ng T chi giao dich d6i voi thira dat 366.

[6] Xem xét vé thi tuc cAp gidy ching nhan cua éng T, trong d6 Uy ban
quan G c6 cin ctr Quyét dinh sé 138/2004/QD-UB ngay 18/5/2004 cta Uy ban
nhan dan Thanh phé vé ban hanh quy dinh vé thu tuc giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich sir dung dat trén dia ban Thanh phd HO Chi Minh va 6ng T
phai hoan thanh cac thu tuc dbi v&i chu dat cii. Khi Uy ban quian G thyc hién
quyet dinh nay thi ba B cling nhu 6ng N1 hodc khong c6 ca nhan nao khac ¢ y
kién hay tranh chip gi. Piéu nay chung to tat ca di dong ¥ «cong nhén thura dat
nay 13 cta 6ng T va ciing chinh 6ng T 14 ngudi thyc hién ddy du nghia vu thué
va céac chinh sach vé thué theo quy dinh.

[7] Tt nhitng nhdn dinh trén cho thdy, viéc Toa an cip so tham di khong
chap nhan toan bg yéu cau doc 1ap cua 6ng N1 Ia c¢6 can ctir va dung phap luat.

[8] Dé nghi caa dai dién Vién Cong t6 kiém sat xét xir phuc thaim dong
quan diém véi Hoi ddng xét xir nén chap nhan toan bo.

[9] An phi dan sy phuc tham: Ong N1 14 ngudi cao tudi nén duge miém
an phi theo quy dinh.

Céc chi phi t6 tung: Ong Ngoc C1 va d3 thyc hién xong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung Dan sy 2015; Ngh1 quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an; Luat thi hanh an dan su;
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Tuyén xir:
1. Khong chip nhdn yéu cau khang cdo ciia 6ng Nguyén Vin Minh N1.

2. Giit nguyén ban an dan sy s 297/2025/DS-ST ngay 06 thang 6 nim
2025 cua Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

2.1. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia ba Bui Thi N.

2.2 Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Vian
Minh N1 vé: “Tranh chdp hop dong chuyen nhuong quyen sir dung ddt; yeu cau
cong nhan quyén sir dung dat, hiy Glay chitng nhdan quyén su dung dat; tuyén

bo hop dong tang cho quyen su dung dat la vé hiéu, hity cdp nhdt bién déng trén
Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

2.3. V& an phi dan su phuc tham: 6ng Nguyén Van Minh N1 dugc mién.

Ban 4n phiic thim cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dén toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong to va ki€ém sat xét xur

phtc tham tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND Thanh phd H6 Chi Minh;

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;

- THADS Thanh phé H6 Chi Minh;

- Puong sy;

- Luu: DS, VP, 21b-TVN.

Pham Cong Mudoi
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