TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VUNG LIEM Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH VINH LONG
Ban 4n s: 122/2023/DSST
Ngay: 23- 10 - 2023.
“V/v Tranh chdp quyén sir dung dat,
Hop dong tang cho quyén sir dung ddt va
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN VUNG LIEM, TINH VINH LONG

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom c¢o:
- Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ong Huynh Vin Vui.
- Cdc Héi tham nhan dan: Ong Huynh Vin Hong.
Ba Nguyén Thi Ngoc Tram.
- Thu ky phién toa: Ba Triéu Thi Ngoc Chau — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Viing Li€ém, tinh Vinh Long.
- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Viing Liém tham gia phién toa: Ba
Ping Thi Nghia — Kiém sat vién.
Ngay 23 thang 10 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Ving Liém xet
Xt so tham cong khai vu an dan su thy ly s6: 61/2022/TLST - DS ngay 31 thang 3
niam 2022 vé “Tranh chdp quyén sur dung dat, Hop dong tang cho quyén sir dung dat
va Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”, theo quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6: 260/2023/QDXXST-DS ngay 21 thang 9 nim 2023 va Quyét dinh tam nging
phién toa s6 267/2023/QDST-DS ngay 02 thang 10 ndm 2023, giita cac duong sur:
- Nguyén don:
1. Ong Ngé Vin M, sinh nim 1960 (c6 mit).
2. Ba Dwong Thi H, sinh ndm 1963 (c6 mat).
Cung dia chi: ép T, xa T, huyén V, tinh Vinh Long.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Ngd Van M va ba Duong Thi H 14 anh
Lé Tan P, sinh nim 1976 (c6 mit).
Dia chi: ép T, xa C, huyén M, tinh Vinh Long.
Tam tra: s F, duong C, khom D, thi tran C, huyén M, tinh Vinh Long.
- Bi don:
1. Chi Ngé Thi T, sinh ndm 1985 (vang mat).
Dia chi: ép T, xa T, huyén V, tinh Vinh Long.
2. Anh Nguyén Ly Chi T1, sinh nim 1986 (c6 mat).
Dia chi: ép T, xa H, huyén V, tinh Vinh Long.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Ngé Vin L, sinh ndm 1995 (c6 mit).
DPia chi: ép T, xa T, huyén V, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:



* Tai don khoi kién ngay 14/3/2022 va don khoi kién bo sung ngay 08/9/2023
cdc 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don éng Ngé
Vin M va ba Dwong Thi H do anh Lé Tédn P lam dai di¢n trinh bay:

Trudc day vo chong 6ng M va ba H c6 vay tién cia Ngan hang Thuong mai
C6 phan L2 (L3) - Chi nhanh V s tién 13 500.000.000d6ng (Nam tram triéu dong).
Sau khi vay, 6ng ba khong c6 kha nang trd ng cho Ngan hang L2 nén nho con rudt 1a
Ngb Thi T vay Ngan hang L2 200.000.000ddng (Hai trim triéu dong) do T con no
ngan hang 100.000. OOOdéng nén T vay 300.000. OOOdéng (Ba tram triéu dong). S6
tién vay 200.000. OOOdong (Hai trim triéu ddng) Ong ba tra khoan no
500.000. OOOdong ma vo chdng 6 ong vay cua Ngén hang L2 nén s tién gbc con lai 1a
300.000.000d6ng (Ba tram triéu dong). Ong ba khong c6 kha ning tra no cho ngan
hang nén bi ng x4u khong thé vay dugc. Vi vay, ong ba théa thuan véi chi T 1a nho
chi T ding tén gidy chirmg nhin quyén st dung dat thira s6 41, to ban dd s6 19, dién
tich 8.694,6m?, muyc dich st dung: cay lau nam, toa lac tai 4p T, xa T, huyén V, tinh
Vinh Long véi hinh thirc 13 ting cho dé chi T dung ra vay tlen dum 6ng ba. Ngay
02/8/2019 chi T duwoc S¢ Tai nguyén va Mo1 truong tinh V cap glay chirng nhéan
quyen stt dung dat s6 CS 067696. Tuy chi T 1a ngudi dung tén gidy chung nhan
quyén sir dung dat nhung 6ng M1 va ba H 1a nguoi truc tiép quan ly, st dung. Theo
thoa thuan, chi T thé chap gidy chung nhan quyén su dung dat so6 CS 067696 tai
Ngén hang N (A) Chi nhanh V - Phong G vay s6 tién 700.000.000dong (Bay tram
triéu dong). Sau khi vay so tlen 700.000.000d6ng 6ng M1 va ba H dung so tién nay
tra cho Ngan hang L2 s6 tién goc va ldi 1a 360.000.000d6ng (Ba trim sau muoi triéu
dong) s tién con lai 1a 340.000.000d6ng (Ba trim sau muoi triéu dong) 6ng ba dua
cho chi T tra phan vay cta T tai Ngan hang L2 1a 300.000.000d0ng (Ba tram triéu
dong).

Pén ndm 2020 6ng M1 va ba H thoa thuan chuyén nhuong cho vo chong ong
Nguyén Vin D Em va ba Truong Thi H1 dién tich 4.132,2m’ dat trdng cdy lau nim
v6i  gid  300.000.000d0ng/1.000m?. Téng sb tién chuyén nhuong la
1.239.660.000d6ng (Mot ty hai trim ba muoi chin triéu sau trim sau muoi nghin
dong) Sau do, ong ba cung vo chdng 6ng Ding E, ba H1 dén Ngan hang thanh toan
s6 tién gbc va 13i tat toan ng ngan hang nhan gidy chimg nhan quyén su dung dat vé
lam thu tyc tach thira. SO tién con lai 6ng Diing E thanh toan cho ong M1 va ba T ¢6
con rudt ctia 6ng ba 1a Ngo Van L va Ngo Thi T chimg kién.

Khi 6ng M1 va ba H yéu cau chi T ky tén tach thira dé lap hop dong chuyén
nhuong cho ba Trwong Thi H1 dién tich 4.132,2m” va chuyén phan dién tich
4.562,7m* con lai cho ong ba thi T ra diéu kién 13 ong ba phai dwa cho T sb tién
200.000.000d6ng (Hai tram triéu dong) thi chi T mai dong ¥ ky tén. Trude do, T ¢
muon Ngb Vian L sé tién 35.000.000d6ng (Ba muoi ldm triéu dong) nén ong ba dua
cho chi T thém sé tién 165.000.000d0ng (Mot trim sau muoi 1am triéu dong) co su
chung kién ctia 6ng Diing E.

Pén thang 11/2020 thi thira 41 dugc tach thanh 02 thira: Thira 318, to ban dd
s6 19, dién tich 4.132,2m?, muc dich st dung: cay lau nam, toa lac tai ép T,xaT,
huyén V, tinh Vinh Long di chuyén nhuong cho ba Truong Thi H1 ding tén. Riéng
thira 319, to ban dd s6 19, dién tich 4.562,7m2, muc dich str dung: cdy lau nam, toa
lac tai ép T, xa T, huyén V, tinh Vinh Long do Ng6 Thi T ding tén.
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Ngay 02/12/2020 chi T viét “Gidy cam két” c¢6 su chung kién ctia 6ng D Em
1a s& chuyén tra lai phan dat con lai (thira 319) cho 6ng M1 va ba T nhung dén nay
chi T van khong thuc hién nhu théa thuan.

Pau thang 03/2022 6ng M1 va ba H phat hién chi T dd chuyén nhuong thira
319 cho anh Nguyen Ly Chi T1 ma khong c6 su dong ¥ ctia ong ba lam anh hudng
truc tiép dén quyén va loi ich hop phap cua Ong ba.

Vi vay, nay 6ng M1 va ba H yéu cau Toa an xem xét giai quyet

- Tuyén vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat gitra chi Ngo
Thi T va anh Nguyén Ly Chi T1 dbi véi thira dat s6 319, to ban d6 sb 19, dién tich
4.562,7m? , muc dich st dung: cay lau nam, toa lac tai ap T, xa T, huyén V, tinh
Vinh Long. Hau qua cua viéc vo hi¢u hop dé)ng do chi T va anh T1 tu giai quyét.

- Cong nhan quyén st dung dat cho ong ba ddi véi thira dat s6 319, to ban do
s6 19, dién tich 4.562,7m?, muc dich sir dung: cay lau nam, toa lac tai ép T,xa T,
huyén V, tinh Vinh Long

- Huy mot phan hop dong tang cho quyen sir dung dét véi thira dat sO 41, to
ban dd sb 19, dién tich 8.694,6m?, loai dat trong cdy lau nam, toa lac tai 4p T, xi T,
huyén V, tinh Vinh Long gifra ba Duong Thi H va chi Ngo6 Thi T.

* Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng M1, ba H trinh bay theo bién ban dinh
gia ngay 08/5/2023 c6 ghi nhan phan tai san nha ciia anh Pham Vin C va chi Ngo
Thi D1. Phan tai san nha va vat kién trac do anh C, chi D1 & 1a do 6ng M1, ba H xay
dung cho anh C, chi D1 ¢, khong phai 1a tai san ctia anh C, chi D1.

- Tai phién toa chi D1 trinh bay thtra nhan phﬁn nha va vat kién trac hién do
chi D1 va anh C str dung 1a tai san cua 6ng M1, ba H. Chi D1 x4c dinh khong phai 1a
tai san cta chi D1, anh C, chi D1 khéng tranh chép.

- Anh C dugc Toa an triéu tdp tham dy phién toa nhung ca 02 lan anh C déu
c¢6 don xin ving mat, anh C biét rd viéc tranh chip giita ba Hvachi T.

* Tai bang khai y kién va trong qud trinh tham gia té tung bi don anh Nguyén
Ly Chi T trinh bay: Vao ngay 02/11/2020 anh T1 c6 mua cta chi Ngo Thi T phan
dat tai thira 319, to ban do sd 19, dién tich 4.562,7m% muc dich sir dung: cdy lau
nam, toa lac tai ép T, xa T, huyén V, tinh Vinh Long, t6i mua vo1 gia
1.000.000.000d, anh d3 tra tién cho chi T 700.000.000d con lai 300.000.000d anh T1
thoa thuan vé6i chi T dén thang 9/2022 s& tra di 300.000.000d cho chi T. Khi mua
dat anh va chi Tco dén tai phan dat nhung khong cé kéu tir can xac dinh ranh, cling
khong co yéu cau do dac lai, anh chi mua theo dung dién tich trong gidy ching nhan
quyén sir dung dét cua chi T. Khi dén tai phan dat anh T1 thay c6 can nha va co trai
ghe nhung khong co ai & nén anh T1 dong ¥ mua, anh chi mua dat chir khong co
mua nha. Khi anh T1 nhan chuyén nhuong thi trén dat c6 trong budi nhung tir khi
mua dén nay anh di 1am tai Tra Vinh nén khong c6 dén phan dét tai thira 319, to ban
dd s6 19, dién tich 4.562,7m2 va cling khong co6 thu hoach hué lgi trén phén dAt thira
3109.

Khi mua anh T1 va chi T ¢6 thoa thudn miéng 13 dé cho gia dinh chi T quan
Iy, canh tac phan dat tai thira 319 khoang 02 nim.

Néu truong hop Toa an tuyén vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat gitra chi Ng6 Thi T va anh Nguyén Ly Chi T1 ddi véi thira dt so 319, to
ban dd sb 19, dién tich 4.562,7m% muc dich sir dung: Cay 1au nam, toa lac tai 4p T,

3



xa T, huyén V, tinh Vinh Long thi anh T1 yéu cauchi T tra lai tién cho anh.

Hi¢n nay anh T1 dé duogc cap gidy ching nhan quyen str dung dat, khong c6
thé chap gidy ching nhan quyen str dung dat dé vay von ngan hang, cling khong ¢
chuyén nhuong sang tén cho ai.

Tai phién toa anh Nguyén Ly Chi T1 xuat trinh Hop ddng 0y quyén ngay
09/6/2022 (ban photo) ndi dung anh T1 Gy quyén thira dat 319 dién tich 4.562,7m?
cho anh Nguyén Vian H2, sinh nim 1964, dia chi thuong tra F T, phuong T, Quén A,
Thanh phdé Ho Chi Minh va to thoa thuan ngay 09/6/2022 gitra chi L& Ma Mong T2,
sinh nam 1976, dia chi 4p P, thi trdn V, huyén V, tinh Vinh Long, cung 6ng Nguyen
Van H2, sinh nam 1964, dia chi Quan A, thanh pho H6 Chi Minh vé6i anh Nguyén
Ly Chi Tl ndi dung thoa thuén anh T1 uy quyén phan dat thua 319 dién tich
4562,7m’ t& ban dd sb 19 cho ong H2 dé vay von ngan hang N1, khong dugc thé
chap tai san ra bén ngoai. Anh T1 con cung cap mot bién nhan ngay 09/6/2022 do
chi L& Ma Mong T2 viét noi dung c6 muon cua anh T1 sO tién 1a 1.000. 000.000
d6ng (mot ty dong) trong phan gidy thé chap nho T1 dung ten. Pén ngay tra tién cho
T1 thi T1 ky chuyén nhuong lai Gidy ching nhén quyén st dung dat lai cho chi T
ma anh T1 d3 dang tén dum. Anh T1 con cung cép thém to tam ung ghi tir ngay 12
dén ngay 30/02/2022 ndi dung chi Ngo Thi T c6 tam ung ciia anh Nguyén Ly Chi
T1 s6 tién 100.000.000 dong (mdt tram triéu dong).

Tai phién toa anh T1 thira nhan dtmg tén dum chi T phan dat thira 319 dién tich
4562,7m* chi T hira khi nao vay dwoc tién ngan hang thi chi T cho anh T1
300.000.000 dong, anh T1 ¢6 cho chi T mugn 100.000.000 dong. Anh T1 xac dinh
101 trinh bay tai phién toa la dung, con céc 101 trinh bay trudc day la khong dang.
Anh T1 dong y vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh voi
chi T, dong ¥ tra lai dat cho 6ng M1, ba H, anh T1 cho ring anh bi chi T va chj
Mong T2 lra.

Hau qua cta viéc vo hiéu hop dong anh ty giai quyét. Tuy nhién, dén phan hoi
cua dai dién Vién kiém sat anh T1 yéu cau dua ong H2 va chi Mong T2 vao tham
gia t6 tung.

* Tai bdng khai y kién va trong qud trinh tham gia té tung ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan anh Ngo6 Van L trinh bay:

Anh L théng nhat theo yéu cdu cia cha me anh 1a 6ng Ngé Van M va ba
Duong Thi H do anh P lam dai dién. D6i v6i s0 tién 35.000.000d anh L da cho chi T
muon thi anh L khong yéu cau chi T tra.

* Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Viing Liém cé y kién
la:

Can cu vao tai li¢u ching cur c6 dugc trong hd so vu 4n, céc tai liéu chung ctr
dugc Hoi dong xét xtr xem xét va két qua tranh luan tai phién toa, nhan thay:

- Tai bién ban dinh gia tai san ngay 08/5/2023 thé hién trén phan dat tranh
chap co nha ctia anh Pham Vin C va chi Ngo Thi D1, nhung hd so khong khong thé
hién bang khai y kién ctia anh C va chi D1, khong tham gia trong sudt qué trinh
chuan bi xét xtr nén khong c6 y kién trinh bay. Toa an khong dua anh C va chi D1
vao tham gia véi tu cach 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan. Tai phién toa cd
mat chi D1, chi D1 trinh bay can nha la do cha chi la 6ng M1 xay dung cho vo
chong chi &, chi khong c6 tranh chap gi, tuy nhién anh C vang mat va chua cé ky

4



kién trinh bay d6i v6i noi dung vu an. Do d0, can phai dua anh Pham Vin C vao
tham gia t6 tung dé dam bao quyén va loi ich hop phap cia anh C.

- Ngay 08/9/2023 nguyén don c¢6 don khai kién yéu cau huy hop dong tang
cho quyén str dung dat doi v6i thira 41 va yéu cu vo hiéu hop ddng chuyén nhuong
quyén sur dung dat doi voi thira 319. Tuy nhién chua co kién cua co quan chuyén
mon vé trinh ty thi tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi hai thira dat
trén.

- Ho so vu an khong thé hién viéc chi T c6 vay cua ngan hang G1, dong thoi
cting khong thé hién 6ng M1 va ba H ¢ no x4u nén khong thé tiép tuc vay, nén can
phai bd sung thém tai liéu chirg ctr dé co co s giai quyét vu an.

- Dbi v6i 16 trinh bay cta anh T1 tai phién toa nhan thay C1 dua chi Lée Ma
Mong T2 va anh Nguyén Vin H2 vao tham gia t6 tung dé giai quyét toan bo noi
dung vu an vi hién tai anh H2 dang giit gidy ching nhan quyén st dung dat thira
3109.

Tu nhimg néi dung trén Vién kiém sat khong phat biéu quan diém giai quyét
vu 4n tai phién toa so tham giai quyét vu an dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién toa va
cdn cir vao két qua tranh lugn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé tha tuc to tung: Nguyén don 6ng Ngbé Van M2 va ba Duong Thi H c6 don
khéi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Ving Liém, tinh Vinh Long giai quyet
tranh chap quyén st _dung dat, Hop dong tang cho quyén sir dung dat va Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat voi chi Ngoé Thi T va anh Nguyen Ly Chi T1.
Can cu quy dinh tai khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39 cta B0 luat tb tung dan su thi
vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Viing Liém.

[2]. Bi don chi Ngo6 Thi T da dugc Toa an triéu tap tham gia phién toa xét xur
so tham hop 1€ 1an thtr hai nhung van vang mit khong vi sy kién bat kha khang hodc
tro ngai khach quan. Chi Ng6 Thi T biét 5 viéc ong M2, ba H khai kién chi tranh
chap quyén su dung dat, ‘hop dong tang cho quyén su dung dat, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat tai thira dat 319, trong qua trinh t6 tung tai Toa an chi T
déu nhan dugc gidy triéu tap chi tham gia t6 tung nhung chi T khong chap hanh,
khong hop tac, khong c6 van ban trinh bay v kién gi dbi véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Khong tham gia cac phién hoa giai cung nhu phién toa so tham, chi T
chi c6 y kién duy nhat chi T ghi trong bién ban giao gidy triéu tap noi dung “Téi
Ngo Thi T yéu cau ba Duong Thi Hong v cua ong Ngo Van M2 tra lai 0 héng cho
Lé Chi L1 chong ciia ba Ngb Thi T néu khong giai quyét dugc thi dimg lam phién
ntra”.

[3] Vé noi dung vu an:

- Ong Ngb Vian M va ba Duong Thi H lam don khai kién yéu cau Toa an giai
quyét tuyén vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat gitra chi Ngo Thi T
va anh Nguyen Ly Chi T1 d6i voi thira dat s6 319, to ban do s0 19, di¢n tich
4.562,7m? , muc dich st dung: dat trong cay lau nam, toa lac tai ap T,xa T, huyén V,
tinh Vinh Long. Hiu qua cua viéc vo hiéu hop ddng do chi T va anh T1 ty giai
quyét.

- Cong nhan quyén str dung dat cho 6ng ba ddi voi thira dat s6 319, to ban dd



s6 19, dién tich 4.562,7m?, muc dich st dung: dat tréng cay lau nam, toa lac tai ép T,
xa T, huyén V, tinh Vinh Long.

- Huy mot phan hop dong tang cho quyen sir dung dat d6i voi thira dat sO 41,
t& ban d6 sb 19, dién tich 4562,7m?, loai dét trong cdy lau nam, toa lac tai ap T, X3
T, huyén V, tinh Vinh Long gitra ba Duong Thi H va chi Ng6 Thi T.

[4]. Xet yéu cau khoi kién cua 6ng Ngb Van M2, ba Duong Thi H yéu cau
Toa 4n giai quyét huy mot phan hop dong ting cho quyén st dung dit ngay
18/7/2019, bén tang cho la Duong Thi H, bén nhan tang cho la chi Ngé Thi T, tai
san tang cho 14 quyén su dung dat thira dat s 41, to ban d6 sé 19, dién tich
8694,9m* dat toa lac tai ap T, xa T, huyén V, tinh V”nh Long, do ba Duong Thi H
dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Ba H, ong M2 trinh bay: ong ba vay
tién Ngan hang mat kha ning thanh toan chuyén thanh no xau, dé co tién tra no
Ngén hang 6ng ba phai vay muon tir ngudn khac dé tra no Ngan hang. Sau khi tra
no Ngan hang xong thi Ngén hang khong tiép tuc cho vay lai, nén ong M2, ba H nho
chi T 1a con gai rudt ding tén quyén st dung dat thira dat sb 41, to ban dd so 19,
bang hinh thirc 1ap hop dong tang cho quyén sir dung dat. Sau khi sang tén quyén str
dung dat thira dat s6 41, to ban d6 s 19 dién tich 8694, 9m? chi T duogc ding tén mat
4 gidy ching nhan quyén sir dung dat. Chi thé chap giéy chtng nhan quyén sir dung
dat tai Ngan hang N - chi nhanh V - phong G dé vay so tién 700.000.000 dong, dén
han khong c6 tién tra n()‘ cho ngan hang. Ong M2, ba H di chuyén nhuong mot phan
dién tich dat 4.132,2m’ cho anh Nguyén Van D Em va chi Truong Thi H1 vg cua
anh D Em, tai thira 41, to ban d6 s6 19 dién tich chung 13 8694, 9m’, v6i gia chuyén
nhuong 1a 1.239.660. OOO dong, anh Diing E, chi H1 mang tién den tra cho ngan
hang xong lay gidy chimg nhén lap thu tyc chuyén nhuong thira dat 41, to ban do sb
19, duoc tach thanh 2 thira, thira 318 to ban d6 s6 19 dién tich 4132.2m” duoc sang
tén cho chi Truong Thi H1, con lai thira 319 t& ban d6 s6 19 dién tich 4562,7m? chi
T ding tén.

Loi trinh bay cta 6ng M2, ba H phu hop voi nhitng chiing ctr khac c6 trong
hd so vu 4n, ngudi 1am ching anh D Em trinh bay, anh D Em nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat cua 6ng M2, ba T phan dit dién tich 4.132,2m” khi nhan chuyén
nhuong thi anh Diing E dung ra tra s ng do chi T vay tai ngn hang N - chi nhanh
V - phong G sb tién 857.000.000 dong dua cho chi T 21.000.000 dong dua cho ba H
75.000.000 dong, con lai s6 tién 286.000.000 déng anh D Em dua cho chi T dé lam
thu tuc sang tén tach thira cho anh D Em, phu hop vé&i gidy cam két cua chi T (but
luc 163), noi dung gidy cam két 1a “Toi cam doan sau khi cha ti 1a 6ng Ngo Vam
M3 tra t6i s6 tién 165.000.000 dong, t6i sé& tra lai s6 dat do Ngo Thi T dung tén cho
cha t6i 12 6ng Ngb Vin M2”. Nhung sau khi nhan du s tién 165.000.000 ddng chi T
khéng tra lai dat cho 6ng M2, ba H. Tur nhiing can cir trén, nhan thdy viéc ong M2,
ba H nho chi T ding tén dum quyen st dung dat la co that.

[5]. Xét Hop d6ng chuyén nhu:ong quyén str dung dat ngay 08/7/2022 tai thira
319, to ban dd s6 19, dién tich 4562,7m” giita chi Ngo Thi T vi anh Nguyén Ly Chi
T1. Anh Chi T1 trinh bay tai cac (but luc 15, 76, 99) anh nhan chuyen nhuwong quyén
str dung dat noi trén cta chi T voi gia 1a 1.000.000.000d (mdt ty dong) da tra cho chi
T 700.000.000 dong con lai 300.000.000d6ng thoa thuan dén thang 9/2022 tra du
cho chi T. Khi mua dat anh va chi T ¢6 dén tai phan dat nhung khong c6 kéu tir can

6



xac dinh ranh dat, anh thay trén dat co can nha va trai dong ghe anh mua dat chir
khong c6 mua nha. Tt khi nhan chuyen nhuong quyén st dung dat cua chi T dén
nay anh khong c6 quan ly su dung dat cting khong c6 thu hué loi trén dat. Toa an
yéu cau anh T1 1am don yéu ciu doc 1ap so tién 700.000.000 dong tién tra cho chi T
(but luc 90) nhung anh T1 khong thuc hién. Theo bién ban dinh gia tai san thi nha
vat kién trtc trén dat co gia tri 1a 374.964.000 déng. Xac dinh 14 tai san cua ong M2,
ba H, anh T1 thira nhan khong c6 mua. Dong thoi anh T1 ciing khang dinh va cam
két giéy chung nhan quyén sir dung dt thira 319, to ban do s 19 dién tich 4562,7m?
do anh cat giit khong c6 thé chdp Ngan hang, khong c6 chuyén nhuong cho nguoi
khéc.

Tai phién tda ngay 23/10/2023 anh Chi T1 xuét trinh c4c van ban nhu “To
thoa thuan caa chi Lé Ma Mong T2, bién nhan cia chi Lé Ma Mong T2, bién nhan
tam rng cua chi Ngo Thi T”. Tai phﬁn thu tuc xét hoi cua Hoi df‘mg x¢ét xtr anh Chi
T1 thira nhan phan dt tai thira 319 t& ban dd s6 19, dién tich 4562,7m” toa lac tai
ép T, xa T, huyén V, tinh Vinh Long 1a do anh ding tén dum chi T, chi T nho anh
dung tén va htra khi vay duoc tién ctia ngan hang thi chi T s& cho anh T1
300.000.000 dong, anh T1 khong co tra cho chi T 700.000.000 ddng nhu nhimng lan
anh trinh bay trong cac bién ban hoa giai, anh T1 chi tam Gng cho chi T sO tién
100.000.000 dong chi T ¢6 lam to tam Gng ngay 30/2/2022, tai bién nhan ngay
09/6/2022 cua chi Lé Ma Méng T3 ghi * T6i c6 mugn tién cua anh T1 so tién
1.000.000.000d (mot ty dong) trong phan glay thé chap nho T1 dung tén, dén ngay
t6i tra lai T1 s6 tién trén T1 phai ky chuyén nhuong lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat lai cho ba T ma T1 di dtmg tén dum”, dong thoi anh T1 trinh bay cac giao
dich gifra anh T1 v6i chi T, anh H2 ty anh T1 giéi quyét.

Phan hoi cta kiém sat vién, anh T1 c¢6 yéu cau dua chi T3 va ong H2 vao
tham gia t6 tung dé dam bao quyén loi ctia anh T1, yéu cdu nay cta anh T1 khéng
duoc HO1 déng xeét xu chép nhan. Anh T1, chi T, chi Mong T2 va éng H2 ¢6 quyén
khoi kién mot vu an khac khi c6 yéu cau.

[6]. Ttr nhitng cén cir trén Hoi dong x€t xur xét thay c6 co so dé xac dinh hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta anh Nguyén Ly Chi T1 va chi Ngo Thi
T ky ngay 08/2/2022 14 hop dong gia cach khong co that, nén hop dong nay vé hiéu
1a phut hop véi quy dinh cua phap luat theo quy dinh tai Diéu 124 cia Bo luat dan
su nam 2015.

Do do, Hoi dong xét Xt xét thay yéu cau cua ong Ngo Vin M2 va ba Duong
Thi H 1a c¢6 dii co s¢ dé Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
ong Ng6 Van M2 va ba Du:O’ng Thi H.

- V& hau qué cua viéc tuyén bd hop dong vo hiéu: Cac duong su khong yéu
cau nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyet

[7]. Xét quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Viing Liém:

- Theo két qua do dac va dinh gia tai san tai phan dat tranh chip thé hién c6
can nha ciia chi Ngo Thi DI va anh Phim Vian C dang sinh séng cé gid tri
47.665.000 dong (but luc 86), dugc 6ng Ngd Vin M2, ba Duong Thi H chi Ngo Thi
D1 va anh Pham Vin C x4c dinh day la tai san cua 6ng M2, ba H cat cho con 1a chi
D1 va chdong ctia chi D1 1a anh C &, vi anh C 14 tho sira chira tdu ghe cing véi ong
M2. Toa an c6 triéu tdp anh C, chi D1 tham gia phién tda nhung anh C c¢6 don xin
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vang mit, chi D1 c¢6 mat tai phién toa, chi D1 thura nhén can nha chi ¢ la cua 6ng
M2, ba H cat cho vo chong chi 6, néu Toa an xtr khong chap nhan yéu cau ciia dng
M2, ba H thi chi D1, anh C khéng tranh chép gi tai san I cin nha ma anh chi dang
0.

- Trong hd so chua c6 hd so thé hién ba H, ong M2 ng xau ngan hang. Theo 6ng M2
trinh bay no xau 6ng di vay muon bén ngoai da tra xong cho ngan hang nén khong
thé hién.

- D6i voi thira dat sd 41 tach ra lam 2 thira: Tai cong van s 974/PTNMT ngay
02/10/2023 ciia Phong T4 da thé hién rd vao nam 2020, thira 41 tach ra thanh 02
thira va duoc cép moi giéy chirng nhanla thtra 318, to ban dd sb6 19, dién tich
4.132,2m? muc dich sir dung dat trong cay 1au nam, duogc cp gidy chl'mg nhan cho
ba Truong Thi H1 va thira 319, to ban 66 sd 19, dién tich 4.562,7m?, muc dich s
dung dét trong cay 1au nim, dugc cap glay chirng nhan cho ba Ngo Th1 T.

- Tai phién toa anh T1 xuat trinh gidy thoa thuan gitta ba Lé Ma Mong T2, ong
Nguyén Van H2 vé6i anh Chi T1 d6i v6i phan dit tai thira dat 319 dién tich 4562, 7m”
ndi dung khong thé hién anh Chi T1 c6 nhan khoan tién nao cia ong H2. Déi vOi
van ban chi Mong T2 nhan cua anh Chi T1 1.000.000.000d (mot ty dong) tai phién
toa anh Chi T1 khong yéu cau gi, ty anh Chi T1 véi chi T2 giai quyét.

Bi don anh Nguyén Ly Chi T1 tham gia ddy du trong qua trinh td tung tai Toa
an, qua nhimng lan hoa giai tai Toa an (but luc 15, 76, 99) anh Nguyen Ly Chi T1 déu
khang dlnh gidy ching nhan quyén str dung dat thira 319 to ban d6 s6 19 dién tich
4562,7m? 1a do anh cét giit, anh cam két khong thé chap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dé vay von ngan hang, ciing khéng chuyén nhuong cho ai. Tai phién toa
ngay 23/10/2023 anh Nguyén Ly Chi T1 xuét trinh t& thoa thuan ngay 09/6/2022,
bién nhan nhan tién ngdy 09/6/2022, to tam Gmg ngay 12 dén ngay 30/2/2022, Hop
dong ty quyen ngay 09/6/2022, tat ca la ban pho to.

Tai phan thu tuc xét hoi ciia Hoi dong xét xir anh T1 xéac dinh céc giao dich
gitra anh T1 v6i chi T, anh T1 véi chi Lé Ma Mong T2, anh T1 véi anh Nguyen Van
H2, tu anh T1 giai quyét. Phan thu tuc xét hoi cia Kiém sét vién tham gia phién toa
thi anh T1 yéu cau dua anh H2, chi T2 vao tham gia td tung va dé nghi hoén phién
toa, viéc yéu cau cua anh T1 la khong phu hop voi quy dinh cua phap luat t6 tung va
keo dai thoi gian giai quyét vu an. Quyén loi ctia anh T1, anh H2, chi T2 bi thi¢t hai
néu co, thi cac duong su co quyén khoi kién dé bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia minh trong vu 4n khéc khi c6 yéu cau.

Tir nhiing can ¢t trén, Hoi dong xét xir nhan thay dé nghi cua Kiém st vién
tham gia phién toa 1a khong pht hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir, nén khong
dugc chap nhan.

[8] Chi phi khao sat, do dac va dinh gia tai san la la 3.696.000d (ba tri¢u sau
tram chin muoi sau nghin déng) chi Ngo Thi T va anh Nguyén Ly Chi T1 moi ngudi
phai nop 1.848.000 (mot triéu tim trim bon muoi tdm nghin déng) dé hoan tra lai
cho 6ng Ng6 Van M2 do 6ng M2 da ndp tam ting trudc.

[9] An phi so tham: Anh Nguyén Ly Chi T1 va chi Ngo Thi T mdi ngudi phai
ndp 300.000 dong an phi dan sy so thim khéng cé gia ngach.

Ong Ngb Van M2 va ba Duong Thi H khong phai chiu 4n phi.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Dicu 35; khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; Diéu 165; Dicu 227;
Piéu 235; Piéu 266; Piéu 271; Piéu 273 cua Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;
Diéu 117; Dicu 122; Diéu 124; Diéu 457; Diéu 459 clia B¢ luat dan sy ndm 2015;
Dicu 100; khoan 1 Diéu 166; Diéu 167 va khoan 1 Diéu 203 ctia Lut dat dai nim
2013; Piéu 2 cua Luat nguoi cao tudi; Diéu 3, diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 26,
Piéu 27 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé& mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Tuyén xtr: Chip nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Ngo Vin M2
va ba Duong Thi H.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat giira chi Ngo Thi T
v6i anh Nguyén Ly Chi T1, sb cong chung 00374, quyén sé 01/2022 TP/CC —
SCC/HDGD ngay 08/02/2022, tai Van phong C2 doi voi thira dét s6 319, to ban do
s6 19, dién tich 4.562, 7m®, muc dich st dung: dat trong cay lau nam, do chi Ngo6 Thi
T dung tén glay chiing nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat, toa lac tai ap T, xa T, huyén V, tinh Vinh Long 1a v6 hiéu.

Hau qua cua viéc vo hi¢u hop déng do chi Ng6 Thi T va anh Nguyén Ly Chi
T1 khong yéu cau, nén khong xem xét. Cac duong sy co quyén khéi1 ki€n mot vu an
khac khi c6 yéu cau.

- Cong nhén phan dat tai thira s6 319, t& ban d6 sé 19, dién tich 4.562,7m?,
muc dich stir dung: dat tré)ng cay lau nam, toa lac tai ép T, xa T, huyén V, tinh Vinh
Long thudc quyén sir dung dat hop phéap cua 6ng Ng6 Van M2 va ba Duong Thi H.

- Hay mét phan hop ddng tang cho quyen su dung dat giita ba Duong Thi H
v6i chi Ngo Thi T, sé chimg thuc 216, quyén sé 01/2019 — SCT/HDP,GD ngay
18/7/2019, tai Uy ban nhan dan xa T, huyén V, tinh Vinh Long ddi voi thira dat sd
41, to ban d6 sb 19, dién tich 4562,7m2 , muc dich st dung: dat tréng cay lau nam,
toa lac tai ép T, xa T, huyén V, tinh Vinh Long gitra ba Duong Thi H v&i chi Ngo
Thi T.

Ong Ngb Van M2, ba Duong Thi H c6 trach nhiém dén co quan c6 tham quyén dang
ky ké khai quyén st dung dat theo quy dinh cuia phap luat.

(Vi tri, kich thudc, giap can ctia phan dat theo két qua do dac hién trang khu dit cta
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén V ngay 18/7/2023 kém theo ban an).

2. Chi phi khao sat, do dac va dinh gia tai san 1a 3.696.0004 (ba tri¢u sau tram
chin muoi sdu nghin df)ng) chi Ngo6 Thi T phai ndp 1.848.000 (mot tri¢u tdm tram
bén muoi tam nghin dong) va anh Nguyen Ly Chi T1 phai nop 1.848.000 (mot triéu
tam traim bon muoi tim nghin dong) dé hoan tra lai cho 6ng Ngo Van M2 do ong
M2 da ndp tam Gng trudc.

3. An phi so tham: Anh Nguyén Ly Chi T1 phai nop 300.000d6ng (ba trim
nghin dong) va chi Ngo Thi T phai ndp 300.000d0ng (ba tram nghin dong) an phi
dan su so tham.

Ong Ngo Vian M2 va ba Duong Thi H khong phai chiu 4n phi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy
thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
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thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
Su.

An xir cong khai so thim c6 mit nguyén don, bi don co quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng bi don vang mit co quyen khang
céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét
cong khai tai dia phuong dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét xur lai phuc
tham./. |

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Vinh Long;
- VKSND huyén Viing Liém;
- Chi cucTHADS huyén Viing Liém;
- Cac duong su;
- Luu.

Huynh Van Vui
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