TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU JUT Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PAK NONG

Ban 4n s6: 38/2024/DS-ST
Ngay: 17/10/2024
“V/v Tranh chdap hop dong thi cong”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU JUT

- Thanh phan Hgi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chil toa phién toa: Ba Lé Thi Tim.

Cac Hoi tham nhan dan: Ba Pham Thi Hong va ba Pham Thj Thom.

- Thur ky Toa dn phién toa: Ong Pham Vin Thé - Thu ky TAND huyén Cu Jut.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Jit tham gia phién toa: Ong Hoang
Xuan Duong - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 10 nam 2024, tai phong xtr 4n Toa 4n nhan dan huyén Cu Jut
tién hanh xét xtr so thAm céng khai vu an dan su thu 1y sb: 03/2024/TLST-DS, ngay
04 thang 01 ndm 2023, vé viéc “Tranh chip hop dong thi céng” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir sO: 45/2024/QDXXST-DS, ngay 26/8/2024, Quyét dinh tam ngirng
phién toa sd 137/2024/QDST — DS, ngay 17/9/2024, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Vii Khic B. C6 mat

Dia chi: Thi tran E, huyén J, tinh Dak Nong.

Bi don: Ong Nguyén Van Tr

Dia chi: Thi trdn E, huyén J, tinh Dak Nong.

Nguo1i dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Trung X. C6 mat

Dia chi: Thi tran E, huyén J, tinh Pak Nong

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ba HO Thi H. C6 mit

Dia chi: Thi tran E, huyén Cu Jut, tinh

bak Nong.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién dé ngay 22/12/2022 (ndp truc tiép tai Toa 4n ngay
26/12/2022), qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don ong Vit Khic
P trinh bay: Ong Vii Khic P va 6ng Nguyén Vin Tr ¢6 ky hop dong thi cong xay
dung nha ¢ vao ngay 17/04/2021 (am lich). Noi dung 6ng D thué 6ng Tr ddm nhén
phan thi cong xay dung cong trinh nha & cap 4B, toa lac tai dudng Lé Hong Phong.
Qua trinh thi cong 6ng Tr xay thd duge 01 phong khach, 03 phong ngu, 01 bép an,
02 phong v¢ sinh; 01 hién; 01 quan; va hai bén thoa thuan lam mong nha la dao va
xay mong bang da che, 17 tru bé tong cdt thép; tudng vong ngoai 15 da xay tho xong
chua to trat, chua op gach; tuong ngan phong xay 10 da xong, chua t6 trat, chua 6p
gach; méi lop ton chua dp noc, cong trinh phu cling xay tudng 1én (d6 mé, him rut...



tra tién mat cho 6ng Tr dé ong Tr tra cho thg khong ghi gidy to). Giita 6ng B va ong
Tr thoa thuan gi4 thi cong 14 800.000 dong/1m. Cong trinh khoi cong xay dung vao
chiéu ngay 17/4/2021 am lich (dwong lich ngay 28/5/2021). Qua trinh xay nha éng
Tr Gng tién ctia ong D 02 1an, mdi lan 40.000.000 dong, tong tién tng 1a 80.000.000
ddng. Ong Tr da thue hién dugc 02 phan theo ké hoach dot 01 va dot 02, tuy nhién
chua thyc hién hoan chinh 02 phan nay do chua xay hoan chinh bep, chua xay bac
tam cdp, mdi lop ton chuwa Op noc; dién nuoc chua chay ong, bat nudc. Ngay
18/8/2021(duong lich) 6ng Tr tu y thu gom tat ca d6 dac khong tiép tuc thuc hién
hop ddng xay dung cho gia dinh 6ng D nira. Ngay 02/11/2021 (duong lich) 6ng D
c6 gtri thong bao cho dng Tr vé viée gip dé trao doi giai quyét viée xay dung ong Tr
bo do. Ngay 12/11/2021 sau khi 6ng Tr khong hop tac theo thong bao cua 6ng D thi
gia dinh 6ng P di don phuong chdm dut hop dong va thué top tho khac dé hoan
thién ngdi nha cho gia dinh ong.

Do 6ng Tr khong thuc hién theo ding hop dong xay dung trong khi d6 6ng D
da tmg cho 6ng Tr so tlen 80.000.000 dong nén 6ng B yéu cau ‘ong Tr phai hoan tra
lai cho gia dinh 6ng Tr s6 tién 24.240.000 dong (Hai muoi bon triéu hai trim bon
muoi nghin dong) 14 tién cong tho dién, nuoc, co khi (ban ton). Ngay 20/6/2023 6ng
Vi Khic D c6 don khdi kién bd sung yéu cau Toa an budc ong Tr phai thanh toan
tién cong xdy dung cao hon so voi thoi dlem gia dinh 6ng D ky hop dong voi ong
Tr v6i s6 tién 1a 50.000.000 dong. Tong s tién ma ong P yéu cau ong Tr phai thanh
toan la 74.240.000 d6ng. Tai phién toa 6ng B rat mot phan yéu cau khoi kién, cu
thé: Ong P yéu cau Tda an budc dng Tr phai thanh toan cho gia dinh 6ng P tong s6
tién 14 56.000.000 ddng, trong d6 24.240.000 dong 1a tién cong tho dién, nudc, co
khi (ban ton) do ong Tr khong thanh toan cho tho nén gia dinh 6ng D phai thanh
toan (1& ra s tién nay ong Tr cé nghia vu thanh toan cho thg nhung 6ng Tr khong
thanh toan) va 31.760.000 dong 1 tién cong tho cong xdy dung cao hon so v6i thoi
diém gia dinh 6ng P ky hop dong voi ong Tr.

Nguwoi dai dién theo Gy quyen ciia bi don 6ng Nguyén Trung X trinh: Vao
ngay 17/4/2021 (tirc ngay 18/5/2021 duong lich) giita ong Nguyén Van Tr chi thau
xay dyng va ong Vii Khic D c6 théa thuan v6i nhau vé viée thi cong xdy dung cong
trinh nha & tai thj trin EaTLing voi diéu khoan cu thé duoc thé hién trong hop déng
do hai bén giao két ngay 17/4/2021. Sau khi ky hop dong vé phia 6ng Nguyén Vin
Tr da thuc hién viéc xdy dung nhu ddo méng, xdy mong, xay tuong, lop ton va bat
dau t6 tuong. Dén khoang thang 7.2021 do tinh tinh dich eovid nén chinh quyén ban
hanh quyét dinh phong téa thuc hién gidn cich xa hoi khu vuc t6 dan phd 3 dé phong
chong dich theo chi thi 16 cua Chinh Phu nén 6ng Tr phai tam ngung thi cong va
chuyén vat tu, trang thiét bi phuc vu viéc xdy dung vé nha dé bao quan cho dén khi

c0 thong bao g& phong toa. Tuy nhién khi hét phong toa ong Tr quay lai thi cong thi
ong Vii Khic D da thué nha thau thi cong khac tiép tuc thyc hién viéc xay nha voi
ly do 6ng B da thong bao cho 6ng Tr vé thoi gian tiép tuc thi cong nhung 6ng Tr
chua chuén bi dugc nhan cong dé thuc hién cong vigc.

Tai thoi diém ong Tr nglng thi cong dé thyc hién gidn cach phong chong dich
thi 86 lugng cong viéc ong Tr da thuc hién xong nhitng cong vi¢c sau: Xay xong
phan tho; hoan thién phan lop mai nha va dang bat dau to trat tuong hoan thién. Téng



khdi lugng cong viéc ong Tr da hoan thanh tuong Gmg vdi khoang 65% khéi luong
cong viée va gid tri ctia hop dong.

Theo noi dung ctia hop dong thi bén 6ng Tr da thi cong xong mot sé hang muc
phat sinh ngoai hop déng gdm c6 hé thong bé phét tu hoai, xdy tudng nha cao hon
20 cm so voi hop dong. Pay 1a nhung phan phat sinh chua tinh vao gia tri ciia hop
dong.

Dbi chiéu voi gia tri cua hop ddng va tong sb tién éng Tr da tmg la 80.000.000
dong thi gia tri xdy dung ma ong Tr da thyc hién da vugt qua sO tién da Ung va 6ng
Tr chap nhan khong yéu cau 6ng Piép phai tra thém tién vi 1y do viéc khong dam
bao thoi gian theo thoa thuan 1a vi Iy do khich quan lién quan dén viéc gidn cach x4
hoi dé phong chong dich Covid.

Trude yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau toa an budc ong Nguyen Vian
Tr phai thanh toan voi tong s6 tién 1a 56.000.000 dong thi 6ng Tr khong chap nhan.

Nguoi co quyen lgi nghia vu lién quan ba Ho Thi H trinh bay: Ba Ho6 Thi
H dong ¥ theo ¥ kién ctia nguyén don ong Vit Khac P va khong co ¥ kién gi khac.

Tai bién ban ldy 101 khai 6ng Vi Dung H trinh bay: Vao khoang thang 10 nim
2021, ong H duoc ong Vit Khac D thué tiép tuc thuc hién hop dong thi cong cong
trinh 14 nha &, khi 6ng H thuc hi¢n thi cong trinh da thuc hién xong phﬁn tho, da lop
mai nha, phén chua thyc hién gom: 6 trat, lam dién, nudc, bac tam cép, bp, 1at gach,
dac lam va phan dit bép ndu. Thoi gian ong H thuc hién cong trinh khoang 40 ngay,
tong s6 tién ma 6ng P thanh toan cho dng H khoang gan 100.000.000 ddng.

Y kién ciia dgi dién Vign ktem sat. Qua trinh giai quyet vu an Tda an da chip
hanh dtng quy dinh cta phap luat t6 tung tir khi thu Iy dén trudc khi mo phién toa;
tai phién toa Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky da thyc hién dung, day du cac
trinh tu tha tuc quy dinh; Nguyén don, bi don chdp hanh dung quy dinh cua phap
luat.

Vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bd yéu cau
khé1i kién cua nguyén don.

Vé chi phi to tung: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don khong dugc chip
nhan nén nguyén don phai ndp toan bd chi phi t6 tung, duoc khau trir s6 tién tam
g chi phi t6 tung ma nguyén don da ndp tai Toa an.

Vé an phi: Nguyén don c6 don xin mién tién an phi, can cir Nghi Quyét sd
326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop,
quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an. D& nghi Hoi dong xét xir xem xét mién
toan bo tién an phi dan sy so thAm cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an va can ctr vao két qua tham
tra cong khai cac tai liéu, chiing ctr tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Ong Vi Khic P khoi kién ong Nguyén Van Tr phai tra 1a 56.000.000
déng (Nam muoi sau tri¢u déng), trong d6 24.240.000 déng 1 tién cong tho dién,
nude, co khi (ban ton) tién cong tho xay bac thém, xay ké chir U phong bép do 6ng
Tr khong thanh toan cho thg nén gia dinh 6ng P phai thanh toan (I8 ra sd tién nay
ong Tr c6 nghia vu thanh toan cho th¢g nhung 6ng Tr khong thanh toan) va



31.760.000 ddng 1a tién cong tho cao hon so voi thoi diém gia dinh 6ng D ky hop
dong véi ong Tr. Vi vay, day la quan h¢ “Tranh chap hop dong thi cong”. Ong
Nguyén Vin Tr €0 noi cu tru tai thi tran E, huyén J, tinh Dik Néng. Vi vay, vu an
thudc tham quyen giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Cu Jut theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém : khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat td
tung dan su.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] V& yéu ciu thanh toan tién do khong thuc hién ding theo hop ddng:
Chtng ctr ma nguyén don cung cip 1a Hop dong thi cong xay dung nha & co ndi
dung nhu sau:

No6i dung cong vige, don gia, tién do, phuong thure thanh toan:

Vé ndi dung cong viéc: Xay dung 01 phong khach, 03 phong nga, 01 bép an,
02 phong v¢ sinh, 01 hién, 01 quan, dao mong xay bang d4 che, dtc 17 tru bé tong
cot thép, glang mong bang bé tong cot thép, tuong vong ngoai 15, tuong ngan phong
10, mat tién xay tuong d6i, to + son tit + 16t gach men nén + op men tuong, khu vé¢
sinh + nha tim dp men chan tuong cao 13 dén 20 phan (néu c6 op men tudng ram ri
thi dugc tinh phat sinh theo thda thuan hai bén), gac la phong don tay lgp mai ton
song vudng, 16t gidy cach nhiét chéng nong dudi sat ton, thi cong toan bo dién +
nudc trong mét vuong xay dung méi (thg xay khong dong la phong), bé phan hity
giéng rat ¢ lam thi dugc phat sinh theo thoa thuan hai bén, la phong phong khach
+ bép an cao 4,20m, phong ngti cao 3,90m (dat vao nén chil nha tu thi cong).

Vé don gia: La 800.000 ddng/m?2 tinh pha bi méng va giot nudc bé tong Vé
tién do thi cong: La 120 ngay, ké tir ngay khoi cong, chua tinh thoi tiét bat kha khang
nhu mua, bao.

Vé phuong thirc thanh toan: Pot 1: Xay mong diic giang ing 25% tong gié tri
cong trinh; Pot 2: Xay xong phan tho ciing 25%; Pot 3 t6 chat hoan chinh tng 25%;
Dot 4: Hoan thi¢n cong trinh dua vao sir dung, bén A (chu nha) thanh toan dut diém
sb tién 25% con lai.

Déi voi yéu cau cta 6ng P yéu cau Toa 4n budc 6ng Tr phai thanh toan sb tién
24.240.000 ddng, day 1a khoan tién cong cua tho dién, nudc, thy co khi (6p noc),
tién cong tho xay bac thém, xay ké chit U phong bép. Ong P cho rang khoan tién
nay 1& ra ong Tr phai 1a ngudi thanh toan cho thg dién, nudc, co khi, tién cong thg
xay bac thém, xay ké chir U phong bép, tuy nhién do 6ng Tr khong thanh toan cho
tho nén 6ng P phai thanh toan cho tho. Hoi dong xét xtr xét thay: Ong Tr dd hoan
tat viéc xay tho ddi vai: 01 phong khach, 03 phong ngu, 01 bép an, 02 phong vé sinh;
01 hién; 01 quan; va hai bén thoa thuan lam mong nha 1a dao va xay mong bang da
che, 17 tru bé tong cot thép; tuong vong ngoai 15 da xay tho xong chua t6 trat, chua
op gach; tuong ngan phong xay 10 da xong, chua to trat, chua 6p gach; mai lop ton
chua Op ndc, cong trinh phu ciing xay tudng 1én (d6 tran, dio ham rat). i chiéu
v&i phuong thirc thanh toan ma cac bén thoa thuan thi 6ng Tr dugc ung 50% gia tri
cong trinh, ngoai ra ong Tr ciing da thi cong viéc dao ham rat, xdy tudng cao hon
20cm so v&i hop dong ma céc bén ky két day 1a phan ngoai hop dong 1a phan phat
sinh chua dugc tinh cong. Do d6 viée dng B yéu cau ong Tr phai thanh toan sd tién
24.240.000 ddng 1a khéng c6 can ctr dé chip nhan.



Péi voi yéu cau cua ong D yéu cau 6ng Tr phai thanh toan sb tién 31.760.000
dong 1a tién cong tho cong xay dung cao hon so voi thoi diém gia dinh ong P ky
hop ddng v6i ong Tr. Can cir vao hop dong ma cac bén da ky két thi Hop dong thi
cong ngay 18/5/2021 thé hién cong viéc can lam gém 18 muc. Hop dong di duoc
giao két va thuc hién, tuy nhién sau khi xay dung xong phan tho, cong trinh xay
dung dang budc vao phan hoan thién (nha di lop maéi tén, 16t 16p cach nhiét, xay
ham rat) thi tai thoi diém vao khoang thang 8, thang 9 ndm 2021 trén dai ban thi trin
Ea Tling, huyén Cu Jut, tinh Bak Nong c6 ap dung ca Chi thi 15/CT TTg, ngay
27/3/2020 va Chi thi 16/CT — TTg, ngay 31/3/2020 vé viéc thuc hién cc bién phap
cap bach phong chdng dich Covid 19. Tuy nhién cac thang 10, 11, 12 nim 2021 mic
du khong ap dung Chi thi 15, 16 cua chinh phii nhung trén dia ban thi trdn Ea Tling
van ap dung cac bién phap dé bao dam an toan trong viéc phong chong dich bénh
Covid 19 va céach ly phong toa cuc bd ddi vai noi bung dich hodc cac ca nhan ty
cach ly tai nha. Viéc 6ng Truyén khong tiép tuc thuc hién hop dong 1a do yéu to
khach quan (dich bénh Covid 19). Hon nita 6ng D ciing khong cung cap dugc tai
liu chimg ctr dé chtirng minh s tién 31.760.000 dong 13 tién cong (tra cho ong Vil
Dung H) chénh 1éch cao hon so véi thoi diém ky hop déng voi 6ng Nguyén Vin Tr.
Do d6 viéc 6ng P yéu cau ong Tr thanh toan sd tién cong chénh 1éch 1a 31,760.000
dong 1a khong co can cur dé chap nhan.

[3]. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san la
3.700.000 dong. Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don khong dugc chap nhan nén
nguyén don phai chiu toan bo chi phi té tung, duoc khiu trir sd tién tam @ng chi phi
t6 tung ma nguyén don da ndp tai toa an.

[4]. V& an phi: Ong P 1a nguoi cao tudi va di co don dé nghi duoc mién tién
tam Ung an phi, an phi. Cin cr diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326 cua Uy ban
thudng vu qudc thi ong B khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Hoan tra 6ng Vi Khic P s tién 1.250.000 dong tién tam Gng an phi ma éng
da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cu Jut, theo bién lai s6 0000317, ngay
04/7/2023.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH

~ Cén cir khoan 2 Dicu 26; Diéu 35; Dicu 235; Diéu 147; Dicu 180 ctia Bo luat
to tung dan su;

Ap dung Diéu 117; Diéu 360, Diéu 422, Diéu 423; Diéu 427 cta B ludt dan
su; Piém d khoan 1 Diéu 12 ctia Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQHI14, ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Vii Khic D vé viée yéu cu 6ng
Nguyén Vin Tr tra cho 6ng 56.000.000 dong (Nam muoi sau triéu dong), trong dé:
Trong d6 24.240.000 dong 1a tién cong tho dién, nudc, co khi (ban ton) tién cong
tho xay bac thém, xay ké chit U phong bép do 6ng Tr khong thanh toan cho thg nén



gia dinh ong D phai thanh toan (18 ra sd tién ndy 6ng Tr c6 nghia vu thanh toan cho
tho nhung 6ng Tr khong thanh toén) va 31.760.000 dong 1a tién cong tho cao hon so
voi thoi diém gia dinh ong P ky hop dong véi ong Tr.

2. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thim dinh va dinh gia tai san 1a 3.700.000
ddng. Do yéu cau khoi kién cua nguyén don khong dugc chap nhan nén nguyén don
phai chiu toan bo chi phi té tung, dugc khau trir s tién tam Gmg chi phi td tung ma
nguyén don da ndp tai toa an.

3. V& an phi: Ong P 13 ngudi cao tudi va da c6 don dé nghi dugc mién tién tam
mg 4n phi, an phi. Can cr diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326 ctua Uy ban
thudng vu qubc thi ong B khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

Hoan tra ong Vii Khac D s6 tién 1.250.000 dong tién tam (mg 4n phi ma 6ng P
da ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Cu Jut, theo bién lai s6 0000317, ngay
04/7/2023.

4. Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don, nguoi co quyén lo1, nghia vu lién
quan c6 mat c6 quyen khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n lén
Tda an cap trén yéu cau xét xtr phiic tham.

Truong hop Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thu hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi
hiéu yéu cau thi hanh an dugc thuc hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn T/M HOI PONG XET XU

- TAND tink Dak Nong; Tham phan — chu toa phién toa
- VKSND huyén Cu Jut,

- Chi cuc THA huyén Cu Jut;

- Cac duong su, (Dﬁ ky)

- Luu ho so.

LE THI TiM



