TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VONG TAU Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an s6:119/2023/DS-PT
Ngay 31-7-2023
VIV tranh chap hop ddng dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Théam phan - Chui toa phién toa: Ong Cao Minh Vy

Cac Tham phan: Ong Nguyén Minh Chau

Ong Truong Van Tam

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria
- Viing Tau.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhdn din tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Kiéu Oanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 va 31 thang 7 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau, x¢t xu phic tham cong khai vu an thy ly s6 100/2023/TLPT-
DS ngay 18 thang 5 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so thim s6 03/2023/DS-ST ngay 03 thang 4 ndm 2023 cia
Toa an nhan dan huyén Chau Duc, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 136/2023/QD-PT ngay 06
thang 7 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyen buc T, sinh nam 1980.

Pia chi: T6 B, khu phd T, phuong P, thi xi P, tinh Ba Ria-Viing Tau (ving
mat). ‘

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don:

Ong D6 Minh T1, sinh ndm 1979.

Dia chi: Buong H, phuong P, thanh ph6 B, tinh Ba Ria-Viing Tau, theo Giay
uy quyén ngay 11-11-2021 (c6 mat).

- Bi don: Ba L& Thi T, sinh nam 1978.

Dia chi: Buong L, khu pho K, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6
mat).

- Nguoi khang cdo: Ba Lé Thi T - Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Nguyén Pire T va nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don
ong D6 Minh T1I trinh bay:



Ngay 16-7-2021, ong Nguyén bac T va ba Lé Thi T co6 ky hop d(f)ng, dat coc
mua ban nha dat do1 véi dién tich,dﬁt 250,1rr,12 t}}u(f)c thira 225, to ban do so 13‘, toa
lac tai xa T, thi xa P (sau day goi tat 1a thira dat s6 225) voi gia 2.427.000.000 dong.

Ong T da dit coc cho ba T sb tién 200.000.000 dong, sé tién 2.227.000.000
ddng con lai s& duoc giao ngay sau khi cong ching hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat, cham nhat ngay 01-8-2021. Bén chuyén nhuong dét (ba T) cam két vao
thoi diém chuyén nhuong quyén st dung dat va nha ¢ khong bi han ché giao dich
dan sy va khong bi anh hudng boi bén thi ba. Truong hop vi bi han ché giao dich
ma khong thuc hién duge viéc mua ban thi bén A phai tra lai cho bén B (6ng T) sd
tién gap 02 1an s tién bén B da dit coc. Néu bén B tir chdi viée thyc hién hop dong
chuyén nhuong thi sb tién dit coc s& thudc vé bén A.

Tai thoi diém ky két hop dong dit coc ngay 16-7-2021, nguyén don c6 duoc ba
T thong bao toan bd thira dit nay dang dung tén 6ng Lé Van M va ba Hoang Thi H.
Ba T cam két dén ngay cong ching s€ thuc hién dugc viée giao dich chuyén nhuong
dé sang tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat cho nguyén don.

Do bi gidn cach dich Covid-19 nén dén ngay 01-8-2021, hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dat khong thé thyc hién dugc. Sau d6, 6ng T biét dat ba T
cam két chuyén nhuong cho nguyén don ¢o tranh chép va duoc Toa an nhan dan thi
xd Phu My thy ly giai quyét tir ngay 02-7-2021, dén ngay 24-11-2021 thi dt méi co
thé tiép tuc chuyén nhuong. Tuy nhién, sau khi het thoi gian gian cach ciing nhu sau
khi Toa 4n nhan dan thi x3 Pha M§ giai quyét tranh chap xong thi dat khong thudc
quyén st dung cta ba T nén dén nay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
khong thuc hién dugc 12 161 hoan toan thudc vé ba T.

Do vay, nguyén don yéu cau ba T phai tré lai tién coc 200.000.000 dong va
phat coc 200.000.000 dong, tong cong la 400.000.000 dong.

Bidon ba Lé Thi T trinh bay:

Ba T théng nhat véi trinh bay cta nguyén don vé viéc hai bén c6 ky két hop
déng nhan coc mua ban nha dat doi vai dién tich dat 250,1me thude thira dat s6 225,
gia chuyén nhuong 13 2.427.000.000 dong va ba di nhéan coc tir 6ng T 200.000.000
dong, con lai 1 2.227.000.000 dong s& duoc giao ngay sau khi cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, chdm nhat ngay 01-8-2021.

Tai thoi diém ky két hop dong dat coc, ba T ¢6 thong bao véi ong T toan bod
thira dat nay dang dung tén 6ng Lé Van M va ba Hoang Thi H, ba T cam két dén
ngay cong chimg s€ thuc hién duoc viée giao dich chuyén nhuong dé sang tén trén
gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho ong T.

Pén ngay 01-8-2021, do bi gidn cach boi dich Covid-19 nén thu tyc cong ching
chuyén nhuong dat khong thue hién duoc. Sau do, 6ng T phat hién dat chuyen
nhuong dang c6 tranh chap va bao cho ba T biét. Ba T cho rang viéc thira dat dang
c6 tranh chip 1a do khach quan vi ba khong dugc chu sir dung dat hay ngudi giao
dich bao cho ba.

Nay, 6ng T yéu cau ba T phai tra lai tién coc 200.000.000 dong va tién phat coc
200.000.000 dong, tong cong 1a 400.000.000 dong thi ba T khong dong . Ba T chi
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dong ¥ tra lai toan b tién coc 1a 200.000.000 ddng va 14i suat phat sinh tir ngay dit
coc cho dén khi ong T khoi kién. Hién dit nay dd duoc ba T chuyén nhuong cho
nguoi khac.

Ba T c6 yéu ciu phan t6: Yéu cau huy hop dong nhan coc mua ban nha dit
ngay 16-7-2021 giita ba Lé Thi T v4i ong Nguyén Puac T vi 1y do: Ba T ¢6 lién hé
v0i bén nguyén don vao ding ngay 26-11-2021 ra Van phong cong chtng dé ky két
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhung bén nguyén don khong tra 1o1.
Do d6, sau khi dugc sang tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ba T dd ban
dat cho nguoi khac.

Tai bdan dn ddn sw so tham sé 03/2023/DS-ST ngay 03 thing 4 ndm 2023 cia
Toa dan nhdn dan huyén Chdau Duc, tinh Ba Ria - Viing Tau, da tuyén xu:

1. Chap nhén toan bg yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Dre T doi v6i ba Lé
Thi T vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Bugc ba Lé Thi T c6 nghia vu tra cho ong ,Nguyén Duc T 400.000.000 dé)ng,
trong d6 so tién dat coc 1a 200.000.000 dong va so tién phat coc 1a 200.000.000 dong.

2. Chép nhan yéu cau phan to ctia ba Lé Thi T.

Huy hop d§ng nhan coc mua ban nha dat ngay 16-7-2021 ky két giita ba Lé Thi
T va 6ng Nguyen Dutc T.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé nghia vu tra 13i do cham thi hanh 4n, 4n phi
va quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngé){ 17-4-202}, bidonbaLé Thi T co dqn khang cdo toan bg ban an so tham,
yéu cau cap phic tham tuyén huy ban an so tham do vi pham nghiém trong trinh tu
thu tuc.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don 6ng Nguyen Ptrc T (do 6ng P6 Minh T1 dai dién) gitr nguyén yéu
cau khai kién, dé nghi Hoi dong xét xtir khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi
don, gitt nguyén ban an so tham. Ong T khong bo sung thém chimg ctr nao khac.

Bi don ba Lé Thi T gitt nguyén yéu cau phan t6 va thay d6i yéu cau khang céo,
dé nghi Hoi dong xét xir sira ban an so thAm theo hudng khong chdp nhin yéu cau
khai kién ctia nguyén don vé viéc bude bi don phai chiu phat coc s6 tién 200.000.000
ddng. Bi don dong v tra lai sb tién dat coc 200.000.000 dong va tién 14i phat sinh
trén so tién dat coc 12 40.000.000 dong.

Ba T cung cap bd sung cho Toa an cap phiic tham mot s6 bic anh chyp tin nhan
dién thoai thé hién ndi dung trao doi qua lai gitra ba T voi vo 6ng T va 6ng Pd Minh
T1 lién quan dén viéc thyc hién _hop dong dit coc ngay 16-7-2021. Ong T1 thira
nhan nhimg tin nhin ba T cung cép 1 tin nhén trao ddi gitta ba K (vo 6ng T) va giita
ong T1 véiba T.

Céc duong su khong thoa thuan dugce voi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé
viéc gidi quyét vu an:



Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia ba Lé Thi T ndp trong thoi han luat dinh. Nhiing
nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién dung va dﬁy du trinh ty, thu tuc to tung theo
quy dinh cta phap luat. Nhimg ngudi tham gia t6 tung da thuc hién ding quyén,
nghia vu ctia minh theo quy dinh cua B6 luat td tung dan su.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhén khang cao cua bi don, sua
ban 4n so thdm theo hudng khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don vé
viéc budc bi don chiu phat coc s tién 200.000.000 dong. Ghi nhan su tu nguyén ctuia
bi don vé viée tra lai cho nguyén don s6 tién dit coc 200.000.000 déng va tién 1ai
phat sinh trén s6 tién dit coc 1a 40.000.000 déng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, chung cur da dugc xem xét tai phién toa, trén co so két
qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

~ [1.1] Bon khang cao cua ba L€ Thi T ndp trong thoi han luét dinh nén duoc
chap nhén xem xét theo thu tuc phtc tham.

[1.2] Nguyén don vang mit tai phién toa phuc tham nhung da co nguoi dai
dién theo uy quyén tham gia phién toa nén Hoi dong xét xur can cit Pidu 296 Bo
luat t6 tung dan su, x{r vang mit nguyén don.

[1.3] Tat cap phuc tham, ba Tiéu Thi K 1a vQ cua Ong Nguyén Puc T ¢6 vin
ban x4c nhan s tién dit coc trong vu 4n ndy 1a tién riéng ciia 6ng T, khong phai la
tai sdn chung cua vo chong Ba K d6ng ¥ vai ban 4n so thim va khong co yéu cau
gi trong vu an. Do vay, cap so thadm khong dua ba K vao tham gia t6 tung trong vu
an nay la phu hop quy dinh cua phép luat.

[2] Xét yéu cau khdng cdo ciia bi don ba Lé Thi T:
[2.1] Xét tinh hop phdp ciia hop dong dit coc ngdy 16-7-2021:

Cac duong sy déu thira nhan Hop dong nhan coc mua ban nha dit ngay 16-7-
2021 dugc ky két gitta nguyén don va bi don 12 hoan toan ty nguyén, dugc lap thanh
van ban, c¢6 chit ky ctia hai bén va nguoi 1am ching; ndi dung hop dong khong tréi
phap luat va dao dirc xa hoi. Do vay, hop dong nay hoan toan hop phap va lam phat
sinh quyén, nghia vu cho cac bén tham gia giao két.

[2.2] Vé viéc bi don chira duwoc ditng tén trén gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat doi véi thira dat 225:

Theo bi don, khi ky hop ddng dit coc ngay 16-7-2021, ba T d4 noi rd cho ong
T biét thira dat s6 225 dang dung tén ong Lé Van M va ba Hoang Thi H, ba T mai
chi ky hop dong dat coc chuyén nhuong thira dat trén chtr chua thuc hién viéc
chuyén nhuong va sang tén, nhung ba T cam két dén ngay hen cong ching sé& sang
tén cho ong T dugc. Loi khai nay cua ba T duoc 6ng T (do ong T1 dai dién) xac
nhan trong qua trinh té tung & cip so tham va tai phién toa phtic tham. Mt khac,
ong T1 va ba T ciing khai thong nhit vé viéc dén ngay hen cong chung thi khong
nhat thiét ba T phai ky hop dong chuyén nhuong truc tiép v6i ong T ma c6 thé ky
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hop dong chuyén nhuong gilta chii sir dung hop phap thira dat 225 véi ngudi do
ong T chi dinh (do ca nguyén don va bi don déu dit coc ddi vé6i thira dit nay theo
kiéu “lu6t séng”, nghia la dit coc xong 1a ban ngay cho ngudi khac dé hudng chénh
Iech gia). X¢ét, sy thoa thuan trén cua cac duong su la ty nguyén va khong trai phap
luat, dao duc xa hoi. Do vay, viée ba T chua dugc ding tén trén gidy ching nhén
quyen stt dung dat khong anh hudng dén viée ky két hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat giira hai bén, ong T ciing khong cin ct vao 1y do ndy dé yéu cau
ba T tra tién coc va chiu phat coc.

[2.3] Vé thoi han ky hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat:

Tai hop dong dat coc ngay 16-7-2021 (Bl 17), ong T va ba T thoa thuén s& ky
hop d6ng chuyén nhuong quyén sur dung dat d6i véi thira dat sb 225 cham nhat 13
ngay 01-8-2021. Tuy nhién, dén ngay 01-8-2021, do thuc hién quy dinh vé gidn cach
xa hoi dé phong chdng dich Covid-19 nén hai bén khong thé thuc hién viéc ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Pay 1a nguyén nhan khach quan, bat kha
khang nén hai bén khong yéu cau hity hgp dong hay phat coc tai moc thoi gian nay.

Ngay 23-9-2021 1a thoi diém két thuc viée gidn cach xa hoi theo Chi thi 16 cia
Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau. Tuy nhién, sau ngay nay, ong T vaba T
déu thira nhan 13 hai bén chua thoéa thuan lai vé thoi diém ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 225. Nhu vdy, sau khi qua thoi han
thoa thuan ban dau la ngay 01-8-2021 (do khach quan) thi hai bén chwa thoa thuén
lai vé thoi diém ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[2.4] Xét 16i lam cho hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat khéng dwege
ky két:

[2.4.1] Theo nguyén don, ngay 02-10-2021, 6ng T phat hién thira dat sb 225 dang
b1 tranh chép trong mOt vu an tai Toa an nhan dan thi xa Phi M§ va nhén tin bao cho
ba T biét. Do thira dat trén co tranh chp nén hai bén khong thé thyuc hién duoc viée
ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat nhu da thoa thuan. Nhu vay, ba T da
vi pham cam két tai Biéu 3 ctia hop dong dit coc ngay 16-7-2021, day la 16i hoan toan
cua phia bi don nén ba T phai tra lai toan bo tién dit coc va chiu phat coc.

[2.4.2] Con theo bi don, ba T hoan toan khong biét thira dat s6 225 c6 tranh chip
cho dén khi duoc vo ong T bao vao ngay 02-10-2021. Ba T khong lién quan dén quan
hé tranh chép gitta cac bén va khong duoc Toa 4n nhan déan thi xa Phit My triéu tap
tham gia giai quyét vy an ndy. Viéc phat sinh tranh chap 1a do khach quan, ba T khong
c6 16i. Ngay 24-11-2021, sau khi 6ng Nguyén Vin C thay ddi yéu cau khoi kién dbi
v6i voi ong M, ba H (khong tranh chip di véi thira dat s6 225 nita) thi ba T di bao
cho 6ng T (qua ngudi dai dién theo iy quyén 1a 6ng Pd Minh T1) dé ky hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dét theo thoa thuan, nhung phia ong T khong dong ¥
nhan chuyén nhuong nira vi khong con nhu cau. Do vay, Iy do khong ky duoc > hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dét 1a do 18i cua 6ng T. Tuy nhién, bi don van c6
thién chi tra lai tién coc va tra thém 40.000.000 dong tién 13i cho 6ng T.

[2.4.3] X¢ét, mac du vu an tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
gitra nguyén don 1a dng Nguyén Van C va bi don 6ng L€ Van M, ba Hoang Thi H duoc
Toa 4n nhan dan thi xa Phu My thu Iy ngay 12-7-2021 (trudc ngay 6ng T va ba T ky
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hop dong dat coc), nhung vi ba T khong phai 1a duong su trong vy an nay nén khong
dugc Toa an gui Thong bao thu Iy vu an. Vi vay, ba T khong biét thira dét s6 225 dang
14 d6i twong tranh chip trong vu an trén. Tranh chip gitta 6ng C va 6ng M, ba H 1a mot
quan hé hoan toan ddc 1ap véi quan hé dat coc gitra ong T vaba T. Ba T mdi chi dét coc
nhan chuyén nhuong thira dt trén ma chua ky hop ddng chuyén nhuong nén khong
phai 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong quan hé tranh chép giira 6ng C voi
6ng M, ba H. Do véy, ba T khong biét va khong budc phai biét giita ong C véi ong M,
ba H ¢6 tranh chip véi nhau vé thira dat nay hay khong va tranh chap (néu c6) da giai
quyét xong hay chua? Ong T1 ciing thira nhan éng T 13 nguoi phat hién dat c6 tranh
chap nén da nhén tin bao cho ba T. Nhu vay, viéc phat sinh tranh chdp néu trén hoan
toan 13 yéu t6 khach quan, khong phai do 16i cta ba T.

[2.4.4] Mat khac, tai Piéu 3 cua Hop déng nhén coc mua ban nha dat ngay 16-7-
2021 hai bén thoa thuan: “Bén A cam két vao thoi diém chuyén nhirong, quyén sir dung
dat va nha ¢ khong bi han ché giao dich dan sy va khong bi anh huong boi bén thir 3.
Trwong hop vi bi han ché giao dich ma khéng thie hién dwroc mua bdn thi bén A (ba T)
phdi tra lai cho bén B s6 tien gd'p 2 lan sé tién bén B da dit coc cho bén A”. Nhu vay,
cac bén thoa thuan 13 “vao thoi diém chuyén nhieong quyén siv dung dat va nha ¢ khéng
bi han ché giao dich dan sy va khong bi anh huong boi bén thir 3, nhung nhu da phan
tich tai muc [2.2], sau khi hét gian cach xa hoi, ong T va ba T chua thoa thuén lai thoi
diém ky hop dong chuyen nhuong quyén str dung thira dat s6 225, nén khong co can cir
dé xac dinh thoi diém chuyén nhuong 13 thoi diém nao va dén thoi diém do thi thia dat
trén co bi han ché giao dich va bi anh hudng boi bén thir 3 hay khong.

[2.4.5] Tai phién toa phuc tham, ba T cung cip cho Toa an mot sé doan tin
nhin trao doi gitta ba T v6i nguoi tén 1a “Minh T1” (Bl 171-173). Poan tin nhin
nay duoc 6ng D6 Minh T1 — nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don xéc
nhan 13 ctia ong trao doi véi ba T. Theo d6, ltic 10h28” ngay 24-11-2021 ba T nhin
tin cho 6ng T1 bao ngay 26-11-2021 hai bén s& dén phong cong ching dé ky hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat. Ong T1 dong ¥y voi dé nghi nay nén nhan
lai “Chi néi véi ho lan nay dung hira leo nita nhe”, dong thot gt cho ba T mot )
hinh anh chup cin cudc cong dan va so6 ho khau cua nhitng ngudi ba Nguyén Thi
Q va 6ng Tiéu Van N, 1a nhitng ngudi duge 6ng T chi dinh dung tén nhan chuyén
nhuong thira dat s6 225 (theo sy xac nhan ctia ong T1 tai phién toa phuc tham). Khi
ba T nhén lai hoi “Hai nguwoi ditng tén luén phai khéng em”, thi ong T1 nhan lai “2
vo' chong ma chi”. Luc 19h 57’ ngay 15-11-2021, ba T nhén cho 6ng T1: “Ngay
mai thw 6 ngay 26-11-2021, cong chung tai Phong cong chung P luc 8 gio. Bén em
khéng ra céng chimg thi mat coc”. Dén 22h03” ngay 25-11-2021, ba T nhan tiép:
“BA 'Y bdt ngdy mai phdi céng chimg, khong cho doi ngay. Chii khong rit don bén
Toa an thi khong cong chung duwoc. Mai khong cong chung dwoc thi ba Y tra coc
cho tui ba khéng ban nita. Tui bdo cho biét viy d6”. Nhung 6ng T1 khong tra 10i
cac tin nhan nay. Ong T1 khai tai phién toa phuc tham 13 6ng khong tra 101 vi khong
c¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong thira dat trén nira.

[2.4.6] Qua dién bién su viéc trén cho thay: Ngay 24-11-2021 1a ngay thira dat
225 khong con 1a dbi tugng tranh chép trong vu 4n tai Toa an nhan dan thi x4 Phu
M§¥ nita va cac bén c6 thé chuyen nhuong thira dat nay theo quy dinh phap luat. Vi
vdy, ciing ngay ndy, ba T d& nhan tin bao cho 6ng T1 (1a nguoi dai dién theo iy
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quyen ctia ong T) biét va hen ngay 26-11-2021 dén phong cong ching ky hop dong
chuyén nhugng. Ban dau, 6ng T1 dong v va di gti thong tin, gidy t& tiy than cua
ngu’0’1 nhén chuyén nhuong do 6ng T chi dinh cho ba T. Nhung dén chiéu va tbi
ngay 25-11-2021, khi ba T nhén tin nhéc lai viéc di cong chimg vao ngay 26-11-
2021 cho 6ng T1 thi 6ng T1 khong dong ¥ mua nira vi khong con nhu cau. Diéu
nay duoc ong T1 thira nhan tai phién toa phuc thAm. Nhu vdy, viéc cac bén hen lai
ngay cong chung la ngay 26-11-2021 dugc coi 1a théa thudn méi sau khi tré ngai
khach quan d dugc khic phuc. Nhung chinh 6ng T 13 ngudi cha dong khong thuc
hién thoa thuan méi ndy do khong c6 nhu cAu nhan chuyén nhugng chir khong phai
do ba T khéng chuyén nhugng hodc do thira dt sé 225 bi han ché chuyén nhuong
hay do tac dong ctia bén thir ba. Vi thé, éng T cho rang ba T di vi pham noi dung
cam két tai Piéu 3 cua Hop déng nhan coc mua ban nha dat ngay 16-7-2021 nén
phai tra tién coc va chiu phat coc 1 khong c6 can ctr phap luat.

[2.3.7] Tuy nhién, do ba T d(f)ng y tra lai cho 6ng T toan bo s6 tién dit coc
200.000.000 dong nén co6 can cu dé chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua 6ng
T v€ viéc yéu cau ba T tra lai s0 tién ndy. Ngoai ra, tai phién toa phtic tham, ba T
con tu nguyén tra thém 40.000.000 dong tién lai cho 6ng T la c6 loi cho ong T nén
can ghi nhan su tu nguyén nay cua ba T.

[3] DBéi véi yéu cau phan t6 ciia bi don:

Cac duong sy khong khang céo phan nay nén giit nguyén nhu an so tham.

[4] Ttr nhimng can ctr va phan tich nhu trén, Hoi d6ng xét xtr thong nhat chap
nhan dé Vnghi cua dai dién Vién ki€m sat, chap nhan khang cdo cua b;‘l T, sua ban
an so tham theo hudng chi budc ba T tra lai cho ong T 200.000.00Q déng tién coc;
gl}i r}han su tu nguyén cua ba T tra thém cho 6ng T 40.000.000 dong tién lai trén
s0 tién dat coc da nhan.

[5] Ve an phi dan su so tham: Nguyén don phai chiu an phi khong c6 gia ngach
do yéu cau phan t6 cia bi don dugc chap nhén va chiu an phi ¢ gia ngach trén s6

tién yéu cau phat coc khong dugc chap nhan 1a: 200.000.000 dong x 5% =
10.000.000 dong, duoc khau trir vao so tién tam Gmg an phi di nop.

Bi don phai chiu an phi khéng c6 gia ngach trén sO tién dat coc dong ¥ tra lai
cho nguy€n don va chiu an phi c6 gia ngach trén s tién 1ai phai tra cho nguyén don

1a: 40.000.000 dong x 5% = 2.000.000 dong, dugc khau trir sb tién tam Gng an phi
da nop.

[6] An phi ddn su phiic tham: Khang cao duoc chap nhan nén ba T khong phai
chiu an phi dan sy phtuc tham, dugc hoan tra so6 tién tam trng an phi da nop.

Vi cac 1€ trén:
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat td tung dan su;

Chép nhan yéu cau khang céo cta bi don ba Lé Thi T, stta mot phan ban an
so tham:



Can (;1'1’ khoan 3 Diéu 26, diém a khoén 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Di‘éu 39
B(f)‘ luat T6 tung dafm su; Diéu 328 va Diéu 468 B luat dan su nérp 2015; biéu 27,
Diéu 29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi;

Tuyén xur:

1. Chﬁ:p nhan mot ,phﬁn yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Duc T dbi véi ba
L& Thi T vé “Tranh chap hop dong dat coc”.

1.1. Bugc ba L€ Thi T c6 nghia vu tra cho ong Nguyén Puc T 200.000.000
(hai tram tri¢u) dong ti€n dat coc, theo hgp dong nhan coc mua ban nha dat ngay
16-7-2021.

1.2. Ghi nhan sy tw nguyén cia ba Lé Thi T tra cho 6ng Nguyén Puc T
40.000.000 (bon muoi triéu) dong tieén 1ai trén so tien dat coc da nhan.

Ké tir ngdy ban an, quyet dinh c6 hiu lyc phap luat (d6i voi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tr ngay co
don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1i ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015.

2. Khong ch,ép nhén yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén bic T vé viéc yéu cau
ba Lé Thi T tra so tién phat coc 200.000.000 (hai tram tri¢u) dong.

3. Chaflp nhén yéu cu phan té cua ba Lé Thi T d6i voi ong Nguyén Puc T:
Huy hop dong nhén coc mua ban nha dat ngay 16-7-2021 gitra ba L¢ Thi T va 6ng
Nguyén Duc T.

4. An phi dan s so tham:

4.1. Ba Lé Thi T phai nop 300.000 dong an phi dan sy so tham khong ¢6 gia
ngach va 2.000.000 dong an phi dan sy so tham co6 gia ngach, tong cong 1a 2.300.000
(hai tri¢u ba tram ngan) dong; dugc tru vao s6 tién 300.000 (ba tram ngan) dong tam
ung an phi da ndp theo bién lai thu tién s6 0000685 ngay 06-02-2023 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Chau buc, :[inh Ba Ria - Viing Tau. Ba T con phai nop
2.000.000 (hai tri¢u) dong an phi so tham.

4.2. Ong Nguyén Buc T phai nop 300.000 d(k)ng?én phi dan su so t}lém khong
c6 gia ngach va 10.000.000 dong an phi dan sy so' tham c6 gia ngach, tong cong la
10.300.000 (muoi tri¢u ba tram ngan) dong; dugc trir vao so tién 5.300.000 (ndm
tricu ba tram ngan) dong tam trng an phi da ndp theo bién lai thu tién s6 0005540
ngay 91—11—2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy t‘hi xa Pha My, tiﬁnh Ba Ria - Viing
Tau. Ong T con phai ndp 5.000.000 (ndm tri¢u) dong an phi so tham.

5. An phi ddn si phiic tham:

Ba L& Thi T khong phai chiu an phi dan su phac tham.

Hoan tra cho ba L& Thi T s6 tién 300.000 (ba tram ngan) ddng tam Ung an phi
phuc tham da ndp, theo bién lai thu tién s6 0005158 ngay 19-4-2023 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Chau B, tinh Ba Ria - Viing Tau.
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6. Ban an dan su phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (31-7-
2023).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S& Tu phap tinh BR-VT,; Pi k}”)

- TAND H. Chau brrc, tinh BR-VT;

- VKSND H. Chau buc, tinh BR-VT;

- Chi cuc THADS H. Chau Buc, tinh BR-VT,;
- Cac duong su;

- Luu: Toa Dén sy, Hb so vu an.

Cao Minh Vy



