TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
B THAI NGUYEN Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 26/2025/DS-PT
Ngay: 24/9/2025

Viv “Chia tai san cua nam nir
chung song nhw vo chong ma
khéng dang ky két hon”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN B THAI NGUYEN

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ha Quang Huy
Cdc Tham phan: 1. Ong Nguyén Thé Doanh

2. Ong Hoang Anh Tuén

Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Mién — Thu ky Toa an nhan dan B Thai
Nguyeén.

Pai dién Vién kiém sat nhdn ddn B Thai Nguyén tham gia phién toa: Ong
Luong Duong Tung Anh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 24 thang 9 nam 2025 tai Toa an nhan dan B Thai
Nguyén xet xur phiic tham cong khai vy an thu 1y s6:17/2025/TLPT-HNGD ngay
17 thang 7 nam 2025 v€ viéc: “Chia tai san cua nam nit chung song nhu vy chong
ma khong dang ky két hon”

Do ban 4n dén sy so tham s0: 07/2025/HNGD-ST ngay 09 thang 6 ndm 2025
cua Toa an nhan dan thanh ph6é Bac Kan bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 22/2025/QD-PT ngay 04 thang 8
nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Dwong Thi T, sinh nam 1980; Dia chi: T6 5 phudng
Bac Kan, B Thai Nguyén . C6 mat.
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyen don: Ong Duong Van
Dich - Luat su Van phong Luat sy BPao Nguyén — Poan Luat su thanh pho Ha
Noi. C6 mat.

- Bi don: Ong Lé Quang M , sinh nam 1966; trd tai: T6 16, phuong Puc
Xuan, B Thai Nguyén. Co6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Vii Van Chuong,
ong Doan Van Chién - Luat su Cong ty Luat TNHH Nang & Partner— Doan Luat
su thanh pho Ha N§1. C6 mat

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
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~ + Cu Pham Thi T, sinh ndm 1936 va ba L& Thi Th, sinh ndm 1973. Béu
vang Mat. Cung dia chi: T6 16, phuong Bac Kan, B Thai Nguyén.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Quang M , sinh nim 1966. T6 16,
phuong Bac Kan, B Thai Nguyén. C6 mat

ot Ong Bé Ngoc A, sinh nam 1966 va ba Luu Thi X, sinh nam 1967. Péu
vang mat. Cung dia chi T6 16, phuong Bac Kan, B Thai Nguyén.

~ +Chi Lé Thi N, sinh nam 1997. Tru tai: Té 8, phudng Quang Trung, thanh
pho Thai Nguyén, B Thai Nguyén. Vang mat

+ Chi Lé Thi U, sinh nam 1,999. Tra tai: Vinh Tuy 2, phuong Mao Khé, thi
xa Bong Triéu, B Quang Ninh. Vang mat

+ Anh Lé Pirc A, sinh nim 2007, dja chi T6 16, phuong Bac Kan, B Thai
Nguyén. Vang mat

~ Nguoi dai dién theo phap ludt: Ba Duong Thi Th, sinh nam 1980, dia chi
T6 16, phuong Bac Kan, B Thai Nguyén va 6ng Lé Quang M , sinh nam 1966,
dia chi To 16, phuong Bac Kan, B Thai Nguyén. C6 mat

8. Uy ban nhan dan phuong Song Cau, TP Bic Kan, B Bic Kan. Nguoi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung 13 UBND phuong Bic Kan, B Thai
Nguyén. Nguwoi dai di¢n theo phdp ludt: Ong Hoang Ha B — Chu tich UBND
phuong Bic Kan. Ving mit.

Nguoi khdng cdo: Ong Lé Quang M , ba Duong Thi T va cu Pham Thi T,
ba L€ Thi Th

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham va cac tai liéu c6 trong ho so vu an thi ndi dung vu an
duoc tom tat nhu sau:

* Theo don khdi kién, cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don ba Duwong Thi T trinh bay:

Ba va ong Lé Quang M chung séng v6i nhau nhu vo chong tir naim 1995
ma khong dang ky két hon, qua trinh chung sdng ¢ 03 con chung 1a Lé Thi N, Lé
Thi U, Lé Dtrc Anh va dugc tang cho chung, tao 1ap chung mdt s6 tai san 1a nha
va dat tai t0 13 va to 16, phuong Song Cau, thanh phé Bac Kan.

Tai ban an s6 02/2022/HNGD-ST ngay 17/02/2022 cua Toa an nhan dan
thanh phd Bac Kan d tuyén: Khong cong nhén quan hé vo chong gitta ba Duong
Thi T va ong L€ Quang M. Vé nudi con chung: Giao con chung Lé buc A cho
ba Duong Thi T truc tiép trong nom, cham soc, nudi dudng, gido duc cho dén khi
con du 18 tudi. P6i voi con chung Lé Thi N, Lé Thi U da thanh nién nén khong
giai quyét. V& tai san chung va ng chung khong yéu cau Toa an giai quyét.

Ba xac dinh trong thoi ky ba va ong M sdng chung di c6 nhimng tai san
chung sau:



1. Dién tich dat 262,5m? (trong d6 c6 200m?> d¢at ODT va 62,5m? dat BHK),
thira dat s6 39, to ban do dia chinh s6 10, vi tri tai t6 16, phuong Song Cau, thanh
phé Bic Kan theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat quyén s& hitu nha o va tai
san khac gin lién v6i dat s6 BA445956 do UBND thj x4 Bac Kan (nay 1a thanh
phd Béc Kan), B Bic Kan cap ngay 04/05/2010 mang tén ho éng Lé Quang M
va ba Duong Thi T. Dié¢n tich dat trén ong ba nhan tang cho ctia cu Pham Thi B
me dé ong M nam 1995. Viéc tang cho chi néi béng mi¢ng. Sau khi nhan tang
cho nim 2010 d3 lam hd so xin cép gidy chting nhan quyén st dung dat mang tén
ong ba theo quy dinh cua phap luat. Nam 2010, Ban boi thudng giai phong mat
bang thi x4 Bic Kan d3 thu hdi 17,0m? vao cong trinh cai tao duong 257 Bic Kan
— Cho Don, hd so thu hoi dén bu mang tén 6ng Lé Quang M , s6 tién dén bu dat
va tai san trén dat 1 26.000.000 dong, ba da nhin ma khong ai e y kién hay tranh
chap gi.

Trén dat c6: 01 ngdi nha xay cap IV, xdy dyng nam 2000; 01 ngdi nha xay
cap 111 2 tang, xdy dyng nam 2004 c6 mot phan nam trén dat d6i cua cu Tinh; 01
nha khung sat, cot d6 bé tong, mai lop ton, xay dung ndm 2016 c6 mot phan nam
trén dat cia ba Lé Thi Th 1a em géi 6ng M ; 01 nha khung sat, cot do bé tong, mai
lop proximang, xay dung nam 2015 co6 mot phan nam trén dat caa ba Th va dat
doi cu Tinh. Tat ca cac cong trinh trén déu khong c6 giay phép xay dung. Toan
b tién xay dung 1a tir tién lao dong tich lily chung clia ong ba, tuy nhién ba 1a
nguoi c6 dong gbp nhiéu hon, do ¢ thu nhap nhiéu hon. Tién xay hét bao nhiéu
tién hién nay ba khong nhé. Cudi nam 2022, sau khi ba chuyén ra ngoai séng thi
ong M da xdy tudong ngin khong gian bén trong 02 nha khung sit cot do bé tong
thanh cac phong tro.

Hién nay ong M va cu T, ba T dang quan 1y sir dung nha va dat trén.

2. Dién tich dat 807,9m? (trong d6 co6 195m? dat ODT va 612,9m? dat
BHK), thira s6 151, to ban dd sé 45 (theo ban db ty thué do) vi tri tai to 13, phuong
Séng Cau, thanh phd Bic Kan, chwa dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung
dét. Dién tich dit trén cta ong ba c6 mot phﬁn nhan tdng cho cua cu B nam 1999,
viéc ting cho chi n6i bang miéng; mdt phan khai pha, 1an chiém; mot phan mua
thém ctia 6ng B& Ngoc A, ba Luu Thi C nam 2020 véi gia tién 1a 17.000.000 dong,
khi mua ba truc tiép lam viéc véi ong Anh ba Xoan, cac bén co 1ap gidy viét tay
nhung khong tién hanh do dac xac dinh vi tri dat tai thuc dia do ong ba da xay nha
trén dat, ong Anh ba C thong bao dién tich mua ban ¢6 chiéu dai 38m, chiéu sau
7m, hién nay chua lap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat theo quy dinh
ctia phap luat. Khu dt trén ndam 2000 6ng ba di sir dung 1am khu dé xe, nam 2003
st dung lam noi san Xuat gach, nam 2017 st dung lam dia diém kinh doanh nha
hang an. Thang 3 nam 2021, ba da lam hd so hop thira va xin cap gidy chting nhan
quyén su dung dat mang tén ba Duong Thi Thang, ong Lé Quang M, tuy nhién
do ho so chua day du va 6ng M, cu B da yéu cau cac co quan nha nudc co tham
quyén dimg viéc cap gidy chung nhan quyén st dung dat do dang giai quyét ly
hén nén ho so bi tra lai. Tai thuc dia hién nay ba khong xéac dinh dugc chinh xac
vi tri, mdc gidi ting phﬁn dét cu thé.



Trén dét co: 01 ngdi nha cap IV, xay duyng nam 2013; 03 ngdi nha cap IV,
xay dyng nam 2017; 01 ngdi nha cap IV xay dung nam 2018; 01 san lat gach do,
va 01 nha dé xe khung cot st mai lop ton, xay dung nam 2017; 01 choi khung cot
sat mai lop goi, xay dung nam 2017; 01 cong st va tuong rao xay nam 2017. Tt
ca déu khong co gidy phép xay dung. Toan bo tién xay dung 1a tir tién lao dong
tich liy chung cua 6ng ba, tuy nhién ba la nguoi dong gop nhiéu hon, do c6 thu
nhap nhleu hon. Xay hét bao nhiéu tién hién nay ba khong nhé. Sau khi ba chuyén
ra ngoai song thi nam 2022, 2023 6ng M di sta chira, cai tao nhimg ngo6i nha
cap IV trén thanh phong tro, xy méi thém 01 phong tro va pha cong, tudng rao
xay di dé xdy tuong moi lui ra so voi vi tri ¢l trude va tan dung sat tir cong cii dé
1am 2 canh cong mdi. Thang 6/2024, 6ng M d3 pha d& nha dé xe va choi dé xay
moi 02 diy phong tro trén san gach cii. Ba khong xac dinh dugc gia tri phan ong
M da stra chira, cdi tao, xay modi thém.

Hién nay nha va dat trén 6ng M dang quan 1y st dung.

Tai don khoi kién ba dé nghi Toa an chia cac tai san trén theo huong: Ong
L& Quang M dugc quyen quan ly, str dung, s6 htru nha va dat tai to 16, phuong
S6ng Cau, thanh phé Bac Kan, B Bac Kan. Ba Duong Thi T dugc quyen quan ly,
sir dung, s& hiru nha va dat tai t6 13, phuong Song Cau, thanh pho Bac Kan, B
Bic Kan.

Qua trinh Toa an giai quyét vu an da tién hanh xem xét tham dinh tai chd,
trén co s& két qua do dac cia Toa an ba xac dinh dién tich dt tranh chap nhu sau:
Pit tranh chap tai to 13, phuong Song Cau, thanh phé Bac Kan c6 dién tich 1a
784.,0 m2, loai dat BHK, trong do co: 88,0 m? lan chiém thém tur long khe va dat
ao Thom Day do Nha nudc quan 1y; gan 200 m? nhan ting cho cta cu Tinh, 266m>
nhan chuyén nhuong ciia 6ng Anh, ba Xoan, phén con lai la do ba va 6ng M khai
pha. Dat tranh chip tai t6 16, phuong Song Cau, thanh phd Bic Kan c6 dién tich
la 343,3m? trong d6 c6: 262,5m? nam trong Gidy CNQSDD mang tén ba va ong
M ; 80,8 m? la dat d6i ctia cu Pham Thi B nén ba da thay d6i, bod sung yéu cau
khcn kién, d& nghi Toa an chia cho ba va ong M mdi nguoi % dién tich dat 784,
Om? vatai san trén dat tai to 13, phuong Song Céu, thanh phé Bic Kan; % dién
tich dat 343,3 m® va tai san trén tai to 16 phuong Séng Cau, thanh phd Bac Kan.

Tai phién toa, ba da rat mot phan yéu cau khoi kién, cu thé:

Xin rat yéu cau khoi kién dé nghi chia dién tich 80,8m? tai thira sb 41, to
ban do s6 44 (BBDDC nim 2012), dia chi thira dat tai to 16, phuong Song Cau,
thanh phé Bic Kan, B Bic Kan (nam ngoai gidy ching nhan quyén sir dung dat
so BA 445956 do UBND thi x Bac Kan (nay 1a thanh phd Bac Kan), B Bic Kan
cap ngay 04/05/2010 mang tén ho 6ng Lé Quang M va ba Duong Thi Thing.

Xin rat yéu cau khai kién dé chia dién tich dat 88,0m? thudc td ban do sd
45 (BBDC 2012) tai dia chi to 13 phuong Soéng Cau, thanh phé Bic Kan, B Béc
Kan (d4t 14n chiém tir 10ng khe va dat ao Thom Day)



Xin rat yéu cau khéi kién dé nghi chia 01 cong sat hop bit ton, dién tich
5,62m?; 01 cong sat hop bit ton, di¢n }ich 5,25m2;’01,tu(‘mg rao x,ﬁy gach khoi
luong 4,39m? tai to 13 phudng Séng Cau, thanh pho Bac Kan, B Bac Kan.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Lé Quang M trinh bay:

Ong thira nhan 6ng va ba T di séng chung voi nhau nhu vo chong ma
khong dang ky két hon va cd 3 nguoi con nhu ba T trinh bay. Trong thoi gian
song chung c6 tao lap mot s6 tai san chung nhung khong gidng nhu ba T trinh
bay, cu thé:

1. Béi véi dién tich dat tranh chip tai to 16, phuong Song Cau thanh phd
Bic Kan, 6ng khang dinh toan bo dién tich dét trén 1a dat thudc quyén quan 1y, sir
dung cua cy Pham Thi B me¢ d¢ 6ng, khong phai la tai san chung cua ong ba.
Trudc day do cu B gia yéu, khong tién di lam ho so xin cap gidy chung nhén
quyen stt dung dat nén da cho 6ng ba dimg tén hod so xin cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat ddi v6i dién tich 262,5m? chtr khong phai 1a cho han. Viéc
dig tén khi d6 dugc noéi bang mi¢ng. Déi véi dién tich 80,8m? tir trude dén nay
1a dat ddi cua cu Tinh, khong cho ong ba.

Do trudc day cu B va ba Th séng cung 6ng ba va dé tao diéu kién cho 6ng
ba c6 nha &, noi kinh doanh nén di dong y cho 6ng ba xay dung mot sé cong trinh
trén dat dng nhu ba T trinh bay. Toan bd tién x4y nha 1a tir tién lao dong tich
Ity chung cua ong ba, tuy nhién 6ng la nguoi dong gop nhleu hon, do truc tlep bo
cong ra lam gach, lam moc va thi cong, d6i cong mot s6 cong trinh. Cudi nim
2022, sau khiba T chuyen ra ngoai song thi 6ng da xay tuong ngan khong gian
bén trong 02 nha khung sit cot do bé tong thanh phong tro.

Hién nay ong va cu T, ba Th dang quan 1y sir dung nha va dat trén.

2. Déi véi dién tich dét tranh chép tai t6 13, phudng Song Cau, thanh phd
Bic Kan. Ong khang dinh dién tich dat trén thi 6ng va ba T chi c6 chung khoang
gan 30m? (mot chiéu khoang 9m, mot chiéu khoang 3m) mua ctia 6ng Anh, ba C
nam 2020, viéc mua ban do ba T thuc hién; ¢6 88,0 m? 1a dit 1an chiém thém tir
dat do Nha nude quan 1y; phan con lai 1a dat cia cu B cho muon sir dung dé 1am
noi san xuat gach, kinh doanh nha hang. Nam 2021, ba T da thué do dac, hop
thira va lam ho so xin cép xin glay chung nhan quyen sur dung dat ‘mang tén ong
ba, nhung ong va cu B da yéu cau dung viéc lam ho so xin cap gidy ching nhan
quyén st dung dat.

Do truéc day cu B sbéng cung va dé tao diéu kién cho dng ba co noi kinh
doanh nén nam 2003 da dong y cho 6ng ba sir dung dat lam noi san xuat gach, sau
nay xay duyng mot s6 cong trinh dé kinh doanh, qua trinh x4y dung di 1an chiém
d4t nha nudc va mua cta vo chong éng Anh. Ong ba khong xay tuong rao nhu ba
T trinh bay ma chi dung bang khung bé tong, tam lop proximing. Toan bo tién
xdy nha 1a tir tién lao dong tich Ity chung cua 6ng ba, tuy nhién ong la ngudi dong
g6p nhiéu hon, do 6ng truc tiép bo cong ra thi cong, doi cong mdt s6 cong trinh.



Sau khiba T chuyén ra ngoai séng thi nim 2023 ong da stra chira, cai tao
nhimg ngdi nha cap IV tir phong an thanh phong tro va thao d& cong, hang rao cli
di dé xay tuong rao mdi i ra so v&i vi tri cii va lam cong méi, ngoai ra dng con
xay dung mai 01 phong tro c6 dién tich 54,5m?. Thang 6/2024, dng da pha d& nha
dé xe va choi dé xdy méi 02 ddy nha tro trén san gach cii. Ong khong xac dinh
dugc gia tri phﬁn ong da sura chira, cai tao, xay mdi thém.

Hién nay nha va dat trén ong dang quan 1y st dung.

3. Ngoaira 6ng vaba T con ¢ tai san chung la 02 xe 6t0 tai; 01 xe 6t6 con

5 chd va 01 cira hang mua ban vt lidu xay dung. Trudc khi chuyén ra ngoai song

ba T ban 02 xe 6t0 tai va ban thanh Iy hang hoa tai ctra hang mua ban vat liéu xay

dung, toan bd s6 tién ban thanh 1y tai san va kinh doanh c6 dugc ba T gitr. Hi¢n
nay ba T dang quéan Iy sir dung 01 xe 6t6 con 5 chd.

Nay ba T khdi kién, ong khong dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién cua ba
Thang. Néu phai chia tai san chung thi 6ng chi dong ¥ chia cho ba T % cac cong
trinh xdy dung trong thoi ky séng chung va gan 30m? dat doi mua chung cia 6ng
Anh, ba C véi diéu kién ba T phai dua 01 xe 6td con 5 chd, toan bo s tién kinh
doanh c6 duoc, tién thanh 1y ctra hang vét liéu xdy dung. tién ban 02 xe 6t0 tdi ma
ba T dang giit vao chia cing. Ddi véi cong trinh ong ba xay dung trén dat ciia ba
Thanh 6ng dé nghi khong chia, vi ba Thanh da cho sir dung dat mot thoi gian dai,
khong lay tién, hién nay ba Thanh dang su dung va cac tai san nay khong con
nhiéu gia tri. Bi voi phan xdy dung ong tu bo tién c4 nhan ra sta chita, cai tao
va xdy méi sau khi ba T chuyén ra ngoai song thi 6ng khong dong y chia vi day
1a tai san cta ca nhan 6ng. P6i v6i dién tich dat con lai thi day khong phai la dat
ctia 6ng ba ma dat ctia cu B va 1a dat 1an chiém.

Ong khong c6 yéu cau phan tb trong vu an.
* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan cu Pham Thi B trinh bay.

Cu 12 me dé cta 6ng Lé Quang M . Nam 1959 cu va chdng 1a Lé Ngoc
Tuyét (da chét nam 1996) c6 khai pha dugc 02 thira dat doi tai to 13 va to 16
phuong Song Cau, thanh phd Bic Kan va cai tao, san lap, tao mit bang 1am nha
0, lam vuon. Cu da song cung nha voi éng M ba T tir nam 1995 dén dau nim
2022. Qua trinh song cung da giup 6ng M ba T trong hoat kinh doanh tao 1ap
kinh té gia dinh. Dé tao diéu kién cho ong M ba T c¢6 noi 6, noi kinh doanh, cu
d3 cho muon 2 thira dat trén dé xay dung nha ¢, nha xudng, 1am gach, 1am nha
hang an. Qua trinh 6ng M ba T sur dung dat thi khong phai cai tao gi vi da c6
mit bang, nén nha cil. Cu ciing khong dong gop gi vao cac cong trinh do 6ng M
ba T xay.

Nam 2010, do surc khoe yéu di lai kho khan nén da cu da cho 6ng M vaba
T dtmg tén ké khai va 1am hd so xin cdp gidy chimg nhan quyén str dung dat d6i
vé6i dién tich dat 262,5m> (trong d6 co 200m? dat ODT va 62,5m? dét BHK) tai t6
16 phuong Séng Cau, thanh phd Béac Kan. Viéc cho dimg tén chi noi bang miéng,
khong duoc lap thanh van ban. Nam 2021, khi biét ba T d& ndp hd so xin cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat dimg tén 6ng M ba T ddi véi thira dit tai t6

6



13 phuong Song Cau, thanh pho Bac Kan thi cu da de nghi cac co quan nha nudc
c6 tham quyén du’ng viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Hién nay cu
chua 1am ho so xin cdp gidy ching nhan dbi voi thira dat trén.

Nay ba T khot kién, cy khong dong y voi toan bd yéu cau khai kién vi cac
Iy do nhu 6ng M da trinh bay. D6i voi cac cong trinh ba Thang, ong M xay
dung chung trén dét cta cu, néu ‘Toa an giao cho 6ng M thi cu nhat tri va cho gitr
nguyén hién trang dé é6ng M tiép tuc sir dung vi hién nay cu van dang sdng cung
ong M. Néu giao cho ba T thi cy yéu cau ba T tho d&, di doi dé cu sir dung
dat. Cu dé nghi xem xét cong stre cua cu vi co thot gian giup ong M ba T trong
hoat kinh doanh tao lap kinh té gia dinh. Cu khong c6 yéu cau doc lap.

* Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan
ba Lé Thi Thanh trinh bay.

Ba Lé Thi Thanh 13 em gai rudt ong Lé Quang M , do khong 14y chong nén
da song cung nha vi ong M ba T tir nim 1995 dén dau nam 2022. Qua trinh
song cung dé giup 6ng M ba T trong hoat kinh doanh tao 1ap kinh té gia dinh.
Pé tao dicu kién cho ong M ba T c6 dia diém kinh doanh da cho muon thira dat
c6 gidp ranh voi dat ctia cu B dé 6ng M, ba T dung 02 nha khung st lam nha
xuodng kinh doanh. Qua trinh 6ng M ba T lam nha xudng thi khong phai cai tao
gi dat vi da c6 mit bang, ba Thanh ciing khong dong gop gi.

Nay ba T khdi kién, ba Thanh khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién vé viéc
chia cac tai san trén phan dat ctia ba Thanh tai to 16, phuong Song Cau va dé nghi
ong M ba T tang lai cho ba dé ba sir dung. Vi hién nay ba Thanh dang cung ong
M st dung 1am noi & va tir truée dén nay khong 1ay tién thué dat. Néu budc phai
chia ma Toa an giao cho ong M thi ba Thanh nhét tri va cho giit nguyén hién
trang dé 6ng M tiép tuc st dung. Néu giao cho ba T thi yéu cau thao d&, di doi
dé ba Thanh sir dung dat. Néu ba Thanh duoc chia quyén st dung dat theo phan
thi tu nguyén ting lai cho 6ng M . Pbi v6i cac ndi dung khoi kién khac cta ba
Thang, ba Thanh dé nghi giai quyét theo y kién ctia 6ng M trinh bay. Ba Thanh
dé nghi xem xét cong strc cia ba vi c¢6 thoi gian giup ong M ba T trong hoat
kinh doanh tao l4p kinh té gia dinh. Ba Thanh khong c6 yéu cau doc 1ap.

* Nowoi cé quyén loi nghia vu lién quan 6ng Bé Ngoc Anh, ba Luu Thi C
trinh bay.

Nam 2020, 6ng ba co chuyén nhuong cho 6ng M ba T mot dién tich dat
do6i giap ranh voi phan dét cua cu B 1a me dé ong M . Viéc chuyen nhuong dugc
lap gidy viét tay gitta ong ba voiba Thang. Tai thoi diém chuyén nhuong do trudce
d6 6ng M ba T da san nén va xdy nha trén dat ciia 6ng ba nén da 1am mat hién
trang ranh gi61, do vay cac bén khong tién hanh xé4c dinh vi tri, mdc gi61, dién tich
dét cu thé tai thue dia. Do ba T xac dinh 1a da x4y sang dét cua ong ba mat chiéu
38m, mot chiéu 7m va dé nghi mua lai nén 6ng ba budc phai ban, sau khi thoa
thuan cac bén théng nhit gia dién tich dat mua ban 1a 17.000.000 déng va ba T
s€ hoan thién thu tuc chuyén nhuong, tuy nhién hién nay ba T van chua lam hop
déng, thu tuc theo quy dinh ctia phap luét. Thuc té dién tich mua ban 1a bao nhiéu
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m? dng ba khong biét, nhung khong nhiéu nhu ba T trinh bay va ciing khong it
nhu dong M trinh bay. Ong ba khang dinh giita 6ng ba vaong M ba T khong co
tranh chap gi vé chuyén nhuong nén ong ba khong mudn lién quan gi dén viéc
gidi quyét vu an.

Nay ba T khoi kién 6ng ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat. Ong ba khong c6 yéu cau doc l1ap.

* Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan chi Lé Thi Nga, anh Lé Pirc Anh
va nguoi dai dién theo phap ludt trinh bay:

Ong Lé Quang M vaba Duong Thi T la cha me dé cua anh chi. Viéc cha
me anh chi tranh chép tai san 12 nha va dt tai t6 13 va té 16 phuong Song Cau,
thanh phd Béc Kan thi anh chi ¢6 biét. Tuy nhién nha va dat trén anh chi khong
co lién quan gi, khong c6 dong gop gi, vi trude day tuy song cung nha nhung khi
d6 con nho, 16n 1én lai di hoc, di lam xa. V& ngudn gdc, cong suc dong gop, qua
trinh quan ly sir dung nha dat tranh chap anh chi khong biét, chi thiy cha me st
dung vao viéc sinh song va kinh doanh.

Nay ba T khai kién, anh chi d& nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh
ctia phép luat. D6i véi cac tai san ba T khai kién ca nhan anh chi 1 con khéng co
dong gop gi nén khong dé nghi chia gi va ciing khong dé nghi duoc hudng gi. Néu
anh chi duoc chia quyén sir dung dat theo phan thi anh chi tu nguyén ting lai cho
ba Thang.

* Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan chi Lé Thi Uyén trinh bay:

Ong Lé Quang M va ba Duong Thi T la cha me dé caa chi. Viéc cha me
chi tranh chap tai san 1a nha va dat tai t6 13 va to 16 phuong Song Cau, thanh phd
Bic Kan thi chi c6 biét. Tuy nhién, nha va dét trén chi khong co dong gop gi, vi
trude ddy tuy sdng cting nha nhung khi d6 con nho, 16n 1én lai di hoc, di lam xa
nha. Ban than chi khong dé nghi chia gi va hudng gi. Vé ngudn gbc 2 thua dat 13
cua ong ba nd1 chi khai hoang trude day, cha me chi chi c6 tai sdn chung 1a nha
trén dat. Nay ba T khoi kién, chi khong déng v va dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

. *Nguoi ¢ ,quyé‘n loi nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn phwong Séng
Cdu, thanh pho Bac Kan trinh bay:

Trén co s& két qua xem x¢&t tham dinh tai chd ciia Toa an ddi voi dién tich
datba Tvaong M dang tranh chép tai to 13, phuong Song Cau, qua doi véi Ban
d6 dia chinh nim 2003, Uy ban nhan dan phudng Song Cau, thanh phd Bac Kan
(sau day viét tat 1a Uy ban) xac dinh c6 21,5m? trudc day l1a long khe 16i di chung
cua cac ho dan nay duoc cai tao thanh dudng di chung va 57,5m? 1a dat Ao Thom
Day do Uy ban quan ly. Hién nay 6ng M di xay dung tudng rao trén dat va dang
st dung.

’ Uy ban dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat. Riéng
doi vai dién tich dat do Uy ban quan 1y thi Uy ban khong dong y cho 6ng M ba



T chia nhau. Hién nay 6ng M dang st dung néu sau nay Nha nudc sir dung dén
thi 6ng M phai thao d&, di doi tra dat cho Nha nudc.

* Toa an da tién hanh xdc minh véi cde ca nhén, t6 chire dé lam ré mét s6
néi dung lién quan dén tai san tranh chdp, két qua:

- Ban boi thuong giai phong mit bang thanh phd Bic Kan cung cp: Thuc
hién Quyét dinh 2001/QD-UBND ngay 24/9/2010 cta Uy ban nhan dan B Béc
Kan vé viéc thu hoi giao d4t cho S¢ Giao thong Van tai Bic Kan st dung vao muc
dich xay dung cong trinh: Nang cip, cai tao dudng DT 257 Bic Kan — Cho Pén.
Uy ban nhan dén thi x3 Bic Kan (nay thanh phd Bic Kan) d thu hdi 17m? dat
ODT cua 6ng Lé Quang M tai t6 16, phudng Song Cau va dén bu tong sb tién 1a
26.104.000 dong. Qua trinh thu hdi, dén bu khong nhan duogc y kién, hay c6 tranh
chép gi.

- ny ban nhan dan thanh phé Bic Kan cung cap: Dbi voi dién tich dat tranh
chap tai to 16, phuong Séng Cau hién hd so gidy ching nhan quyen str dung dat
da hu hong, khong khoi phuc lai dugc. Theo gidy ching nhan quyén su dung dat
ghi tén “Ho 6ng Lé Quang M va ba Duong Thi T” , ngudn gdc dat 1a Nha nudc
cong nhan quyén st dung dat, con xac dinh cac thanh vién ho gia dinh dé nghi
lién hé v6i co quan quan 1y nhan khau dé lam r8. C6 262,5m? (trong d6 c6 200m>
dat ODT va 62,5m? dat BHK) thudc thira dat s6 39, to ban do dia chinh sd 10
(BBDC 2003); c6 80,8m2 thudc thira s6 41, t& ban d6 sb6 44 (BDPC nam 2012),

Pbi véi dién tich dat tranh chap tai t6 13, phuong Song Cau theo Ban do
dia chinh nim 1997 nam trong mot phan dién tich thira dat s6 44, to ban do so 9,
tong dién tich 3.927,4 m? thé hién ma dat R.Tn.S, khong gan tén nguoi st dung
d4t. Theo Ban dd dia chinh nim 2003 nam trong mot phﬁn dién tich cua thudc
thira dat s 9, to ban do 10, tong dién tich 3.918,2 m? thé hién ma dat R.Tn.S,
khong gén tén nguoi su dung dét Theo Ban d6 dia chinh nam 2012, c¢6 mot phan
thudc thira dat sd 1, to ban d0 s6 45, tong dién tich 563,0m> gan tén 6ng Le¢ Quang
M the hién loai dat ODT. Hién nay chua nhan duogc hd so cip gidy chting nhan
quyen sir dung dat nén khong xac dinh duoc loai dat. Theo Quy hoach str dung
dat cta thanh phd Bac Kan thira dat trén thudc quy hoach dat & tai do thi. Hién
nay khong c6 quy hoach thu héi vao cong trinh dy 4n nao.

- Cong an thanh phé Bac Kan cung cap: Tir ngay 12/4/2010 dén 31/12/2010
ho 6ng Lé Quang M goém: Lé Quang M - chii ho, Pham Thi B (me), Lé Thi
Thanh (em géi), Duong Thi T (v¢), Lé Thi Nga (con), Lé Thi Uyén (con), Lé
buc Anh (con).

- Uy ban nhan dan phuong Séng Cau, thanh phd Bac Kan cung cap: Péi
v6i dién tich dat tranh chap tai t6 13, phuong Séng Cau theo Ban dd dia chinh
nam 1997 ndm trong mat phﬁn dién tich cua thira dat sd 44, to ban dd sb 9, té)ng
dién tich 3.927,4 m? thé hién ma dat R.Tn.S, khong gan tén nguoi st dung dat.
Theo Ban dd dja chinh nim 2003 nim trong mot ph?m dién tich cua thuoc thira
dat s6 9, to ban d6 10, tong dién tich 3.918,2 m? thé hién ma dat R.Tn.S, khong
gin tén ngudi st dung dat. Theo Ban d6 dja chinh nam 2012 c6 mot phan thudc
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thira dat s6 1, to ban dd s6 45, tong dién tich 563,0m? gan tén 6ng Lé Quang M ,
thé hién loai dat ODT. Nam 2020 ba T la nguoi ding tén ké khai ho so dang ky
cap Giay chimg nhan QSDD ndp tai UBND phudng Séng Cau. Ba T d3 thué don
vi do dac 1ap ho so va c6 sb thira méi s6 151, to ban d6 sé 45, dién tich 807,9 m?

trong d6 c6 195m? dat ODT va 612,9m? dat BHK. Tuy nhién ngay 30/10/2020,

Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phd c0 van ban tra hd so, do c6 mot
s6 vuéng mic trong d6 co ndi dung vé ké khai ngudn goc su dung dat chwa phu
hop. Do vy, hién chua dugc cip gidy chimg nhan QSD dat (1an dau) dbi véi thira
dat néu trén.

Pbi v6i dién tich dat tranh chip tai t6 16, phuong Song Cau: C6 262,5m?
(trong d6 c6 200m? dat ODT va 62,5m? dat BHK) thudc thira dat s6 39, to ban d6
dia chinh s6 10 (BPDC 2003); c6 80,8m2 thudc thira sb 41, to ban dd sb 44
(BDDC niam 2012).

- Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thanh phd Bic Kan cung cap: Ngay
07/10/2020, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phé Bac Kan nhan dugc
hé so dang ky cap glay chtng nhan quyén st dung dat cua ba Duong Thi T va
ong Lé Quang M dbi véi dién tich 807,9m? trong d6 c6 195m?> dat ODT va 612,9
m? dat BHK tai to 13, phuong Song Cau. Sau khi kiém tra ho so thay cung cap
gidy chuyen nhuong quyén st dung dat ban viét tay xac dinh 269,6m? nhan
chuyén nhuong cua 6ng Be Ngoc Anh, ba Luu Thi C ngay 29/2/2020. Tuy nhién
toan bd ho so ké khai ngudn gdc st dung dat d6i voi toan bo dién tich thira dat 1a
do nhan ting cho tir 6ng Lé Ngoc Tuyét va ba Pham Thi B tir nim 2005 14 chua
phu hop. Vi vay, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh phd Bac Kan da tra
lai ho so.

- Ong Lé Vin D, ba Vil Thi N cung cap: Ong ba sinh ra va séng gén khu
dat o ong M ba T tranh chap tai to 16, phuong Song Cau. Viéc tranh chap cu thé
nhu thé nao ong ba khong biét. V& ngudn gdc, qua trinh quan 1y sir dung thi day
1a d4t do bd me 6ng M khai pha va sir dung, sau ndy cu B ¢ cing vo chong ong
M va gia dinh st dung lam nha ¢, 1am xuéng. Con viéc cu B ¢6 cho dit, chia dat
cho 6ng M hay khong thi 6ng ba khong biét.

- Ong Nguyén Puc N, ong Hoang Vian D, 6ng Nguyén Duy M cung cip:
Céc ong sinh song gan khu dat 6ng M ba T tranh chép tai to 13, phuong Song
Cau tir ndm 1966, 1995 dén nay. Viéc tranh chéap cu thé nhu thé ndo cac ong khong
biét. V& ngudn gdc, qua trinh quan 1y sir dung dat thi trudc ddy cac ong thdy bd
me dé ong M khai phé, sir dung, sau nay thdy vo chong 6ng M sir dung. Con
viéc cu B c6 cho dat, chia dat cho 6ng M hay khong thi khong biét.

- Ong Bé& Ngoc H cung cap: Trudc day ong c6 dat ddi giap ranh voi dat
thira ¢at 6ng M va T tranh chép tai to 13, phudng Song Cau. Viéc tranh chap
gitta 6ng M ba T cu thé nhu thé nao 6ng khong biét. V& ngudn gbc, qua trinh
quan ly sir dung thi trude day thiy b6 me 6ng M khai phé, st dung, sau nay thy
vo chong éng M st dung. Con viéc cu B c6 cho dét, chia dat cho ong M hay
khong thi khong biét.
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- Ong Duong Van T cung cip: Ong 13 anh trai rudt ba Th. Tir ndm 2004
dén nam 2013 6ng c6 1am gach chung v6i ba T va ong M trén thia dat dang
tranh chap tai to 13, phuong Song Cau. Ngudn gbc khu dit nay nhu thé nao 6ng
khong biét. Qua trinh lam gach chung thi 6ng c6 ho san Ui tao mit bang dé lay vi
tri 1am gach, qua trinh san ui c6 thiy 6ng M ba T lan chiém thém dat.

* Két qua xem xét tham dinh tai ché va dinh gia tai san tranh chdp tai t6
13, phuong Song Cau, thanh pho Bac Kan xdc dinh:

Dién tich dat 1a 784m?, trong d6 c6: 511,2m? thudc thira s6 01 to ban d6 sd
45 BPDC nam 2012 gan tén ong Lé Quan M (thtra s6 3 Trich do dia chinh khu
dat tranh chap); 184,8 m? khong thé hién sb thira trén BPDC nam 2012 (thira sb
2 Trich do dia chinh khu dét tranh chép); 88,0m? khong thé hién sd thira trén
BDDC nim 2012 (thira s6 4 Trich do dia chinh khu dat tranh chp).

_ Dién tich 784m> dat BHK c6 gia tri: 784m>x 126.000d/1m?= 98.784.000
dong.

Tai san gém: 01 nha cip IV ( ky hiéu gl), xdy dung nam 2017, dién tich
97,8m?, gia tri: 88.633.206 déng’ 01 nha cap IV (ky hiéu gIl) xay dung nam 2017
dién tich 32m?, gia tri 29.000.640 dong; 01 nha cap IV (ky hiéu glII) xay dyng
nam 2017 dién tlch 45,8m?, gia tri 41.507.166 dong; 01 nha cap IV (ky hi¢u gIV)
xay dyng nam 2017 di¢n tlch 56,6m?, gia tri 51 290.623 dong; 01 nha cap IV xay
dung nam 2018 ( nam trung khu (k¥ hiéu gV) c6 tong dién tich 110,4m?) dién tich
55,9m?, gia tri 56.998.994 déng; 01 Nha dé xe, khung sat, mai ton thuong dién
tich 40,7m?, gia tri 10.936.464 déng; 01 Choi cdt bé tong mai géi XM, dién tich
7,0m?, gia tri 2.124.790 dong; 01 San lat gach do dién tich 130m> gia tri
15.088.203ddng; 01 Cong sit hop bit ton dién tich 5,62m?, 01 Cong sat hop bit
t6n dién tich 5,25m? va 01 tuong rao xay gach Khdi luong 4,39m?, tong gid tri
7.455.256 dong; 01 nha cip IV xdy dung nam 2023 (ndm trung khu (ky hiéu gV)
tong dién tich 110 ,4m?) c6 dién tich 54,5m? gia tri tai san 13: 80.290.490 ddong;
01 nha cap IV (ky hi¢u gVI') xay dung nam 2024 dién tich 56,3m?, gia tri tai san
1a: 89.326.143 dong; 01 nha cap IV (ky hiéu gVII) xay dung nam 2024, dién tich
62,7m?, gia trj tai san 1a: 99.480.447 dong.

* Két qua xem xét tham dinh tqi ché va dinh gid tai san tranh chdp tai to
16, phuong Song Cau, thanh pho Bdc Kan xdc dinh:

Dién tich dat 1a 343,3m> , trong do co: 262 ,5m? (trong d6 c6 200m? dat ¢ tai
d6 thi/ODT va 62,5m? dat BHK) nam trong Glay CNQSDD mang tén ong Lé

Quang M ba Duong Thi Th; 80, 8m? nam ngoai gidy CNQSDD mang tén 6ng M
ba T thudc dat ddi cu Pham Thi B thudc thira s6 41, to ban dd sb 44, BDPC 2012.

Dién tich 200m? dat ¢ co gid tri: 200m? x 3.600.000 dong/ 1m? =
720.000.000 dong. Dién‘tich 62,5m2 loai d@.‘[ BHK, c6 gia tr;: 62,5m2 x 126.000
dong/1m? = 7.875.000 dong. Tong gia tri dat: 727.875.000 dong.

Ta}i san trén dat: 01 nhé cép IV, digf:n tich: 67,2m? xay dung nam 2000, nam
trong gidy chimg nhan quyén str dung dat mang tén 6ng M ba Th, gia tr1 tai san
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1a: 83.760.768 dong; 01 nha cap I1I 2 ting, xay dung nam 2004 dién tich: 151,6m?,
c6 mdt nam trong dién tich dt theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén
6ng M ba T, mot phén nam trén dat doi cu Tinh, gia tri tai san 1a: 621.432.000
dong; 01 nha khung sat cot d6 bé tong, mai lop ton thuong, xay dung nam 2015
dién tich: 286,1m? phan nam trong gidy chimg nhén quyén su dung dat mang tén
6ng M ba T 102,5m?, phan nam trong gidy chimg nhan quyén st dung dat mang
tén ba Thanh 183,6 m?, gia tri tai san 1a: 194.402.089 ddng; 01 nha khung sét cot
d6 bé tong, mai lop ﬁo XM, xay dung nam 2015 dién tich: 92 ,4m?, phan nim
trong gidy chimg nhén quyén su dung dat mang tén 6ng M ba T 40 6m?, phan
ndm trong gidy chirng nhén quyén str dung dat mang tén ba Th 51 ,8m? , gia tri tai
san la: 62.784.876 dong, 04 phong tro xay tu’O’ng, tran ton, xay dung nam 2023
bén trong nha khung sat cot do bé tong, mai lgp ton thuong, nam trong dién tich
dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén ong M ba Th, dién tich
64,9m?, gia tri tai san la: 45.393.727 dong, 03 phong tro xay tuong, tran ton, xay
dung nam 2023 bén trong nha khung sit cot do bé tong, mai lgp ton thuong, ndm
trong dién tich dt theo gidy chirg nhan quyen str dung dat mang tén ba Th, dién
tich 54,9m?, gi4 tri tai san la: 21.877.802 dong, 01 phong tro xay tuong, tran ton,
xay dyng nam 2023 bén trong nha khung st cot d6 bé tong, mai lop ton thuong,
nam trong dién tich dat theo gidy chting nhan quyén sir dung dat mang tén ba Th,
dién tich 13,5m?, gi4 tri tai san 1a: 7.224.263 déng.

Ban 4n so tham s0 07/2025/HNGD-ST ngay 09/6/2025 ciia Téa én nhan
dan thanh pho Bac Kan, B Bac Kan. Can ctr vao bicu 28, Diéu 35, bicu 39, Diéu
147, Biéu 157, Diéu 228, 244 Bo luat T6 tung dan su; Picu 16 Luat Hon nhan va
gia dinh; Diéu 207, 210, 219 Bo luat Dan su; Nghi quyet sO
326/2016/NQUBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi
Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Dinh chi xet xur yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau chia
dién tich 80,8m? tai‘thﬁ’a soO 41, tﬁ)’ b,ém do so 44 ’(BDDC nam 2012), dia chi tai to
16, phuong Song Cau, thanh pho Bac Kan, B Bac Kan.

Dinh chi xet xtr yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée yéu cau chia
dién tich dat 88,0m? thudc to ban do6 s6 45 (BDDC 2012), dia chi tai to 13 phuong
Song Cau, thanh pho Bac Kan, B Bac Kan.

~ Dinh chi xét xir yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc dé chia 01 cong
sat hop bit ton, dién tich 5,62m?; 01 cong sat hop bit ton, dién tich 5,25 m?; 01
tuong rao xay gach khoi luong 4,39m? tai t6 13, phuong Song Cau, thanh pho Bac
Kan.

Duong su c6 quyén khai kién lai trong vu an khac.

2. Chap nhan mdgt phan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc chia tai
san chung gom:
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2.1. Tai san chung cua ba Duong Thi T va ong Lé Quang M, cu Pham
Thi B 14 262,5m? (200m? dat ODT va 62,m> dat BHK) thudc thtra s6 39, to ban
d6 s6 10 (BPDC nam 2003) tai to 16, phuong Song Cau, thanh phd Bac Kan, gidy
chtng nhin quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 BA 445956 do UBND thi xa Bic Kan (nay 13 thanh phé Béic Kan), B Béc
Kan cép ngdy 04/05/2010 mang tén Ho 6ng Lé Quang M , ba Duong Thi T, tri
gia 1a 727.875.000 dong (Bay trim hai muoi bay triéu, tdm trim bay muoi lam
nghin dong).

Ba Duong Thi T va 6ng L& Quang M , cu Eham Thi B mdi ngqéri duoc
huong 1/3 gia tri tai san chung, tuong mg voi s6 tién la 242.625.000 dong (Hai
tram bon muoi hai tri€u, sau tram hai muoi lam nghin dong).

Giao cho ong Lé Quang M duogc quyén st dung toan bo dién tich dat
262,5m? (trong d6 c6 200m?> dat ODT va 62,5m?> dat BHK) tai to 16, phuong Song
Cau, thanh phd Béic Kan, B Bic Kan theo GCN QSDD sd BA 445956 do UBND
thi x4 Bic Kan (nay la thanh phd Béac Kan) cip ngay 04/5/2010 mang tén ho 6ng
Lé Quang M, ba Duong Thi Th, dugc gi61 han béi cac mdc: 1, 2, 7a, 8a, 1 (co
so so do thira dat kém theo).

Ong Lé Quang M c0 trach nhiém thanh toan cho cy Pham Thi B phan gia
tri tai san quyén st dung dat cy Pham Thi B duoc hudng 1a 242.625.000 dong
(Hai trim bon muoi hai triéu, sdu trim hai muoi lam nghin dong).

Ong Lé Quang M c¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Duong Thi T phan
gia tri tai san quyén su dung dat ba Duong Thi T duogc huong 1a 242.625.000
dong (Hai tram bén muoi hai triéu, sau trim hai muoi 1im nghin dong).

Ong Lé Quang M c¢6 quyén lién hé véi co quan Nha nude c6 thim quyén
dé lam thu tuc vé dat dai theo quy dinh cua phap luat. Ba Duong Thi T co trach
nhiém giao cho ong L& Quang M ban chinh Gidy chtng nhén quyén sir dung dét
quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd BA 445956 do UBND thi
xd Béc Kan (nay 1a thanh phé Bic Kan), B Bac Kan cap ngay 04/05/2010 mang
tén HO ong Lé Quang M , ba Duong Thi T dé 1am thu tuc dang ky bién dong
theo quy dinh cua phap luat

2.2. Tai san chung cta ba Duong Thi T va 6ng Lé Quang M xay dung
trén thira dat s 39 to ban d6 dia chinh sb 10 va thira dat s6 218 to ban do dia
chinh s6 10; thira s6 41, t& ban dd sd 44 tai to 16, phudng Song Cau, thanh phd
Bic Kan, B Bac Kan gom: 01 nha xdy cap IV tri gia 83.760.768 dong; 01 nha xay
cap 111 2 tang tri gia 621.432.000 dong; 01 nha khung st cot d6 bé tong, mai lop
t6n thuong tri gia 194.402.089 dong; 01 nha khung sat cot d6 bé tong, mai lop fio
XM trj gia 62.784.876 ddng. Tong gia tri tai san 13 962.379.733 dong (Chin tram
sau muoi hai triéu, ba trim bay muoi chin nghin, bay trim ba muoi ba dong). Ba
Duong Thi T dugc hudng 40% gia tri tai san twong tng véi s6 tién 384.951.893
ddng (Ba trim tdm muoi tu triéu, chin trim nidm muoi mdt nghin, tdm trdm chin
muoi ba dong), 6ng Lé Quang M dugc huong 60% gia tri tai san tuong Gng voi

13



s6 tién 577.427.840 dong (Nam tram bay muoi bay tricu, bbn tram hai muoi bay
nghin, tdm traim bon muoi dong)

‘Giao cho 6ng L€ Quang M dugc quyén s hiru, quan ly, su dung: 01 nha
xay cap IV; 01 nha xay cap 11 2 tang, 01 nha khung st cot dd bé tong, mai lop
ton thuong; 01 nha khung st cot d6 bé tong, mai lop f16 XM dugc xay dung trén
thura dat s6 39, to ban d6 dia chinh so 10, gidy ching nhén quyén sir dung dat
quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 BA 445956 do UBND thi
xd Béic Kan (nay 1a thanh phd Béic Kan), B Bic Kan cip ngay 04/05/2010 mang
tén HY 6ng Lé Quang M , ba Duong Thi T va trén thira dat s6 218, to ban dd sb
10, dién tich 205m2, gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 BA445954 do UBND
thi x4 Bac Kan (nay 1a thanh pho Bac Kan), B Bic Kan cap ngay 04/05/2010 mang
tén ba Lé Thi Thanh va thua dat s6 41, to ban dd s6 44 (ban dd dia chinh nim
2012) déu tai vi tri to 16, phuong Song Cau thanh phé Bic Kan, B Bic Kan (c6
so so d6 kém theo).

Ong Lé Quang M c¢6 trach nhiém thanh toén cho ba Duong Thi T phan
gia tri tai san ba Duong Thi T dugc huong la 384.951.893 dong (Ba tram tam
muoi tu triéu, chin tram nam muoi1 mot nghin, tdm tram chin muoi ba dong).

2.3. Tai san chung cua ba Duong Thi T va 6ng Lé Quang M xay dung
trén thira dat s6 01, to ban d6 s 45, tai t6 13, phuong Séng Cau, thanh phé Bic
Kan, B Bac Kan gom: 01 nha cap IV (ky hiéu gI) gia tri: 88.633.206 dong; 01 nha
cap IV (ky hiéu gII) gia tri 29.000.640 dong; 01 nha cap IV (ky hiéu glll) gia tri
41.507.166 dong; 01 nha cap IV (ky hiéu gIV) gi tri 51.290.623 dong, 01 nha
cap IV (ky hiéu gV) gia tri 56.998.994 ddng; 01 Nha dé xe, khung sat, mai ton
thuong gia tri 10.936.464 ddng; 01 Choi cot bé tong mai goi XM gia tri 2.124.790
ddng; 01 San lat gach do gia tri 15.088.203 ddng. Tong gia tri 1a 295.580.086
déng (Hai tram chin muoi lam tri¢u, nam tram tam muoi nghin, khong tram tam
muoi sau dong). Ba Duong Thi T dugc hudng 40% gid tri tai san twong Gmg voi
s6 tién 12 118.232.034 dong (Mot trim muoi tam triéu, hai trim ba muoi hai nghin,
khong traim ba muoi tu dong), 6ng Lé Quang M duoc hudng 60% gia tri tai san
tuong tng vai so tién 1a 177.348.052 dong (Mot traim bay muoi bay triéu, ba trim
bén muoi tdm nghin, khong trim nim muoi hai dong).

Giao cho ong Lé Quang M duoc quyén sé hiru, quan 1y, str dung 01 nha
cap IV (ky hiéu gl); 01 nha cap IV (ky hiéu gII); 01 nha cap IV (ky hiéu gIII); 01
nha cap IV (ky hiéu gIV); 01 nha cap IV (nam trung khu ky hiéu gV) duoc xay
dung trén thira dat s6 01, thudc to ban do6 s6 45 tai to 13, phuong Song Cau, thanh
phé Bic Kan, B Bic Kan (c6 so so do kém theo).

Ong Lé Quang M c¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Duong Thi T phan
gid tri tai san ba Duong Thi T dugc hudng 1a 118.232.034 dong (Mot tram mudi
tam tri¢u, hai tram ba muoi hai nghin, khong tram ba muoi tu dong),

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc
yéu cau chia bang hién vat cho nguyén don va bi don moi nguoi Y2 dién tich dat
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696 m? tai thira dat s6 01, to ban d0 s0 45 vi tri t0 13, phuong Song Cau, thanh
pho Bac Kan, B Bac Kan.

Viéc thi hanh an khoan trén duoc thuc hién theo Diéu 357 B luit Dan su:

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va thong
bao quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 16 thang 6 nam 2025 bi don 6ng Lé Quang M va ngudi cb quyén
lo1, nghia vu lién quan cu Pham Thi T, ba L& Thi T khang cdo huy toan bd ban an
dan su so tham.

‘ Ngay 20 thang 6 nam 2025 nguyén don ba Duong Thi T khang cdo yéu
cau chia dat 1a phan tai san ba dugc huong bang hién vat va tai san trén dat chia
%2 moi1 bén dugc hudng 1 phan gia tri tai san.

Tai phién toa phiic thim:
Nguyén don ba T c6 ¥ kién: Gitt nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang
cao
Bi don 6ng M c¢6 y kién: Gitr nguyén noi dung khang céo
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa khong co ¥
kién bd sung.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu quan diém:

Vé thu tyc t6 tung: Viéc chap hanh phap luat ctia nhitng ngudi tién hanh t6
tung tir khi thu 1y vu an dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da thuc hién
dung theo quy dinh. Viéc chap hanh phap luét ciia nhitng nguoi tién hanh t6 tung:
Trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa da thuc hién theo ding
quy dinh ctia phap luat to tung dan sy.

Vé ndi dung: D& nghi HDXX xem xét

- Poi voi dién tich dat 262,5m2 (trong d6 c6 200m2 dat ODT va 62,5m2
dat BHK), thtra dat s6 39, to ban dd dia chinh s6 10, vi tri tai to 16, phuong Song
Cau thanh phd Béc Kan da dugc UBND thi xa Bic Kan, B Bac Kan cap GCN
quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
BA445956 ngay 04/05/2010 mang tén ho 6ng Lé Quang M va ba Duong Thi
Thang. Ban 4n so tham danh gia: cu B 1a nguoi co cong khai pha, cai tao dat va
cung nguyén don, bi don quan ly thira dat trong thoi gian dai. Do do6 xac dinh cu
B ciing c¢6 quyén sir dung ddi véi thira dat. va cu B va mdi ngudi duge huong 1/3
gia tri tai san va tuyén “Ba Duong Thi T va dng Lé Quang M, cu Pham Thi B
mdi nguoi duge hudng 1/3 gia tri tai san chung, tuong ung véi sd tién la
242.625.000 dong (Hai traim bon muoi hai triéu, sau tram hai muoi 1am nghin
d6ng)” 14 chua ding quy dinh.

Trong treong hop nay tai san chung chi dugce chia cho céac chu s hiru chung
1a nguyén don va bi don, Trén thyc té cu B 1a ngudi cao tudi (92 tudi), dang sdng
chung véi bi don, do bi don truc tiép chim soc nudi dudng va cing bi don quan
ly, st dung thira dit nén dé nghi chia cho bi don phan nhiéu hon 1a phu hop.
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Nguyén don dé nghi chia bang hién vat voi 1y do c6 kho khan vé chd ¢ nhung xéac
dinh do mau thuin trim trong nén sau khi dugc chia tai san s& chuyen nhuong dé
tao dung noi ¢ khac. Xét thay, v6i hién trang dat, cac cong trinh trén dat, qué trinh
quan 1y str dung va nhu cau st dung cua cac duong su, viéc giao dién tich dat trén
cho bi don quan 1y, su dung va bi don c6 trach nhiém thanh toan cho nguyén don
phan gia tri tai san quyen sir dung dat ma bi don dugc hudng bang 35% gia tri tai
san, twong tmg so tién 254.756.250 dong 1a phu hop.

Do d6 d& nghi HDXX chip nhan mot phan khang céo cua nguyén don. Con
d6i v6i cac ndi dung khang céo khac. Cap so tham xét xir 14 ¢6 can ctr nén dé nghi
bac khang céo cua nguyén don dbi voi cac yéu cau con lai.

Pbi vi bi don va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan do bi don
lam dai dién theo Gy quyén dé nghi hity ban an so thim. Xét thay khong c6 cin
ctr hity ban 4n so tham va dé nghi HDXX xem xét sira mot phan ban an theo noi
dung Nguyén don di phan tich néu trén duoc chip nhan. Con bac khang cao huy
ban an so thim cua bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

 Cac bén phai chiu an phi theo quy dinh. Do ba Lé Thi Th 1a ngu61 c¢6 nhuoc
diém thé chat bi khuy¢t tat nhe nén mién an phi Dan sy phic tham cho ba Lé Thi
Th.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung ctr ¢6 trong ho so vu an duoc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. V& t6 tung: don khang cdo cua nguyén don ba Duong Thi Thing, bi
don 6ng Lé Quang M, va ngudi co quyén lg1, nghia vu lién quan cu Pham Thi
Tinh, ba Lé Thi trong thoi han luat dinh, phu hop v6i quy dinh tai cac Piéu 271,
272,273 B luat tb tung an sy nén khang cédo la hop 1€, dugc chép nhan xem xét
giai quyét theo thu tuc phiic tham.

[2]. V& quan hé phap luat tranh chép, thim quyén giai quyet Ba Duong Thi
T va 6ng L€ Quang M chung song v6i nhau nhu vo chong nam 1995 nhung
khong dang ky két hon. Tai ban an s6 02/2022/HNGD-ST ngay 17/02/2022 cta
Toa an nhan dan thanh pho Bic Kan di tuyén: Khong cong nhan quan hé vo chong
va khong giai quyét vé tai san chung. Do tai san chung hinh thanh trong thoi gian
chung song vo6i nhau nhu vo chong va chua duoc xem xét giai quyét nén ba Tcod
don yéu cau Toa an giai quyét dbi véi tai san chung nay. Do vay Toa an cip so
tham xac dinh day 1a vu an hon nhan va gia dinh, quan h¢ tranh chap la chia tai
san ctia nam, nit chung séng véi nhau nhu vo chéng ma khong dang ky két hon
theo khoan 7 Diéu 28 B6 luat T4 tung dan su.

Trong vu 4n bi don 6ng Lé Quang M ¢6 noi cu tra tai: T6 16, phuong Song
Cau, thanh pho Bic Kan, B Bic Kan. Cin ct khoan 7 Diéu 28, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat TO tung dan sy thi viéc Toa dn nhan
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dan thanh phd Béac Kan, B Bac Kan thu 1y, giai quyét vu an 1a ding quy dinh cta
phép luat.

[3]. Xét khang cdo cta nguyén don yéu cau Toa an phuc tham stra ban an
so tham s6 07/2025/HNGD-ST ngay 09/06/2025 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Bic Kan, B Béc Kan cii theo hudng: Chia bﬁng hién vat cho ba va 6ng Lé Quang
M mdi ngudi ¥ dién tich dat tranh chdp 696m? tai to 13 va 265,5m? tai to 16
phuong Song Cau thanh phd Bac Kan. Chia cho ba va éng Lé Quang M bang
hién vt tai san trén dét theo nguyén tic chia doi gia tri tai 2 thira dat néu trén cé
tinh bu trir gia tri tai san va khang cao cua Bi don ong L& Quang M , nguoi c6
quyen loi nghia vu lién quan cy Pham Thi Tinh, ba L& Thi Thanh yéu cau Toa an
cap phiic thim xem xét lai va hiy toan bo ban 4n so tham s6 07/2025/HNGD-ST
ngay 09/06/2025 ctia Toa an nhan dan thanh phd Bic Kan, B Bic Kan cii. HDXX
phuc tham thiy rang:

3.1. Déi véi dién tich dat 262,5m? (trong d6 c6 200m? dat ODT va 62,5m>
dat BHK), thira dat s6 39, to ban do dia chinh sd 10, vi tri tai to 16, phuong Song
Cau thanh phd Béc Kan da dugc UBND thi xa Bic Kan, B Bac Kan cap GCN
quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
BA445956 ngay 04/05/2010 mang tén ho 6ng Lé Quang M va ba Duong Thi
Thang:

Xét thiy, cac duong sy déu thira nhan ngudn gbe dat 1a do vo chong cu B
khai pha, str dung trudc khi nguyén don va bi don chung séng nhu vo chong. Mic
di cu B va ong M khai thira dat trén chi cho muon dé sir dung nhung thuc té tir
ndm 2010 6ng M vaba T da dugc cip GCN quyén st dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dét theo dung quy dinh, nhiing nguoi trong gia
dinh nhu cu Tinh, ba Thanh cting khong ai co khiéu nai gi vé viéc cap GCN. Qua
trinh song chung, nhiéu 1an cu B di cho nguyén don, bi don tién hanh cac hoat
dong sur dung dat, cu thé: Nam 2000 di cho xay dung 01 ngo61 nha cép IV, nam
2004 xiy dung 01 ngdi nha cap III 2 tAng dé lam noi & chung cho ca gia dinh.
Nam 2010, nguyén don, bi don di ding tén ké khai nhan tién dén bu khi Nha
nuéc thu hoi mot phan dat dé nang cap, cai tao duong BT 257 Bac Kan — Cho
Pon, Diéu d6 thé hién y chi ciia cu B da cho 6ng M va ba T dién tich dat néu
trén, do vay xac dinh dién tich dat trén 1a tai san chung cua nguyén don, bi don
(An1é sb 03/2016). Qua trinh giai quyét vu an cu B khong c6 yéu cau doc lap, Cu
c6 v kién néu Toa an giao cho 6ng M thi Cu nhat tri va cho gitr nguyén hién trang
dé éng M tiép tuc sir dung vi hién nay Cu van dang séng cing 6ng M . Cu dé
nghi xem xét cong stc cia Cu vi c6 thoi gian giap 6ng M ba T trong hoat kinh
doanh tao 1ap kinh té gia dinh.

Tuy nhién Ban 4n so tham danh gia cu B 1a ngudi c6 cong khai phé, cai tao
dat va ciing nguyén don, bi don quan ly thua dat trong thoi gian dai. Do d6 xac
dinh cu B ciing c6 quyén st dung d01 v6i thira dat va tuyén “Ba Dwong Thi T va
éng Lé Quang M, cu Pham Thi B mdi ngueoi dweoc hwong 1/3 gid tri tai san chung,
trong ing véi sé tién la 242.625.000 dong (Hai tram bon muroi hai triéu, sdu tram
hai muweoi lim nghin déng)” 1a chua ding quy dinh.
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Luat Hon nhan gia dinh quy dinh: Biéu 16. Gidi quyét quan h¢ tai san,
nghia vu va hop dong ciia nam, nix chung séng véi nhau nhw vo chéng ma khong
dang ky két hon: Quan hé tai san, nghia vu va hop dong ciia nam, nit chung song
v6i nhau nhw vo chong ma khéng ding ky két hon dwoc gidi quyét theo théa thudn
gilta cdc bén; trong truong hop khéng cé théa thudn thi gidi quyét theo quy dinh
cua Bo ludt dan sy va cac quy dinh khac cua phap ludt co lién quan.

Bo luat dan sy quy dinh: Piéu 219. Chia tai san thuoc so hitu chung
Truong hop so hitu chung co thephan chia thi méi chii s6 hitu chung déu cé quyén
Yyéu cau chia tai san chung, néu tinh trang so hitu chung phai dwoc duy tri trong
mot thoi han theo thoa thudn cua cdc chu so hitu chung hodc theo quy dinh cua
Tudit thi méi chii sé hitu chung chi ¢é quyén yéu cau chia tdi san chung khi hét thoi
han d6; khi tdi san chung khéng thé chia dwoc bang hién vt thi chii s hitu chung
¢6 yéu cdu chia cé quyén ban phan quyén sé hitu ciia minh, triv truong hop cdc
chu so hitu chung co thoa thudn khac.

Trong trudng hgp nay tai san chung chi dugc chia cho cac chu s¢ hiru chung
12 nguyén don va bi don, tuy nhién do cu B 1 ngudi cao tudi (92 tudi), dang sdng
chung véi bi don, do bj don truc tiép chim soc nudi dudng va cing bi don quan
ly, str dung thira dat nén sé& chia cho bi don phan nhiéu hon 1a phu hop. Nguyén
don dé nghi chia bang hién vat véi 1y do c¢6 kho khin vé chd ¢ nhung xac dinh do
mau thuan tram trong nén sau khi dugc chia tai san s¢€ chuyén nhuong dé tao dung
noi & khac. Xét thay, v6i hién trang dat, cac cong trinh trén dat, qué trinh quan ly
str dung va nhu cau st dung cua cac duong sy, viée giao dién tich dat trén cho bj
don quan ly, st dung va bi don c6 trach nhiém thanh toan cho nguyén don phan
gia tri tai san quyén st dung d4t ma bi don dugc hudng bang 35% gid tri tai san,
tuong tng sd tién 254.756.250 dong 1a phu hop.

* £)01 v4i tai san trén dat gdm: 01 nha cap IV, 01 nha cap 12 tang, 01 nha
khung sit cot d6 bé tong, mai lop ton thuong, 01 nha khung sét cot dd bé tong,
mai lop fio XM. Tong gié tri theo két luan dinh gia tai san 14 962.379.733 dong.
Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan cu Tinh, ba Thanh d& nghi xem xét cong
stre vi ¢6 thoi gian gitp nguyén don, bi don trong hoat kinh doanh tao 1ap kinh té
gia dinh nhung khong cung cap dugc tai lidu chimg ctr chimg minh, vi vy xac
dinh day la tai san chung cua nguyén don va bi don. Xet thdy, 6ng M vaba T
cung chung song trong thoi gian dai (gan 27 nam) va déu khong cung cép ching
cur dé chting minh ai 1a c6 cong sirc nhiéu hon trong viéc tao 1ap tai san. Vi vay
can xac dinh khoi tai san nay 14 tai san chung cua nguyén don, bi don va can ctr
vao quy dinh tai Piéu 210 B lut dan su dé chia tai san chung. Bi don la nguoi
truc tiép trong nom, quan ly, su dung tai san tu nam 2022 dén nay va ton tao, tu
stra 02 nha khung sét lam phong tro, 1am ting gié tri tai san nén bi don dugc hudng
60% gia tri tai sdn, nguyén don dugc hudng 40% gia tri tai san 1a c6 co sé. Hién
nay, bi don dang quan ly st dung tai san va c6 nguyén vong dugc tiép tuc str dung,
can ctr hién trang, qua trinh quan ly str dung va nhu cau su dung tai san cua cac
duong su, ¥ kién ctia ba Th, cu B va bi don vé viéc cho bi don gitr nguyén hién
trang cac tai san trén dat cua ba Th, cu B dé bi don tiép tuc str dung, cap so tham
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giao toan bd céc tai san trén cho bi don dugc s¢ hitu, quan 1y, st dung va bi don
c6 nghia vy thanh todn cho nguyén don phan gia tri tai san bi don dugc huong
40% gia tri tai san tuong ung voi so tien 384.951.893 dong 1a cé can cu.

Péi v6i 08 phong tro bi don xdy dung nam 2023 bén trong 02 nha khung
st trén mot phan dét tranh chip va mot phan dat ba Thanh. Cac duong sy déu xac
dinh day 1a tai san cia c4 nhan bi don va khong dé nghi chia. Ba Th ciing nhét tri
cho bi don giir nguyén hién trang cac tai san trén phan dit caa ba Thanh dé bj don
tiép tuc st dung, do viy khong xem xét.

3.2. Dbi voi yéu cau chia quyén sir dung dat va tai san trén dat tai to 13,
phuong Song Cau, thanh ph6 Bac Kan, B Bac Kan.

Nguyén don dé nghi chia bang hién vét cho nguyén don, bi don mdi ngudi
15 dién tich dat 696 m? (gém 511,2m? thudc thira s6 01 to ban d6 s6 45 BBDC
nam 2012 va 184,8m? khong thé hién s thira trén BPDC), trong d6 ¢6 gan 200m>
nhan ting cho cta cu B va 266m? nhan chuyén nhuong ctia 6ng A ba X, phan con
lai 230m?la khai pha.

- D6i v6i dién tich dat 266m?2, nguyén don xac dinh day 1a phan dat nguyén
don bi don nhan chuyén nhuong chung ctia vg chéng ong Bé Ngoc A, ba Luu Thi
C nam 2020 voéi gia tién 1a 17.000.000 dong. Bi don va cu B cho rang dién tich
nhan chuyén nhuong chung 1a gan 30m2. Ong Anh, ba C khong xac dinh dugc
chinh xéc dién tich dat chuyén nhuong. Nguyén don ba M cung cip 01 ban photo
Gidy chuyén nhuong dat d6i ghi ngay 29/02/2020 thé hién nguyén don da nhan
chuyén nhuong ctia 6ng Anh ba C dién tich dat c6 mot chiéu 1 7m, mot chiéu 1a
38m véi gia tién 17.000.000 dong nhung khong thé hién tir can, mbc gidi cling
nhu vi tri dat cu thé. Cac bén déu thira nhan c6 viée chuyén nhuong dat nhung tai
thoi diém chuyén nhuong khong tién hanh xac dinh mdc gid1, do dac xac dinh
dién tich cu thé va khong 1am tha tuc chuyén nhuong quyén str dung dat. Hién
nay van chua lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cua
phap luat; ngoai ra tai thyc dia cac duong sy khong xac dinh dugc cu thé vi tri,
moc gidi, dién tich. Do d6 Toa an cap so thAm khong chip nhan mot phan yéu cau
khéi kién cua nguyén don vé vé ndi dung nay 13 c6 can ct.

- Bdi véi dién tich dat con lai 430m?, nguyén don khai trong d6 c6 khoang
200m? nhén ting cho cta cu T, do cu B khai phé trude day, phan con lai do nguyén
don, bi don khai pha dan tir nim 2005 dén 2018, qua trinh sir dung dat da san i
tao mat bang nhung khong cung cép tai liéu chtng cr gi ching minh. Bi don va
cu B khong thtra nhan va cho rr:ng toan bd dién tich dat trén 1a dat caa cu Tinh,
do cu B da khai pha, cai tao, san ui dé 1am nha, 1am vuon tir trude khi muon, qua
trinh st dung dat nguyén don, bi don c6 san, tao mat bang nhung khong nhiéu va
khong cung cép tai liéu chimg ¢ gi chtimg minh. Xét thay, cu B ¢6 thoi gian dai
séng cung nguyén don, bi don tir nén viéc dong ¥ cho sir dung dat khong ddng
nghia voi viéc da tang cho dat. Qua trinh nguyén don lam ho so xin cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat dung tén nguyén don va bi don thi cu Bdaco y kién dé
nghi dumg viéc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat. Do d6 xac dinh dién tich
dat trén khong phai 1a tai san chung cua nguyén don va bi don hinh thanh trong
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thoi gian chung sdng. Ngoai ra nguyén don khong cung cap tai liéu ching cur gi
chtng minh cong strc cai tao dat va vay cip so tham khong xem xét giai quyét 1a
dang quy dinh.

- Pbi véi tai san trén dat: Cac bén déu thira nhan cac tai san trén déu do
nguyén don, bi don tao lap trong thoi gian chung sdng nhu vo chong. Ngudi co
c6 quyén loi nghia vu lién quan cu Th, ba Th d& nghi xem xét cong sue vi ¢6 thoi
gian giup nguyén don, bi don trong hoat kinh doanh tao 1ap kinh té gia dinh nhung
khéng cung cap duoc tai liéu ching ctr chimg minh nén xéac dinh 1a tai san chung
ctia nguyén don, bi don. Xét thdy, nguyén don va bi don cing sdng chung trong
thoi gian lau dai va khong c6 cac tai liéu dé ching minh ai 13 ngudi ¢6 thu nhap
cao hon hay déng goép nhiéu hon trong viée tao du’ng cac cong trinh xay dung nhu
cac bén trinh bay nén khong thé tinh toan cuy thé ai 1a ngudi c6 cong sirc nhiéu
hon. Vi vy can xac dinh khdi tai san nay 1a tai san chung cua nguyén don, bi don
va can cu vao quy dinh tai Piéu 210 B luat dan sy dé chia tai san chung. Bi don
1a ngudi truc tiép trong nom, quan ly tai san tir nam 2022 dén nay va di nhiéu lan
ton tao, tu stra 05 ngo61 nha cap IV thanh phong trg, lam tang gia tri tai san. Cac
bén khong xac dinh dugc gia tri tai san trude khi bi don tén tao, stra chira va cling
khong xac dinh duoc cu thé gia tri phﬁn bi don da ton tao, stra chita thém nén bi
don dugc hudng 60% gia tri tai san, nguyén don dugc huong 40% gia tri tai san.
Hién bi don dang quan 1y sir dung tai san va c6 nguyén vong dugc tiép tuc sur
dung. Nguyén don dé nghi chia bang hién vat nhung xac dinh sau khi dugc chia
s& chuyén nhuong dé tao dung noi & khac. Xét thay, voi hién trang cac cong trinh,
qua trinh quan 1y sir dung va nhu cau str dung ctia cac dwong sy nhu hién nay, cap
so thim giao toan bd cac tai san trén cho bi don dugce s¢ hiru, quan 1y, sir dung va
bi don c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don 40% gia tri tai san twong tng voi
s6 tién 118.232.034 dong 1a dung quy dinh.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén cho thiy, Toa an cp so thim chip
nhan mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén don la ¢6 can ctr, dung quy dinh cua
phap luat.

Tai cap phuc tham, nguyén don, bi don, nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién
quan khong xuat trinh dugc tai liéu, ching ctr gi mdi dé bao vé cho noi dung
khang cao cua minh, do d6 khong c6 co so chap nhan khang cdo ctia ba T vé viéc
chia bang hién vat cho ba va ong M mdi ngudi % dién tich dat tranh chap. Chap
nhan mot phan khang cdo cia nguyén don ba Duong Thi T dbi vai viée chia cho
ba vaong M gia tri dat da duoc cap gidy ching nhan QSD dat doi vai dién tich
dat 262,5m2 (trong do c6 200m2 dat ODT va 62,5m?2 dat BHK), thira dat s 39,
t ban do dia chinh sb 10, vi tri tai to 16, phuong Song Cau thanh phd Bic Kan
da dugc UBND thi xa Bic Kan, B Bic Kan cap GCN quyén sir dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s BA445956 ngay 04/05/2010 mang
tén ho 6ng Lé Quang M va ba Duong Thi Th:

Bac khang céo huy an so thAm ctia bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan Cu Pham Thi B va Ba Lé Thi T.
4.3 Vé an phi:
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HPXX cép phuc thim chap nhan 1 phan khang céo ctia Nguyén don vé viéc
chia gia trj tai san 1a dién tich dat 262,5m2 (trong d6 c6 200m2 dat ODT va
62,5m2 dat BHK), thira dat s6 39, to ban d6 dia chinh s6 10, vi tri tai to 16, phuong
Song Cau thanh phd Bac Kan dd duoc UBND thi x4 Bac Kan, B Bic Kan cap
GCN quyén st dung dat theo 4n so thim chia 1/3 (Ong M , ba Th, Cy B moi
ngudi huong 1/3 gia tri tai san). Nay chia cho hai vo chong véi ty 16 nguyén don
hudng 35% gia tri tai san twrong tmg véi s tién 254.756.250d, bi don huong 65%
gia tri tai san tuong tng sd tién 473.118.750d: Vi vay sira phan an phi ctia ban an
so tham. Cu thé Nguyén don phai chiu 37.897.007 dong 4n phi dan su so thAm va
bi don phai chiu 38.899.266 dong 4n phi dan sy so tham.

Do khéang céo ctia nguyén don, bi don khong duoc chdp nhan nén nguyén
don, bi don phai chiu toan b an phi déan sy so tham va an phi dan su phtc tham.
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cy Pham Thi B va ba Lé Thi Th dugc
mién tién 4n phi phic tham.

4.4 V& chi phi t6 tung: Nguyén don, bi don ty nguyén mdi bén chiu ¥ tong
sO tién chi phi t0 tung gom tién chi phi xem x¢ét tham dinh tai cho va dinh gia tai
san.

Vi cac lé trén,
Cian cu: khoan 1 Diéu 308 B0 luat T tung dan su;
QUYET PINH

Cian clr vao Dicu 28, Dicu 35, Dicu 39, Dicu 147, Diéu 157, Dicu 228, 244
Bo luat T tung dan su; Piéu 16 Luat Hon nhan va gia dinh; biéu 207, 210, 219
Bo luat Dan su; Nghi quyét s6 326/2016/NQUBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi Quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khéng chap nhédn toan bo khang cdo cua nguyén don ba Duong Thi T vé
viéc Chia bang hién vét cho ba va 6ng Lé Quang M mdi ngudi ' dién tich dat
tranh chdp 696m? tai t6 13 va 265,5m? tai t6 16 phudng Séng Cau thanh phd Bic
Kan.

1.1.Chap nhan mdt phan khang céo ctia nguyén don xac dinh tai san chung
ctia ba Duong Thi T va éng Lé Quang M , 14 262,5m? (200m? dat ODT va 62,m>
dat BHK) thudc thira s6 39, to ban d6 so 10 (BDDC ndm 2003) tai t0 16, phuong
Séng Cau, thanh phd Bac Kan, gidy ching nhéan quyén sir dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat sb BA 445956 do UBND thi xa Bic Kan
(nay 1a thanh phd Bac Kan), B Bic Kan cip ngay 04/05/2010 mang tén HO ong
Lé Quang M , ba Duong Thi Thang, tri gi4 1a 727.875.000 dong (Bay tram hai
muoi bay triéu, tdm trim bay muoi 1im nghin ddng).

Ba Duong Thi T dugc huéng 35% twong tmg sd tién 254.756.250d va ong
Lé Quang M duogc hudng 65% tuong g so tién 473.118.750d gia tri tai san
chung.
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1.2. Tai san chung cua ba Duong Thi T va 6ng Lé Quang M xay dung
trén thira dat s6 39 to ban d6 dia chinh s 10 va thira dat s6 218 to ban do dia
chinh s6 10; thira s6 41, t& ban dd sd 44 tai to 16, phudng Song Cau, thanh phd
Bic Kan, B Bic Kan gdm: 01 nha xdy cap IV trj gia 83.760.768 dong; 01 nha xay
cap 111 2 tang tri gia 621.432.000 dong; 01 nha khung sit cot d6 bé tong, mai lop
t6n thudng tri gia 194.402.089 ddng; 01 nha khung sét cot dd bé téng, mai lop fid
XM tri gia 62.784.876 dong. Tong gia tri tai san 13 962.379.733 ddng (Chin trim
sau muoi hai triéu, ba trim bay muoi chin nghin, bay trim ba muoi ba dong). Ba
Duong Thi T dugc hudng 40% gia tri tai san tuong g voi sd tién 384.951.893
ddng (Ba trim tdm muoi tu triéu, chin trim nim muoi mdt nghin, tdm trdm chin
muoi ba dong), ong Lé Quang M duoc huong 60% gia tri tai san twong ng véi
s6 tién 577.427.840 dong (Nam tram bay muoi bay tricu, bbn tram hai muoi bay
nghin, tdm traim bon muoi dong)

'Giao cho 6ng L€ Quang M dugc quyén s hiru, _quan ly, sir dyng: 01 nha
xay cap IV; 01 nha xay cap III 2 tang, 01 nha khung st cot dd bé tong, mai lop
ton thuong; 01 nha khung st cot d6 bé tong, mai lop f16 XM dugc xay dung trén
thira dat s6 39, to ban dd dia chinh s6 10, gidy chimg nhan quyén sir dung dét
quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 BA 445956 do UBND thi
xd Bac Kan (nay 1a thanh phd Bac Kan), B Bac Kan cap ngay 04/05/2010 mang
tén Ho ong Lé Quang M , ba Duong Thi T va trén thira dat s6 218, to ban do so
10, dién tich 205m2, gidy chting nhan quyén st dung dat s6 BA445954 do UBND
thi x4 Bac Kan (nay 1a thanh phd Bac Kan), B Bic Kan cap ngay 04/05/2010 mang
tén ba Lé Thi Thanh va thira dat s 41, to ban do s6 44 (ban do dia chinh nim
2012) déu tai vi tri to 16, phuong Séng Cau, thanh phd Bic Kan, B Bac Kan (c6
so so d6 kém theo).

Ong Lé Quang M c¢6 trach nhiém thanh toén cho ba Duong Thi T phan
gia tri tai san ba Duong Thi T dugc huong la 384.951.893 dong (Ba tram tam
muoi tu triéu, chin tram nam muoi mot nghin, tdm tram chin muoi ba dong).

1.3. Tai san chung cua ba Duong Thi T va 6ng Lé Quang M xay dung
trén thira dat s6 01, to ban do s6 45, tai to 13, phuong Séng Cau, thanh phé Bac
Kan, B Bac Kan gom: 01 nha cap IV (ky hiéu gI) gia tri: 88.633.206 dong; 01 nha
cap IV (ky hiéu gII) gia tri 29.000.640 dong; 01 nha cap IV (ky hiéu glll) gia tri
41.507.166 dong; 01 nha cap IV (ky hiéu gIV) gi tri 51.290.623 dong, 01 nha
cap IV (ky hiéu gV) gia tri 56.998.994 ddong; 01 Nha dé xe, khung sat, mai ton
thuong gia tri 10.936.464 dong; 01 Choi cot bé tong mai goi XM gia tri 2.124.790
dong; 01 San lat gach do gia tri 15.088.203 dong. Tong gia tri 1a 295.580.086
déng (Hai tram chin muoi lam tri¢u, nam tram tam muoi nghin, khong tram tam
muoi sau ddng). Ba Duong Thi T duoc hudng 40% gia tri tai san tuong Gng voi
s6 tién 1a 118.232.034 déng (M6t tram mudi tAm triéu, hai trim ba muoi hai nghin,
khéng traim ba muoi tu dong), 6ng Lé Quang M dugc hudng 60% gia tri tai san
tuong tng vaéi so tién 1a 177.348.052 déng (Mot traim bay muoi bay triéu, ba tram
bbén muoi tam nghin, khong trim niam muoi hai dong).
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Giao cho 6ng Lé Quang M dugc quyén so hitu, quan 1y, st dung 01 nha
cap IV (ky hiéu gl); 01 nha cap IV (ky hi¢u glI); 01 nha cap IV (ky hiéu gIII); 01
nha cap IV (ky hiéu  gIV); 01 nha cap IV (nam trung khu ky hiéu gV) duoc xay
dung trén thira dat s6 01, thudc to ban dd sb 45 tai t6 13, phuong Séng Cau, thanh
phd Bic Kan, B Bic Kan (c6 s0 so d6 kém theo).

Ong Lé Quang M c¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Duong Thi T phan
gia tri tai san ba Duong Thi T duoc huong 1a 118.232.034 dong (Mot tram muoi
tam tri¢u, hai tram ba muoi hai nghin, khong tram ba muoi tu dong),

Viéc thi hanh 4n céac khoan trén duoc thue hién theo Diéu 357 Bo luat Dan
su:

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc
yéu cau chia bang hién vat cho nguyén don va bi don mdi ngudi ¥ dién tich dat
696 m? tai thira dat s6 01, to ban d6 s6 45 vi tri t6 13, phudng Séng Cau, thanh
phé Bic Kan, B Béc Kan.

3. Dinh chi xét xu yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau chia
dién tich 80,8m? tai‘thfra sO 41, tfy b,étn do so 44 ,(BDDC nam 2012), dia chi tai to
16, phuong Song Cau, thanh pho Bac Kan, B Bac Kan.

Dinh chi xet xtr yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yeu cau chia
dién tich dat 88,0m? thudc to ban do6 s6 45 (BDDC 2012), dia chi tai to 13 phuong
Song Cau, thanh pho Bac Kan, B Bac Kan.

’ Pinh chi xét xir yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc dé chia 01 cong
sat hop bit ton, di¢n tich 5,62m?; 01 cong sat hop bit ton, dién tich 5,25 mf; 01
tudng rao x4y gach khoi lugng 4,39m? tai to 13, phudng Song Cau, thanh pho Bac
Kan.

Céc n6i dung Pinh chi duong su c6 quyén khoi kién lai trong vu an khéc.

4. V¢ chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh ‘gié tal san la 28.940.000 déng
(Hai muoi tam triu, chin tram bon muoi nghin dong). Nguyén don va bi don tu
nguyén moi bén chiu 2 twong rng voi so tién 1a 14.470.000 dong (Muoi bon triéu,
bon tram bay muoi nghin dong). Nguyén don da tam ndp va thanh toan xong so
tién 28.940.000 dong (Hai muoi tdm tri¢u, chin tram bon muoi nghin dong).

~ Bidon phai tra cho nguyén don s6 tién 14 14.470.000 dong (Muoi bon triéu,
bon tram bady muoi nghin dong).

Viéc thi hanh an khoan trén duoc thuc hién theo Diéu 357 Bo luat Dan su:
5. V& an phi:

5.1 An phi dan su so thAm: Nguyén don phai chiu 37.897.007 déng (Ba
muoi bay tri¢u tam tram chin muoi bay nghin khong tram khong bay dong) tién
an phi dan su so tham, dugc trir s tién 21.000.000d (Hat muoi moét triéu dong)
tam tng an phi d ndp theo bién lai thu tién s6 0000511 ngay 30/11/2023 caa Chi
cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Bac Kan. Nguyén don con phai ndp tiép sb tién
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16.897.007 d@)ng (Muoi sau triéu tdm tram chin muoi bay nghin khong trdm
khong bay dong).

Bi don phai chiu 38.899.265 dong (Ba muoi tam triéu tam trim chin muoi
chin nghin hai tram sdu muoi nam dong) tién an phi dan sy so tham.

5.2 An phi phtic tham:

Ba Duong Thi T phai chiu 300.000d (Ba tram nghin ddng) an phi phic
tham dugc trir vao sd tién 300. 000d (Ba tram nghin ddng) tién tam tng an phi ma
ba T d3 nodp theo bién lai thu tién tam tng an phi, 18 phi toa an s6 0000749 ngay
20/6/2025 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd Bic Kan, B Bic Kan.

Ong Lé Quang M phai chiu 300.000d (Ba tram nghin ddng) an phi phuc
tham duoc trir vao sd tién 300. 000d (Ba tram nghin dong) tién tam tmg an phi ma
ong M di ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 16 phi toa an s6 0000745 ngay
20/6/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Bic Kan, B Bic Kan.

Mién an phi dan sy phic tham cho ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
Lé& Thi Th. Tra lai ba Lé Thi Th 300.000d (Ba tram nghin dong) an phi phiic tham
tam (mg 4n phi ma 6ng M da ndp thay theo bién lai thu tién tam tng 4n phi, 16
phi toa an s6 0000746 ngay 20/6/2025 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé
Bic Kan, B Bic Kan.

Mién 4n phi dan su so tham va an phi phtc thAm cho ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan cu Pham Thi T.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND khu vyc VI; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND B Thai Nguyén;

- Chi cuc THADS khu vuc VI,

- Cac duong sy ;

- UBND Phuong Bic Kan;

- Phong KTNV;

- Luu hd so vu an.

- Luu VP (HCTP)

Ha Quang Huy
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