TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
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VIV tranh chap hop ddng thué
quyén sir dung dat va bdi
thuong thiét hai

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém co:
Thdm phén - Chui toa phién tda: Ba Thai Thi Hitu Xuan.
Céac Tham phan: Ong Phan Tri Diing;
Ba Tran Thi Nhan.
- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy Duong — Thu ky Toa an nhéan dan

tinh Binh Duong.

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién

toa: Ba Tran Thi Ly Loan - Kiém sét vién.

Vao cac ngay 27 va 30 thang 11 nam 2018 tai phong xur an Toa an nhan
dan tinh Binh Duong xét xir phic tham cong khai vu &n kinh doanh, thuong mai
thu ly s6 28/2018/TLPT-KDTM ngay 10 thang 10 ndm 2018 vé viéc tranh chap
hop dong thué quyén sir dung dat va boi thuong thiét hai.

Do Ban 4an kinh doanh, thuong mai so tham sé 04/2018/KDTM-ST ngay

09/7/2018 ctua Toa &n nhan dan thi x TA, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phiic tham sé 28/2018/QD-PT ngay

16 thang 10 nam 2018 gifra cac duong su:

1. Neuyén don: Cong ty CP DT XD 3X; tru so: S6 4xy, duong Nguyén

Vin T, khu phé BH1, phuong LT, thi xd TA, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong B4 HO T, sinh nam 1977;

trd tal Ap W, xd Tra Co, huyen TP2, tinh Bong Nai, l1a nguoi dai dién theo tuy
quyén cta nguyén don (vin ban uy quyén ngay 29/4/2016).

2. Bi don: Ba Nguyén Bich D, sinh nam 1977; tra tai: S6 1YX, khu phé 1A,

phuong APP, thi xa TA, tinh Binh Duong.

3. Nguroi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:



1/ Ong NLQ1, sinh ndm 1976; trt tai: S6 1Y X, khu phd 1A, phuong APP, thi
xa TA, tinh Binh Duong.

2/ Ba NLQ2, 1979; tr tai: S6 1YX2, Qudc 16 1K, khu phé 1, phuong P2,
quan TPBQ Thanh phd H6 Chi Minh

3/ Ong NLQ3, sinh nim 1970; tra tai: Khu phd 1A, phuong APP, thi xa TA,
tinh Binh Duong

4/ Ong NLQ4, sinh ndm 1982; trt tai: Khu phd 1A, phuong APP, thi xa TA,
tinh Binh Duong

5/ Ba NLQ5, sinh nam 1976; tra tai: Khu phd 1A, phuong APP, thi xa TA,
tinh Binh Duong

6/ Ong NLQ6, sinh nam 1980; trt tai: khu phd 1B, phudng APP, thi xi TA,
tinh Binh Duong

7/ Ba NLQ7, sinh nam 1997; tru tai: khu phé 1B, phuong APP, thi xa TA, tinh
Binh Duong

8/ Ba NLQ8; tru tai: S6 111F/2, khu phé 1B, phuong APP, thi xa TA, tinh
Binh Duong

9/ Ong NLQ9, sinh nim 1992; tra tai: Khu dan cu 3/2, khu phd 1A, phuong
APP, thi xa TA tinh Binh Duong

10/ Ba NLQ10, sinh ndm 1982; tru tai: khu phé) 1B, phuong APP, thi xa TA,
tinh Binh Duong

11/ Ba NLQ11, sinh nam 1987; trt tai: khu phd 1B, phuong APP, thi xa TA,
tinh Binh Duong

12/ Ba NLQ12, sinh nam 1978; trt tai: Khu phd 1A, phuong APP, thi xa TA,
tinh Binh Duong

13/ Ong NLQ13, sinh ndm 1994; trti tai: Khu ph6 1A, phuong APP, thi xa TA
tinh Binh Duong

14/ Ba NLQ14, sinh nam 1994; tra tai: Khu phé 1B, phuong APP, thi xa TA,
tinh Binh Duong

15/ Ba NLQ15, sinh nam 1981; tr( tai: khu phé) 4, phuong APP, thi xa TA,
tinh Binh Duong

16/ Ba NLQ16, sinh ndgm 1973; tra tai: phuong TLP, quan TNQ, thanh phd
Can Tho.

17/ Ong NLQ17, sinh nam 1978; tra tai: Khu phé 1, xa Déng Kho, huyén
TLH, tinh Binh Thuan.

18/ Ba NLQ18, sinh nam 1992; tra tai: khu Dan cu 3/2, khu phé 1, phuong
APP, thi xa TA, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang cao: Nguyén don Cong ty CP DT XD 3X.



NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don trinh bay:

Vao ngay 30/01/2015, Cong ty CP DT XD 3X (bén A) c6 ky hop dong
thué quyén st dung dat véi ba Nguyén Bich D (bén B) phan dit c6 dién tich
1.149,1m?, toa lac tai khu phé 1A, phuong APP, thi x& TA, tinh Binh Duong,
thugc thira s6 52 + 68 (thtra méi 466); to ban d6 C2 (sé6 méi DC 132). Phan dat
da dugc Uy ban nhan dan tinh Binh Duong cap Gidy chang nhan quyén st dung
dat s6 1WX/QSDP/2004 ngay 18/5/2004. Thoi gian thué 1a 15 nim, bat dau tir
ngay 01/12/2014 dén hét ngay 30/11/2029. Bén B dat coc cho bén A trugc 02
thang tién thué véi sb tién 46.000.000 dong ngay khi hai bén ky hop dong, sb
tién dat coc s& duoc bén A hoan tra lai cho bén B khi hét thai han thué va bén B
phai hoan thanh xong céc nghia vu, thanh Iy hop dong theo nhu thoa thuan.

Gia thué quyén sir dung dat trong vong 05 nim dau duoc tinh tir ngay
01/12/2014 dén ngay 30/11/2019 véi so tién 1a 23.000.000 déng/thang, gia thué
quyén sir dung dat trong vong 05 nam tiép theo dugc tinh tir ngay 01/12/2019
dén ngay 30/11/2024 véi s6 tién 1a 27.600.000 dong/thang; gia thué quyén sir
dung dét trong vong 5 nam con lai duoc tinh tir ngay 01/12/2024 dén ngay
30/11/2029 véi sb tién 1a 35.880.000 dong/thang; don gia thué bao gom thué
VAT, khdng bao gom thué thué quyén sir dung dat; phuong thic thanh toan:
Bén B sé& thanh toan tién thué cho bén A trugc 01 thang va thanh toan vao ngay
02 duong lich hang thang. Bén A s& hd tro khong tinh tién thué quyén sir dung
dat cho bén B trong vong 04 thang, tinh tir ngay 01/12/2014.

~_ Ngay sau khi hop ddng co hi¢u luc thi bén B phai dat coc ngay cho bén A
SO tién 46.000.000 dong nhung den ngay 24/7/2015 ba D méi thanh toan duoc
SO tién dat coc trén.

Tién thué tir thang 4/2015 dén thang 4/2016 ba D chi thanh toan dugc 03
thang tién thué 1a 69.000.000 dong, tién no thué chua thanh toan tinh tir thang
4/2016 1a 230.000.000 doéng. Cong ty CP DT XD 3X dé c6 van ban moi ba D
lén 1am viéc vé tién do thanh toan tién no thué. Ngay 21/9/2015, ba D dén cong
ty va xin cong ty hd tro cho ba hoan thanh viéc xay dung cho nén cho NLQ11
toan sd tién no thué dén thang 9/2015 1a 135.000.000 dong, xin duoc thanh toan
dan tir thang 01/2016, con nhitng khoan ng phat sinh tir thang 10/2015 thi ba s&
thanh toan timg thang theo quy dinh ctiia hop dong. Sau khi ky bién ban lam viéc
ba D lai tiép tuc vi pham thoa thuan. Tur nhitng vi pham cam két néu trén ngay
22/02/2016, Cong ty c6 théng béo vé viéc cham dut hop dong thué quyén sir
dung dat. Ba D ¢6 nhan thu moi 1am viéc nhung khong ky vao bién ban.

Ngay 03/3/2016, ba D c¢6 don dé nghi vé viéc thanh toan tién thué dat. Ba
D cam két thanh toan sé tién 207.000.000 ddng (9 thang) thanh toan cham nhat
vao ngay 15/3/2016, néu khong thanh toan dung hen ba sé& chiu trach nhiém theo
diéu khoan cua hop dong va truéc phap luat. Tuy nhién dén ngay 15/3/2016 ba
D lai khéng thuc hién cam két.



~ Ngay 16/3/2016, Cong ty lai tiép tuc thong béo s6 166/TB-CTY vé viéc
cham dut hop dong thué quyen st dung dat trén nhung ba D khong dén giai
quyet.
Cong ty CP DT XD 3X yéu cau Toa &n giai quyét:
1/ Cham dut hop dong thué quyén st dung dat ngay 30/01/2015.

2/ Bugc ba Nguyén Bich D phai tra so tién thué dat tam tinh tinh tu
01/4/2015 den 01/04/2016 trir di 46.000.000 dong 1a 184.000.000 dong.

3/ Budc ba Nguyén Thi Bich D c¢6 trach nhiém di doi toan bo vat dung cé
nhan dé giao tra phan dét co dién tich 1.149,1m? toa lac tai khu phd 1A, phuong
APP, thi x4 TA, tinh Binh Duong thudc thtra s6 52, 68 (thira méi 466), to ban dd
C2 (s6 mgi DC132). Phan dién tich dat nay nam trong téng dién tich 12.228,8m?
da dugc Uy ban nhan dan tinh Binh Duong cap gidy chiing nhan quyén sir dung
dat cho Céng ty dau tu xay dung 3X nay 1a Cong ty CP DT XD 3X s6 1WX
QSDD/2004 ngay 18/5/2004 dé tra lai hién trang ban dau cho Cong ty.

Ngay 20/3/2017, Cong ty CP DT XD 3X thay doi yéu cau khai kién buoc
ba D thanh toan tién thué quyen su dung dat tir 01/4/2015 dén 17/3/2016 la 11
thang 17 ngay vai so tien 265.266.672 dong.

L&i sudt cham thanh toan tir ngay 18/3/2016 dén 18/3/2017 1a 12 thang:
266.033.333 dong x 0,75%/thang x 12 thang = 23.943.000 dong.

Boi thuong thigt hai do bén thué cham giao dat tir 18/3/2016 dén
18/3/2017 1a 12 théng 12 276.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau vé viéc:

1/ Cham dat hop ddng thué quyén st dung dat ngay 30/01/2015 giira
nguyén don va bi don.

2/ Bugc bi don phai tra so tién thué dat tam tinh tir ngay 01/4/2015 dén
ngay 17/3/2016 1a 11 thang tuong tmg véi s tien 265.266.672 dong.

3/ Boi thuong thiét hai tir ngay 18/4/2016 dén nay (thang 02/7/2018) 1a 27
thang 13 ngay 1a 630.966.617 dong. Tong cong 13 896.233.289 dong trir di sb
tién da tra cho nguyén don 194.000.000 dong = 702.233.289, dong y thanh toan
cho bén bi don tién san 1ap mit bang 13 56.305.900 ddng= 645.927.389 ddng.

4/ Budc bi don c¢6 trach nhiém di doi toan b vat dung ca nhan dé giao tra
phan dat c6 dién tich 1.149,1m? toa lac tai khu phd 1A, phuong APP, thi xa TA,
tinh Binh Duong thudc thia s6 52, 68 (thira mdi 466), to ban d6 C2 (s6 moi
DC132). Phan dién tich dat nay nam trong téng dién tich 12.228,8m* da dugc
Uy ban nhan dan tinh Binh Dwong cap giay ching nhan quyén st dung dat cho
Cong ty dau tu xay dung 3X nay la Céng ty CP DT XD 3X s 1WX
QSDP/2004 ngay 18/5/2004 dé tra lai hién trang ban dau.

Rat phan yéu cau lai suit cham thanh toan tu ngay 18/3/2016 dén ngay
02/7/2018 1a 27 thang 13 ngay la 54.577.617 dong.



- Bi don trinh bay:

Xac nhan gitta ba D va Cong ty Co phan dau tu xay dung 3/2 ¢6 ky hop
dbng thué quyén st dung dat. Ngay ky hop dong 1a ngay 30/11/2014, ngay bt
dau thuc hién hop dong 1a mot ngay sau do (01/12/2014), Cong ty khong tinh
tién thué trong 04 thang dau (tinh tién thué dat tir ngay 01/4/2015).

Ngay 25/4/2015, ba D nhan duoc cong vin ctia Uy ban nhan déan tinh
Binh Duong vé viéc chip nhan chu treong thanh 1ap cho cua ba D. Nhu vay, ba
D d3 mat gan 01 thang tién thué dat. Sau khi c6 cong van trén, ba D phai mét 07
thang nira dé xin cip gléy phép tham dinh phong chay chita chay. Nhu vay, 08
thang troi qua ba D chi tién hanh 1am tha tuc xin phép, dau tu trén dat (do nen
san 1ap mat bang, d6 bé tong cao 40 cm va xay dung chg, hop dong cung cap
nudc sach...) ma chua tién hanh duoc viée kinh doanh dé thu lgi nhuan.

Do dét triing nén 2/3 dién tich khu dat thap hon miéng cbng thoat nudc
dén 3m nén ba D d3 tién hanh d6 dat san lap mit bang. Ngoai ra ba D con dau tu
khac phuc, sita chita hé thong cong nudc thai ma Cong ty da dau tu xay dung.
Do kinh phi phét sinh qua nhiéu so véi du toan ban dau (tir 1,5 ty 1én dén 3,3 ty)
nén ba D c6 yéu cau Cong ty cho ba D cham thanh toan céc khoan no nhung
Cong ty khong dong .

_ Vao ngay 22/02/2016, Cong ty c6 thong bao cham dat hop dong thué
quyeén sur dung dat véi ba D.

Trong sudt thoi gian thyc hién hop dong, Cong ty [udn thuc ep ba D thanh
toan tlen thué dat, ma phai thanh toan mot lan. Thong tin ba D no tién thué dat
lan truyén ra ngoai. Ho cho rang ba D sip v& no, sap bi cong ty thu hdi dat cho,
ba D sip pha san lam anh hudng dén hoat dong kinh doanh chg cta ba D.
Nhitng tiéu thuong thué mat bang cho ctia ba D 1an lugt bo di. Nhitng ngudi moi
nghe thong tin nhu vay cling khong thué nira. Tt lac mé chg ¢6 30 sap hang vao
kinh doanh nay chi con 10 sap hang kinh doanh.

Theo yéu cau khai kién cia nguyén don, ba D khong dong y.BaDcoy
kién tlep tuc thuc hién hop dong. Bé nghi Cong ty cho ba D co cau lai khoan ng
thué dat va phuong thtrc thanh toan (tién dat coc 46.000.000 dong van giit
nguyén) tién ng thué tinh dén thang 08/2016 1a 322.000.000 dong ba D s& thanh
toan trong 03 nam tinh tir nam 2017 dén ndm 2019. Tién thué dat hang thang
tinh tir thang 9/2016 ba D s& tra vao ngdy 15 tdy hang thang. Ba D cam két
khNLQ3 phat sinh no. Dé nghi nhan vién Cong ty khong duoc ban tan viéc khoi
kién yéu cu léy lai mat béng, tao anh hudng x4u dén viéc kinh doanh cta ba D.

Ngay 28/9/2016, ba D ndp don phan té (lan 1) yéu cau duogc tiép tuc thuc
hién hop dong. Trudong hop phai cham dit hop dong thi nguyén don phai boi
thudng cho ba D sé tién 4.100.000.000 dong.

Ngay 03/10/2016, Toa an ra thong bao cho ba D ndp tién tam tng an phi.
Ngay 13/10/2016, ba D nhan thong bao nhung khong nop.



Ngay 12/6/2017, ba D nop don phan t6 (1an 2) cling v6i yéu cau néu trén.
Ngay 28/6/2017, Toa an ra théng bao cho ba D ndp tién tam tng an phi. Ngay
28/6/2017, ba D nhan thong bao nhung khong ndp.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng NLQ1 khéng c¢6 van ban trinh
bay y kién vé viéc khoi kién ctia nguyén don.

Tai bién ban ldy 161 khai ngay 13/9/2016, ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan —ba NLQ?2 trinh bay:

NLQ2 xac dinh c6 thué gian hang ciia ba Nguyén Bich D va c6 ky Hop
dong s6 48 ngay 06/9/2016 va phu luc hop dong so 48 ngay 06/9/2016. Qua
trinh thué NLQ2 c¢6 bo tlen dé lam thém nén gach men hét khoang 5.000.000
d6ng. NLQ2 khong ¢ yéu cau doc 1ap gi va cd yéu cau xét xir vang mit.

Tai bién ban ldy 101 khai ngay 13/9/2016, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan — 6ng NLQ3 trinh bay:

NLQ3 xac dinh c6 thué gian hang cua ba Nguyén Bich D va c6 ky Hop
dong s6 46 ngay 16/8/2016 va phu luc hop dong s6 46 ngay 16/8/2016. Qua
trinh thué dat, 'NLQ3 ¢6 bo tién dé lam thém toan bo khung tuong, mai, nén Xi
ming, cira cubn voi chi phi khoang 60.000.000 dong. NLQ3 khong c6 yéu cau
doc 1ap gi va co yéu cau xét xir vang mit.

Tai bién ban ldy 10i khai ngay 19/5/2017, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan — 6ng NLQ4 trinh bay:

NLQ4 xac dinh c6 thué gian hang cia ba Nguyén Bich D va c¢d ky Hop
dong s6 41 ngay 25/4/2016 va phu luc hop dong sd 41 ngay 25/4/2016. Qua
trinh thué dat, NLQ4 co6 bo tién dé 16t nén gach men, tudng thach cao, cra keo
sat, vach song sit, gac g0, vach tole phia sau, mat d6i dién voi vach song sit 1a
vach thach cao + gd thanh thép, tran thach cao voi chi phi khoang hon
100.000.000 déng. NLQ4 khong c6 yéu cau doc lap gi va c6 yéu cdu xét xur
Vang mat.

Tai bién ban ldy 101 khai ngay 13/9/2016, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan — ba NLQ5 trinh bay:

NLQ5 x4c dinh c6 thué gian hang ciia ba Nguyén Bich D va c6 ky Hop
ddéng sé 35 ngay 01/3/2016 va phu luc hop déng sé 35 ngay 01/3/2016. Quéa
trinh thué, NLQ5 c6 bo tién dé lam thém tran thach cao, nén gach men, d6 san xi
ming voi chi phi khoang 40.000.000 dong. NLQ5 khong c6 yéu cau doc lap gi
va ¢6 yéu cau xét XU vang mit.

Tai bién ban ldy 101 khai ngay 13/9/2016, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan — éng NLQ6 trinh bay:

NLQ6 xac dinh c6 thué sap cua ba Nguyén Bich D va c6 ky Hop dong sd
08 ngay 12/6/2015 va phu luc hop dong s6 08 ngay 12/6/2015. Qua trinh thué
NLQ6 co6 bo tién de 1am thém bé nudc (xay, to, d6 bé tong trén nén sap, op gach
men bé + nén bé, 6p mat kinh, vach ngin bé bang kinh), hé thong dng nudc, dng
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khi, may bom, may suc khi tao oxy, hé thong loc nudc, hé thong dién, gian
khung sit hién dung treo cac bong dién vai chi phi khoang 16.000.000 dong.
NLQ6 khéng c6 yéu cau doc 1ap gi va c6 yéu cau xét xir vang mit.

Tai bién ban ldy 161 khai ngay 13/9/2016, ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan — ba NLQ7 va ba NLQ8 trinh bay:

NLQ?7 xac dinh c6 thué sap cua ba Nguyén Bich D va c¢6 ky hop dong sb
09 ngay 07/6/2015 va phu luc hop ddng sé 09 ngay 07/6/2015. NLQ7 khdng
kinh doanh ma dé cho gai rudt 1a NLQ8 kinh doanh. Qué trinh thué NLQ7 c6 bo
tién dé lam thém bé bang gach + xi ming khoang hon 4m? v&i chi phi khoang
6.000.000 dong. NLQ7 va NLQ8 khong c6 yéu cau doc lap gi va co yéu cau xét
XU ving mit.

Tai bién ban ldy 161 khai ngay 05/8/2016, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan — 6ng NLQ9 trinh bay:

NLQ9 xac dinh c6 thué sap ctia ba Nguyén Bich D va ¢6 ky hop dong sb
43 ngay 30/7/2016 va phu luc hop dong sé 43 ngay 30/7/2016. Qua trinh thué
sap NLQ9 c6 bo tién dé lam thém 02 cot sit & bén ngoai vao trong chg (cot thur
2,3) lap mai tole ¢ phia trude cho. NLQI khong c6 yéu cau doc 1ap gi va co yéu
cau xét xir Vang mat.

Tai bién ban ldy 10i khai ngay 14/9/2016, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan — ba NLQZ10 trinh bay:

NLQ10 xac dinh c6 thué sap ctua ba Nguyén Bich D va ¢6 ky hop dong sb
39 ngay 20/4/2016 va phu luc hop dong s6 39 ngay 20/4/2016. Qua trinh thu¢
NLQ10 khong dau tu gi. NLQ10 khong c6 yéu cau doc lap gi va c6 yéu ciu xét
XU vang mat.

Tai bién ban ldy 101 khai ngay 05/8/2016, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan — ba NLQ11 trinh bay:

NLQ11 xac dinh co6 thué sap cua ba Nguyén Bich D va ¢6 ky hop dong s6
40 ngay 20/4/2016 va phu luc hop dong sb 40 ngay 20/4/2016. Qua trinh thué

sap NLQ11 khong dau tu gi. NLQ11 khong c6 yéu cau doc 1ap gi va cb yéu cau
x€t Xtr vang mat.

Tai bién ban ldy 101 khai ngay 05/8/2016, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan — ba NLQ12 trinh bay:

NLQ12 xac dinh c6 thué sap ctua ba Nguyén Bich D va ¢6 ky hop dong sb
30 ngay 26/12/2015 va phu luc hop dong sb 30 ngay 26/12/2015. Qua trinh thué
sap, NLQ12 khong dau tu gi. NLQ12 khong c6 yéu cau doc 1ap gi va co yéu cau
x€ét XU vang mat.

Tai bién ban ldy 101 khai ngay 13/9/2016, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan —ong NLQ13 trinh bay:

NLQ13 xac dinh co thué sap cua ba Nguyén Bich D va ¢6 ky hop dong sb

44 ngay 15/8/2016 va phu luc hop dong s6 44 ngay 15/8/2016. Qua trinh thué
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NLQ13 khéng déu tu gi. NLQ13 khong ¢6 yéu cau doc I8p gi va co yéu cau xét
XU vang mat.

Tai bién ban ldy 161 khai ngay 14/9/2016, ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan — ba NLQ14 trinh bay:

NLQ14 xac dinh c6 thué sap cua ba Nguyén Bich D va c6 ky hop ddng sb
36 ngay 15/4/2016 va phu lic hop dong sb 36 ngay 15/4/2016. Qua trinh thué
NLQ14 khéng dau tu xay dung gi thém. NLQ14 khong c6 yéu cau doc 1ap gi va
c6 yéu cau xét x\r vang mit.

Tai bién ban ldy 10i khai ngay 15/9/2016, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan — ba NLQ15 trinh bay:

NLQ15 xac dinh c6 thué sap cia ba Nguyén Bich D va c6 ky hop dong sb
38 ngay 18/6/2015 va phu luc hop dong s6 08 ngay 12/6/2015. Qua trinh thué
sap NLQ15 khong c6 dau tu gi. NLQ15 khong cé yéu cau doc 1ap gi va co yéu
cau xét xir vang mat.

Tai bién ban ldy 10i khai ngay 12/4/2018, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan — ba NLQ16 trinh bay:

NLQ16 xac dinh c6 thué sap ctia ba Nguyén Bich D va c6 ky hop dong sb
58 ngay 15/01/2018 va phu luc hop dong s6 58 ngay 15/01/2018. Qua trinh thué
sap NLQ16 bo tién ra trang bé tong, lop mai che bang khung sat, méi tole phia
trude, lam gac xép khung sat nén go ¢o gia tri khoang 28.000.000 dong. NLQ16
khong co6 yéu cau ddc lap gi va co y€u cau xét xir vang mat.

Tai bién ban ldy 10i khai ngay 12/4/2018, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan — 6ng NLQ17 trinh bay:

NLQ17 xac dinh c6 thué sap cua ba Nguyén Bich D va c6 ky hop dong sb
57 ngay 15/01/2018 va phu luc hop dong s6 57 ngay 15/01/2018. Qua trinh thué
sap NLQ17 b6 tién ra lap la phong, mai che bang bat, lam gac xép bang kinh
khung st c6 gia tri khoang 2.000.000 dong. NLQ17 khong c6 yéu cau doc lap gi
va c6 yéu cu xét XU ving mit.

Tai bién ban ldy 101 khai ngay 12/4/2018, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan — ba NLQ18 trinh bay:

NLQ18 xac dinh co6 thué sap cua ba Nguyén Bich D va ¢6 ky hop dong sb
53 ngay 27/8/2017 va phu luc hop dong s6 53 ngay 27/8/2017. Qua trinh thué
sap NLQ18 khong dau tu gi. NLQ18 khong ¢ yéu cau doc 1ap gi va co yéu cau
x€ét XU vang mat.

Tai Ban an kinh doanh, thuong mai so tham sé 04/2018/KDTM-ST ngay
09/7/2018 ctuia Toa &n nhan dan thi x TA, tinh Binh Duong da tuyén:

1. Chap nhan toan bd yéu cau nguyén don - Cong ty CP DT XD 3X va bi
don — ba Nguyén Bich D vé viéc “Tranh chip hop dong thué quyén sir dung dat
va boi thuong thiét hai”.



- Cham dut hop dong thué quyén str dung dat ngay 30/01/2015 giira bén
cho thué la Céng ty CP DT XD 3X va bén thué la ba Nguyén Bich D.

- Bugc ba Nguyén Bich D c6 trach nhi¢m thanh toan cho Cong ty CP DT
XD 3X s0 tien 685.366.672 dong (sau tram tam muoi lam triéu ba tram sau
muoi sau nghin sdu tram bay muoi hai dong).

- Buoc ba Nguyén Bich D c6 trach nhiém di doi toan bo vat dung ca nhan
dé giao tra phan dat co dién tich 1.149,1m? toa lac tai khu phd 1A, phuong
APP, thi x4 TA, tinh Binh Duong thudc thtra s6 52, 68 (thira méi 466), to ban dd
C2 (s6 mgi DC132). Phan dién tich dat nay nam trong téng dién tich 12.228,8m?
da dugc Uy ban nhan dan tinh Binh Dwong c4p gidy chiing nhan quyén sir dung
dat cho Céng ty dau tu xay dung 3X nay 1a Cong ty CP DT XD 3X s§ 1WX
QSDP/2004 ngay 18/5/2004, so db ban vé& kém theo.

- Budc Cong ty CP DT XD 3X thanh toan toan bo cho ba Nguyén Bich D
gia tri toan bo cong trinh, tai san dau tu trén dat vai s6 tién 1.374.579.614 dong
(mdt ty ba trim bay muoi bon triéu ndm tram bay muoi chin nghin sau tram
mudi bén dong) Puogc trir vao sb tién ba D no thué quyén st dung dat la
685.366.672 dong (séu trim tAm muoi lam triéu ba trim sdu muoi sau nghin sau
tram bay muoi hai dong). Cong ty CP DT XD 3X phai thanh toan cho ba
Nguyén Bich D sé tién 689.212.942 dong (sau tram tam muoi chin triéu hai trim
muoi hai nghin chin trim bén muoi hai d6ng).

- Sau khi Cong ty CP DT XD 3X thanh toan xong cho ba Nguyén Bich D
thi Céng ty CP DT XD 3X dugc so hiru toan bo cong trinh trén dat.

2. Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau cua Cong ty CP DT XD 3X vé viéc
budc ba Nguyén Bich D thanh toan 13i suat cham tra tir ngy 18/3/2016 dén ngay
02/7/2018 (27 thang 13 ngay) 13 54.577.617 déng (nim muoi bdn triéu nim
tram bay muoi bay nghin sau trim muoi bay dong).

3. Cham dut hop dong thué quyén sir dung dat gitra bén cho thué 1a ba
Nguyén Bich D va bén thué la ba NLQ2; 6ng NLQ3; 6ng NLQ4; ba NLQ5; 6ng
NLQ6; ba NLQ7; ba NLQ8; 6ng NLQ9; ba NLQ10; ba NLQ11; ba NLQ12; 6ng
NLQ13; ba NLQ14; ba NLQ15; ba NLQ16; dng NLQ17; ba NLQ18.

- Bugc ba NLQ2, 6ng NLQ3, dng NLQ4, ba NLQ5, 6ng NLQ6, ba NLQ7, ba
NLQ8, dng NLQ9, ba NLQ10, ba NLQ11, ba NLQ12, 6ng NLQ13, ba NLQ14, ba
NLQ15, ba NLQ16, dng NLQ17, ba NLQ18 c6 trach nhiém di doi toan bo vat
dung c4 nhan dé cing ba Nguyén Bich D giao tra phan dat cé dién tich
1.149,1m?, toa lac tai khu phé 1A, phuong APP, thi xd TA, tinh Binh Duong
thuc thira s6 52, 68 (thira méi 466), to ban do cz (s6 mai DC132). Phan dién
tich dat nay nam trong tong dién tich 12.228, 8m?’ da dugc Uy ban nhan dan tinh
Binh Duong cap gidy chung nhan quyén s dung dat cho Cong ty dau tu xay
dung 3X nay la Cong ty CP DT XD 3X s6 1WX QSDD/2004 ngay 18/5/2004
cling toan b cong trinh trén dat.

Céc 6ng (bd) NLQ2, NLQ3, NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7, NLQ8, NLQ9,
NLQ10, NLQ11, NLQ12, NLQ13, NLQ14, NLQ15, NLQ16, NLQ17, NLQ18 duoc
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quyen khoi kién ba Nguyén Bich D tranh chap hop dong thué quyen st dung dét
bang vu an dan su khac.

4. Tiép tuc duy tri bign phap khan cap tam thoi s6 02/2016/QD-BPKCTT
ngay 15/9/2016, so 01/2018/Qb-BPKCTT ngay 28/3/2018, so 02/2018/Qb-
BPKCTT ngay 04/4/2018.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, cac chi phi té tung khac, nghia vu
cham tra, quyéen khang céo, quyén va nghia vu thi hanh an cua duong su.

Ngay 23/7/2018, nguyén don Cong ty CP DT XD 3X c¢6 don khang cao
mot phan ban an so tham.

Tai phién toa phic thim:

Ba D, NLQ1 da dwoc Toa &n trigu tap hop 1¢ hai lan nhung van vang mat
khong r6 ly do. Nhitg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khac c6 don yéu
cau Toa &n xét xir vang mat.

Pai dién nguyén don Cong ty CP DT XD 3X van gitt nguyén yéu cau
khang co, yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét: Hay mot phan ban an so
tham cta Toa 4n nhan dan thi x4 TA vé viéc “Bugc Cong ty CP DT XD 3X
thanh toan toan bg cho ba Nguyén Bich D gia tri toan bg cdng trinh, tai sdn dau
tie trén dat véi sé tién 1.374.579.614 dong (mét ty ba tram bay muoi bén trleu
nam tram bay muoi chin nghin sau tram muoi bon dong) Puroc trir VAo sé tién
ba D ng thué quyén si dung ddt la 685.366.672 dong (sdu trdam tam muoi lam
triéu ba tram sdau muoi sau nghin sau trdm bdy mueoi hai dong). Céng ty CP DT
XD 3X phdi thanh toan cho ba Nguyén Bich D sé tién 689.212.942 dong (sau
tram tam muwoi chin triéu hai tram mwoi hai nghin chin tram bon mwoi hai
dong) ”, dé giai quyét theo hudng: Budc ba Nguyén Bich D thao d&, di doi phan
bé tong, st thép, ton,vat dung ca nhan ...da xay dung trén phan dat thué. Ly do
nguyén don khang cio vi cho rang: Theo khoan 6 Diéu 4 cua Hop ddng ngay
30/01/2015, do bi don vi pham hop dong nén nguyén don dugc mac nhién cham
dut hop ddng ma khdng phai chiu céc trach nhiém boi thudng nhu tién coc, chi
phi dau tu, stra chira, thu nhap bi mat, ... cho bi don; viéc Tda &n cip so tham
nhan dinh khi giao tra dat va thdo d& cong trinh s& gay thiét hai Ion cho bi don
nén khi budc bi don giao tra phan dat da thué can budc nguyén don phai thanh
toan gia tri dau tu xay dung cho bi don nhung Toda an cip so tham chua xem xét
viéc nguyén don phai thanh toan tién dau tu cho bi don va sir dung cong trinh
ma bi don di xay dung c6 nhitng ton that nhu thé nao cho nguyén don nhu céng
trinh chua duoc Kiém tra, giam dinh, nguyén don c6 nhu cau hay sir dung duoc
thiét ké, co so vat chat ma bi don dé lai hay khéng? Céc chi phi vé thao da, 1am
sach mat bang ...1a gy thiét hai 16n cho nguyén don; va viéc Toa an cip so
tham tuyén budc nhu trén 1a da vuot quéa pham vi yéu cau khai kién, ciing nhu
y&u cau cua bi don, vi pham nguyén tic co ban quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Bo
luat T tung dan su. Va ddi véi phan tai san dau tu trén dat thué 12 c6 mot phan
dau tu cua nhimg ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan; nhung khi thdm dinh
tai san, co quan thim dinh tham dinh ca phan gi4 tri dau tu cua nhitng ngudi 6
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quyen loi, nghia vu lién quan vao phan gia tri tai san dau tu cia ba D dé budc
Cong ty phai c¢6 nghia vu can trir 1a khéng phu hop.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:

Vé tb tung: Trong qua trinh gidi quyét vu an ké tur khi thu 1y cho dén khi

dua vu &n ra xét xu phic tham, nhitng nguoi tlen hanh t tung va nhimg nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién dung phap luat tb tung.

Vé noi dung: Tai muc 3 phan quyét dinh ban 4an so tham da tuyén: Cham
dut hop ddng thué quyén sir dung dat gitra bén cho thué 1a ba Nguyén Bich D va
bén thué la ba NLQ2; 6ng NLQ3; dng NLQ4; ba NLQ5; 6ng NLQ6; ba NLQ7; ba
NLQ8; 6ng NLQ9; ba NLQ10; ba NLQ11; ba NLQ12; 6ng NLQ13; ba NLQ14; ba
NLQ15:ba NLQ16; 6ng NLQ17; ba NLQ1S.

Budc ba NLQ2, 6ng NLQ3, 6ng NLQ4, ba NLQ5, 6ng NLQ6, ba NLQ7, ba
NLQ8, 6ng NLQ9, ba NLQ10, ba NLQ11, ba NLQ12, 6ng NLQ13, ba NLQ14, ba
NLQ15, ba NLQ16, ong NLQ17, ba NLQ18 co trach nhiém di doi toan b vat
dung c4 nhan dé cing ba Nguyén Bich D giao tra phan dat cé dién tich
1.149,1m?, toa lac tai khu phé 1A, phuong APP, thi xa TA, tinh Binh Duong
thuoc thira s6 52,68 (thira moi 466), to ban d¢6 C2 (s6 maoi DC132). Phan dién
tich dat nay nam trong téng dién tich 12.228,8m?* da dwoc Uy ban nhan dan tinh
Binh Duong cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho Cong ty dau tu xay
dung 3X nay la Cong ty CP DT XD 3X s6 1WX QSDD/2004 ngay 18/5/2004
cling toan bo cong trinh trén dat.

Céc 6ng (ba) NLOQ2, NLO3, NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7, NLQ8, NLQO,
NLQ10, NLQ11, NLQ12, NLQ13, NLQ14, NLQ15, NLQ16, NLO17, NLQ18 duoc
quyén khai kién ba Nguyén Bich D tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat
bang vy an dan sy khac.

Qua trinh giai quyét tda &n cap so tham co lam viéc véi nhimg nguoi thué
quyén sir dung d4t caa ba D néi trén, qua noi dung thé hién 6ng NLQ1 khong ¢6 van
ban trinh bay y kién, tat ca nhitng ngudi con lai déu khdng c6 yéu cau doc lap trong
vu an, cac 6ng (ba) NLQ2, NLQ3, NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7, NLQ8, NLQ9,
NLQ16, NLQ17, NLQ18 trinh bay qué trinh thué quyén sir dung dat cua ba D cé
dau tu tai san trén dat. Nhu vay, mic du cac bén duong su khdng ¢ yéu cau cham
dit hop dong thué quyén sir dung dat gitra ba D vai nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan ndi trén nhung Toa 4n van giai quyét tuyén cham dit cic hop dong thué
quyén su dung nay ma khong giai quyet hau qua caa viéc cham dut hop dong tuyén
cac duong su ¢ quyén khai kien bang mot vu an dan su khéc 1a chua giai quyét triét
dé vu an. Néu nhimg ngudi €O quyen lgi, nghia vu lién quan phéat sinh tranh chap
hop dong thué quyen sur dung dat voi ba D thi s& khong c6 cén ctr dé giai quyét khi
hop dong thué quyeén sir dung dat da bi tda an tuyén cham duat, tai san dau tu trén dat
da bi budc di doi.

Vi vay, Toa n cap so tham c6 thicu st trong Viéc giai quyét vu an ma cap
phL’Jc tham khQng khac phuc dugc. Can ct khoan 3 biéu 308 B0 luat To tung dan su,
dé nghi Hoi dong xét xi: Chap nhan khéng cao cta nguyén don Coéng ty CP DT XD

11



3X; huy ban 4n so tham s6 04/2018/ KDTM - ST ngay 09/7/2018 cua Toa 4n nhén
dan thi x4 TA, tinh Binh Duong va chuyén hd so vu an cho Tda an cip so tham giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Sau khi nghién cau c4c tai liéu chiing cir o tai hd so da dugc tham tra tai
phién toa; can ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kien cua dai di¢n Vién
Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo ctia nguyén don Cong ty CP DT XD 3X
(sau day goi tat 1a Cong ty 3/2) 1am trong thoi han luat dinh, pht hop véi quy
dinh tai Diéu 271, 272, 273 B¢ luat T tung dan su va duong su di déng tam
ring an phi theo quy dinh tai Piéu 276 B luat T6 tung dan su nén hop 18.

Bi don ba Nguyén Bich D; ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng
NLQ1 da duoc Toa an triéu tap hop I¢ tham gia phién toa dén 1an thir 2 nhung
van vang mat khong r6 ly do; nhimg nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
khac c6 don yéu cau xet xu vang mat nén Toa an tién hanh xét xir vang mat bi
don, nhitng ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 3,
Pidu 296 cia Bo luat T6 tung Dan su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Sau khi xet xtr so tham dai dién nguyén don Cong ty CP DT XD 3X
khang cao, yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét: Hay mot phan ban an so
tham cta Toa 4n nhan dan thi x4 TA vé viéc “Bugc Cong ty CP DT XD 3X
thanh toan toan bg cho ba Nguyén Bich D gia tri toan bg cdng trinh, tai sdn dau
tir trén dat véi sé tién 1.374.579.614 dong (mét ty ba tram bay muoi bén trleu
nam tram bay mwoi chin nghin sdu tram mwoi bon dong). Puoc trir VA0 $6 tién
ba D no thué quyén si dung dat la 685.366.672 dong (sdu tram tdm muoi lam
triéu ba tram sdu muoi sdu nghin sdu tram bay mwoi hai dong). Cong ty CP DT
XD 3X phdi thanh toan cho ba Nguyén Bich D sé tién 689.212.942 dong (sau
tram tam muwoi chin tri¢u hai tram muwoi hai nghin chin tram bon muoi hai
dong)”, dé giai quyét theo hudng: Budc ba Nguyén Bich D thao d&, di doi phan
bé tong, sat thép, ton, vat dung ca nhan ...da xay dung trén phan dat thué. Ly do
nguyén don khang cdo vi cho rang: Theo khoan 6 Piéu 4 cia Hop dong ngay
30/01/2015, do bi don vi pham hop dong nén nguyén don dugc mac nhién cham
dut hop ddng ma khong phai chiu céc trach nhiém boi thuong nhu tién coc, chi
phi dau tu, stra chira, thu nhap bi mét, ... cho bj don; viéc Toa &n cip so tham
nhan dinh khi giao tra dat va thdo d& cong trinh s& gay thi¢t hai l6n cho bi don
nén khi budc bi don giao tra phan dat da thué can budc nguyén don phai thanh
toan gia tri dau tu xay dung cho bi don nhung Toa an cap so tham chua xem xét
viéc nguyén don phai thanh toan tién dau tu cho bi don va str dung cong trinh
ma bi don di xay dung c6 nhitng ton that nhu thé nao cho nguyén don nhu coéng
trinh chua duoc Kiém tra, giam dinh, nguyén don c6 nhu cau hay sir dung dugc
thiét ké, co s vat chat ma bi don dé lai hay khong? Cac chi phi vé théo da, 1am
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sach mat bang ...1a gdy thiét hai 16n cho nguyén don; va viéc Toa an cip so
tham tuyén budc nhu trén 1a da vuot qua pham vi yéu cau khai kién, ciing nhu
y&u cau cua bi don, vi pham nguyén tic co ban quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Bo
luat T4 tung dan su.

Do dai dién nguyén don xac dinh chi khang cdo di véi phan quyét dinh
cua ban an so tham vé viéc xir Iy khoan dau tu trén dat khi cham dat hop dong
thué quyén sir dung dat ngay 30/01/2015 giira Cong ty CP DT XD 3X va ba
Nguyén Bich D; nén can ct Diéu 293 B6 luat T tung dan su, Toa an cap phlc
tham chi xem xét lai phan cua ban an so tham c6 khang céo.

Xét thdy: Nguyén don, bi don théng nhit xac dinh giita nguyén don va bi
don c6 ky két Hop dong thué quyén st dung dat ngay 30/01/2015 duoc cong
chtng tai Vin phong Cong chimg Tan Uyén (sau dy goi tat 1a Hop dong ngay
30/01/2015) ddi véi phan dat c6 dién tich 1.149,1m? toa lac tai khu phd 1A,
phuong APP, thi xd TA, tinh Binh Duong thuoc thira s6 52, 68 (thira moi 466),
to ban d6 C2 (s6 mai DC132). Phan dién tich dat nay nam trong tong dién tich
12.228,8m* da duoc Uy ban nhan dan tinh Binh Duong c4p cho Cong ty dau tu
xay dung 3X nay la Cong ty CP DT XD 3X theo Giay chiing nhan quyén sir
dung dat s6 1WX QSDD/2004 ngay 18/5/2004 (cap nhat bién dong lan cudi
ngay 21/01/2015). Pay 1a tinh tiét, sy kién khéng phai ching minh theo Diéu 92
Bo luat T6 tung dan su 2015.

Theo Hop dong thué quyén st dung dat gitta Céng ty CP DT XD 3X va
ba Nguyén Bich D, hai bén thoéa thuan hop ddng cé hiéu luc ké tir thoi diém
céng chang vién chiang nhan. Ngay 30/01/2015, cong chung vién Vin phong
Cong ching Tan Uyén ching nhan hop dong, nén hop dong trén c6 hiéu luc tir
ngay 30/01/2015, quyén va nghia vu cta hai bén s& duoc diéu chinh bai thoa
thuan trong hop dong ngay 30/01/2015 va quy dinh cia Bo luat Dan sy nam
2005.

Bi don ba Nguyén Bich D da thuc hién dit coc khéng day du, vi pham
nghia vy thanh toan tién thué nén nguyén don Cong ty CP DT XD 3X c6 quyén
don phuong chdm dut thuc hién hop dong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 Hop
dong ngay 30/01/2015, Biéu 713 Bo luat Dan sy 2005. Hoi dong xét xir cap so
tham chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don vé viéc cham duat thuc hién
hop dong, budc bi don tra tién thué dat va boi thuong thiét hai cho nguyén don
VGi tong so tien 685.366.672 ddng (sau trim tam muoi ldm triéu ba trim sau
muoi sdu nghin sau trim bay muoi hai dong) 1a ¢6 can ctr.

Tuy nhién Toa 4n cap so tham bugc Cong ty CP DT XD 3X thanh toan
cho ba Nguyén Bich D gia tri toan bg cong trinh, tai san dau tw trén ddt la chwa
ding. Bai 18, khoan 2 Diéu 713 Bo luat Dan su 2005 quy dinh: “Khi hop dong
thué quyén si dung dat cham ditt, nguwoi thué quyeén sir dung dat phdi khdi phuc
tinh trang ddt nhw khi nhdn dat, trie truong hop c6 thod thugn khac hogc phap
ludt ¢6 quy dinh khac. Tai san gan lién véi dat dwoc giai quyét theo thod thudn
Cia cdc bén”. Hop ddng ngay 30/01/2015, Cong ty CP DT XD 3X va ba
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Nguyén Bich D khong thoa thuan ve ngi dung xir Iy tai san trén dét, khoan dau
tu trén dat khi hop dong cham dut truge thoi han, nén ve nguyén tac, ba D phai
khoi phuc tinh trang dat thué nhu khi nhan dat dé tra lai cho Céng ty CP DT XD
3X.

Trong qué trinh thyuc hién hop déng ngay 30/01/2015, bi don ba D da dau
tu dat san lap mit bang co gia tri 56.305.900 dong; nguyén don dong y can trir
khoan dau tu ndy vao nghia vu cho nguyén don. Xét thdy day 1a y chi ty nguyén
ctia nguyén don nén Hoi ddng xét xir ghi nhan.

Nhu vay, sb tién bi don phai tra cho nguyén don 1a: 685.366.672 dong
(tién thué dat va bdi thuong thiét hai bi don phai thanh toan cho nguyén don) -
56.305.900 ddng (tién bi don dau tu dat san 1ap mit bang) = 629.060.772 ddng.

[2.2] Trong qué trinh t6 tung, Toa &n cap so tham di ra 03 quyét dinh &p
dung bién phap khan cap tam thoi s6 02/2016/QD-BPKCTT ngay 15/9/2016, sb
01/2018/QD-BPKCTT ngay 28/3/2018, s6 02/2018/QD-BPKCTT ngay 04/4/2018. .
Xét thay, dé dam bao cho viéc thi hanh an can phai tiép tuc duy tri d6i vai bién phép
khan cap tam thoi da ap dung tai quyét dinh s6 01/2018/QD-BPKCTT ngay
28/3/2018, s6 02/2018/QD-BPKCTT ngay 04/4/2018 cua Toa an nhan dan thi x&
TA, tinh Binh Duong. Riéng d6i véi bién phap khan cip tam thoi ap dung tai
quyét dinh s6 02/2016/QD-BPKCTT ngay 15/9/2016 khong con phu hop nén can
hay bo.

[2.3] Xem xét y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong.

Cong ty 3/2 cho ba D thué quyén sir dung dat, sau d6 ba D cho nhiing
nguoi €6 quyen loi, nghia vu lién quan thué lai dé 1am mat bang budn ban, kinh
doanh. Nay yéu cau khoi kién caa Cong ty 3/2 vé viéc cham dut thyc hién hop
dong v6i ba D la ¢6 can ca, phu hop quy dinh phap luat. Nén d6i tugng cua hop
dong gitra ba D véi nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an
khong con. Tai cac bién ban lay loi khai caa nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan l1a 6ng NLQ9, 6ng NLQ6, ba NLQ7, 6ng NLQ4, ba NLQ2, ba NLQ11,
ong NLQ13, ba NLQ5, ba NLQ12, ba NLQ8, ba NLQ15, 6ng NLQ6, dng
NLQ3, ba NLQ14, ba NLQ10, ba NLQ18, dng NLQ17, ba NLQ16 (but luc 165-
184, 446, 451-452, 457-458), Tham phan cép so tham da thong bao, giai thich
cho nhimg ngudi €O quyén loi, nghia vu lién quan vé ndi dung don khai kién,
hau qua phép ly vé truong hop cham dat thuc hién hop ddng thué quyén sir dung
dat gitra Cong ty 3/2 véi ba D, quyén yéu cau doc lap cua nhiing nguoi o quyén
lgi, nghia vu lién quan. Nhung nhimg ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
NLQ9, NLQ2, NLQ11, NLQ13, ba NLQ5, NLQ8, NLQ6, NLQ3, NLQ14,
NLQ10, NLQ18, NLQ17 deu xac dinh ho khdng cé yéu cau doc l1ap trong vy an
nay (ho chi ¢ nhitng quyén loi, nghia vu lién quan véi ba D va sau nay néu c6
tranh chap voi ba D, ho s& khoi kién bang vu an khéac); con nhiing ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan khac l1a NLQ6, NLQ7, NLQ4, NLQ12, ba NLQ15,
NLQ16 c6 trinh bay y Kién vé viéc yéu cau ba D tra tién dat coc va cac chi phi
da dau tu trén dat cho ho nhung sau d6 khong ai ndp don yéu cau doc 1ap theo
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quy dinh nén Hoi dong xét xir cip so tham tuyén cham dut hop dong thué quyén
st dung dét gitra ba D véi nhimg nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ma
khong phai giai quyét hau qua cua viéc cham dut thuc hién hop ddng 1a pha hop
véi nguyén tic ton trong quyen tu dinh doat cua cac duong su. Déi véi 6ng
NLQ1 theo Toa &n cip so thdm xac dinh 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
trong vu an vi NLQ1 la chdng cua ba D, NLQ1 da duoc Toa an tong dat hop 1€ cac
van ban to tung nhung NLQ1 Van khong c6 ban tu khai hay tham gia t6 tung nén
Toa an cap so tham giai quyét vang mat NLQ1 1a phu hop theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, cac duong sy trong vu an khong ai khang cao Vé noi dung quyét
dinh cta Toa an cap so tham tuyén budc cham dut hop. ddng thué quyén st dung
dat gitra ba Nguyén Bich D véi nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.
Do vay, viéc Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong dé nghi xem xét lai phan
nay 1a chua phu hop véi quy dinh tai Diéu 293 B6 luat T tung dan sy vé pham
Vi Xét xtr phdc tham.

Tur nhitng phan tich trén c¢6 cin ctr chap nhan yéu cau khang céo cua
nguyén don, stra ban an so tham doi véi phan nguyén don khang céo theo hudng
budc ba Nguyén Bich D théo da, di doi phan bé tong, sat thép, ton, ... cong trinh
da xay dung, vat dung ca nhan, tai san da dau tu trén dat thué dé giao tra phan
dat co dién tich 1.149,1m?, toa lac tai khu phd 1A, phuong APP, thi xa TA, tinh
Binh Duong thudc thira s6 52, 68 (thira mai 466), to ban d6 C2 (s6 méi DC132).
Phan dién tich dat ndy nam trong téng dién tich 12.228,8m? da duoc Uy ban
nhan dén tinh Binh Duong cap gidy chang nhan quyen sir dung dat cho Cong ty
dau tu xay dung 3X nay la Cong ty CP DT XD 3X s6 1WX QSDD/2004 ngay
18/5/2004; Dong thoi xac dinh lai phan &n phi kinh doanh thuwong mai so tham
c6 lién quan dén phan khang cao duoc chap nhan.

Cac phan khac cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi da
phat sinh hiéu luc phap luat.

Xét dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 13 chua
phu hop.

An phi kinh doanh thuong mai phdc tham: Do Toa &n cap phc tham sira
mot phan ban an so tham nén Cong ty CP DT XD 3X khéng phai chiu.

Vi céac I trén;

QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 1 Dieu 30, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39,‘ khoan 2 biéu 92, Diéu 147, Diéu 148, lghoén 1 bieu 205, Ighoén 1 Di@u 207,
Diéu 228, Ighoém 1 Di@u 244, biéu 26@, bieu 267, khoan 1 Biéu 273, Biéu 296,
khoan 2 Dicu 308, bi¢u 309 B luat To tung dan su;

- Can ctr diém e khoép 1 biéu 237 Luat Thuong mai nam 2005; biéu 4;
khoan 2 biéu 7; khoan 3 Diéu 11; Diéu 8; khoan 3 Diéu 67, biéu 72 Luat Kinh
doanh bat dong san 2006; bicu 689, 713 B0 luat Dan sy nam 2005;

- Phép lénh An phi, 1¢ phi caa Toa an;
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- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc Hoi khoa 14 quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan
ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khang céo cua Cong ty CP DT XD 3X.

2. Stra Ban 4n kinh doanh, thuvong mai so thim s 04/2018/KDTM-ST
ngay 09/7/2018 cia Toa an nhan dan thi xa TA, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chap nhan toan bo yéu cau khei kién cua nguyén don - Cong ty CP
DT XD 3X doi véi bi don — ba Nguyen Bich D ve viéc “Tranh chap hop dong
thué quyén str dung dat va boi thuong thiét hai”.

- Cham diit hop dong thué quyen sir dung dat ngay 30/01/2015 giita bén
cho thué l1a Cong ty CP DT XD 3X va bén thué la ba Nguyen Bich D.

- Bugc ba Nguyeén Bich D co trach nhiém thanh toan cho Cong ty CP DT
XD 3X s6 tién 629.060.772 dong.

Ké tir ngay Céng ty CP DT XD 3X ¢6 don yéu cau thi hanh &n néu ba D
cham thanh toan sé tién trén thi hang thang ba D con phai chiu khoan I3i caa s6
tién chua thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015.

- Bugc ba Nguyén Bich D c6 trach nhiém di doi toan bo vat dung ca nhan,
thao d&, di doi phan bé tong, sat thép, ton, ... cong trinh di x4y dung, tai san da
dau tu trén dat thué dé giao tra phan dat c6 dién tich 1.149,1m? toa lac tai khu
phd 1A, phuong APP, thi x4 TA, tinh Binh Duong thuoc thia s6 52, 68 (thira
mai 466), to ban d6 C2 (s6 méi DC132). Phan dién tich dat ndy nam trong tong
dién tich 12.228, 8m?* da dugc Uy ban nhan dan tinh Binh Duong cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 1WX QSDB/2004 ngay 18/5/2004 cho Cong ty dau
tu xay dung 3X nay la Cong ty CP DT XD 3X.

(So do ban vé kém theo).

2.2. Pinh chi xét xir d6i V4i yéu cau cua Cong ty CP DT XD 3X vé viéc
budc ba Nguyén Bich D thanh toan 14i suat cham tra tir ngay 18/3/2016 dén ngay
02/7/2018 (27 thang 13 ngay) 13 54.577.617 déng (nim muoi bdn triéu nim
tram bay muoi bay nghin sau trim muoi bay dong).

2.3. Cham dut hop dong thué quyén str dung dét giira bén cho thué 1a ba
Nguyén Bich D va bén thué 1a ba NLQ2; 6ng NLQ3; 6ng NLQ4; ba NLQ5; dng
NLQ6; ba NLQ7; ba NLQ8; 6ng NLQ9; ba NLQ10; ba NLQ11; ba NLQ12; éng
NLQ13; ba NLQ14; ba NLQ15; ba NLQ16; 6ng NLQ17; ba NLQ18.

- Buocba NLQZ2, 6ng NLQ3, 6ng NLQ4, ba NLQ5, 6ng NLQ6, ba
NLQ7, ba NLQ8, 6ng NLQ9, ba NLQ10, ba NLQ11, ba NLQ12, éng NLQ13,
ba NLQ14, ba NLQ15, ba NLQ16, ong NLQ17, ba NLQ18 cé trach nhiém di
doi todn bo vat dung ca nhan dé cung ba Nguyén Bich D giao tra phan dat c6
dién tich 1.149,1m2, toa lac tai khu pho 1A, phuong APP, thi xa TA, tinh Binh
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Duong thugc thira 6 52, 68 (thira mai 466), tor ban do C2 (so6 moi DC132). Phan
dién tich dat nay nam trong tong dién tich 12.228,8m?2 da dugc Uy ban nhan dan
tinh Binh Duong cép gidy chiing nhan quyén st dung dat cho Céng ty dau tu
xay dung 3X nay la Céng ty CP DT XD 3X s6 1WX QSDP/2004 ngay
18/5/2004 cuing toan bo cong trinh trén dat.

Céc 6ng (ba) NLQ2, NLQ3, NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7, NLQ8, NLQJ9,
NLQ10, NLQ11, NLQ12, NLQ13, NLQ14, NLQ15, NLQ16, NLQ17, NLQ18
duoc quyen khoi kién ba Nguyén Bich D tranh chap hop ddng thué quyén si
dung dat bang vu an dan sy khac.

2.4. Hay bo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb
02/2016/QDB-BPKCTT ngay 15/9/2016 cua Toa an nhan dan thi xa TA, tinh
Binh Duong.

2.5. Tiép tuc duy tri Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi s6
01/2018/QD-BPKCTT ngay 28/3/2018 va sb 02/2018/QD-BPKCTT ngay
04/4/2018 ctia Toa &n nhan dan thi x& TA, tinh Binh Duong.

2.6. An phi kinh doanh thuong mai so tham:
- Ba Nguyén Bich D phai nop 29.162.431 ddng.

- Chi cuc Thi hanh an dén su thi X TA, tinh Binh Duong hoan tra cho
Cong ty CP DT XD 3X sb tién 7.599.527 dong (bay triéu niam trim chin muoi
chin chin nghin ndm trim hai muoi bay dong) tam tmg an phi da nop tai bién lai
thu tién s6 AA/2016/0015106 ngay 18/4/2017 va sé tién 4.800.000 dong (bon
triéu tdm tram nghin dong) tam Gng an phi da nop tai bién lai thu tién so
AA/2014/0019118 ngay 25/5/2016 cuaa Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa@ TA,
tinh Binh Duong.

2.7. Chi phi t6 tung khac tai cap so tham: Ba Nguyén Bich D phai chiu
3.801.521 dong (ba triéu tam tram 1é mot nghin ndm trim hai muoi mét dong)
tién chi phi do dac, thAm dinh va 34.008.000 déng (ba muoi bén triéu khong
tram 1¢ tim nghin ddng) chi phi tham dinh gia. Cong ty CP DT XD 3X di tam
ung cac chi phi trén nén ba D c6 trach nhiém hoan tra cho Céng ty CP DT XD
3X s6 tién 37.809.521 (ba muoi bay triéu tam trim 1é chin ngan nim trim hai
muoi mot) dong.

3. V& an phi kinh doanh thuong mai phic tham: Céng ty CP DT XD 3X
khong phai chiu.

Chi cuc Thi hanh an dan su thi x TA, tinh Binh Duong hoan tra Cong ty
CP DT XD 3X sb tién 2.000.000 déng tam tmg an phi di nop tai Bién lai s6
0023904 ngay 26/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa TA, tinh Binh
Duong.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
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cua Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4an phdc tham cd hiéu luc phap luat ké tr ngay tuyén &n
30/11/2018./.

Ng{' n;téni 2 TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; A ANl _ 4 - ~
_VKSND tinh Binh Duong: o1 THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi x3 TA; 01
- TAND thi xa TA;
-T6 HCTP; 01
- Luu: H6 so, Toa Kinh té. 02
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