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TOA AN NHAN DAN HUYEN EA KAR, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Pham Xuan Chién.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Y Nik EBan.

2. Ba Nguyén Thi Tuyét.

- Thuw ky phién téoa: Ba H6 Thi Thu Ba- Thu ky Toa 4n.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Ea Kar tham gia phién toa: ong
Nguyén Tat Tai- Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 10 ndm 2019, tai phong xtr an Toa an nhén dan huyén Ea Kar
xét xu so' tham cong khai vu an thy ly s6 204/2017/TLST-DS ngay 23 thang 10
nam 2017 v& “tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat”, theo
Quy€t dinh dua vu an ra xét xu s6 32/2019/QBXX-TA ngay 27 thang 8 nam 2019
va Quyét dinh tam ngirng phién toa s6 04/2019/QD-DS ngay 27/9/2019, giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Pirc K, sinh ndm 1963. Tra tai: thon Q1, xa T,
huyén K, tinh Dak Lak: c6 mat.

- Bi don: Ong Bui Long N, sinh nim 1953 va ba Nguyén Thi N, sinh nim
1953. Tra tai: thon Q1, xa T, huyén K, tinh Bak Lak: c6é mat.

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ba L& Thi T, sinh nam 1963 (v¢ 6ng K). Tra tai: thon Q1, xa T, huyén K,
tinh Bak Lak: c6 mat.

ot Anh Bui Long P, sinh nam 1979. Tru tai: thon Q1, xa T, huyén K, tinh bk
Lak: c6 mat.
oF Anh Bui Long H, sinh nam 1981. Tra tai: thon Q1, xa T, huyén K, tinh Pk

Lak: c6 mat.



’ +,Chi Bui Thi Thao N, sinh nam 1985. Tru tai: thon Q1, xa T, huyén K, tinh
bak Lak: c6 mat.

+ Ong Van Pong T, sinh nam 1955 va ba Nguyén Thi H, sinh nim 1958. Tra
tai: thon A, xa T, huyén K, tinh Bak Lak: c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

-Tai don khdi ki¢n ghi ngay 18/10/2017 va cdc 107 khai trong qud trinh gidi
quyét vu dan ciing nhuw tai phién toa nguyén don o6ng Nguyén Durc K trinh bay:

Ngay 24/6/2006, vo chdong toi c6 nhan chuyén nhuong cua gia dinh 6ng Bui
Long N, ba Nguyén Thi N dién tich dat 1a 33.230m?, tai thon 13, thi tran N, huyén
K, gdm 04 thua: 44, 45, 45a va 46 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
R429245 do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay 07/01/2001 mang tén ho ong Bui
Long N véi gia thoa thuan 1a 55.000.000° (ndm muoi 1am triéu dong). Hai bén co
1ap hop dong chuyén nhuong viét tay va dugc Uy ban nhéan dan thi tran N chimg
thuce, trong hop dong khong ghi vi tri tr can, gia dinh toi chiu thué, phi va co trach
nhiém lam thua tuc trude ba sang tén. Trén thuc té, thura dat c6 tir can: phia Dong
giap riy cua ong T, phia Tay gidp rdy ciia ong T1, ong T2 va 01 phan giap véi ray
ctia ong Van Pong T, phia Nam giap véi ray cua 6ng T, phia Bac giap voi rdy cia
6ng Van Pong T canh nay khong con subi nude (dong chay) nira.

Vo chéng to1 da giao du tién nhan chuyén nhuong dat nhu thoa thuan va gia
dinh 6ng N ¢6 giao Gidy chtrng nhan quyén st dung dat dé vo chdng toi 1am thu tuc
trudc ba sang tén, dong thoi gia dinh ong N (gém c6 ba NguyénThi N va anh Bui
Long P) tién hanh ban giao dat cho gia dinh toi trén thuc dia. Khi ban giao dat c6
moi cac ho lién ké tham gia nhung chi ¢6 6ng Van Pong T ¢6 mat, khong lap bién
ban ban giao dat ma chi théng nhat v6i nhau vé ranh giéi. Thoi diém nhan chuyen
nhuong di c6 01 (mot) cdy xoai va 01 (mot) hd nude, do gia dinh éng N dé lai va
bo hd con giit nguyén hién trang nhu hién nay. Qua trinh str dung, gia dinh toi dip
thém dat phia bd ho tiép giap voi ray ong Van Pong T cho cao 1én.

Thang 7/2006 t6i nang cap ho cii va thang 2/2007 muc thém 02 hd nudc (ao)
thé hién nhu két qua do dac ciia Vian phong diang ky dat dai tinh Dak Lik. Ca 02 ho
nudc nay co canh phia Bic tiép giap voi dat riy cua ong Van Pong T. Qua trinh
muic ho va sir dung thi gia dinh t5i va gia dinh ong Vin Pong T khong xay ra tranh
chap, déu théng nhat ranh gi6i nhu tai thoi diém gia dinh 6ng N ban giao dat.

Nam 2007, t6i ¢ yéu cau gia dinh ong N cung cdp SO ho khau, gidy ching
minh nhén dan cua cac thanh vién trong ho dé 1am thi tuc trudc ba sang tén nhung
ong N cho rang dd mat gidy chtng minh nhan dan nén chua cung cap duoc va kéo
dai. Sau do, t6i yéu cau gia dinh ong N truc tiép di lam thu tuc sang tén theo miu
tai Uy ban nhan dan thi tran N nhung 6ng N khong dong y.

Vao thang 02/ 2014, 6ng Van Pong T khiéu nai dén Uy ban nhan dén thi trin
N yéu cau giai quyét tranh dat dai gitra 6ng Van Pong T va gia dinh t01 nhung trén
thuc té khong c6 tranh chéap xay ra. Uy ban nhan dan thi trdn N tién hanh hoa giai
nhung khong thanh, song ong Van Pong T khong khai kién tai Toa an nhan dan
huyén Ea Kar.
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. T61 xac dinh 03 canh con lai la phia Dong, phia Tay va phia Nam déu sir dung
on dinh tu thoi diém nhdn chuyén nhuong cua 6ng N dén nay khong co tranh chap
Vol al. Phan dién tich dét tranh chap voi ong Van DPong T 1a vung dat sa bdi dau

dap nudc tiép giap véi dat ctia 6ng Van Pong T vé goc Tay Bic, c6 dién tich theo
két qua do dac 1a 1059,1m?.

Do do, t61 khoi kién yéu cau hay hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat
gitta vo chong t61 va gia dinh ong Bui Long N, ba Nguyén Thi N xac lap ngay
24/6/2006, da dugc Uy ban nhan dan thi tran N ching thuc ngay 26/6/2006.

Vo chong to1 dong v tra lai toan bo dién tich dat cho gia dinh ong N, ba N
Péng thoi, yéu cau ong N, ba N phai tra lai tong gia tri tai san (gdm dat va 02 ho
nudc) voi so tlen 1a 1.300.000.000! (mét ty ba trim triéu dong) Va yéu cau boi
thuong voi sb tién 700.000.000¢ (bay tram tridu dong), gdm thiét hai: do khong
duoc khai thac truc tiép théa man trén dién tich dit d6 nhu tréng cay xuét khau,
khong dugc phép thé chap tai san dé huy dong von véi 13i suat thap ciia Ngan hang
va an ninh khong duoc dam bao nén tinh than khong da cac yéu to nhiét huyét dé
canh tac. Mic du gia dinh t6i chua trong cac loai cay xuat khau nén khong xac dinh
rd thiét hai cu thé cta ting yéu cau va ciing khong co tai liéu ching ctr nao dé
chirng minh.

-Tai bin tw khai ngay 16/11/2017 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn ciing nhw tai phién toa bi don éng Bii Long N, ba Nguyén Thi N trinh
bay:

Thira nhan vao ngay 24/6/2006, gia dinh toi co chuyén nhuong cho vo chong
ong Nguyén bucK,baLé Thi T téng dién tich dt 1a 33.230m?, tai thon 13, thi tran
N, huyén K, gdm 04 thira dat sb 44, 45, 45a va 46 theo Gidy chu’ng nhan quyén st
dung dit s6 R 429245 véi gia 55.000.000? (ndm muoi ldm triéu dong). Hai bén c6
viét gidy chuyén nhuong quyén st dung dét, c6 thon trudng thon 13 xac nhdn va
duoc Uy ban nhan dén thi tran N ching thuc, théa thuan ong K c6 trach nhiém lam
thu tuc truéc ba sang tén va chiu thué chuyén nhuong, 1& phi trudc ba theo quy
dinh, gia dinh t61 hd trg cho vo chong 6ng K 1. 000. 000? dé 1am thu tuc sang tén.
Hop dong lap mot ban giao cho ong K cung voi glay ching nhan quyen su dung
dat. Vi tri thira dat: phia Dong giap sudi nudc va tiép glap voi dat ray cua ong T1,
ba D; phia Tay giap dat ray cta ong T1; phia Nam giap dat ray cua ong T1; phia
Bic giap sudi nude rong khoang gan 2m va giap dat rdy 6ng Van Pong T.

Gia dinh t6i d4 nhan du tién chuyén nhuong theo thoa thuan, dong thoi con
trai t6i 1a Bui Long P c6 moi 6ng Van Pong T ho lién ké chung kién viéc ban giao
dat cho ong Nguyén Purc K, mic du khong 1ap bién ban ban giao dat nhung chi 1d
cac ranh gi6i cua thira dat, ddc biét ranh gi6i canh phia Bic giap véi dat riy cua
ong Van Béng T 14 con sudi ¢6 chiéu rong khoang 2m, chiéu dai chay doc theo hét
phan dét tiép giap voi 6ng Van Pong T nhung thuc té 13 trir di phan sudi ndm trong
long hd ma toi da trinh bay & trén nén chiéu dai con sudi tiép giap v6i 6ng Van
Pong T chi 14 phan con lai ciia thira dat.



Thoi diém chuyen nhuong cho 6ng Van DPdng K trén dit chi c6 01 hd nude,
bo phia Béc cua ho nuée tiép giap voi day hang le thugc dat cua 6ng Van Pong T
ma khong con tiép giap voi sudi nudce nira (tac la long sudi dd nam trong long hd
do t61 dao). Ngoai ra, con c6 01 cay xoai gilta ray. Ba canh con lai la phia Tay, phia
Nam va phia Dong giap ranh voi cac ho lién k& déu st dung 6n dinh tir thoi diém
nhan chuyén nhugng dén nay, khong ai tranh chap.

Xac dinh glay chuyen nhuong quyén st dung dat do nguyén don cung cap luu
hé so 1a hop dong chuyén nhuong giira cac bén xac lap ngay 24/6/2006 nhu trinh
bay & trén.

Trong qua trinh quan 1y st dung, c6 biét gia dinh ong K cai tao hd cii va muc
thém 02 hd nude méi nhung khong 1o thoi gian cu thé. Tai thoi diém nay, theo ba
N trinh bay thi ¢6 xay ra xich mich giita 6ng K va 6ng Van Pong T nhung hai bén
da dan xép 6n thoa, do d6 ong K tiép tuc muc dat dé hoan thanh 02 hd nude. Dén
nam 2014 thi giita ong K va ong Van Pong T méi xay ra tranh chép.

Tir thoi diém chuyén nhuong dén nam 2016, gia dinh 6ng K méi yéu cau vo
chbng t6i ciing cac con ky hop dong chuyén nhuong theo mAu tai Uy ban nhan dan
thi tran N. Ba N va céc thanh vién trong ho déu nhat tri, riéng 6ng N khong ky voi
1y do thoi gian qua 1au, ranh gioi da bi bién dong, canh tiép giap voi 6ng Van Pong
T dang c6 tranh chép.

Nguyén vong: khong chap nhan toan bg yéu cau cua nguyén don. Yéu cau tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat xac lap ngay 24/6/2006
gitra hai bén dé dugc Uy ban nhan dén thij trin N ching thuc va khong dong y yéu
cau boi thudng ciia nguyén don, boi vi gia dinh t6i dd nhan du tién va ban giao dat
cho gia dinh 6ng K str dung on dinh nhiéu nim méi phat sinh tranh chap véi ong
Van Pong T.

-Tqi ban tyw khai ngay 03/11/2017 va cdc 1oi khai trong qua trinh giai quyét
vy dan ciing nhw tai phién toa ngu’o‘t c6 quyén lgi, nghia vu lién quan dén vu dn
ba Lé Thi T trinh bay: Pong ¥ v6i toan bo 10i trinh bay ctia ong Nguyén Dirc K,
khong b6 sung gi thém.

Yéu cau hity hop doéng chuyén nhuong quyén str dung dat giita vo chong t61
va gia dinh ong Bui Long N, ba Nguyén Thi N xac 1ap ngay 24/6/2006, da dugc Uy
ban nhan dan thi tran N chung thuc ngay 26/6/2006.

Vo chéng to1 déng y tra lai toan bd di¢n tich dat cho gia dinh 6ng N, ba N
Podng thoi, yéu cau ong N, ba N phai tra lai tong gia trj tai san (gdm déat va 02 hd
nudce) véi sb tién 1a 1.300.000.000% (mot ty ba tram triéu dong). Va yéu cau boi
thudng véi sb tién 700.000.000° (bay tram triéu dong), gdm cac thiét hai nhu ong K
trinh bay & trén nhung khéng c6 tai liéu, ching ctr ndo dé chimg minh.

-Tai ban tw khai ngay 17/11/2017 va cdc loi khai trong qua trinh gidi quyét

vu dn ciing nhuw tai phién toa nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dén vu dn
anh Bui Long P trinh bay:



Ngay 24/6/2006, bd me toi 13 & _ong Bui Long N, ba Nguyén Thi N co chuyén
nhuong cho vo chdng 6ng Nguyen bac K (céu rudt cua to1) dién tich dat 1a
33.230m’, tai thon 13, thi tran N, huyén K, gom 04 thura dat 44, 45, 45a, 46 theo
Gidy chu’ng nhan quyén st dung dat sd R 429245 véi gia 55.000. 000%. Hai bén co6
lap giay chuyén nhuong quyén st dung dat do 6ng N viét, bén chuyén nhuong c6
bd me t61 va toi cliing ky, c6 xac nhén cua Ban tu quan thon 13 va ching thuc cua
Uy ban nhan dan thi tran N. Xac dinh glay chuyen nhuong quyén st dung dat do
nguyén don cung cip luu hod so 1a hop dong chuyén nhuong giita cac bén xac lap
ngay 24/6/2006 nhu trinh bay ¢ trén.

Gia dinh t6i da ban giao dat cho vo chéng ong K, khi ban giao dat thi co toi,
bd t6i (6ng N), vo chong ong K va ong Van Dong T, chi ranh gioi cac canh d6i voi
cac ho lién ké va phan phia Bic giap v6i dat ctia 6ng Van Pong T dung nhu 10
trinh bay ciia bd t6i & phan trén.

Khoang nam 2010 (khéng nhé ngay thang), ong K c¢6 thué nguoi mic hai ho
chtra nuéc méi thé hién trong trich lyc manh trich do dia chinh cta Van phong
dang ky dat dai tinh Pak Lak. Tai thoi diém mic ho nudc thi giita 6ng K va ong
Van Pong T ¢6 nodi qua lai v6i nhau nhung sau d6 dugc gian xép 6n thoa, 6ng K
muc xong hd va sir dung dén nay.

Pén nim 2016, 6ng K yéu cau bd me t6i va cac thanh vién trong ho ky hop
ddng chuyén nhuong theo miu tai Uy ban nhan dan thi trdn N dé 1am tha tuc trudc
ba sang tén, cac thanh vién trong ho gﬁ)m t61, me toi (ba N), em trai Bui Long H,
em gai Bui Thi Thao N déu ky vao hop dong, riéng b6 t6i (6ng N) khong dong v ky
vi cho rang dét dang tranh chap voi ong Van Dong T. Tur nam 2014, tro vé trudce
ong K khong yéu cau t6i ky hop dong chuyén nhuong theo mau dé lam thu tyc
trude ba sang tén.

T61 khong dong ¥ v4i yéu cau cua nguyén don vé viée hiy hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat giita gia dinh t6i va vo chong ong K ky ket ngay
24/6/2006 ma dé nghi tiép tuc thuc hién hop dong. Khong déng ¥ yéu cau bdi
thuong cua nguyén don, bdi gia dinh t61 khong c¢6 hanh vi can trd va gay kho khan
gi d6i véi ong K.

-Tai ban tw khai ngay 23/11/2017 va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét

vu dn ciing nhuw tai phién toa nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dén vu dn
anh Bui Long H trinh bay:

Nim 2006, b me t6i 1a 6ng Bui Long N, ba Nguyén Thi N ¢ chuyén nhuong
cho vo chong 6ng Nguyén Pirc K dién tich dit 1a 33.230m?, tai thon 13, thi trdn N,
huyén K theo Gidy chimg nhin quyén st dung dét s6 R 429245. Céac bén thoa thuan
nhu thé nao thi toi khong biét vi thoi diém dé toi dang hoc ¢ thanh phé Ho6 Chi
Minh. Méc du vay nhung t61 dong y véi viée chuyen nhuong quyén sir dung dat
giita bd me t61 va vo chong ong K ngay tai thoi diém giao két ma khong ¥ kién gi.

Khoang thoi gian tir nam 2014 dén nam 2016 (khong nhd cu thé) giita ong
Vén Dong T va 6ng K c6 xay ra tranh chap dat v6i nhau. Thoi gian nay ong K yéu
cau bd me toi va thanh vién trong ho ky hop dong chuyén nhuong theo mau tai Uy
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ban nhén dan thi trin N dé 1am tha tuc truéc ba sang tén, cac thanh vién trong ho
(gbm t01, me to1, anh trai Bui Long P va em gai Bui Thi Thao N) déu ky vao hop
dong, riéng bb 61 (6ng N) khong dong ¥ ky vi cho rang dat dang tranh chéap voi
ong Van Bong T. Tur nam 2014, tr¢ vé trude 6ng K khong yéu cau t61 ky hop dong
chuyén nhuong theo miu hodc bat ky gidy to gi dé lam thu tuc sang tén.

T61 khong ddng ¥ v6i yéu cau cua nguyén don vé viée hiy hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat gilta gia dinh t6i va vo chong ong K ky ket ngay
24/6/2006 ma dé& nghi tiép tuc thyc hién hop dong Khong doéng ¥ yéu cau bdi
thudng cua nguyén don, boi gia dinh toi d3 ban giao dat, gia dinh 6ng K di canh
tac, quan 1y tir thoi gian d6 dén nay va gia dinh t6i khong c6 hanh vi gi can trd.

-Tai ban tw khai ngay 23/11/2017 va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét

vu dn ciing nhw tai phién toa ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dén vu dn
chi Bui Thi Thao N trinh bay:

Nam 2006, bd me toi 1a 6ng Bui Long N, ba Nguyén Thi N ¢6 chuyén nhuong
cho vo chong 6ng Nguyén Birc K dién tich dit 1a 33.230m?, tai thon 13, thi trdn N,
huyén K theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé R 429245. Cac bén thoa thuin
nhu thé nao thi toi khong biét vi thoi diém d6 toi dang hoc ¢ thanh phb HO Chi
Minh. Méc du v@y nhung t61 déng ¥ véi viée chuyen nhuong quyén st dung dat
giita bd me t6i va vo chong dng K ngay tai thoi diém giao két ma khong y kién gi.

Khoang thoi gian tir nam 2014 dén nam 2016 (khong nho cu thé) ong K yéu
cau bd me toi va thanh vién trong ho ky hop ddng chuyén nhugng theo mau tai Uy
ban nhan dén thi train N dé lam thu tuc trudc ba sang tén, cac thanh vién trong ho
(gom t01, me to1, anh trai Bui Long P va Bui Long H) déu ky vao hop dong, riéng
b t6i (ong N) khong dong v ky vi cho rang dat dang tranh chap v6i ong Van Pong
T. Tt ndm 2014, tro vé trude 6ng K khong yéu cau toi ky hop d6ng chuyén nhuong
theo mau hodc bat ky gidy to gi dé 1am thu tuc sang tén.

T61 khong ddéng v voi yéu cau cta nguyén don vé viéc huy hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat gilta gia dinh t6i va vo chong ong K ky ket ngay
24/6/2006 ma dé nghi tiép tuc thyc hién hop dong. Khong doéng v yéu cau boi
thuong cua nguyén don, boi gia dinh toi da ban giao dat, gia dinh ong K di canh
tac, quan 1y tir thoi gian d6 dén nay va gia dinh t6i khong c6 hanh vi gi can tro.

-Tai ban tw khai ngay 17/11/2017 va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét

vy dn cing nhu tai phién toa ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dén vu dn
ong Vin Péong T, ba Nguyén Thi H trinh bay:

Thoi diém 6ng N chua chuyén nhugng dat cho ong K thi ranh gidi canh phia
Nam thira dat cua gia dinh t6i va canh phia Bac thira dat cua gia dinh 6ng Bui Long
N 13 dong chay (sudi nudc) rong khoang 02 m, chiéu dai chay hét ranh gidi. Trong
qua trinh str dung thi 6ng N ¢ dao 01 hd nude, xung quanh b hd canh phia Bic 1a
hang le cua gia dinh t6i, hai bén thoa thuan ong N cho may ui dit san thanh bd hd
giap d{flt ctia gia dinh t6i dé chtra nudc tudi ca phé, toan bd dong sudi nam trong
long ho.



Khi vo chong ong N chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chong ong K,
hai bén c6 tién hanh ban giao dat, t6i (Van Pong T) 13 ngudi chimg kién va théng
nhat ranh gi6i tiép gidp v6i dat cua gia dinh t6i 1a bo le, phan con lai 1a dong chay
(sudi nuéc) nhu dng N trinh bay.

Khoang nam 2009 hoac 2010 khi vo chong t61i vé qué & Binh Dinh thi ong K
c6 tién hanh thué muc 02 hd méi, khi vo chdng t6i vao thi thay 6ng K muc hd gan
xong, luc nay gitra t0i va 6ng K c6 xay ra tranh chap nhung sau d6 hai bén dan xép
6n thoa va xac dinh phan dat ong K muc ho thi duge sir dung.

Nim 2013, c6 doan do dac ciia co quan c6 thim quyén tién hanh do dac dé
chuan bi cap doi giay chung nhan quyén st dung dat mdi cho cac hd, téi c6 mat
nhung khong chi ranh va khong y kién gi.

T6i xac dinh toan bd phan dién tich dat tranh chép 1a dién tich dat 1, dat sinh
va thuc dong chay, thudc quyen quan 1y cta nha nuéc khong cap cho toi, cung
khong cap cho ong N dé chuyén nhuong cho ong K. Vi vay, toi khong yéu cau tra
lai phan dién tich dat nay cho t6i ma 6ng K c6 nghia vu tra lai nguyén trang dong
chay.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar phat biéu v kién:
Vé t6 tung: Kiém sat vién khang dinh qua trinh thu thap chtng ctr va tai phién toa,
Toa an thuc hién day du va dung cic quy dinh cua phéap luat vé t tung; Vé noi
dung: dé nghi Hoi ddng xét xir ap dung: Ap dung khoan 1 Diéu 106 Luat dat dai
nam 2003; cac Piéu 697,699,701 B luat Dan sy nam 2005: Khong chap nhan toan
bo yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng Nguyen Puc K vé viéc Hay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Ptc K, ba Lé Thi T va gia
dinh 6ng Bui Long N, ba Nguyén Thi N xac 1ap ngay 24/6/2006, di duoc Uy ban
nhan dan thi trAn N chimg thuc ngay 26/6/2006.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an va duoc tham tra tai phién
tod, can ctr két qua tranh ludn tai phién toa, y kién cta dai dién Vién ki€m sat, Ho1
dong xét xir nhan dinh:

Vé thii tuc to tung va quan h¢ tranh chap Viéc nguyén don ong Nguyén
buc K khai kién yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat da xéac
1ap v6i 6ng Bui Long N, ba Nguyén Thi N. Pong thoi yéu cau ong N, ba N tra lai
gia tri tai san va bdi thuong thiét hai. Toa an thu ly giai quyét vé “Tranh chdp hop
dong chuyén nhuong quyén su dung ddt” 1a phu hop khoan 3 Diéu 26 Bo luat TH
tung Dan sy. Kiém sat vién tham gia phién toa khang dinh qua trinh thu thap ching
clr va tai phién toa, Toa 4n thyc hién dy du va dang cac quy dinh cta phap luat vé
td tung dan su.

Vé néi dung: Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc huy hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat giira 6ng Nguyén Pic K, ba Lé Thi T va gia dinh 6ng
Bui Long N, ba Nguyén Thi N xac 1ap ngay 24/6/2006, da dugc Uy ban nhan dan
thi tran N ching thuc ngay 26/6/2006, Hoi dong xét xtr nhan thay:



[1] Can ctr vao 101 khai cua cac duong su va ndi dung thoa thuan trong hop
ddng xac dinh khi giao két hop ddng cac bén co ddy du ning luc hanh vi dan su,
céc thoa thuan déu trén co s& hoan toan tu nguyén, khong trai phap luat, dao dlrc xa
hoi. Dbi tuong chuyén nhuong la di¢n tich 33.230m? (gém 4 thwra: 44, 45, 45a va
46) thudc to ban do 01 da duoc Uy ban nhan dan huyén K cap gidy ching nhin
quyén st dung dit sb R 429245 mang tén ho ong Bui Long N 13 phu hop véi phap
luat vé dat dai. Tai thoi diém chuyén nhuong, cé hai thanh vién trong ho 1a anh Bui
Long H, chi Bui Thi Thao N khong tham gia ky két hop dong, nhung theo 1oi khai
cua ho deu biét viée chuyen nhuong nay va khong ai y kién gi, qua trinh giai quyet
vu 4n ho yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong. Hop dong chuyén
nhuong giita cac bén dd dugc Uy ban nhan déan thi trin N 1a co quan hanh chinh
Nha nudc c6 thim quyén ¢ dia phuong ching thuc giao dich ngay 26/6/2006.

Bén chuyen nhuong vo chong ong N, ba N da nhan du tién chuyen nhuong la
55.000.000¢ (nim muoi lim triéu dong) va giao gidy chimg nhan quyén su dung dat
cho vo chong ong K dé lam thu tuc truée ba sang tén theo nhu cam két thoa thuan
1a 6ng K c6 trach nhiém 1am thu tuc sang tén va chiu thué chuyén nhuong, 1 phi
truéc ba theo quy dinh. Pong thoi, gia dinh ong N da tién hanh ban giao dat trén
thue dia cho gia dinh 6ng K, c6 su ching kién ctia 6ng Van Dong T 1a ho giap ranh
lién ké. Cac duong sy déu xac dinh tai thoi diém ban giao dat da chi rd mdc ranh
gidi cua dién tich dat chuyen nhuong. Vo chong ong K da quan ly, sir dung d6i voi
toan bo dién tich dit chuyén nhuong, sau d6 thi nang cip hd cii va dao muac 02 hd
nudc mai.

[2] Theo nguyén don 6ng K cho rang: thang 7/2006, ong thué may mac dap bo
ho cii va dén thang 2/2007 thi dao muc thém 02 hd nudc méi, cac canh phia Bic
ctia ba hd nudc nay déu tiép giap v6i thira dat cua 6ng Van Pong T. Trong khi do,
6ng Van Pong T thi lai cho rang thoi diém 6ng K mitic 02 hd chira nude méi 1a vao
khoang nam 2009 hodc 2010. Ngudi 1am chung ong Lé Vin S va ong Nguyén DPinh
T 1a nhitng ngudi nhan khoan viéc mic hoé nudc cho ong K thi cho rang thoi diém
muc ho 12 khoang tir 10 ndm hodc trén 10 nam vé trudc. Do d6, c6 cin ctr dé xéac
dinh thoi diém ong K mac ho 1a nim 2009.

Theo 16i khai cia ba N va anh P xé4c dinh: tai thoi diém 6ng K muc ho giira
ong K va ong Van Pong T c6 10i qua tiéng lai nhung hai bén da giai quyét on thoa
v6i nhau. Sy viéc nay 6ng Van Pong T thira nhén, 1i trinh bay cua cac duong su
phu hop vo1 161 khai cua nguoi lam chung 6ng S va 6ng Nguyén Dinh T. Nhu vay,
¢ du can cir dé xac dinh tai thoi diém 6ng K muc ho thi khong c6 tranh chap gitra
ong K va éng Van Dong T, ciing nhu cac ho lién ké. Sau khi hoan thanh, gia dinh
ong K sir dung On dinh, theo két qua do dac ctia Vin phong ding ky dat dai tinh
Pék Lik thi canh phia Bic cua 03 hd nudce (gdm 02 hé méi va hd nude cii) déu tiép
giap v6i dit ciia 6ng Van Dong T.

[3] Cin cr vao két qua xac minh tai Uy ban nhan dan thi trin N: Ngay
27/12/2013, Uy ban thi trin c6 tiép nhan don khiéu nai cua 6ng Van Pong T d6i
v6i ong Nguyén Purc K vé tranh chip ranh gidi dat, Uy ban da tién hanh xac minh



va hoa giai nhung khong thanh, 6ng Van Pong T khong khiéu nai tlep, khong dé
nghi chuyén ho so va ciing khong khoi kién tai Toa 4n nhan dan c6 tham quyén.

Nhu vay, tur thoi dlerr} gia dinh 6ng N, ba N chuyén nhuong dét cho vo chor}g
ong K (ngay 24/6/2006) dén trude ngay 27/12/2013, gia dinh 6ng K dé st dung 6n
dinh trén phan dat nhan chuyén nhuong, khong c6 tranh chap vai ai.

Theo nhu thoa thuén, 6ng K 1a nguoi ¢6 trach nhiém lam thu tyc trude ba sang
tén, nhung xuyén sudt thoi gian dai 6ng K khong yéu cau gia dinh 6ng N thyc hi¢n
viée ky két nay ma mai dén nam 2015 (sau khi c6 tranh chap v6i 6ng Van Dong T),
ong K méi yéu cau gia dinh 6ng N ky két hd so chuyén nhuong theo mau tai Uy
ban nhan dan thi trdn N nén day thudc 16i ciia 6ng K.

[4] Theo gidy chung nhén quyen stt dung dat s R 429245 va hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat thi tong dién tich dat chuyén nhuong hop phap
gom 4 thira: 44, 45, 45a va 46 13 33.230m”.

Can cir két qua do dac hién trang thuc té ciia Van phong dang ky dat dai tinh
Pk Lak duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong duyét thé hién tai Manh trich do dia
chinh s6 03-2019 va trich luc manh trich do dia chinh s6 1616/TL-VPDKDD-
KTDC d6i véi thira dat gia dinh 6ng Nguyén Puc K, ba Lé Thi T dang sir dung tai
thén 13, thi trn N, xac dinh c6 téng dién tich la 35.956,4m2, trong do dién tich dat
tranh chp v6i 6ng Van Dong T 14 1059,1m?, phan dién tich sir dung con lai khong
tranh chép 13 34.897,3m>

Can ctr vao két qua xac minh tai chinh quyén dia phuong noi quan ly dat, xac
dinh: Trich luc ban do kém theo gidy chung nhan quyén st dung dat dbi voi cac
thira dat 44, 45, 45a va 46 1a theo ban dd giai thira do dac ndm 2000 c6 hinh thé
khong giéng v6i hinh thé tai ban dd giai thira do dac ndm 2013 va két qua do hién
trang cua Van phong dang ky dat dai tinh Dak Lék la béi ¢o su sai sé ve trich luc
giira cac lan do dac. Phén dién tich du ra so véi glay chtng nhan quyén st dung dat
14 2726,4m” ndm ¢ vi tri phia Bic cua thia dat tlep giap v6i dat cua 6ng Van Pong
T 1a thudc khe sudi can do Uy ban nhan dan thi tran N quan 1y. Theo 15i trinh bay
cua cac duong su va két qua xem Xxet, tham dinh thi ranh gio1 ba canh con lai cua
thira dat, gia dinh 6ng K str dung 6n dinh, khong c6 tranh chap véi cac ho lién ke,
gom: phia Pong giap khe sudi va dat rdy cua ong T, phia Tay giap dat rdy ctia ong
T1, ong T2 va 01 phan dat giap v6i dat riy cua 6ng Van Pong T, phia Nam giap
v4i dat ray cta ong T.

Nhu vay, tai thoi diém chuyén nhuong vo chong ong N, ba N di giao du dién
tich dat chuyén nhuong cho gia dinh 6ng K, ba T.

Tir nhitng phan tich néu trén, xac dinh giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dit giita gia dinh 6ng Bui Long N va vo chdng ong Nguyén Puc K, ba Lé Thi
T xac lap ngay 24/6/2006, dam bao day du cac diéu kién dé cong nhan hop dong co
hiéu lyc phap luat theo tinh than diém a tiéu muc 2.3 muc 2 phan I Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan Tbi
cao. Do d6, ap dung khoan 1 Piéu 106 Luat dat dai nam 2003, cac Piéu 697, 699,
701 Bo luat Dan su ndm 2005, khong chdp nhan yéu cau khéi kién ctua nguyén don
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vé viéc hity hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Nguyén Duc K,
ba L& Thi T va gia dinh 6ng Bui Long N, ba Nguyeén Thi N xac 1ap ngay 24/6/2006,
da dugc Uy ban nhan dan thi tran N ching thuc ngay 26/6/2006.

*Pdi véi phan dién tich dat du ra so véi gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a
2726,4m? (bao gbém ca dién tich dét tranh chap 1059,1m?) nim & vi tri phia Bic cua
thira dét tiép giap voi dat cia 6ng Van Déng T. Theo 101 khai ctia cac duong su,
phu hop véi két qua xac minh xac dinh phan dién tich 2726,4m” néu trén thugc khe
sudi can do Uy ban nhan dan thi tran N quan ly. Trong qua trinh giai quyét vu 4n,
cac duong su khong c6 yéu cau giai quyét ddi voi phan dich tich dat nay, do d6 Uy
ban nhén dan thi trdn N cin ct vao quy dinh phap luat vé dat dai dé xu 1y theo tham
quyén.

[5] D4i v6i yéu cau cia nguyén don budc bi don phai bdi thuong véi sb tién
700.000.000¢ (bay tram triéu dong). Hoi dong xét xir nhan thiy: Nguyén don khong
cé tai liéu nao ching minh vé thiét hai cu thé, hon nita hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira cac bén dugc xac dinh la hop dong co hiéu luc phap luét
nén khong 1am phat sinh vé trach nhiém boi thuong thiét hai. Vi vay yéu cau nay
clia phia nguyén don ong Nguyén Pic K 1a khong c6 co sé nén Hoi dong xét xur
khong xem xét.

[6] Xt 1y chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san:

Toan bo chi phi can thiét va hop 1y chi tra cho viéc xem xét, tham dinh tai chd
1a 1.000.000 va chi phi do dac bang may 1a 2.782.538¢, tong cong 3.782.538" (ba
tri¢u bay tram tam muoi hai nghin ndm tradm ba muoi tam dﬁ)ng) chi phi can thiét
va hop ly chi tra cho viéc dinh gia tai san (02 1an) 1a 4.000.000¢ (bon triéu dong).
Do yéu ciu cia nguyén don Ong Nguyen buc K khong dugce chap nhan nén ap
dung khoan 1 Diéu 157, khoan 2 Diéu 158, khoan 1 Diéu 165, khoan 2 Diéu 166
B6 luat T6 tung Dan sy: Nguyén don 6ng Nguyén buc K phai chiu 3.782.538" (ba
triéu bay tram tdm muoi hai nghin nam tram ba muoi tam dong) tién chi phi xem,
xét tham dinh ta1 chd va 4.000.000! (bdn triéu dong) tién dinh gia tai san. Tong
cong: 7.782.5387 (bay triéu bay trim tdm muoi hai nghin nim trim ba muoi tam
ddng). Nguyén don di nop du sb tién tam tmg chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va
dinh gié tai sdn nén khong phai nop thém.

[7] V& an phi: Do yéu cau ciia nguyén don khong duoc chip nhan nén nguyén
don 6ng Nguyén Puc K phai chiu 300.000 (ba trim nghin dong) an phi dan su so
tham theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3 Diéu 26, khoan 3 Piéu 27, tiéu muc 1.1
muc 1 phan II (Danh muyc 4n phi) Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Vi nhitng lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 157, khoan 2 Diéu 158, khoan 1 Piéu
165, khoan 2 Piéu 166 va Piéu 266 Bo luat T tung Dan su; khoan 1 Diéu 106
Luat dat dai nam 2003, cac Diéu 697, 699, 701 Bo luat Dan sy nam 2005; khoan 1,
khoan 3 Piéu 26, khoan 3 Piéu 27, tiéu muc 1.1 muyc 1 phan II (Danh muc an phi)
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Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc
hoi.
Tuyén xir:

[1] Khong chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyen
Puc K vé viéc huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Nguyén
Puc K, ba Lé Thi T va gia dinh ong Bui Long N, ba Nguyén Thi N x4c 1ap ngay
24/6/2006, da duoc Uy ban nhan dén thi tran N ching thuc ngay 26/6/2006.

[2] Xt 1y chi phi xem xét thim dinh va dinh gia tai san: Nguyén don ong
Nguyén Pirc K phai chiu 3.782.538¢ (ba triéu bay trim tdm muoi hai nghin nim
trdm ba muoi tdm déng) tién chi phi xem, xeét tham dinh tal chd va 4.000.000" (bdn
triéu dong) tién dinh gia tai san. Tong cong: 7.782. 538 (bay triéu bay tram tam
muoi hai nghin ndm tram ba muoi tam dong) Nguyén don di ndp du s tién tam
mg chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gi4 tai san nén khong phai nop
thém.

[3] Vé an phi: Nguyén don 6ng Nguyén Ptrc K phai chiu 300. 000 (ba tram
nghin ddng) tién 4n phi dan su so thim, dugc khiu trir vao sé tién 36.000.000° (ba
muoi sau triéu dong) tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi
Toa an sd 0003082 ngay 18/10/2017 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén K.
Hoan tra cho nguyén don sd tién tam tng an phi con lai 1a 35.700.000? (ba muoi
lm triéu bay trim nghin déng) theo sb bién lai trén.

Cian ct Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi cac bén co quyén thoa thuan viéc thi
hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n
theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an
1a 5 nam ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat;

Quyen khang cao: Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
c6 quyén khang cdo an so tham trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

T/M HQI PONG XET XU
Noi nhin: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-Tda 4n nhan dan tinh Pik Lak. (da ky)
-Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar.
-Chi cuc THADS huyén K.
-Céc duong su;
-Luu HS, VP.

Pham Xuén Chién
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