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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAO LANH, TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xik so tham gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi My
Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Pinh Poan Hung
Ong Nguyén Phu Hitu
- Thur ky phién toa: Ba D6 Thi Kim Khuyén - Thu ky Toa &n nhan dan
thanh pho Cao Lanh, tinh BPong Thap.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Cao Lanh: Ba Nguyén Thi
Mong Linh — Kiém sat vién.
Trong ngay 31 thang 8 va ngay 05, ngay 09 thang 9 nam 2022 tai try so
Toa an nhan dan thanh ph6 Cao Lanh, tinh Dong Thap xét xir so' tham cong
khai vu an dan su thu ly s6: 258/2021/TLST-DS ngay 16 thang 4 nam 2021,
vé viéc Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyen sir dung ddt; Hop dong
vay fai san” theo Quyét dua vu an ra xét xtr s6 199/2022/QDXXST-DS ngay
25 thadng 7 nam 2022, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Tran Thanh S, sinh nim 1974 (c6 mat)
_ bia chi: S6 678/344, Khém 3, Phuong C, thanh phé Cao Lanh, tinh
bong Thap.
Huynh Hong P, sinh nim 1984 (c6 mit)
Pia chi: S6 102, Khém 5, Phuong D, thanh ph6é Cao Lanh, tinh Pong
Thép.
- Bi don: Nguyén Hiru H, sinh nim 1982 (ving mat)
Dia phi: S6 380, duc‘)’ng Céach Mang Thang 8, khém M¥ buc, Phuong B,
thanh pho Cao Lanh, tinh Pong Théap.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Phan Thi Kim V (vang mat)
bia chi: S6 380, duong Cach Mang Thang 8, khom My Durc, Phuong B,
thanh pho Cao Lanh, tinh Pong Thap.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qua trinh xét xw nguyén don anh T rin
Thanh S va anh Huynh Hong P trinh bay:

Vao ngay 10/10/2020 anh S, anh P va anh Nguyén Hiru H ¢6 ky hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat kiém hop dong dit coc. Theo hop
dong hai bén thoa thuan, anh H chuyén nhuong cho anh S, anh P phan dién
tich ¢t 1.089,4m?, thtra s6 10111, td ban d6 sd 8, loai dat trong lua, dat toa
lac tai Phuong C, thanh phé Cao Lanh do anh Nguyén Hitu H dung tén gidy
ching nhan quyén st dung dat so vao sO cdp GCN: CH06764 do Uy ban
nhan dan thanh phé Cao Lanh cdp ngay 15/7/2016; gia chuyén nhuong 1a
1.500.000 ddng/m2.

Khi ky hop ddong, anh S va anh P giao cho anh Hién 200.000.000 dong
tién dat coc va anh H phai giao ban gbc gidy chirmg nhan quyén sir dung dat
cho anh S va anh P tam giir va tach thira. Hai bén cam két trong vong 30 ngay
ké tir ngay ky hop dong dit coc, hai bén dén phong cong chimg thuc hién thu
tuc chuyen nhugng quyén sir dung dat theo quy dinh phép luat va thanh toan
du s6 tién con lai, chi phi chuyén nhuong do bén nhin chuyén nhuong chiu.

Hai bén cam két thuc hién dung ndi dung trén, néu sai thi bdi thudng
gap 10 lan sd tién cua gia tri hop dong nay.

Anh H cam két dat thuoc quyén str dung hop phap ctia anh H, khéng c6
tranh chp va cam két thuc hién ding hop dong da thoa thuan.

Sau khi ky hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat kiém hop dong
dit coc, anh H da nhan 200.000.000 dong tién dit coc nhung anh H khdng
thue hién theo thoa thuan trong hop dong.

Sau d6 anh S va anh P d nhiéu 1an dén nha tim anh H yéu cau hop tac
nhung anh H khéng thuc hién. Pén ngay 16/10/2020. Anh H 1am thu tuc tach
thira, tir thira 10111 (cii) tach thanh 02 thira méi 1a 12180 va 12181 do anh
Nguyén Hitu H dtng tén gidy ching nhan quyén sir dung dat (Hién nay 1a
thira 12204, to ban do s 08). Pén ngay 16/11/2020 anh H dén bo phan tiép
nhan va tra két qua nhan 02 ban gdc gidy ching nhan quyén str dung dat hai
thira méi, anh H muon cua anh S sb tién 1.400.000 dong dé ndp tién tach
thira.

Sau khi nhan 02 ban gdc gidy chimg nhan quyén sir dung dat 02 thira
moéi 14 12180 va 12181 nhung anh H gitr gidy khong giao cho anh S va anh P
dé thuc hién viée sang tén. Anh S, anh P d3 nhic nhd nhiéu 1an nhung anh H
van c6 tinh tranh né va khong dén phong cong ching dé ky hop dong chuyén
nhuong nhu hop dong dit coc da ky két.

Pén nay anh H van chua sang tén gidy chiung nhan quyén sir dung dat
va chua giao dat cho anh S va anh P. Trén dat khong c6 vat kién trac, chi c6
Xoai dang cho trai, anh S va anh P khong yéu cau xem xét cy trong trén dat.

Nay, anh S va anh P yéu cau Toa 4n giai quyét nhitng van dé sau day:



Budc anh H phai tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét theo quy dinh phap luat d6i v6i phan dat dién tich 1.089,4m? thira
s6 10111 (cil), sau d6 anh H ddi gidy ching nhan quyén str dung dat thanh 02
thira méi 1a 12180 va 12181 (Hién nay la thira 12204) , to ban dd sb 8, loai
dat tréng laa, dat toa lac tai Phuong C, thanh phé Cao Lanh do anh Nguyén
Hitu H dung tén gidy chimg nhin quyén st dung dat sang tén cho anh Tran
Thanh S va anh Huynh Hong P.

Anh Svaanh P déng y tra du cho anh H sb tién con lai khi nhan dugc
gidy chtirmg nhan quyén sir dung dt di sang tén cho anh Tran Thanh S va anh
Huynh Hong P.

Pbi voi s6 tién 1.400.000 dong, anh H muon caa anh S, anh S khdng
yéu cau tra lai néu anh H ddng v tiép tuc thuc hién hop dong. Truong hop
anh H khong thuc hién hop déng chuyén nhuong thi yéu cau anh H tra s tién
muon 1.400.000 dong cho anh S.

Truong hop khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhu’O’ng quyén
stt dung dat cho anh S va anh P thi anh H phai tra lai s6 tién dat coc 1a
200.000.000 dong va boi thuong 10 lan sb tién da dit coc theo thoa thuan
trong hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat kiém hop dong dat coc
ngay 10/10/2020.

Tai phién toa anh S va anh P cho rang sau khi ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat kiém dat coc thi giira anh P, anh S va anh H ¢6
thoa thudn lai (thoa thuan miéng) vé viéc anh H phai tach tir thira 10111
thanh 02 thtra 12181 va thira 12180, to ban d6 s6 08. Sau khi anh H duoc cap
gidy 02 thira dat mai thi cac bén s& dén phong cong chimg va sang tén cho
anh S mot thira va anh P mot thira nhung khong c6 thda thuén lai trong thoi
gian bao lau thi lam thu tuc sang tén.

Ngoai ra, anh S xin rat lai yéu cau khoi kién anh H tra 1.400.000 dong
cho anh S.

Trong qua trinh Toa an thy 1y, giai quyét vu an dén nay di tong dat van
ban cta Toa an dung theo quy dinh nhung anh H va ba V vang mat khong c6
ly do nén Hoi déng xét xir tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh tai Diéu 227
va Diéu 228 Bo luat t tung dén su.

Tai phién toa, dai dién Vién kién sat nhéan déan thanh ph5 Cao Lanh
phat biéu y kién: Vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai
quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky, viéc chap hanh phap
luat cua nguot tham gia td tung déu di thyuc hién dang vaéi trinh tu, thu tuc
theo quy dinh cia B luat tb tung dan su.

Vé quan diém, duong 16i giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan yéu cau khai kién ctiia nguyén don. Tuyén bd hop dong hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat kiém dit coc giita anh S, anh P va
anh H vo hiéu. Budc anh H tra cho anh S va anh P sb tién nhan coc 1a
200.000.000 dong.



Khdng chﬁp nhan yéu cau boi thuong thiét hai 10 lan sb tién coc 1a
2.000.000.000 d6ng cua anh S va anh P.

Kién nghi stra quan h¢ tranh chép vu an 1a tranh chap hop dbng chuyén
nhuong quyén st dung dat; hop dong vay tai san thanh tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an di duoc xem
Xét tai phién toa va cin cr vao két qua tranh tung, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Can cir theo don khai kién ctia anh S va anh P va céc tai
lidu, chimg ctr khac ¢6 trong hd so vu an thé hién quan h¢ phap ludt tranh
chap gitta cac duong sy la tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat; Hop dong vay tai san. Phan dét tranh chap tai Phuong C, thanh phd
Cao L&nh, tinh Pong Thap nén vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa &n
nhan dan thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Thép theo quy dinh tai khoan 3 va
khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat
t6 tung dan su.

[2] Vé noi dung: Xét hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat kiém
dat coc gitra anh S, anh P va anh H dugc thuc hién ngay 10/10/2020 tai dién
tich dat 1.089,2m? (do dac thyc t€ dién tich 1.187,9m?), thudc thira 10111, to
ban d6 s6 8, gia chuyén nhuong ghi trong hop dong la 1.500. 000 dong/m?
chua dung noi dung, hinh thirc ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat theo quy dinh tai Piéu 117, Piéu 122 B luat dan su.

Tuy nhién, tai phlen toa nguyén don cho rang sau khi ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat kiém dat coc thi gitra anh P, anh S va anh
H c6 thoa thudn lai (thoa thuan miéng) vé viéc anh H phai tach tir thira 10111
thanh 02 thira 12181 va thira 12180, to ban d6 s6 08. Sau khi anh H duoc cap
gidy ctia 02 thira dat moi thi cac bén s& dén phong cong ching va sang tén
cho anh S mét thira va anh P mot thira nhung khong c6 thoa thuan lai trong
thoi gian bao l4u thi lam thu tuc sang tén. Pong thdi cac bén ciing khong thoa
thuan lai mc phat coc khi phat sinh tranh chip xay ra va ciing khong cé thoa
thuan lai gia dét cua 02 thira méi tach. Do d6, xac dinh van dé phat coc trong
vu kién tranh chép nay la do cac bén chua dugc thoa thuan.

Hoi dong xét xir xét thdy anh H c6 thuc hién viéc tach thira tir thira
10111 thanh thira 12181 va thira 12180 va anh H dugc cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dat vao ngay 16/11/2020 dung theo thoéa thuan méi véi anh P
va anh S. Ngoai ra, anh S, anh P ciing thira nhan khi giao 200.000.000 dong
tién coc cho anh H thi cdc bén chua thuc hién viéc do dac va anh H cling
chua thyuc hién viéc chi ranh va giao dat cho anh S, anh P. Do d6, anh S va
anh P khong xac dinh dugc vi tri ranh dat nhan chuyén nhuong tir anh H.
Theo xac nhan tai Cong van s6 1066/CNVPPKDD-TPCL ngay 24/5/2022
ctia Chi nhanh vian phong ding ky dat dai thanh phd Cao Lanh da phac dap



nhu sau: “Vi tri dat tai cac méc A,B,C 1,2,3,4,5 vé méc A c6 dién tich
1.187,9m? mot phan dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho anh
Nguyén Hiru H thugc thira 12204, to ban d6 s6 08 va mot phan duogc cap gidy
chirng nhan quyen st dung dat cho ba Phan Thi Kim V thudc thira 11969, to
ban d6 s6 08 (Vi tri, kich thudc, dién tich Chi nhanh Van phong dang ky dét
dai thanh phd Cao Lanh khong xac dinh cu thé duogc)”.

Ngoai ra, trén phan dét tranh chap c6 Xoai do ba V trong nhu’ng khi thyc
hién viéc thoa thuan mua ban phan dat thi khong thoa thuan dbi voi s6 Xoai
c6 trén dat. Hién nay, doi véi dién tich dat va gidy chimg nhan quyén st dung
dat do anh H dang quan 1y, sir dung.

Nhu vay, viéc anh S va anh P yéu cAu anh H phai boi thuong coc 10 lan
theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat kiém dit coc ngay
10/10/2020 14 khong cé co so chip nhan. Do anh H ¢6 thuc hién thi tuc tach
thira theo thoéa thuan cta cac bén thi khong thé tinh 30 ngdy trong hop dong
coc dé xac dinh 13i hoan toan cho anh H. Ldi dugc xac dinh mdi bén chiu
50% dbi véi s6 tién coc theo quy dinh tai Piéu 328 Bo luat dan su. Béi vi,
sau khi anh H dugc cép gidy thanh 02 thira moi nhung dén nay anh H van
khong thuc hién viéc cong chiing sang tén dat nhu d3 thoa thudn véi anh S va
anh P.

Tir nhitng nhan dinh trén nén Hoi ddng xét xu khong chép nhan yéu cau
tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat glua anh S,
anh P va anh H. V6 hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat kiém
dat coc ngay 10/10/2020 gitra anh S, anh P va anh H.

Xét vé 16i: Anh S, anh P chiu s6 tién thiét hai cua so tién coc la
100.000.000 ddng va anh H chiu sb tién thiét hai cua sb tién coc la
100.000.000 ddng 13 phu hop.

Tai phién toa, anh S xin rat lai yéu cau anh H tra s6 tién muon 1.400.000
ddng theo gidy ghi muon no ngay 16/11/2020 do anh Hién ky muon nén Hoi
dong xét xur dinh chi ddi v6i yéu cau nay ciia anh S 1a phu hop.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa hom nay la c6 can cu
chap nhan mot phan.

[6] V& 4n phi dan su so tham: Anh H phai chiu 4n phi theo quy dinh.

Chi phi t6 tung do cac bén déu co6 161 nén mdi ngudi chiu 50% chi phi
t6 tung.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can cir vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1
Diéu 39; Piéu 147; Piéu 157; Piéu 165; DPiéu 217; Diéu 218; Diéu 219; Piéu
227; Piéu 228; Diéu 235; Piéu 271; Piéu 273 ctia BO lut t6 tung dan su; Diéu
117; Piéu 122; biéu 129; Piéu 131; Diéu 328 ctua Bo luit dan su; Diéu 27



Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

- Khong chap nhéan yéu cau khdi kién ctia anh Tran Thanh S, anh Huynh
Hong P dbi voi anh Nguyén Hiru H;

Tuyén bd giao dich dan sy vé hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung
dat kiém dit coc ngay 10/10/2020 giita anh Tran Thanh S, anh Huynh Hong P
v6i anh Nguyén Hiru H 1a giao dich dan sy vo hiéu.

Anh Nguyén Hitu H tra cho anh Tran Thanh S, anh Huynh Hong P s
tién 200.000.000 dong va bdi thudng thiét hai sé tién 100.000.000 dong.

- Pinh chi yéu cau khoi kién ctia anh Tran Thanh S d6i v6i anh Nguyén
Hiru H vé hop dong vay tai san.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phéap lut (d6i voi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén cha dong quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngdy co
don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (di véi cac khoan tién
phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién hang thang bén phai thi hanh con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357 cta B luat
dan sy 2015.

- V& an phi dan sy so thim: Anh S, anh P duoc nhén lai s tién 300.000
dong da ndp tam ng an phi theo bién lai thu s6 0015396 ngay 15 thang 4
nam 2021 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su thanh ph Cao Lanh, tinh Pong
Thap.

Anh Nguyén Hiru H phai chiu 15.000.000 déng an phi dan sy so tham,
nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Cao Lanh.

V& chi phi t6 tung: Anh H phai chiu 3.990.500 dong; Anh S va anh P
phai chiu 3.990.500 déng. Anh S va anh P di ndp tam ung 7.981.000 dong
nén anh H phai tra lai cho anh S, anh P s tién 3.990.500 dong

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; tho1 hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Anh S, anh P ¢ quyén khang céo ban an so tham trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mit duoc quyén khang cao ban an so
tham trong han 15 ngay ké tir ngay nhan hodc ngay niém yét ban n.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Puong su;



- VKSND TPCL,;
- Luu ho so vu an.



