TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 411/2020/DS-PT
Ngay: 22-10-2020
V/v Tranh chép hop déng thué nha

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cg:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Anh
Cdc Tham phdn Ong Vii Viét Vin

Ba Tran Thi Lién Anh

- Thu ky phién toa: Ba Pinh Thi Thu Hwong — Tham tra vién Toa 4n nhan

dan thanh phd Ha Noi.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhéin dén thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa:

Ba Tran Thi Ngoan - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 10 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét
xtr phiic tham cong khai vu an déan su thy 1y s6 349/2020/TLPT-DS ngay 28/7/2020

vé viéc "Tranh chap hop dong thué nha".

Do Ban an dan su so tham s6 08/2020/DS-ST ngay 09 thang 6 nam 2020 cia

Tda an nhan dan huyén SS, thanh phd Ha Néi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé 421/2020/QD-PT ngay

01/10/2020, gitra cac duong su:
Nguyén don: Ong NVT1, sinh nam 1958. C6 mt.
Dia chi: Thon XD4, xa TM5, huyén SS, TP. Ha Noi.
Bi don: Anh TXT2, sinh ndm 1989. Xin vang mt.
Dia chi: Thon XD4, xd TM5, huyén SS, TP. Ha Noi.

Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Chi NTH3, sinh nim 1994. Xin

vang mdt.
Dia chi: Thon XD4, xa TM5, huyén SS, TP. Ha Noi
Do c6 khang cdo cua nguyén don la 6ng NVT1



NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién ngdy 31/10/2019, ban tw khai ngay 05/3/2020 va 1oi
khai tiép theo, nguyén don 6ng NVT1 trinh bay:

Ngay 01/5/2018 6ng va anh TXT2 ky két "hop dong cho thué, cho muon, cho &
nhd nha". Khi ky hop dong hai bén hoan toan tu nguyén nhung khdng cong chimg
chtng thuc, khong ké khai véi cong ty Pién luc va khong khai bao véi chinh quyén
dia phuong. Theo hop ddong, ong cho anh Thir thué mot phong thudc nha ciia dong &
thon XD4, xa TM5, huyén SS, thanh phd Ha Noi dé ¢; Thoi gian thué nha tir ngay
01/5/2018 dén ngay 01/5/2019; Tién thué nha 13 1.500.000d/thang; Tién dién va tién
nuéc khong ghi cu thé trong hop dong nhung hai bén thoa thuan tién nudc: khong
mat phi, tién dién: 3.000d/01 s6 dién. Anh Thtr da thué nha cua 6ng tir ngiy
01/5/2018 dén ngay 17/3/2019. Trong thoi gian thué nha, vo chdéng anh Thu da
thanh toan diy du tién nha nhung con ng 6ng 758.000 ddng tién dién. Ngay
17/3/2019 khi anh Thir chuyén nha di giita 6ng va anh Thtr khong mau thuan, khong
tranh chap, khong to tiéng gi, ong chi bao “di xong nhd tra ndt bac tién dién”. Sau d6
6ng da nhiéu 1an nhac nhé nhung vo chong anh Thir khong tra nén ong lam don khai
kién anh Thir ra Toa an. Ong xac dinh viéc anh Thtr don nha di khong gay thiét hai
gi cho 6ng nhung 6ng van yéu cau anh Thir phai boi thudng cho 6ng 250.000 dong
vi da vi pham thoi han thué nha ghi trong hop dong thué nha (Khéng thué du 01 nam
theo thoi han ghi trong hop ddng). Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can
cong khai ching ctr va hoa giai ngy 29/4/2020 anh Thir va chi Hang da chap nhan
tat ca yéu cau khoi kién cta 6ng, Toa an da 1ap bién ban hoa giai thanh cho céac bén.
Cung ngay ky bién ban hoa giai thanh anh Thir da thanh toan cho 6ng da 1.008.000
ddng bao gém: 758.000 ddng tién dién va 250.000 dong tién bdi thudng vi pham hop
ddng theo diing thoa thuan tai bién ban hoa giai thanh cua Toa an. Tuy nhién, ngay
06/5/2020 6ng da nop don dé nghi vé viéc khong chap nhan bién ban hoa giai thanh
ngdy 29/4/2020, ngay 13/5/2020 éng da nop Pon khoi kién bo sung. Theo d6, doi

v6i s6 tién dién 758.000d va tién bodi thu’O’ng vi pham hop dong 250.000 dong anh
Thu da tra dd nén ong khong dé ngh1 gi d6i v6i 2 khoan tién nay, ong yéu cau anh
Thtr trd 6ng 3.000.000d gom Tién thué nha thang 3/2019 (tir ngay 18/3/2019 dén
hét ngay 31/3/2019) con thiéu 1a 650.000d; tién thué nha thang 4/2019 1a 1.500.000d
(vi theo hop ddng thué nha 2 bén da ky thi anh Thir phai thué nha ong dén ngay
01/5/2019 nén mic du thyc té tir ngay 18/3/2019 anh Thir khong thué nha 6ng nira,
nhung anh van phai thanh toan tién nha tir ngay 18/3/2019 dén ngay 01/5/2019 theo
dung thoi han ghi trong hop dong ma cac bén da ky) va tién phat do anh Thir to
tiéng, xic pham 6ng tai budi hoa giai ngay 29/4/2020 1a 850.000d.
Tai ban tw khai ngay 05/3/2020 va cdc 167 khai tiép theo bi don 13 anh TXT2
trinh bay:
Ngay 01/5/2018 anh va dng NVT1 ky két "hop dong cho thué, cho muon, cho
& nhd nha". Viéc ky két hop dong 1a hoan toan ty nguyén tuy nhién hai bén khong
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lam thu tuc cong ching ching thuc, khong ké khai vai cong ty Dién luc va khong
khai bao véi chinh quyén dia phuong. Theo hop dong, ong Tién cho anh thué mot
phong thudc nha ¢ ciia ong & thon XD4, x& TM5, huyén SS, thanh phd Ha Noi dé
ban hang va sinh hoat; Thoi gian thué 1a tir ngay 01/5/2018 dén ngay 01/5/2019;
Tién thué nha 13 1.500.000d/thang; Tién dién va tién nudc khong ghi cu thé trong
hop ddng nhung hai bén thoa thuin tién nude: khong mat phi, tién dién: 3.000d/01
s6 dién. Anh va vo 1a chi NTH3 ¢ nha cua 6ng Tién tir ngay 01/5/2018 dén ngay
17/3/2019. Trong thoi gian thué nha, vo chong anh da thanh toan day du tién nha va
tién dién cho 6ng Tién theo dung thoa thudn giita cac bén (viéc tra tién dugc chi
Hang ghi vao s6 theo ddi nhung khi chuyén nha anh chi da 1am that lac s6 nay nén
anh chi khong cung cip theo yéu cau cua Tda an duoc), trude khi chuyén nha anh
chi da thong bao cho ong Tién, ong Tién khong bi thiét hai gi nén di vui vé dong y
dé anh chi chuyén nha di. Sau d6 ong Tién nhiéu lan dén gip va yéu cau vo chong
anh tra cho 6ng Tién 758.000 dong tién dién, anh xac dinh da tra rdi nén anh khong
ddng y. Tuy nhién, tai budi hoa giai ngay 29/4/2020 anh chi da dong ¥ véi tat ca yéu
cau khoi kién cua ong Tién, Toa an da 1ap bién ban hoa giai thanh cho cac bén. Cung
ngay anh da thanh toan ddy du cho 6ng Tién sb tién 1.008.000 dong bao gom:
758.000 dong tién dién va 250.000 dong tién boi thudng vi pham hop dong theo
dung thoa thuan tai bién ban hoa giai thanh ctiia Toa an. Viéc 6ng Tién thay do6i yéu
cau, budc anh tra 6ng Tién thém 3.000.000 dong anh khong dong y.

Tai ban tw khai ngay 05/3/2020 va cdc 16i khai tiép theo nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan la chi NTH3 trinh bay:

Chi dong ¥ véi 10i khai cua chong chi 1a anh TXT2 va khong sira doi, bo sung
gi thém.

Tai ban an dan sy so tham sd 08/2020/DS-ST ngay 09/6/2020 cua Toa &n
nhan dan huyén SS, Ha No6i da quyét dinh:

Xu: Khong chap nhan yéu cau khoi kién bd sung ciia ong NVT1 vé viéc yéu
cau anh TXT2 thanh toan 3.000.000 dong (gom tién thué nha tir ngay 18/3/2019 dén
ngay 01/5/2019 1a 2.150.000 dong va tién boi thudng do anh Thir da to tiéng, X(c
pham 6ng tai budi hoa giai tai Toa an ngay 29/4/2020 1a 850.000 dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo, thi hanh &n cua cac
duong su.

Khong nhét tri v6i quyét dinh ctia ban an so tham, ong NVT1 1a nguyén don
trong vu an khang cdo, dé nghi Toa an cdp phiic thAm chip nhan yéu cau khoi kién
b sung.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don gitt nguyén yéu cau khang céo.

Bi don anh TXT2, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi NTH3 ¢6 don

xin xét xir ving mit va gitt nguyén quan diém giai quyét vu 4n nhu cap so tham.



Cac duong sy khong thoa thuin duoc cach giai quyét vu an.

Dai di¢n Vign kiém sdat nhén din thanh pho Ha Ni tham gia phién toa phdt
biéu quan diém:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr va cac duong sy tuan thu day du cac quy dinh cta
BLTTDS.

Ve néi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu kién, vi dai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi déng xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 308
BLTTDS giit nguyén ban an dan su so tham sé 08/2020/DS-ST ngay 09/6/2020 cua
Tda 4n nhan dan huyén SS, thanh phd Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li€u, chung ctr ¢6 trong ho so vu &n va cén cir vao
ket qua tranh tung tai phién toa; sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
pho Ha Noi phat biéu quan diém giai quyéet vu kién, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong NVT1 ndp don khang cdo va tién tam tng an phi dan su
phuc tham trong thoi han quy dinh cta phép luit nén dugc chap nhan.

Tai phién toa nguyén don c6 mat. Bi dO’n anh TXT2, ngudi ¢ quyén loi nghia
vu hen quan chi NTH3 c6 don xin xét x{r vang mat va gitt nguyén quan diém giai
quyét vu an nhu cdp so thim. Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr theo quy dinh cia
phap luat.

[2] Vé néi dung: xét yéu cau khang cdo ciia nguyén don ong NVT1:

Ong NVT1 budc anh TXT2 tra 6ng so tién 3.000.000d gém tién thué nha tir
ngay 18/3/2019 dén ngay 01/5/2019 1a 2.150.000 dong va tién boi thuong do anh
Thir da to tiéng, xtic pham ong tai budi hoa giai ngay 29/4/2020 1a 850.000 dong.

Hoi dong xét xir xét thay:

- Péi voi tién thué nha tir ngay 18/3/2019 dén ngay 01/5/2019 1a 2.150.000
ddng:

Cian ci “Hop dong cho thué, cho muon, cho & nhd nha” ngay 01/5/2018 giita
ong Tién va anh Thir khong c6 diéu khoan nao quy dinh néu anh Thir cham dut viéc
thué nha trude thoi han thi anh phai tiép tuc thanh toan toan bo tién nha tir thoi diém
anh chdm dt viéc thué nha cho dén hét thoi han cua hop déng. Mat khac, cac bén
déu thira nhan anh Thir dd bao trudc v6i 6ng Tién viéc anh s& chuyén nha va ngay
17/3/2019 khi anh Thir chuyén di 2 bén théng nhat khong c6 mau thuan gi. Tai bién
ban hoa giai ngay 29/4/2020 va bién ban ldy 10i khai ctia dwong sy ngay 13/5/2020
ban than 6ng Tién cling x4c dinh viéc anh Thir trd nha trudc thoi han cia hop dong
khong gy thiét hai gi cho ong. Do d6, HPXX nhén thay cip so thim khéng chap
nhan yéu cau khoi kién cua ong Tién 13 ding quy dinh ctia phap luat.
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- P6i v6i yéu cau budc anh Thir bdi thuong 850.000 ddng tién do anh Thir xuc
pham 6ng tai budi hoa giai ngay 29/4/2020: 6ng Tién cho rang anh Thir da to tiéng,
xuc pham 6ng nhung 6ng khong néu dugc cy thé hanh vi nao, cau ndi nao cua anh
Thur da xac pham 6ng, hau qua cua nhiing hanh vi va 161 n61 dé déi voi ong 1a gi,
ong khong c6 tai li¢u chiing ctr dé ching minh vi¢c xuc pham cia anh Thir cling nhu
khong dua ra dugc can cr tinh tién boi thuong do bi xtic pham 1a 850.000 dong cap
so tham khong chap nhan yéu cau nay ctia 6ng Tién la dung phap luat.

Tir nhan dinh trén Hoi dong xét xar khong chip nhan khang cdo cua 6ng Tién
can gitr nguyén ban an so tham.

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat 12 phtt hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong
x€t x1r.
Vé an phi: Ong NVT1 thudc truong hgp mién an phi dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

- Cin ¢t khodn 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 38, Diéu 147, Diéu 148, Diéu 271, Diéu
273, khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan su;

- Can cur Diéu 398, 401, 418, 422, 472, 474, 481, 482 BLDS cua B6 luat dan sy
nam 2015;

- Cin ct Diéu 121, khoan 2 Diéu 122, Diéu 129, 132 Luat Nha ¢ nam 2014;

- Can ctr diém d khoan 1 Piéu 12 ciua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quoc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xitr:

1. Khong chap nhan khang céo ciia 6ng NVT1,

2. Giit nguyén ban an so tham déan sy so tham sé 08/2020/DSST ngay
09/6/2020 ctia Toa 4an nhan dan huyén SS, thanh phé Ha Néi, cu thé nhu sau: Khdng
chap nhan yéu cau khdi kién bo sung ciia ong NVT1 vé viéc yéu cau anh TXT2
thanh toan 3.000.000 dong (gom tién thué nha tor ngay 18/3/2019 dén ngay
01/5/2019 1a 2.150.000 dong va tién boi thuong do anh Thir da to tiéng, xtic pham
ong tai buoi hoa giai tai Toa an ngay 29/4/2020 1a 850.000 dong.

3. V& an phi: Ong NVT1 dugc mién ndp tién an phi theo quy dinh phép luat.

Ban 4n dan sy phac thim c6 hiéu luc phéap lut ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU
- VKSND TP Ha Nbi: Tham phan-Chi tga phién toa



- TAND huyén SS;

- Chi cuc THADS huyén SS;
- Cac duong su;

- Luu van phong, hd so.

Nguyén Thi Lan Anh



