TOA AN NHAN DAN HUYEN VIET YEN COQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap —Tw do — Hanh phac

Ban an so: 41/2022/DS-ST
Noay: 31-8-2022
V/v “Tranh chép quyén sik dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VIET YEN, TINH BAC GIANG

- Vi thanh phan Héi dong xét xi so tham gém co:

* Tham phan - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Van

* Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Chién

2. Ba Nguyan Thi Lai

- Thu ky phién toa: Ong L Duy T- Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Viét
Yén, tinh Bac Giang

- Dai dign Vign Kiém sat nhan dan huyén Vigt Yén tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thiy Trang- Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 8 nam 2022 tai Tru sé Toa an nhan dan huyen Viét Yén,
tinh Bac Giang xét xir so tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 84/2021/TLST-
DS ngay 27 thang 12 nam 2021 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat” theo
Quyét dinh dwa vu an ra xet xur s6 58/2022/QDXXST- DS ngay 28/6/2022; Quyét
dinh hodn phién tda sé 64/2022/QDST-DS ngay 22/7/2022 va Quyét dinh tam
ngirng phién toa s 16/2022/QDST-DS ngay 22/8/2022 gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ba Pham Thi H, sinh nam 1954 (c6 mat)

Noi cuw trii: Thén Trai Déng (nay 1a thon Pong Xuan), xa Nghia Trung,
huyén Viét Yén, tinh Bdc Giang.

Nguwoi dai dién theo sy quyén cua ba H: Ch;j Than Thi L, sinh nam 1990;
Noi cu trii: Thén Pong Xudn, xd Nghia Trung, huyén Viét Yén, tinh Bac Giang
(c6 mat) va anh Dang T T, sinh nam 1975; Noi cu triu: Thon Duwong Dd, xa
Duwong Xd, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Ngi (c6 mat)

* Bi don: Ong Pham T L, sinh nam 1968 (c6 mdt)
Noi cu trii: Thén Pong Xudn, xa Nghia Trung, huyén Viét Yén, tinh Bac
Giang.
* Ngwoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan:
- Ong Pang Van T, sinh nam 1951 (c6 mat)

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia éng T: Chi Than Thi L, sinh nam 1990
(c6 mat)

Péu cw trii: Thon Pong Xudn, xid Nghia Trung, huyén Viét Yén, tinh Bac
Giang.



Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng T: Ba Ong Thi T- Ludt suw
tro givip phdp Iy- Trung tém tro givip phdp Iy Nha mede tinh Bic Giang (c6 don
xin xét xir vang mat).

- Ba Thdn Thi M, sinh nam 1968 (b mat)

- Anh Pham T N, sinh nam 1991 (c6 don xin xét xir ving mdt)

- Anh Pham T L, sinh nam 1993 (cO6 mat)

- Ong Pham Khdc L, sinh nam 1957 (€6 mdt)

Péu cu trii: Thon Pong Xudn, xd Nghia Trung, huyén Viét Yén, tinh Bdc
Giang.

- Ba Pham Thi N, sinh nam 1955 (c6 don xin xét xir vang mdt)

Noi cu trii: Xom 10, xd Xudn Hong, huyén Xudn Truong, tinh Nam Dinh.

- Anh Dang Van T, sinh nam 1981 (CO mat)

Noi cw trii: Thén Pong Xudn, xd Nghia Trung, huyén Viét Yén, tinh Bac
Giang.

- Chi Than Thi L, sinh nam 1990 (c6 mat)

Noi cw trii: Thén Péng Xudn, xd Nghia Trung, huyén Viét Yén, tinh Bdc
Giang.

- Chi Nguyén Thi L, sinh nam 1995 (cé don xin xét xit vang mdt)

Noi cu trii: Thén Pong Xudn, xd Nghia Trung, huyén Viét Yén, tinh Bac
Giang.

- UBND huyén Viét Yén, tinh Bdic Giang do ba Than Thi L- Pho
triwong Phong tai nguyén va méi truong huyén Viét Yén dai dién theo 1y quyén
(c6 don xin xét xir ving mdt).

- UBND xd Nghia Trung, huyén Viét Yén do éng Théin Vin Thé-
Chu tich xa dai dién theo phap ludt (vcfng mat)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi Kién ghi ngay 05 thang 11 ndm 2021 va don khéi kién bé
sung, ban tu khai, bién ban ldy loi khai tiép theo, bién ban hoa gidi nguyén don
ba Pham Th; H trinh bay:

Thira dat s6 195, to ban d6 09, dién tich dat 177,0m? gia dinh ba dugc
UBND huyén Viét Yén cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 26/6/2008
dung tén chi str dung dat ong Pang Vin T va ba Pham Thi H. Vé ngudn gbc
thira dat ndy cua gia dinh ba do gia dinh ba mua ctia 6ng Nguyén Vin Binh 13
hang x6m & thon Trai Bong vao ngay 24/12/1995. Nay 6ng Binh khong con &
thon Trai Pong da vao mién nam sinh séng. Ngay 24/12/1995 thi 6ng Binh c6
viét don xin chuyén quyén sir dung dat & cho gia dinh ba, cu thé ndi dung 6ng
Binh ban cho gia dinh ba 1a 02 thira dat dién tich dét tai thon Trai Dong thudc to
ban do s6 5-8-12 gdm c6 dién tich 841m? va 177m? ao, 04 gian nha lam nim
1962 véi gia tri tién chuyén nhuong ban tong 1a 13.000.000 dong (muoi ba triéu
dong). Ludc viét gidy mua ban chuyén quyén su dung dat cho gia dinh ba c6 mat
6ng Binh, dng T chong ba, ba khdng c6 mat sau dé do chong ba éng T c6 ké lai
cho ba, ba Nguyén Thi Hoang, sinh naim 1960 ¢ thén Trai Pong (nay thon Pong
Xuan, xa Nghia Trung, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang) c6 mit ky vao don xin
chuyén quyén st dung dat ngay 24/12/1995. Ngoai ra con c6 mit tai thoi diém
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6ng Binh viét don xin chuyén quyén sir dung dat cho gia dinh ba 13 dai dién lanh
dao thén Trai Bong 1a 6ng Nguyén Vian Quy, sinh nim 1953 & thon Trai Bong
(nay thon Pong Xuan), xa Nghia Trung, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang) luc d6
ong Quy lam bi thu thon va bay gio dng Quy van lam bi thu thén Dong Xuan.
C6 6ng Pao Van Hué, sinh nam 1957 & thén Trai Dong (nay thon Bong Xuan,
xa Nghia Trung, huyén Viét Yén, tinh Bac Giang) thoi diém d6 ong Hué 1a ké
toan cua thon. Co mat dai di¢n doan thé thon 1a 6ng Nguyén Vian Téi, ba chi nhé
nim nay 82 tudi & thdn Trai Dong (nay thon DPdng Xuan, xi Nghia Trung, huyén
Viét Yén, tinh Bac Giang), thoi diém d6 ong Tai 1a dai dién ngudi cao tudi. Co
6ng Pham Vin Minh, sinh nim 1955 & thén Trai Dong (nay thén Déng Xuan, xa
Nghia Trung, huyén Viét Yén, tinh Bac Giang), thoi diém d6 ong Minh 13 cong
an thon. Toan bo nhitng ngudi ba vira ké c6 mat tai thoi diém viét don Xin chuyén
quyén str dung dat cua 6ng Binh cho gia dinh ba deu co mat llc viét gidy va ky
xac nhan vao don trén, hi¢én nay cac ong ba trén van con song va ¢ cing thon
Pong Xuan. Sau khi viét xong giay chuyén chuyén si dung dat ciia 6ng Binh
cho gia dinh ba thi ciing ngay 24/12/1995 gia dinh ba c6 cam don nay Ln xin xac
nhan cua lanh dao UBND x4 Trai Pdng, luc d6 1anh dao xa xac nhan viéc chuyén
nhugng quyén sir dung dat gitta gia dinh ba va éng Binh 1a dung va di cong
chting xac nhan theo don ctia 6ng Duwong Xuan Trudng, thoi diém d6 ong Truong
lam chu tich xa Nghia Trung, huyén Viét Yén. Viéc T toan tién chuyén nhuong
nha dat 13.000.000 déng giita 6ng Binh va gia dinh ba vao thoi diém nao dén
nay do lau ngay nén ba khéng nhg. Ba chi nhd 1a T toan da sé tién trén cho ong
Binh, viéc T toan tién trén giira 6ng Binh va gia dinh ba khong c6 viét giay to gi,
chi dua tay cho nhau.

Tai thoi diém chuyén nhuong dt thd cu va nha cho gia dinh ba nim 1995
thi gia dinh ba gdm: ba, dng T, c6 05 ngudi con cua ba 1a Bang T T, sinh ndm
1975 ¢ thén Duong P4, xd Duong X4, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Nbi; Bang
Thi Tuyén, sinh nim 1977 & thén Trai Pong (nay thon Pong Xudn, x3 Nghia
Trung, huyén Viét Yén, tinh Bac Giang); Pang Thi Chuyén, sinh nim 1979 &
thon Mai Sau, xd Pa Mai, thanh phb Bac Giang, tinh Bac Giang; Pang Van T,
sinh nam 1981 & thén Trai Pong (nay thon Pong Xuén, xa Nghia Trung, huyén
Viét Yén, tinh Bic Giang; Pang Vin Giao, sinh nim 1983 & thon Bé Tru, x&
Duong Quang, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi. Ngoai ra, khdng con ai khac.

Sau khi c6 xac nhan cia UBND xa Nghia Trung va tra tién day du cho 6ng
Binh thi ba c6 cam gidy ban gbc 6ng Binh viét cat di, 6ng Binh c¢6 cam ban nao
hay khong thi ba khong nhg, khéng ndm duoc. Bén nam 2008 thi chii truong cua
thon cap ké khai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho cac ho dan thi lac d6
gia dinh ba m&i di ké khai dé cap gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi hai
thira dit d3 mua cua ong Binh nim 1995 trong d6 ¢ thura s6 s6 195, to ban dd
s6 09, dién tich 177m?, dia chi thira dat thon Trai Dong (nay 1a thon Dong Xuan),
xa Nghia Trung, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang, dugc UBND huyén Viét Yén
cap sb6 AM 216699 ngay 26/6/2008, s vao so cap gidy ching nhan quyén s
dung dat H04617 mang tén cha st dung dat 13 ong Pang Van T va ba Pham Thi



H. Viéc Cap gidy chirng nhan quyén str dung dat nim 2008 1a gia dinh ba duoc
cap lan dau.

Thoi diém cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat naim 2008 thi gia dinh
ba gom: ba, dng T va cac con la T, Thao, Chuyén, T. Ngoai ra, khong con ai
khéc. Giay ching nhan quyén sir dung dat cip chi dung tén vo chong ba, khéng
lién quan gi dén céc con cua ba. Sau khi mua dat ctia 6ng Binh tir ndm 1995 dén
nam 2008 thi thira dat s6 195 nay gia dinh ba dé d6, khong ai ¢ trén dat ndy ma
gia dinh ba ¢ thira dat gan do.

Gia dinh 6ng Pham Khic Gian cd thira dat s6 194, to ban dd s6 09, dién
tich 375m?, dia chi thdn Trai Béng (nay la thon Pong Xuan), xa Nghia Trung,
huyén Viét Yén, tinh Bac Giang, cap giay chang nhan quyen st dyung dat nim
2000 mang tén ho 6ng Pham Khac Gian. Tai thoi diém Cap gidy ching nhan nim
2000 thi ho 6ng Gian gdm nhitng ai, ba khong biét. Ong Gian di chét khoang
cubi thang 9/2021, ¢6 vo dng Gian 1a ba Nguyén Thi Lan ciing di chét trudc 6ng
Gian, chét khoang nam 2017. Nay thtra dat nay do 6ng Pham T L quan Iy s
dung. Cu thé 6ng Gian c6 03 nguoi con 1a ba Pham Thi N, sinh nim 1955 & X6m
8, xa Xuan Hoang, huyén Xuan Thuy, tinh Nam Dinh; Pham Khic L, sinh nim
1957 & thdn Trai Pong, xd Nghia Trung, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang; 6ng
Pham T L, sinh nam 1968 1a nguoi bi kién trong vu an nay.

D6i véi thira dat s6 198, to ban d6 s6 09, dia chi thira dat tai thon Trai
Pong, xa Nghia Trung, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang cap gidy ching nhan
quyén sir dung dit naim 2000 mang tén chi sir dung dat ho dng Pham T L thi
khong lién quan va giap danh véi thira dat ma gia dinh ba dang khai kién 1 thua
dat s6 195. Thira dat 195 chi giap danh véi thira s6 194 cua gia dinh 6ng Gian va
hién nay dang do ong L I con trai 6ng Gian sinh séng, quan ly st dung thira dat
nay. Hién nay gia dinh 6ng L gdm cd éng L, vo 6ng L 1a ba Than Thi M, cé4c con
cua 6ng L, ba M la Pham T L, sinh nam 1991, Pham T L, sinh nam 1993 sinh
séng va quan Iy thira dat cua dng Gian.

V& ranh giéi dat gitra ho 6ng Gian va ho gia dinh nha ba thi naim 2021 d3
duoc x4 vé do nhung hai bén khong thdng nhit duoc. Danh gigi nha éng L lan
chiém nha ba khoang 100m? thi hién tai ba khong xac dinh duoc. Ba cin clr vao
ban do da thé hién danh gioi dat cua hai ho. Thuc té gia dinh 6ng Gian 1an chiém
dat cu thé cua gia dinh ba bat dau tir thoi gian nao ba khdng nam rd. Ba chi biét
hién nay thira dat 195 nay gia dinh ba chi con khoang may chuc mét vudng, phan
con lai gia dinh 6ng L da sir dung. Phan dién tich dat nay chi la bui cay, 6ng L
cling khong canh tac gi trén dat nay.

Nay ba yéu cau Toa an giai quyét cac noi dung sau: Yéu cau gia dinh ong
Pham T L phai tra lai dién tich dat Ian chiém sang dat gia dinh ba khoang 100m?
tai thura dat s6 195, to ban dd sé 09, dién tich 177m?, dia chi thia dat tai thon
Trai Dong (nay 14 thon Pong Xuén), xa Nghia Trung, huyén Viét Yén, tinh Bic
Giang.

Tai phién toa hém nay ba Pham Thi H ¢6 mat trinh bay: Ba van giir nguyén
yéu cau khoi kién yéu cau gia dinh 6ng Pham T L phai tra lai dién tich dat lan
chiém sang dit gia dinh ba khoang 100m? tai thira dat sé 195, to ban dd sé 09,
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dién tich 177m?, dia chi thira dét tai thon Trai Dong (nay 13 thon Bong Xuan), xa
Nghia Trung, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang. Véi ly do: Dién tich thuc té do
dac cua gia dinh ba khong day du theo gidy ching nhan quyén st dung dat da
cap, dién tich nha 6ng L do dac thuc té 1a dang thira. Ba nhat tri véi két qua do
dac hién trang khdng cd y kién gi khac. Can ctr trén s6 mét vudng trén s6 do cua
gia dinh ba va gia dinh ong L va thyuc té két qua do dac méi nhat cua Cong ty do
dac Kim Hoang, gia dinh ba xac nhan nhu sau: Dién tich trén s6 do nha ba 177m?,
dién tich thuc té do hién tai 80,9m2 gia dinh nha ba con thiéu 96,1m?, dién tich
trén gidy chung nhan nha dng L 196 + 375 = 571m? dién tich do hién trang 12
701,1m?, thira 130,1m?. B& nghi Toa an giai quyét thoa dang cho gia dinh ba theo
ding phap luat.

Pai dién theo ay quyén ctia ba H, chi L trinh bay: Chi nhat tri véi yéu cau
khoi kién cua ba H, ngoai ra chi khéng c6 y kién gi khéc.

Pai dién theo ty quyén cua ba H anh T trinh bay: Anh nhat tri véi yéu cau
khoi kién cua ba H, anh nhat tri voi két qua do dac hién trang thira dat, anh dé
nghi xem xét yéu cau khoi kién cua ba H theo két qua do dac hién trang gia dinh
6ng L dang 1an chiém cua gia dinh anh 56,3m?. Ngoai ra, anh khéng cé y kién gi
khac.

* Tai ban ty khai, bién ban Idy loi khai tiép theo, bién bdn hoa gidi bi don
ong Phgm T L trinh bay:

V& nguodn goc dién tich dat 177,0m? gom 177,0m? dat tho cu tai thira dat
s6 195, to ban db 09 thi gia dinh ba H 13 thung viing chira nudc caa dng Nguyén
Vin Binh, sinh nim 1966 & Trai Dong (nay 1a thon Pong Xuén), x3 Nghia Trung,
huyén Viét Yén, tinh Bic Giang da ban cho 6ng Nguyén Vian T 1a chdng ba H
véi dién tich khoang 70m? mat nuéc, khdng cé bo, hién gio 6ng Binh da di vao
mién nam nim 1996 cho dén nay. Cu thé noi dung truc tiép viéc mua ban dat
giita 6ng Binh va 6ng T, 6ng khdng nim dugc. Dia chi cu thé cua dng Binh hién
nay thi 6ng khdng nim dugc. Tiép sau d6 6ng Pang Van T khoi kién vo chong
ong d6 dat xubéng ao vao thang 4/2021 giri UBND xa Nghia Trung, sau d6 UBND
X& moi hai gia dinh va lanh dao thon vé do dac lai va hai gia dinh da ky vao mébc
gidi théng nhat cua hai bén do dia chinh ding ra do. Ong khong hiéu Iy do gi ma
ba H vo 6ng T lai khoi kién ng vé viéc khai kieén 6ng 1an gan 100m? dat cua gia
dinh ba.

Gia dinh b 6ng 1a 6ng Pham Khic Gian c6 thira dat s6 194, to ban d6 s6
09, dién tich 375m?, dia chi thén Trai Df)ng (nay la thon Pong Xuan), xa Nghia
Trung, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang, cap giay chizng nhan quyen st dung dat
nam 2000 mang tén hd 6ng Pham Khac Gian. Tai thoi diém cap giay chiing nhan
nam 2000 thi ho 6ng Gian gom: C6 6ng Gian, ba Nguyén Thi Lan, Pham T L
(contrai), Than Thi M, sinh nam 1968 (vo 0ng L), Pham T L (N), sinh nam 1991,
Pham T L, sinh ndam 1993. Ngoai ra khong con ai khac. Ong Gian da chét thang
9/2021, ¢6 vg dng Gian 1a ba Nguyén Thi Lan ciing da chét trugc 6ng Gian, chét
nam 2018. Tir khi bé me 6ng 1a 6ng Gian, ba Lan chét thi thira dat cta ho 6ng
Gian do 6ng 1a ngudi truc tiép quan ly st dung. Cu thé dng Gian, ba Lan c6 03
ngudi con 1a ba Pham Thi N, sinh nim 1955 ¢ xm 8, x& Xuan Hong, huyén
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Xuan Thuy, tinh Nam Dinh; Pham Khic L, sinh nim 1957 & thon Trai Bong, xa
Nghia Trung, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang va 6ng 1a ngudi bi ba H kién trong
Vu an nay.

Déi véi thira dat s6 198, to ban d6 sb 09, dia chi thira dat tai thon Trai
Podng, xa Nghia Trung, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang cip gidy chirng nhan
quyén str dung dat nim 2000 mang tén chu su dung dat ho 6ng Pham T L thi
khong lién quan va giap danh véi thira ¢it ma gia dinh nha ba H dang khai kién
ong la thira dat sé 195. Thira dat 195 chi gidp danh véi thira sé 194 cua ho gia
dinh 6ng Gian va hién nay dang do ong 13 con trai 6ng Gian sinh séng, quan Iy
sir dung thira dat ndy. Hién nay gia dinh dng gom cd: Ong, vo 6ng Than Thi M,
cac con Pham T L (N), Nguyén Thi L (con dau), chau Pham Mai Lan, sinh nim
2016, Pham Phuong Mai, sinh nam 2018. Ngoai ra khong con ai khac.

Vé danh gisi dat gitta ho 6ng Gian va ho gia dinh ba H: Phia tay giap
duong di ctia thon bang dudng bé tong va co tuong bao; phia Nam giap ho anh
Pham T Anh xay bang tuong bao; phia Pong giap nha anh Nguyén Vin Hung
bang tudng bao va nha &; phia Bac giap 1/3 muong cta sudn lang, 1/3 giap manh
dat cu Pham Khic Nhuong (d3 chét) do anh Pham Hong Co dang quan Iy, st
dung bang cot bé tdng dao chan, 1/3 giap ho ong Pang Van T bang day thép gai,
cot bé tdng va cay sung cd thu. Ngoai ra thira dat trén bén goc canh cay sung co
giap duong lang nhung chua d6 bé tong va xay. Nay ong khong dong y véi toan
bo yéu cau khai kién cua ba H. Ngoai ra 6ng khong ¢ dé nghi gi khac trong vu
an nay.

Tai phién toa hdm nay 6ng L c6 mit trinh bay: Ong khong nhat tri v4i toan
bo yéu cau khoi kién ctia ba H voi cac 1y do: Bat nha 6ng tir nim 1963 cho dén
nay van khong thay d6i hién trang. Viéc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat
dbi voi gia dinh ba H, ho 6ng Gian, ho gia dinh 6ng, 6ng nhat tri khéng cd y kién
gi. Béi vai két qua do hién trang céc thira dat hién nay 6ng khong cé y kién gi,
dé nghi Toa &n xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Tai ban ty khai, bién bdn 1dy |61 khai cia éng Péng Vin T la nguoi ¢6
quyén loi nghia vy lién quan trinh bay:

Ong d6ng y véi toan bd yéu cau khoi kién cua ba H véi Iy do: Manh dat
nay dng mua cta dng Nguyén Vin Binh, sinh ndm 1966 & thdn Trai Bong, xa
Nghia Trung, huyén Viét Yén, tinh Béc Giang, mua nim 1995, lic d6 1a 177m?,
nam 2008 cap gidy chang nhan quyén sir dung dét 1a 177m?, 1dc mua c6 lam cac
thir tuc & UBND x4 va cac ban nganh thon déu ching nhan. Ong mua bao nhiéu
thi dng mong mudn doi lai dat ciia dng bay nhiéu. Hién trang dat cua 6ng chi con
khoang 77m?, gia dinh ong L d3 14n cua gia dinh ong khoang 100m?, vi x4 vé do
gia dinh 6ng L dién tich vuot qua hon 100m?, hai gia dinh da do va c6 vin ban
ky két. Ngoai ra 6ng khong cd yéu cau dé nghi gi khac.

Tai phién toa hom nay 6ng Pang Van T ¢6 mit trinh bay: Ong nhat tri voi
yéu cau khoi kién cua ba H vi dién tich khi 6ng mua dét ciia ong Binh di véi
thira dat trén [ 177m?, ngudn gdc thira dat ndy 6ng mua ciia ong Binh va di duoc
UBND x4 chang thuc, thira dat giap nha ong Gian la thira dat 194, 6ng Gian da
ky giap danh dat nha éng khi cac ho duoc cap giay ching nhan quyén st dung
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dat va khdng c6 y kién gi, nim 2021 6ng kiém tra thdy dién tich dat so véi gidy
chting nhan da cap thi chi con khoang 70m?, 6ng c6 trao do6i véi dng L dé xac
dinh méc giéi nhung khong thong nhat duoc, x4 vé do thira dat 194 c6 lan dién
tich sang nha 6ng, UBND xa Nghia Trung lam viéc, 6ng L khéng hop tac nén ba
H da khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc gia dinh ong L phai tra lai dién
tich 1an chiém khoang 100m?, dng nhat tri vai khai kién cia ba H budc gia dinh
6ng L phai tra lai dién tich Ian chiém theo két qua do dac 1a 56,3m? 1a dit cua gia
dinh 6ng. Ngoai ra ong khong c6 yéu cau dé nghi gi khac.

* Tai ban tw khai, bién ban Idy loi khai cua chi Than Thi L la nguoi cé
quyén lgi nghia vu lién quan trinh bay:

Nguon géc thira dat s6 195 cua bd me chong chi mua cua 6ng Nguyén Vin
Binh Ia hang x6m & thon Trai Bong vao ngay 24/12/1995. Nay 6ng Binh khong
con & thoén Trai Pong da vao mién nam sinh séng. Ngay 24/12/1995 thi dng Binh
c6 viét don xin chuyén quyén sir dung dat & cho bé me chi, cu thé noi dung dng
Binh ban cho gia dinh bd me chi 1a 02 thira dat dién tich dat tai thon Trai Bong
thugc to ban d6 s6 5-8-12 gom c6 841m?va 177m? ao, 04 gian nha lam nam 1962
Vi gid tri tién chuyén nhuong ban tong 13 13.000.000 dong (muoi ba triéu déng).
Lac viét gidy mua ban chuyén quyén sir dung dat cho bé me chi c6 mat 6ng Binh,
bd chong chi 6ng T. Ldc viét giay chuyén nhuong dat giita b me chi va éng
Binh thi chi chua vé 1am dau nén khdng biét. Bén thang 10/2010 chi lay con trai
ba H, 6ng T la anh T va sinh séng cung trén dat véi bd me 1a thira dat mua cung
thira dat ma me chéng chi dang khoi kién dé nghi Toa &n giai quyét. Con toan bo
ndi dung dién bién su viéc mua ban dat gita bd me chong chi va 6ng Binh thi
nhu 101 khai cta ba H, 6ng T da khai tai Toa an.

Sau khi mua dat caa 6ng Binh tir nim 1995 dén nay thi thira dat s6 195
nay gia dinh chi dé d6, khong ai & trén dat ndy ma gia dinh chi chi ¢ thira dat gan
do.

V& ranh gioi dat gitta ho 6ng Gian va ho gia dinh nha chi theo hién trang
quan sat thuc té thi da dugc xa vé do nhung hai bén khong théng nhat dugc. Danh
gidi nha 6ng L Ian chiém khoang 100m? nha chi thi hién tai chi khong xac dinh
duoc. Chi can ctr vao ban d6 da thé hién danh gisi dat cua hai ho. Thuc té gia
dinh ong Gian lan chiém dat cy thé cua gia dinh chi bat du tir thoi gian nao chi
khéng nam rd va lan tir truéc khi chi vé 1am dau gia dinh. Chi chi biét hién nay
thira dat 195 nay gia dinh chi chi con khoang may chuc mét vudng, phan con lai
gia dinh ong L di st dung, 1an chiém. Phan dién tich dat nay chi 1a byi cay, ong
L ciing khong canh tac gi trén dt.

Nay chi nhat tri v&i toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba H va 1oi
khai trinh bay cta nguyén don ba H, nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan 6ng
T. Ngoai ra chi khéng cd y kién gi khac.

Tai phién toa chi Than Thi L ¢6 mat trinh bay: Chi nhat tri v&i yéu cau
khai kien ciia ba H, ngoai ra chi khdng c6 yéu cau dé nghi gi khac.

* Tai ban tuw khai, bién ban 1dy loi khai cia ba Than Thi M ld nguoi co
quyén lgi nghia vu lién quan trinh bay:



Ba khong nhat tri vai toan bd yéu cau khai kién cua ba H véi ly do: Ba la
vo 6ng L Vvé ¢ trén dat da 36 nam, ba H cho riang gia dinh ba lan chiém la khong
dung vai thuc té vi gia dinh ba khong 1an chiém mét dt nao cua gia dinh ba H
va nhitng ngudi xung quanh. Ngoai ra ba khdng con y kién gi khac.

Tai phién toa ba M ¢ mit trinh bay: Ba khong ddng y vai yéu cau khoi
kién cua ba H vai ly do gia dinh ba khong 14n chiém dat cua gia dinh ba H, ngoai
ra ba khdng c6 yéu cau dé nghi gi khac.

* Tai ban ti khai czza anh Phgm T N, anh Pham T L la nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan trinh bay:

Cac anh khong nhat tri v&i toan bo yéu cau khoi kién cua ba H véi cac ly
do: Tir khi cac anh sinh ra va 16n Ln anh & trén thira dat dang tranh chap, dién
tich dat van gilt nguyén va khong c6 gi thay dbi. Khéng cé viéc gia dinh cac anh
lan chiém dat cua gia dinh ba H. Ngoai ra cac anh khéng co y kién gi khéc.

Tai phién tda anh Pham T N c6 don xin xét x{r vang mat.

Tai phién toa anh Pham T L c¢6 mat trinh bay: Anh khdng nhat tri véi yéu
cau khai kién cua ba H voi 1y do gia dinh anh khong 1an chiém dat nha ba H,
ngoai ra anh khdng cé yéu cau dé nghi gi khac.

* Tai ban ty khai cia 6ng Pham Khdac L la nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan trinh bay:

Ong khdng nhat tri véi toan b yéu cau khai kién caa ba H véi ly do: Ong
biét thira dat nay tir bé, 6ng 1a con trai 6ng Gian nay 6ng Gian da chét, thira dat
mang tén giay chtrng nhan quyén su dung dat ho 6ng Pham Khac Gian thi hién
tai van do 6ng L quan ly, sir dung, khi 6ng & thi dat d6 van thé, khéng cé gi thay
d6i. Ong & tir bé, co hién trang giap danh gita hai nha 1a cay sung va bui tre.
Hién nay hién trang giap danh nay van con nguyén, bui tre chat nhung gbc va ré
van con. Ca thon déu biét dat do 1a dat cua bd ong, khdng lan chiém dat nha ba
H. Ngoai ra dng khong c6 y kién nao khac.

Tai phién toa 6ng Pham Khic L ¢6 mit trinh bay: Ong khéng nhat tri voi
yéu cau khaoi kién cua ba H, ngoai ra 6ng khong c6 yéu cau dé nghi gi khac.

* Tai ban ty khai ciia ba Pham Thi N la ngueoi 6 quyén lgi nghia vu lién
quan trinh bay:

Ba khéng nhat tri vai toan bo yéu cau khoi kién cua ba H vai ly do: B ba
la dng Gian sinh dugc 03 ngudi con la ba, 6ng Pham Khic L, 6ng Pham T L,
ngoai ra bd ba khong co con dé con nudi nao khac. Gia dinh ba & trén thira dat
nay tir nim 1965, bd ba trong bui tre giap duong lang, c6 trong thém giap ao nha
6ng T mot cay sung, cdy nhdn. Hién tai bay gio hai cay nay van con nguyén
khéng bi xé dich, gia dinh ba H cho riang gia dinh ba 1an chiém la khong ding,
Vi tir ndm 1965 cho dén nay van nguyén hién trang nhu vay. Ngoai ra ba khong
c6 y kién gi khac.

Tai phién toa ba Pham Thi N c6 mat trinh bay: Ba khéng dong y véi yéu
cau khai kién cua ba H, ngoai ra ba khong c6 yéu cau dé nghi gi khac.

* Tai ban tw khai ciia anh Bdang Van T la nguwoi ¢6 quyen loi nghia vu lién
guan trinh bay:



Anh nhat tri véi todn bo yéu cau khai kién caa ba H véi ly do: Me anh 1a
Pham Thi H mua thira dat caa 6ng Nguy&n Vian Binh ndm 1995, dién tich 177m?
da duoc chinh quyén thon, chinh quyén xi va gia dinh 6ng Binh xac nhan, anh
mong mudn Toa an xem xét xac dinh lai dién tich cua gia dinh anh d6i véi thta
dat ma gia dinh anh mua ctia 6ng Binh nim 1995. Ngoai ra, anh khong con y
kién nao khéc.

Tai phién toa anh Dang Vin T ¢6 mat trinh bay: Anh nhat tri voi yéu cau
khai kién cua ba H, ngoai ra anh khéng c6 yéu cau dé nghi gi khac.

* Tai ban tir khai ciia chi Nguyén Th; L la nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan trinh bay:

Chi khéng nhat tri voi yéu cau khai kién cia ba H vai ly do: Chi vé lam
dau nha dng L duoc khoang 06 niam, dat nha 6ng L gidp danh dat nha ba H 1a cay
sung va bui tre. Ngoai ra, chi khong cé y kién gi khac.

Tai phién tda chi Nguy@n Thi L c6 don Xin xét xir vang mat.

* Tai ban ty khai nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dai dién theo uy
quyén cia UBND huyén Viét Yén ba Than Th; L trinh bay:

Thira dat ctia 6ng Pang Van T (vo 12 ba Pham Thi H) 1 thira s6 195, to
ban d6 s6 09; dia chi tai thon Trai Pong (nay 1a thon Pong Xuan), xa Nghia
Trung duoc UBND huyén cap giay chang nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh
AM 216699, sb vao sé6 H 04617ngay 26/6/2008, dién tich theo gidy chiang nhan
quyén sir dung dat da cap 1a 177m? Thira dat gidp ranh véi thira dat cia ba H co
lién quan dén vu &n 1a thia s6 194 (theo hd so 1a thira 191), to ban d6 s6 09; dia
chi tai thon Trai Dong (nay 1a thon Ddng Xuan), xa Nghia Trung dugc UBND
huyén cap gidy chtng nhan quyén sa dung dat sé6 vao s6
02436/QSDD/547/2000/QD-UB/H cho gia dinh 6ng Pham Khac Gian (Pham T
L). B4i vé&i yéu cau cta ba Pham Thi H dé nghi 6ng Pham T L tra lai 100m? da
lan chiém. Phan dién tich Toa 4n nhan dan huyén xac dinh dang c6 tranh chap
giita gia dinh ba H va gia dinh ong L 1a 56,3m? theo két qua do dac ctia Cong ty
TNHH mét thanh vién Kim Hoang. D6i chiéu thong tin vé kich thudc cac canh
giita so do trén gidy chung nhan quyén st dung dat da cap cua thia dat s6 194
(theo hé so 1a thira 191), véi kich thuéc canh twong tng theo két qua do dac cua
Cong ty TNHH mat thanh vién Kim Hoang thay kich thuéc céc canh tiép giap
02 thtra dat 6 su thong nhat twong dbi, su bién dong khong dang ké cu thé: Kich
thudc mot sé canh lién quan theo gidy chirng nhan quyén st dung dat: 4m; 10,4m;
7,7m; 8,9m; 6,9m. Kich thudc cac canh Gng trén so do két qua do dac cua Cong
ty TNHH mot thanh vién Kim Hoang lan lugt tuong Gng 1a 4,5m (ting 0,5m so
v6i gidy chirng nhan quyén su dung dat); 9,66m (giam 0,74m); 7,21m (giam
0,49m); 9,9m (tang 1m); 6,82m (giam 0,8m). Mat khéac, qua trinh Toa an nhén
dan huyén xac minh lam viéc véi ba H, éng L thi thdy phan dién tich dang xéc
dinh co tranh chap (56,3m?) hién do gia dinh ong L quan ly, st dung. Tu khi
duoc cap giay chung nhan quyén sir dung dat dén trude thoi diém khai kién thi
ba H khdng cé y kién gi d6i voi phan dién tich nay. Tir nhitng phan tich néu trén
thy viéc ba H dé nghi 6ng L tra lai phan dién tich dang c6 tranh chép 1a chua du
CO S0.



Tai phién toa ba Than Thi L ¢6 don xin xét Xt vang mat.

* Tai ban ty khai nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dai dién theo
phap ludt UBND xd Nghia Trung trinh bay:

Ngudn gbc thira dat dang tranh chap 1 thira dat s6 195, to ban d6 sb 09,
dién tich 177m? ¢ thon Pong Xuén, xa Nghia Trung 1a do 6ng Nguyén Vian Binh
ban lai cho 6ng T, ba H. Qua trinh st dung thtra dat nay trude kia dia phuong
khéng nam rd, hién nay thira dat nay dang do 6ng T, ba H sir dung. V& dién tich
thira thiéu cua thira dat 6ng L, 6ng T dia phuong khong nam rd duoc viéc nay.
Nay ba H c6 don khai kién vé viéc tranh chap quyén st dung dat voi ong L dia
phuong dé nghi Toa an xem xét giai quyet theo quy dinh cua phap luat. V& viéc
cung cap ho so cap giay chang nhan quyen su dung dat cho cac ho nay do quéa
trinh Iuu trit hd so qua céac thoi ky nén ho so da bj that lac, do vay khdng thé cung
cap cho Toa an duoc.

Tai phién toa dai dién UBND xa Nghia Trung vang mat.

* Ludt su Ong Thi T la nguoi bdo vé quyén va nghia vu cho éng Bang
Van T la nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan gui bai phat biéu c6 trinh bay:

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba
H, budc gia dinh ong L phai tra lai cho gia dinh ba H, 6ng T dién tich dat lan
chiém 13 56,3m? theo béo cdo két quia do dac ngay 25/5/2022 ctia don vi do dac
da xac dinh. Do yéu cau khai kién cua ba H duge chép nhan, nén dé nghi HO1
dong xét xtr T 6ng L phai chiu toan bd an phi, 1é phi theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 147 B luat tb tung dan sy nam 2015 va khoan 2 biéu 26 Nghi quyét sb
326 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu qudc hoi.

* Kiém sat vién, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Viét Yén phat
biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu
an cua Hoi dong xét xtr, Tham phan, Thu ky phién toa 1a dam bao. Tai phién toa
viéc chap hanh cua Nguyén don; Bi don; Nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don; Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ngudi lién quan; Mot
s6 ngudi €O quyén loi nghia vu lién quan tai phién toa la dam bao theo quy dinh
ctia phap luat. Mot s6 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mat tai phién
toa la chua dam bao theo dung quy dinh cua phap luat.

- V& ndi dung: Can ctr cac quy dinh cua phap luat ¢é chap nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don ba H.

- Yéu cau gia dinh 6ng Pham T L tra lai gia dinh ba Pham Thi H mét phan
dién tich dat tho cu 1an chiém. Budc gia dinh ong Pham T L phai tra lai cho gia
dinh ba Pham Thi H dién tich 56,3 m? (theo dién tich do dac hién trang thuc té
ctia Cong ty do dac TNHH MTV Kim Hoang), thudc thira dat s6 194+198 (nay
|a thira dat s6 41), to ban d6 s6 09 tai thon Pong Xuén, xa Nghia Trung, huyén
Viét Yén, tinh Bac Giang cho ba Pham Thi H quan ly, st dung.

- Giao toan bo cac cong trinh, cay cdi 1am loc trén dat d6i vai phan dién
tich dat lan chiém 56,3m? theo Bién ban dinh gia tai san ngay 26/5/2022 gom: 01
cay sung c6 dudng kinh 30cm tri gia 555.000 ddng; 01 cay nhin c6 duong kinh
20cm c6 gid 785.000 déng; 01 cay xoan dudng kinh khoang 20cm gia 163.000
ddng; 01 khom chubi gia 87.000 ddng; 01m? nha cap 4 loai 2 xay nim 2008 gia
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tri sau khdu hao con 518.000 ddng/01m? cho gia dinh ba Pham Thi H quan Iy, su
dung. Ba H c6 nghia vu tra cho gia dinh 6ng L gia tri cac cong trinh va tai san
trén phan dat Ian chiém theo két qua dinh gia néu trén.

- V& chi phi xem xét thaim dinh, dinh gia tai san, an phi, quyén khang cao
cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va cdn cir vao két qua tranh ludn tai phién toa. Héi dong xét xir nhin
dinh:

[1] V& tham quyén: Vu an tranh chap quyen st dung dat giira ba Pham
Thi H va 6ng Pham T L thugc tham quyén giai quyét caa Toa &4n nhan dan theo
khoan 9 Piéu 26 cua B luat t tung dan su. Bi don ong L ¢6 noi cu tra: Thén
Pong Xuan, xd Nghia Trung, huyén Viét Yén, tinh Bac Giang nén Toa an nhan
dan huyén Viét Yén thu ly va giai quyét vy an 1a dang tham quyén theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Biéu 35 cua Bo luat té tung dan su.

[2] Vé t6 tung: Mot s6 ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan trong vy an
da dugc Toa an triéu tap hop 1é dén phién toa nhung van vang mat. Hoi dong xét
xt quyét dinh tién hanh xét xir vy an vang mat mot sé nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan trong vu an la phu hop véi quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 cta B
luat té tung dan su.

[3] Vé xem xét yéu cau khoi kién cta ba Pham Thi H, Hoi dong xét xu
Xét thay:

Theo loi khai ciia cac duong sy trong vu &n va theo ho so cap gidy ching
nhan quyen su dung dat cta Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Viét
Yén cung cap thi: Bdi vai hd so cap gidy chirng nhan quyén st dung dat cua ho
ong T, ba H, éng L, 6ng Gian nhu sau:

Ho gia dinh ba H, 6ng T di duoc Uy ban nhan dan huyén Viét Yén cap giay
chttng nhan quyén st dung dat sé seri AM216699, sé vao s6 H04617 ngay
26/6/2008 dbi vai thira dat s6 195, to ban d6 s6 09, dién tich 177m?. Chu st dung
dat 6ng Pang Vin T va ba Pham Thi H. Hién thira dt nay dang do ba H, ong T
su dung.

Ho gia dinh 6ng Pham T L c6 gidy chang nhan quyén sir dung dat, sé seri
Q866815, s6 vao s6 02464, do Uy ban nhan dan huyén Viét Yén cap ngay
15/11/2000 ddi véi thira dat 198, to ban db 09, dién tich 196m?, chu sir dung dat
ho 6ng Pham T L. Ho gia dinh 6ng Pham Khac Gian c6 giay ching nhan quyén
sir dung dat s6 seri Q8666842, s6 vao so 02436, do Uy ban nhan dan huyén Viét
Yeén cap 15/11/2000 dbi véi thira dat sé 194, to ban do s6 09, dién tich 375m?,
chu sir dung dat ho dng Pham Khac Gian. Hién hai thira dat trén déu do ong L
dang quan ly, st dung.

Theo ban db dia chinh xd Nghia Trung nim 1989 déu thé hién c6 ton tai 03
thira dat néu trén. Theo so d6 thira dat kém theo khi cip gidy chiing nhan quyén
sir dung dat nam 2000 va ndm 2008 cua thira dat s6 195 (nay la thira dat s 39);
thira dat s6 198, 194 (nay la thtra s6 41) thi cac thira dat déu co chiéu dai cac canh
tuong tng.
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Theo hién trang sir dung cua cac thira dat trén tai Béo céo vé két qua do dac
ngay 25/5/2022 do Cong ty TNHHMTV Kim Hoang do dac thi da xac dinh duoc
vi tri d4t tranh chip la phan dat phia Nam cua thira dat s6 195 (nay la thera 39)
ctia ba H, dng T. Theo ban db dia chinh x3 Nghia Trung do dac nim 2019 thé
hién thira dat 195 nay la thira dat sé 39; thira dat s6 194, 198 nay Ia thira s6 41.

Qua kiém tra cac tai liéu c6 trong hd so vu an va céc loi khai duong s, dién
bién tai phién tda, Hoi dong xét xtr nhan thay:

* \Vé canh phia Tady gidp dwong di cuia thdn cua cac thira dat nha ba H, ng
T vanha éng L dang quan ly, st dung:

- Déi vai thira dat s6 198 va 194 (nay la thia dét s6 41) do éng L quan 1y,
su dung:

+ Theo Giay ching nhan quyén sir dung dat cap nam 2000:

Chiéu dai canh phia Tay cua thira dat s6 198 dugc xac dinh 1a 10,6m.

Chiéu dai canh phia Tay cua thira dat s6 194 duoc xac dinh 1a 6,9m.

Tong chiéu dai canh phia Tay cua thira 198+194 1a 17,5m.

+ Theo hién trang dang st dung tai Bao céo vé két qua do dac ngay
25/5/2022 do Cong ty TNHHMTYV Kim Hoang do dac, chiéu dai canh phia Tay
cua ca hai thira 1a 24m.

Nhu vay, chiéu dai canh phia Tay cta ca hai thira dat trén (nay la thia 41)
chénh léch giita hién trang st dung va trén gidy ching nhan 1a: 24m-17,5m =
6,5m (thtra 6,5m)

- Bdi véi thira dat s6 195 (nay 1a thira dat s6 39) do ba H, 6ng T quan ly, sir
dung:

+ Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat cip nam 2008:

Chiéu dai canh phia Tay cua thira dat sé 195 (nay la thia dat sb 39) duoc
xac dinh la 12m.

+ Theo hién trang dang st dung tai B4o céo vé két qua do dac ngay
25/5/2022 do Cong ty TNHHMTYV Kim Hoang do dac, chiéu dai canh phia Tay
la7,6m.

Nhu vay, chiéu dai canh phia Tay cua thira dat 195 (nay la thira 39) chénh
léch gittra hién trang st dung va trén gidy chang nhan la: 7,6m - 12m = - 4,4m
(thiéu 4,4m).

* \é canh phia Déng thira dat 195 (nay la thiza 39) cia nha ba H, 6ng T
quan 1y, si dung tizc 1a canh phia Tay cua thita dat sé 194 (nay la thira 41) cua
ong L dang quan ly, sir dung:

- P6i voi thira dat s6 198 va 194 (nay la thira dat s6 41) do 6ng L quan Iy,
su dung:

+ Theo Giay chang nhan quyén sir dung dat cdp nam 2000:

Chiéu dai canh phia Tay cua thira dat s6 194 (giap thua dat 195) tuc la
canh phia Pong cta thira dat 195 duge xac dinh 1a 7,7m.

+ Theo hién trang dang st dung tai Bao cdo vé két qua do dac ngay
25/5/2022 do Cong ty TNHHMTYV Kim Hoang do dac, chiéu dai canh phia Dong
cua thira dat 12 5,01m + 7,21m = 12,22m.

Nhu vay, chiéu dai canh phia Tay cua thira dat 194 (nay la thira 41) tic canh
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phia Dong thira dat 195 (nay la thira 39) chénh léch gitra hién trang str dung va
trén glay chung nhan la: 12,22 -7,7m = 4,52m (thira 4,52m).

- B4 véi thira dat s6 195 (nay la thira dat s6 39) do ba H, 6ng T quan 1y, sir
dung:

+ Theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat cip nim 2008: Chiéu dai canh
phia Pong cua thira dat s6 195 (nay la thira dat s6 39) (tuc Ia canh phia Tay thua
dat s6 194) dugc xac dinh 1a 11m.

+ Theo hién trang dang st dung tai Bdo cdo vé két qua do dac ngay
25/5/2022 do Cong ty TNHHMTV Kim Hoang do dac, chiéu dai canh phia Nam
(tic 1 canh phia Tay thua dat 194) 13 7,21m.

Nhu vay, chiéu dai canh phia Pong cua thira dat 195 (nay 1 thira 39) chénh
léch gitra hién trang str dung va trén giay chiing nhan la: 7,21m -11m = -3,79m
(thiéu 3,79m).

* \/é vj tri dat tranh chdp giga hg gia dinh ba H, 6ng T va éng L:

Theo két qua do dac, vj tri dat tranh chap dugc xac dinh la c6 dién tich
56,3m?, ¢ canh phia Tay la 6,82m, canh phia Pong 1a 5,01m, canh phia Nam
9,29m, canh phia Bac a 9,9m.

Nhu vay theo két qua néu trén thi:

Canh phia Tay cua phan dat tranh chap duoc xac dinh 13 6,82m; So sanh voi
phan chénh léch cua ca hai thira dat 194 va 198 (nay la thira 41) vai hién trang
st dung va trén giay chiing nhan 1a: 24m -17,5m = 6,5m (thira 6,5m). Theo do,
chiéu dai canh phia Tay cua vi tri dat tranh chap duoc xac dinh 1a phd hop véi
thue té va gidy ching nhan da cap cho cac ho.

Canh phia Pong ctia phan dat tranh chap duoc xac dinh 1a 5,01m. So sanh
vGi phan chénh 1éch giitra hién trang sir dung va trén giay chang nhan la: 12,22 -
7,7m = 4,52m (thira 4,52m). Theo d6, chiéu dai canh phia Péng cta vi tri dat
tranh chap duoc xac dinh 1a phd hop vai thuc té va gidy chitng nhan da cap cho
cac ho.

* Xem xét vé c4c tai lidu bi don 6ng L cung cdp gom: Ban xac nhan cta céc
ho dén tai Ban xac nhan dé ngay 16/6/2022 cling bang ligt ké dién tich dat cua
gia dinh dng L, 6ng Gian thay doi tir nim 2000 (khi cap gidy chang nhan) va qua
cac lan do dac, 1ap ban dd khéc nhau va anh chup cay sung dé noi dung dng Gian
trong nam 1965.

Hoi ddng xét xir nhan thay:

- V& viéc ghi nhan dién tich cua hai thira dat cia 6ng L, 6ng Gian do 6ng L
dang str dung tai Ban dd dia chinh qua cac nam 2007, 2017 1a ghi nhan hién trang
sir dung dat cta ho gia dinh d6 qua cac thoi ky lap ban db. Sé lieu nay khong
phai la dién tich dugc Nha nudc céng nhan quyén sir dung hop phap cho ho gia
dinh 6ng L, 6ng Gian. Dién tich nay cd thé do sai s6 do dac, c6 thé do lan, chiém,
nguyén nhan ting, giam nay chua duoc Co quan c6 thim quyén nao xac nhan
day la dién tich st dung hop phép cua gia dinh 6ng L. Bdi vi can cir quy dinh
cua phap luat vé viéc khi dién tich thira dat ¢d su thay ddi. Cu thé tai Biéu 98 cua
Luat dat dai nam 2013; khoan 20 Biéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP cua Chinh
phu, khi do dac lai ma dién tich thira dét thyc té nhiéu hon dién tich ghi trén Gidy
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chtng nhan da cap hoic gidy to vé quyén sir dung dit quy dinh tai Diéu 100 Luat
Dat dai 2013, Piéu 18 Nghi dinh 43/2014/ND-CP va ranh gigi thira dat thuc té
c6 thay d6i so v6i ranh gigi thira dat tai thoi diém cé Gidy ching nhan hoac gidy
td vé quyén sir dung dat thi viéc xem xét cap Gidy ching nhan d6i véi dién tich
dat tang thém duoc thuc hién theo ting trudng hop khac nhau gom: Dién tich dat
tang thém do nhén chuyén nhuong, thura ké, ting cho quyen su dung dat da co
Glay chtrng nhan; Dién tich dét ting thém khéng cé glay td vé quyén st dung
dat khi nguoi sir dung dat khdng vi pham phap luat vé dat dai thi moi dugc xem
xét xtr Iy va cap Gidy chuang nhan d6i voi dién tich dat ting thém thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP cua Chinh ph.

Trong hd so vu an, thira dat nha éng L, 6ng Gian thé hién dién tich dat cd
tang cu thé: dién tich duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat tong 1 571m?,
dién tich ghi nhan qua do v& ban d6 dia chinh: Nam 2007 1a 751 m?; ndm 2017 13
756m?, nam 2022 theo hién trang do dac 12 701m? va ranh gidi thira dat da co su
thay doi tai vi tri dang xac dinh cé tranh chap voi gia dinh ba H, 6ng T giita s6
lieu ghi nhan trong gidy ching nhan quyén st dung dat nim 2000 va hién trang
st dung da thé hién chiéu dai canh phia Tay tang Ln 6,5m va canh phia Pong
tang Ln 4,52m nhung 6ng L khéng cung cap duoc bat ctr gidy to nao thé hién 1a
c6 quyén st dung hop phap d6i vai phan dién tich ting nay vi du nhu nhan
chuyén nhuong, ting cho...

- Vé viéc dng L c6 cung cap anh chup cy sung dé noi dung 6ng Gian trong
nim 1965, day chi 1a y kién ca nhan cua 6ng L, cdy sung nay chua bao gior dugc
ghi nhan vao bat ctr vin ban gidy to nao thé hién day la mdc gidi, ranh gigi giira
hai thira dat nha 6ng Gian, 6ng L va ba H, 6ng T. Vi vdy day khong thé duoc coi
13 can cir dé xac dinh méc giéi, ranh giéi gitta hai thia dat.

Nhu vy, qua nhitng phan tich trén thi nhan théy, can cit Diéu 255 Bo luat
dan sy nim 2005 Céc bién phap bao vé quyén sé hiru (Piéu 164 B luat dan su
2015) Bién phép bao vé quyén sé hitu, quyén khac d6i voi tai san Bo luat dan sy
nim 2015); Can cr Diéu 256 Bo luat dan sy nim 2005 Quyén doi lai tai san
(Diéu 166 Bo luat dan sy 2015 Quyén doi lai tai san); Can cit Piéu 163 Bo luat
dan sy 2015 Bao vé quyén so hitu, quyén khac dbi véi tai san; Can c Piéu
105 Luat dat dai nam 2003 (Piéu 166 Luat dat dai nam 2013)Quyén
chung ctia nguoi st dung dat; Can ci Piéu 15 Luat dat dai 2003 (Piéu 12
Luat dat dai 2013) Nhitng hanh vi bi nghiém cdm; Can ctr Diéu 107 Luat dat dai
2003 Nghia vu chung cta nguoi st dung dat (Piéu 170 Luat dat dai naim 2013
Nghia vy chung ctia ngudi sir dung dat). Theo cac cin cur trén thi viéc khoi kién
ctia gia dinh ba H vé viéc ho gia dinh 6ng L 1an chiém mot phan phia Nam thura
dat s6 195 (nay la thtra 39) vé6i dién tich duge xac dinh 1a 56,3m? theo bao céo
két qua do dac ngay 25/5/2022 cta don vi do dac ma cac duong sy nhat tri khong
aicoy klen gi vé két qua do dac va khong aico y klen gi vé viéce cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat cua cac ho tir khi duoc cip gidy chirng nhan cho dén nay
cac duong sy cting khong ai co ¥ kién gi nén viéc khoi kién cua ba H 1a ¢ co s
phap 1y dé chap nhén.

Nhu vdy, can chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba H, budc ong
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L phai tra lai cho gia dinh ba H, 6ng T dién tich dat 1dn chiém 1 56,3m? theo két
qua do dac hién trang ngay 25/5/2022.

* Vé tai san trén phan dién tich lan chiém 56,3m?2 gom:

Theo két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai trén dién tich
dat tranh chip duoc xac dinh c6 cac tai san gom: 01 cay sung c6 duong kinh
30cm tri gia 555.000 dong; 01 ciy nhin c6 duong kinh 20cm c6 gia 785.000
ddng; 01 cdy xoan duong kinh khoang 20cm gia 163.000 dong; 01 khém chudi
gid 87.000 dong; 01m? nha cap 4 loai 2 xay nam 2008 gia tri sau khau hao con
518.000 d5ng/01m?, toan bo céc tai san nay hién dang do gia dinh 6ng L quan
ly. Pay la cac tai san nim trong phan dién tich 1an chiém cua gia dinh 6ng L nén
can giao toan bd cac tai san nay cho gia dinh ba H quan 1y, sir dung va ba H c6
nghia vu tra lai cho gia dinh 6ng L gi4 tri tuong ing cac tai san trén dat néu trén
theo két qua dinh gia ctia Hoi dong dinh gia.

[4] V& chi phi t6 tung:

Do yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi H duoc chap nhan nén 6ng Pham
T L phai chiu toan bo s tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san 14 10.200.000 dong.

[5] Vé &n phi: Do yéu cau khai kién caa ba H dugc chap nhan nén dng L
phai chiu sb tién an phi dan su so tham la: (56,3m? x 9.000.000 dong/m? =
506.700.000 ddng) = 20.000.000 ddng + (4% cua 106.700.000 dong) =
20.000.000 dong + 4.268.000 dong = 24.268.000 dong.

[6] Vé quyén khang cédo: Cac duong su ¢ quyén khang cdo theo quy dinh
tai Diéu 271 va khoan 1 Biéu 273 B luat té tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 147; khoan 1
Diéu 157; Diéu 158; khoan 1 Diéu 165; Diéu 166; Diéu 227, Diéu 228, khoan 1
Diéu 244; Piéu 271; khoan 1 Biéu 273 cua Bo luat té tung dan su;

Diéu 263; Diéu 264 ctia Bo luat dan sy nam 1995;

Diéu 255; Diéu 256 ctia B¢ luat dan sy nim 2005;

Diéu 163; Dicu 164; Diéu 166, Diéu 174, Diéu 175, Diéu 176, Diéu 186,
Diéu 579 cuia Bo luat dan sy;

Diéu 73; Diéu 79 cta Luat dat dai nam 1993;

Diéu 15; Diéu 100; Diéu 107 ciia Luat dat dai nim 2003;

Diéu 166; Diéu 170, Diéu 171, khoan 1 Diéu 203 cuia Luat dét dai;

Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu qudc hoi xir:

Xu:

[1].Vé yéu cau khai kieén: Chap nhan yéu cau khai kién cia ba Pham Thi
H vé viéc:

- Budc gia dinh 6ng Pham T L phai tra lai cho gia dinh ba Pham Thi H
dién tich 56,3 m? (theo dién tich do dac hién trang thuc té cua Cong ty do dac
TNHH MTV Kim Hoang), thugc thura dat s6 194+198 (nay la thira dat sb 41), to
ban do s6 09 tai thén Pong Xuan, xd Nghia Trung, huyén Viét Yén, tinh Bac
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Giang cho ba Pham Thi H quan ly, st dung. Dién tich dat Ian chiém 56,3 m?c6
04 canh tiép giap cu thé: Canh phia Pong c6 ki hiéu BC chiéu dai 5,01m giap dat
ho éng Pham T L; Canh phia Bic c6 ki hiéu AB chiéu dai 9,90m giap dat ba
Pham Thi H, 6ng Ping Vin T; Canh phia Tay c6 ki hiéu AD chiéu dai 6,82m
giap duong di ctia thon; Canh phia Nam c6 ki hiéu DC chiéu dai 9,29m giap dat
ho 6ng Pham T L (C6 so do hién trang thiza dat kém theo).

- Giao toan bo cac cong trinh, cay cbi 1am Ioc trén dat doi voi phan dién
tich dat 1an chiém 56,3m? theo Bién ban dinh gia tai san ngay 26/5/2022 gom: 01
cay sung tri gia 555.000 ddng (ndm trdm ldm lim nghin ddng); 01 cay nhan tri
giad 785.000 dong (bay tram tam lim nghin déng); 01 cdy xoan tri gia 163.000
dong (mot trim sau ba nghin dong); 01 khom chubi gia 87.000 dong (tdm bay
nghin d6ng); 01m? nha cap 4 loai 2 xay nim 2008 gia tri sau khau hao con
518.000 dong/01m? cho gia dinh ba Pham Thi H quan ly, sir dung. Ba H c¢6 nghia
vu tra cho gia dinh 6ng L gia tri c4c cong trinh va tai san trén phan dat lan chiém
theo két qua dinh gia néu trén.

[2]. Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san:

Ong Pham T L phai chiu sé tién 10.200.000 d¢éng (mudi triéu hai trim
nghin dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

Xéc nhan ba Pham Thi H da nop 10.200.000 dong (mudi triéu hai trim
nghin dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Ong Pham
T L phai hoan tra cho ba Pham Thi H s tién 10.200.000 d6ng (muoi trigu hai
tram nghin d6ng) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an déi vai
khoan tién duoc tra cho ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &an con phai chiu khoan tién I4i
cuia s6 tién con phai thi hanh &n theo muc i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat dan su tuong (rng vai thoi gian chua thi hanh an.

[3]. Vé an phi:

Ong Pham T L phai chiu 24.268.000 dong (hai bon triéu hai trim sau tAm
nghin dong) tién an phi dan su so tham.
[4] V& quyén khang céo:

Cac duong sy c6 mit c6 quyén khang céo ban &n trong han 15 ngay ké tur
ngay T an.

Cac duong su vang mat co quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké
tir nhan duoc (hozc niém yét) ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an déan
su cO quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
Diéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Béc Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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- VKSND huyén Viét Yén;

- Chi cuc THA dan su huyén Viét Yén;
- Cac duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Thi Van
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