TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poclap - Twdo - Hanh phic

Ban 4n s6: 491/2019/KDTM-PT
Ngay 24/5/2019
V/v Tranh chap hgop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thaim gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Ngb Vin Diing

Cdc Tham phdn: Ba Bién Thi Hoa
Ba Ha Thanh Thuy

- Thw ky phién toa: Ba Trinh Kim Hoang - Thu ky cua Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ong Tran
Anh Tuén — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 25 thang 4 nam 2019, ngay 09 thang 5 ndm 2019 va ngay
24 thang 5 nam 2019 tai phong x{r an cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh xét xir phiic thdm cong khai vu an thu 1y s 149/2018/TLPT-KDTM ngay
26 thang 12 nim 2018 vé tranh chap “Hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 25/2018/KDTM-ST ngay 12 thang 11 nim
2018 cua Toa an nhan dan Quan 2 bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham s 1141/2019/QD-PT ngay
11 thang 3 nam 2019, Quyét dinh hodn phién toa s6 1841/2019/QD-PT ngay
28/3/2019, gifra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH MTV Quan ly Tai sdn A

bia chi: 22 H, Phuong T, quan K, thanh phé Ha No1

Pai dién hop phap cia nguyén don: Ba N - trt tai 706 TL A, 4p P, xa T,
huyén C, TP H6 Chi Minh, 6ng D — trua tai 10 DBuong B, Khu dan cu T, phuong
T, quan H, TP H5 Chi Minh (Hop dong uy quyén s6 8012/UQ-VAMC2-ABB
ngay 16/12/2014, Hop dong stra do1 bd sung s6 1935/2018/UQ2.VAMC1-ABB
ngay 09/7/2018, cac Gidy ty quyén 88/UQ-TGD.19 ngay 19/3/2019, Gidy uy
quyén 163/UQ-TGD.19 ngay 08/5/2019, Gidy tuy quyén 186/UQ-TGD.19 ngay
22/5/2019) (ba N c6 mat ngay 25/4/2019, ngay 24/5/2019, 6ng D c6 mat ngay
09/5/2019)

Bi don: Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu H

Dia chi: 300A D, Khu phé E, phuong L, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh

Pai di¢n theo phap luat cta bi don: Ba T, tr tai 300A D, Khu phé E,
phuong L, Quan Y, TP HO Chi Minh (c6 mit)

Ngudi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:



1. Ngin hang TMCP B

Dia chi: 170 T, phudng D, Quan Z, Thanh phd HO Chi Minh

Pai dién hop phép ctia Ngan hang TMCP B: Ba N, trt tai 706 TL A, ap P,
xa T, huyén C, TP H6 Chi Minh, éng D — trd tai 10 Buong B, Khu dan cu T,
phuong T, quan H, TP Ho Chi Minh (Giay ty quyén sé 87/UQ-TGD.19 ngay
19/3/2019, Gidy uy quyén 163/UQ-TGDP.19 ngay 08/5/2019, Gidy uy quyén
187/UQ-TGD.19 ngay 22/5/2019) (c6 mat)

2. Cong ty C6 phan Pau tu P

Dia chi: 31D T, phudng N, Quan G, Thanh phd HO Chi Minh

Pai dién hop phap ciia Cong ty C6 phan Pau tu P: Ong P - Pho giam doc
(Gidy uy quyén s6 03/2019/GUQ-NP ngay 18/3/2019) (c6 don xin vang mit)

3. Ong Th, sinh nam 1959

4. Ba D, sinh nam 1962

Cung tra tai: S6 11 Pudng A, T6 B, Khu phé C, phuong B, Quan H, Thanh
phd Hb Chi Minh (6ng T ¢6 mat ngay 09/5/2019, ngay 24/5/2019)

Dai dién hop phép ctua 6ng Th, ba D 1a dng NHT trt tai 48 H, phuong L,
Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh (ving mit ngdy 25/4/2019, ngay 24/5/2019,
c6 mat ngay 09/5/2019)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta 6ng Th ba D 14 Luat su T cia
Cong ty Luat TNHH DN thudc Poan Luét su Thanh phé Hb Chi Minh (Véng mat
ngay 25/4/2019)

5. Ong KN, sinh nam 1984 (c6 don xin vang mit, c6 mat ngay 09/5/2019,
ngdy 24/5/2019)

6. Ong VN, sinh nam 1995 (ving mit)

7. Ba NU, sinh nam 1988 (c6 don xin ving mit)

8. Ba H, sinh nam 1992 (ving mit)

9. Ba MT, sinh nam 1958 (c6 mat)

Cung tra tai: SO 11 Pudng A, T6 B, Khu phé C, phuong B, Quan H, Thanh
phd H6 Chi Minh

10. Ba T, sinh nam 1959

Tra tai: 300A B, Khu phd E, phuong L, Quan Y, Thanh phdé H6 Chi Minh
(c6 mat)

11. Ong C, sinh nam 1955

Tra tai: 300A B, Khu phé E, phuong L, Quan Y, Thanh phd Ho Chi Minh

Dai dién hop phép cta éng C: Ba T tra tai 300A D, Khu phé E, phuong L,
Quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh (HPUQ ngay 19/9/2018) (c6 mit)

Nguoi khang cdo: Nguoi co quyén va nghia vu lién quan 1a cac 6ng ba Th,
D, NU, MT va KN.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién ngay 16/6/2015, Pon yéu cau sta ddi, bé sung don
khoi kién ngay 13/9/2016, ban tu khai, bién ban khong thé tién hanh hoa giai va
tai phién toa so thim, Cong ty TNHH MTV Quan ly Tai san A (goi tat 1a A) co
ba N 1am dai dién theo Gy quyén trinh bay 1a Ngan hang TMCP B (goi tit 1a B)
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cho Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu H (goi tat 1a Cong ty H) vay theo Hop
ddng han murc sé 0603/12/TD/1.21, phu luc Hop ddng PL 01 — 0603/12/TD/1.21,
phu luc hop dong PL 02 — 0603/12/TD/1.21 ngay 10/7/2012 va Hop dong sira doi
bd sung sb 0603-SBDS ngay 15/4/2013 véi tong han mic 1a 9.000.000.000
d6ng. Muc dich vay 1a dé bd sung von luu dong va phat hanh céc loai bao lanh
trong nude. Thoi han hiéu luc cua han muc tin dung 13 12 thang ké tir ngay
10/7/2012 dén ngay 10/7/2013. Thoi han mdi khoan vay duoc ghi trén gidy nhan
ng, toi da khong qua 04 thang, LAi suat trong han dugc quy dinh trén gidy nhan
ng. Lai suat thay doi dinh ky 01 thang/lan theo chinh sach ciia B, Lai sut qua
han 13 150% 14i suét trong han.

Dé bao dam cho nghia vu tra ng d6i v6i hop dong cip han mirc cac phu luc
hop ddng, hop dong sira d6i bo sung néu trén, ong Th va ba D da thé chap tai san
theo Hop dong thé chip tai san hinh thanh trong twong lai s6 0778/11/BL/L1.21
ngdy 27/7/2011, s0 1698D/11/BL/1.21 ngay 28/12/2011 va hop dong sira doi bo
sung hop dong thé chap s6 SBBS.01 — 1698D/11/BL/1.21 ngay 11/7/2012. Tai
san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat hinh thanh trong
tuong lai toa lac tai S6 11, Puong 14, Khu phé 1, phuong Tan Thuin Déng,
Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh. Hop ddng nay da dugc hoan tat thi tuc cong
chtng tai Phong Cong chimg sé 4 va ding ky giao dich bao dam tai Trung tdm
dang ky giao dich tai san tai Thanh phd HO Chi Minh theo dung quy dinh cia
phap luat.

Ngay 10/7/2012, 6ng Th, ba T va éng C c6 ky cac gidy cam két bao lanh
cho Cong ty H tai B, theo d6 cac ong ba néu trén cam két bao 1anh toan b nghia
vu trd ng cua Cong ty H voi1 B bao gdom ng goc 1ai trong han, 1ai qua han, phi va
céc khoan phai tra khac theo cac hop ddng cap han mirc, phu luc hop dong néu
trén.

Qua trinh thyc hién hop dong, B dd giai ngan cho Cong ty H thong qua
nguoi dai dién theo phap luat 1a ba T theo cac gidy nhan no sau: Gidy nhan no
ngay 29/5/2013 voi sb tién 200.000.000 dong, Gidy nhin ng ngay 31/5/2013 véi
s6 tién 200.000.000 dong, Gidy nhan no ngay 01/7/2013 véi s6 tién 300.000.000
ddng, Gidy nhan ng ngay 02/7/2013 véi sb tién 300.000.000 dong, Gidy nhan no
ngay 03/7/2013 vai s6 tién 300.000.000 dong, Gidy nhan ng ngay 04/7/2013 véi
s6 tién 200.000.000 dong, Gidy nhan no ngay 08/7/2013 véi sb tién 300.000.000
d6ng, Gidy nhan ng ngay 09/7/2013 voi sd tién 300.000.000 déng, Gidy nhan ng
ngay 10/7/2013 voi s6 tién 300.000.000 dong va Glay nhan no ngay 07/01/2014
v6i sb tién 1.799.263.088 dong Tong cong sb tién no gbe 14 4.199.263.088
ddng. Cong ty H di tra duogc sb tién vay 1a 105.254.940 dong.

Ngay 16/12/2014 va ngay 13/9/2016, B da ban cho A toan bd cac khoan ng
x4u cua Cong ty H theo Hop dong mua ban no sé 8011/2014/MBN.VAMC2 —
ABB, phu luc 01-HPMB, phu luc 02-HPMB; Hop dé)ng stra d6i, bd sung $6
3181/2016/MBN1/VAMC2 — ABBANK, phu luc 02A — HDMB.

Do khong thanh todn ng ddy du, A yéu cau Cong ty H thanh toan sd no tinh
dén ngay 12/11/2018 1a 9.336.231.008 dong, trong d6 ng gbc 1a 4.094.008.148
d6ng, 1ai trong han 13 1.577.039.023 ddng, 14i qua han 1a 3.665.183.837 dong va
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tién 1ai phat sinh tir ngay 13/11/2018 theo muc lai suat no quéa han dugc quy dinh
tai hop dong, phu luc hop dong, hop ddng stra d6i bd sung va cac gidy nhan ng
néu trén cho dén khi thanh toan hét ng. Trong truong hop, Cong ty H khong tra
duogc s6 tién no néu trén thi A yéu cau phat mii tai san thé chép 1a Nha dat sb 11,
Buong 14, phuong Tan Thuan Dong, Quén 7, Thanh pho Ho6 Chi Minh theo Hop
dong thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai s6 0778/11/BL/1.21 ngay
28/12/2011, s6 1698D/11/BL/1.21 ngay 28/12/2011, Hop dong stra ddi bd sung
hop ddng thé chap s6 SPBS.01 — 1698D/11/1.21 ngay 11/7/2012 dé thu hoi no.
Néu phat mii tai san thé chap nay ma khong du dé thu no thi yéu cau cac 6ng ba
C, T, Th phai thanh toan ng cho A theo cic Gidy cam két bao lanh ngay
10/7/2012.

Theo céc ban tu khai, bién ban lam viéc, Bién ban khong thé tién hanh hoa
giai dugc, bién ban hoa giai va tai phién toa so thim, bi don 1a Congty Hco ba T
lam dai dién theo phap ludt trinh bay la Cong ty H x4c nhan 101 trinh bay cta dai
dién theo uy quyén ctia A vé viée ky két cac hop dong, sb tién vay, sb tién da tra
va s tién con no lai 1a dang. Tuy nhién, Cong ty H hién nay dang gap kho khin
vé kinh té nén khong c6 kha ning thanh toan 01 1an ddi véi cac khoan ng trén.
Nay tai Toa, Cong ty H xac nhan khoan n¢ néu trén. bé nghi Toa an xem xét va
giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ong Th, ba D cung Gy quyén 6ng
NHT lam dai dién ty quyén vang mat tai phién toa nhung c6 trinh bay tai ban tu
khai 12 ba D, 6ng Th khong dong y ba T 1a nguoi dai dién theo phap luat cua
Cong ty H vi Cong ty H da khong con hoat dong tai Quan 2, cong ty khong con
ton tai nén Cong ty H khong phai 13 bi don trong vu 4n nay. Ba D, éng Th bac bo
toan bd yéu ciu cla A. Nguoi chiu trach nhi€m toan bd khodn ng néu trén 1a céac
thanh vién gép von ctia Cong ty H. Ong Th va ba D xéac nhan c6 ky két hop dong
bao lanh dong ¥ thé chdp Nha dat s6 11, Puong 14, phuong Tan Thuan Pong,
Quan 7, Thanh phé HO Chi Minh dé bao dam khoan no vay. Tuy nhién, tho1 han
bao lanh bang tai san nha dat ciia 6ng Th, ba D néu trén da hét han. Viéc yéu cau
6ng Th phai tra ng cho A theo cic cam két bao lanh c4 nhin d3 ky ngay
10/7/2012 thi gidy cam két bao lanh ciia 6ng Th ciing hét han.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba T trinh bay 1a ba xac nhan
ngay 10/7/2012 ba c6 ky cam két ca nhan dé bao lanh khoan ng ctua Cong ty H.
Dé nghi Toa 4n xem xét va giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan 6ng C ¢6 ba T lam dai dién uy
quyén trinh bay 1a 6ng C xac nhan ngay 10/7/2012 dng c6 ky cam két c4 nhan dé
bao 1anh khoan no ctia Cong ty H. Dé nghi Toa 4n xem xét va giai quyét theo
quy dinh cta phap luat.

Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan ba NU c6 don xin ving mit
nhung co6 101 khai 1a ba 1a con rudt cua 6ng Th va ba D, ba hién dang cu ngu tai
S6 11, Puong 14, phuong Tan Thuan Pong, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ba khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan 6ng KN c6 don xin vang mat
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nhung c6 16i khai 1a do méi quan hé 1am an gitta 6ng Th (cha ong KN) va ba T —
Giam ddc Cong ty H nén ong Th dimg ra bao lanh vay khoan tién tir B dé lam an.
Hién tai, ba T mat kha nang thanh toan céc khoan tién vay dan dén viéc xu Iy tai
san bao dam. Tuy nhién theo nhu ong duoc biét thi ba T con vay nhiéu ngudn
khac nhau mic du cong viéc lam an lac d6 dang hoat dong on dinh. Ong nghi
ngd nhitng viéc vay muon cia ba T duoc st dung ngoai muc dich vay von dé xir
Iy nhimg viéc riéng ctia ba T rdi cudi cing tuyén bd pha san dé nhirg ngudi bao
lanh cho ba T ganh nhiing khoan n¢ trén, nhimg khoan vay trude day, ba T da
phan tan di nhimg noi khac. Ong yéu cau viéc diéu tra va xét xir d6i v6i ba T dé
bao dam quyén 1gi cho nhiing ngudi dung ra bao l1anh.

Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba MT ving mit nhung c6 10i
trinh bay 1a ba c6 gop cho vo chdng ba D, ong Th sd tién 780.000.000 ddng dé
cung xay Can nha s 11, Puong 14, phuong Tan Thuin Pong, Quan 7, Thanh
phd H6 Chi Minh. Ba khong biét viéc 6ng Th, ba D dung ra bao 1anh cho ba T —
Cong ty H vay tién bang cach thé chap nha dat trén va gio Cong ty H khong tra
dugc ng phai ra Toa an, ba chi muén xt theo quy dinh cua phap luat vi ba ¢ 01
phan tién trong cin nha nay. Do 1a chi em rudt trong nha nén khi hin xay nha ba
d3 khong co gidy to giao nhén tién. Toa 4n can 1am rd ai 1a nguoi ¢ 16i di gay ra
thiét hai cho ba.

Nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Cong ty C6 phan Pau tu P uy
quyén 6ng P lam dai dién iy quyén c6 don xin vang mit nhung c6 10i trinh bay
12 Cong ty CP Pau tu P (goi tit 1a Cong ty P) va ong Th c6 ky két Hop dong dau
tu xay dung nha s6 034/HP- MBN ngay 20/10/2009. Theo d6, 6ng Th ¢6 nhan
chuyén nhuong cia Cong ty P 01 Can nha s6 11, Puong 14, phuong Tan Thuén
Dong, Quan 7, Thanh ph6é H6 Chi Minh véi gia chuyen nhuong la 1.721.280.000
d6ng. Ong Th da thanh toan toan bo gia trj trén. Theo dé nghi cua khach hang thi
vao ngay 27/7/2011, Cong ty P ky thoa thuan ba bén gom Cong ty P, B va ong
Th, ba D vé viéc phong toa tai san theo hop déng mua ban néu trén. Thang 01
nam 2015, Cong ty P ¢6 thong bao cho 6ng Th lién hé cong ty dé bo tac ho so
lam glay ching nhan quyén sir dung dat & quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién
voi dat d6i voi can nha néu trén. Tuy nhién, 6ng Th van chua bo tic ho S0 dé
cong ty hoan tat chu quyén theo quy dinh. Nay, Cong ty P khong c6 yéu cau gi
trong vu 4n ndy dé nghi Toa giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan B ¢6 ba N 1am dai dién ay quyén
trinh bay 1a B x4c nhan 1a di ban toan bo khoan no trén cho A theo Hop dong
mua ban ng s6 8011/2014/MBN.VAMC2 — ABB, phu luc 01-HPMB, phu luc
02-HPMB; Hop dong sitra ddi, bd sung sé 3181/2016/MBN1/VAMC2 —
ABBANK, phu luc 02A — HDMB.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba H, 6ng VN vang mit nhung
khong c6 101 khai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan 6ng Th, ba D trinh bay la Cong ty H khong con hoat dong tai dia chi
Quén 2. Do d6, ba T khong c6 tu cach phap nhan d6i v6i Cong ty H. Vi vay can
dua cac thanh vién gbp von 1a ba T, ong C, ong TCM, ba VITMH, 6ng Th vao
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tham gia t6 tung trong vu an ndy véi tu cach ngudi ¢ quyén lgi nghia vu lién
quan hoic bi don. Ong Th, ba D khong déng ¥ va coéng nhan 1oi khai ngay
11/8/2015 cua ba T — dai dién cho Cong ty H. Cac yéu cau véi tu cach cia
nguyén don (A) la khong ¢6 can cir va hop phap. Toa an nhan dan Quan 2 thy ly,
glal quyét vu an khi bi don khong con ton tai & Quan 2 1a khong dung tham
quyén, vi pham nghiém trong Bo luat t6 tung dan su nén dé nghi bac tu cach cua
nguyén don. Mit khéc, thoi han bao lanh cta 6ng Th, ba D di hét nén hop dong
bao lanh ciling da chém duat. Do do, 6ng Th va ba D khong phai chiu trach nhi¢m
d6i voi khoan no vay bang tai san thé chép.

Tai Ban an dan sy so tham s6 25/2018/KDTM-ST ngay 12/11/2018 cua Toa
an nhan dan Quan 2 di quyét dinh:

1. Chip nhan yéu cau cta nguyén don, budc Cong ty H c6 trach nhiém
thanh todn cho A s tién tinh dén ngay 12/11/2018 13 9.336.231.008 (chin 1y ba
tram ba muoi sdu triéu hai tram ba mwoi mot nghin khéng tram 1é tam) ddng
bao gdm sb tién no gbc 1a 4.094.008.148 dong, 13i trong han 1a 1.577.039.023
ddng va 13i qua han 13 3.665.183.837 dong.

Tu ngay 13/11/2018, tlep tuc chiu 1ai phat sinh theo murc 1ai suit no qua han
dugc quy dinh tai Hop dong cap han mirc s6 0603/12/TD/1.21, phu luc Hop dong
PL 01 — 0603/12/TD/1.21, phu luc hop ddng PL 02 — 0603/12/TD/L.21 ngay
10/7/2012 va Hop dong sira d6i bo sung s 0603-SBDS ngay 15/4/2013 va céac
gidy nhan ng ngay 29/5/2013, ngay 31/5/2013, ngay 01/7/2013, ngay 02/7/2013,
ngay 03/7/2013, ngay 04/7/2013, ngay 08/7/2013, ngay 09/7/2013, ngay
10/7/2013 va ngay 07/01/2014 cho dén khi thanh toan hét no.

Trong truong hop Cong ty H khong tra dugc s6 tién no trén, yéu cau phat
mai tai san bao dam 1a Nha dat s6 11 , Buong 14, phuong Tan Thuan Pong, Quan
7, Thanh pho Hd Chi Minh theo Hop ddng thé chép tai san hinh thanh trong
tuong lai s6 0778/11/BL/1.21 ngay 28/12/2011, s6 1698D/11/BL/1.21 ngay
28/12/2001; Hop ddng stra doi bd sung Hop déng thé chap s6 SPBS.01 —
1698D/11/1.21 ngay 11/7/2012 dé thu héi no.

Budc ong C, ba T, ong Th phai chiu trach nhi€ém ca nhan thanh toan n¢ cho
A theo cac Cam két bao lanh ca nhan ky ngay 10/7/2012 trong truong hop phat
mii tai san thé chap 1a Nha dat s6 11 , Duong 14, phuong Tan Thuan Pong, Quan
7, Thanh phé HO Chi Minh khéng da dé thanh toan no theo quy dinh trén.

Céc bén Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

2. An phi kinh doanh thuwong mai so tham 13 117.336.231 (mot trim mudi
bay triéu ba tram ba muoi sau nghin hai trim ba muoi mébt) dong Cong ty H phai
nop.

Hoan lai s6 tién tam Gng an phi cho A dd ndp 13 56.755.139 dong theo Bién
lai tam Ung an phi s6 AC/2014/03483 do Chi cuc Thi hanh an dan su Quan 2 lap
ngay 16/7/2015.

Cac 6ng ba Th, D, NU, MT va KN di c6 cac Pon khang cdo dé ngay
22/11/2018, ngay 24/11/2018 va ngay 28/11/2018 vé viéc cac ong ba Th, D, KN,
NU va MT khéang cdo toan bd nodi dung ban an so tham do ndi dung cua ban an
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khong hop tinh, hop 1y va da gy thiét hai cho cac dng ba.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, khong dong ¥ voi yéu cau
khang céo cua cac ong ba Th, D, NU, MT va KN va dé nghi y an so tham do
Cong ty H vi pham Hop déng han murc s6 0603/12/TD/1.21, phu luc Hop déng
PL 01 — 0603/12/TD/1.21, phu luc hop déng PL 02 — 0603/12/TD/1.21 ngay
10/7/2012 va Hop ddng sira d6i bd sung s6 0603-SBDS ngay 15/4/2013 ma céc
bén da ky két. Tinh dén ngay 12/11/2018, Cong ty H phai thanh toan cho nguyén
don ng gdc va 1di 14 9.336.231.008 dong. Néu, Cong ty H khong thanh toan du sb
ng thi yéu cau phat mai tai san thé chap 1a Nha dét s6 11, Puong 14, phuong Tan
Thuan Pong, Quan 7, Thanh phé HO Chi Minh dé nguyén don thu hdi no.
Truong hop phat mii tai san thé chip néu trén ma khoéng du thanh toan ng thi
budc cac 6ng ba C, T, Th phai chiu trach nhi€ém ca nhan thanh toan n¢ cho A
theo cac Cam két bao 1anh c4 nhan ky ngay 10/7/2012.

- Bi don xé4c nhén 1a c6 ky két cac hop dong tin dung va khoan no tinh dén
ngay 12/11/2018 ma A da trinh bay. V6i yéu cau cua A, bi don dé nghi Toa an
xem xét va giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a cac ong ba Th, D do ong
NHT dai dién theo uy quyén, NU, MT va KN van giit nguyén yéu cau khang céo,
cu thé:

+ Ong Th ba D ¢6 6ng NHT dai dién theo iy quyén va ludt su bao vé quyén
loi ciia 6ng Th ba D xac nhan c6 ky két hop dong bao lanh 1a dong y thé chap
Nha dat s6 11, Puong 14, phuong Tan Thuan Pong, Quan 7, Thanh phd HO Chi
Minh dé bao dam khoan no vay cua Cong ty H. Ong Th ciing xac nhédn 1a dng ¢6
ky Cam két bao lanh c4 nhan ngay 10/7/2012. Tuy nhién, 6ng ba khong chip
nhan toan bo yéu cau ciia A do Cong ty H dd khong con hoat dong tai Quan 2,
cong ty khong con ton tai nén Cong ty H khong phai 1a bi don trong vu an nay.
Viéc phat mai tai san thé chip néu trén dé tra no 1am anh hudng dén quyén va loi
ich hop phap cta ong ba. Nguoi chiu trach nhiém toan bo khoan ng néu trén la
cac thanh vién gop von cia Cong ty H. Khi cho vay, c6 05 tai san thé chap
nhung sau cung con lai 01 tai san thé chap 1 nha 6ng Th ba D 1a khong cong
bang. Theo tai lidu trong hd so vu 4n, sb tién phai chiu toi da 1a 2,3 ty dong, nhu
vy xét theo ty 18 thi 6ng Th ba D chi chiu 1/5 s6 tién néu trén. Mat khac khoan
vay thém 1,7 ty dong thi ong Th ba D khong phai chiu vi thoi han Phu luc hop
d6ng khong phu hop véi hop dong cip han mire tin dung. Ngoai ra, ong Th ciing
khong chiu trach nhiém thanh toan ng do gidy cam két bao lanh néu trén cua 6ng
Th ciing d4 hét han.

- Ba NU xac dinh ba dang cu ngu tai Can nha s6 11, Puong 14, phuong Téan
Thuan Pong, Quin 7, Thanh phd Ho Chi Minh, ba c6 don xin xét xur vang mat.
Noi dung don khang céo, ba cho rang ban an so tham di tuyén anh huong dén
quyén va loi ich hop phap cua ba.

- Ba MT xéc dinh ba dang cu ngu tai Can nha sé 11, Puong 14, phudong Tan
Thuan Poéng, Quan 7, Thanh phd HO Chi Minh, ba 1 chi cua ba D, ba c6 dong
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g6p cho vo chong ong Th, ba D sb tién 780.000.000 dong dé cung xdy cin nha
nay. Ba khong biét viéc ong Th, ba D dimg ra bao lanh cho Cong ty H vay tién
bang cach thé chap nha dat néu trén. Do 1 chi em rudt nén khi hin x4y nha ba da
khoéng co gidy t& giao nhan tién, ba chi mudn Toa an xét xir ai 1a ngudi c6 16i da
gay ra thiét hai cho ba.

- Ong KN xac dinh 6ng 1a con ctia 6ng Th va biét c6 mdi quan hé lam an
giita cha ong va ba T — Giam dbc Cong ty H nén ong Th da bao lanh khoan vay
trén tir B. Theo nhu dng dugc biét thi ba Tuyét con vay nhiéu ngudn khac nhau
mic du viéc 1am an cua cong ty lac d6 dang on dinh. Ong nghi ngd nhing viéc
vay muon cua ba T duogc st dung ngoai muc dich vay vén nham xir 1y nhing
viéc riéng cua ba dé roi cudi cung mét kha ning thanh toan dan dén viéc nhiing
nguoi bdo lanh cho ba T phai gdnh nhitng khoan ng¢ trén. Nhiitng khoan vay trudc
day, ba T da phan tan di nhitng noi khac, viéc ndy ong yéu cau diéu tra va xét xir
d6i v6i ba T dé bao dam quyén loi cho nhimg ngudi dimg ra bao 1anh. Mt khac,
B giai chip cac tai san khac va chi dé lai tai san ctua 6ng Th ba D 1a khong hop
phap.

Y kién cta nguyén don cho rang nguyén don khdi kién Cong ty H ma
khong khot kién cd nhan céc thanh vién cua Cong ty H, con cac ong ba Th, D, T
va C phai chiu trach nhiém bao lanh cho Cong ty H. Viéc da giai chap cho cac tai
san khac ma chi dé lai Can nha sb 11, buong 14, phuong Tan Thuan DPong,
Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh thi 6ng T ba D, Cong ty H va nguyén don diéu
biét va thdng nhét. V& khoan vay thém khoang 1,7 ty déng thi dang la gidi ngan
sau d6 nhung diéu khoan quy dinh cua phu luc hop dong thi phu hop voi hop
dong cap han muc tin dyng. Do do, nguyén don van yéu cau Hoi dong xét xur
phuc thim y 4n so tham.

- Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh: Toa
an, Tham phéan, Hoi dong xét xir phiic tham va duong su di tuan thi dung cac
quy dinh Bo luat T tung dan sy nam 2015. Pon khang cdo cua cac ong ba Th,
D, NU, MT va KN gui dén Toa an con trong thoi han luat dinh. V& noi dung vu
an, yéu cau khang cao cho rang nguyén don khai kién Cong ty H 1a khong dung
ma phai khoi kién ba T 13 giam doc Cong ty H vi Cong ty H khong con hoat
dong, dong thdi cac thanh vién cua Cong ty H phai chiu trach nhiém tra no cho
nguyén don 1a khong c6 co s dé chap nhan do Cong ty H chua giai thé. Do, bi
don vi pham hop ddng tin dung nén nguyén don yéu cau thanh toan ng, néu
khong tra ng thi nguyén don yéu cau phat mai tai san thé chap 1a Can nha s6 11,
Puong 14, phuong Tan Thuan Pong, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh 1a ding
quy dinh cua phap luat. Ngoai ra viéc phat mai tai san néu trén ma tra ng khong
du thi cac 6ng ba C, T, Th phai chiu trach nhiém thanh toan theo yéu clu cua
nguyén don 1a ding véi quy dinh cua phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir phiic
thadm cin ct Khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015 ma khong
chép phém khang céo cua cac 6ng ba Th, D, NU, MT va KN. Giit nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu an duoc thim
tra tai phién toa va can cit vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai
dién Vién Kiém sat, Hoi doéng xét xu phiic tham nhan dinh vé nodi dung cac
khang cdo v6i yéu cau nhu sau:

[1] V& hinh thirc: Pon khang céo cua cac éng ba Th, D, NU, MT va KN gui
dén Toa an con trong thoi han luét dinh.

[2] Vé noi dung:

- Ngudi khang cédo 6ng Th ba D va luat su ctia ong Th ba D cho rang Cong
ty H d4 khong con hoat dong tai Quan 2, cong ty khong con t6n tai nén Cong ty
H khong phai 1a bi don trong vu an nay ma nguoi chiu trach nhiém toan bo
khodn ng néu trén 1a cac thanh vién gop von cua Cong ty H 1a khong c6 co so dé
dugc chap nhan 1 do theo Khoan 3 Diéu 68 cua Bo luat Té tung dan su nim
2015, Piéu 156 Luat Doanh nghi¢p 2005 da quy dinh nguoi bi kién 1a bi don va
Cong ty H (doanh nghiép chua giai thé) phai tiép tuc thanh toan cac khoan ng,
hoan thanh viéc thuc hién hop dong da ky v6i khach hang ma khong cé quy dinh
cac thanh vién cua cong ty chiu trach nhi€ém. Viéc nguyén don cho vay c6 05 tai
san thé chap nhung sau cung con lai 01 tai san thé chap 1a nha 6ng Th ba D 1a
khong coéng bang, néu phai chiu thi 6ng Th ba D chi chju 1/5 (Céng ty H ¢6 5
thanh vién) sb tién vay 2.3 ty dong 1a khong c6 co so dé duoc chap nhan do céac
bén trong d6 6ng Th 1a thanh vién Cong ty H d3 dong y dé nghi giai chap cac tai
san thé chap khac ngoai trir nha dat ctia 6ng. Mat khac khoan vay thém khoang
1,7 ty dong thi 6ng Th ba D khong phai chiu vi thuc té cho vay ctia Phu luc hop
d6ng khong phu hop voi hop ddng cap han muc tin dung thi van dé nay khong
c6 co s& dé duge chap nhan do ngdy phat hanh thu bao lanh thanh toan nim
trong thoi han ¢ hiéu lyc ctia han muc tin dung téng quy dinh tai Khoan 1 Diéu
3 cua Hop ddng cdp han murc s6 0603/12/TD/1.21 ngay 10/7/2012, con viée thuc
hién thu bdo lanh thanh toén thi theo thoa thuan cac bén ctia chung thu bao lanh
thanh toan s6 MD1310600050/VN0010043 ngay 16/4/2013. Ngoai ra, 6ng Th
cling cho rang 1a khong chiu trach nhiém thanh toan no do gidy cam két bao lanh
néu trén cua ong Th ciing di hét han 13 khong c6 co s& dé dugce chdp nhan do
theo Piéu 361, Diéu 362 va Diéu 363 cta B luat dan sy nam 2005 di quy dinh
khi dén thoi han ma Cong ty H khong thuc hién hoac thuc hién khong ding
nghia vu thi cic 6ng ba C, T, Th phai thyc hién nghia vy thay cho Cong ty H.

- Ba NU xac dinh ba dang cu ngy tai Can nha s6 11, Puong 14, phuong Tan
Thuan Pong, Quan 7, Thanh ph Ho Chi Minh, ba c6 don xin xét xir vang mat.
No6i dung don khang céo, ba cho rang ban an so tham di tuyén anh hudng dén
quyén va loi ich hop phap cta ba thi nhu phan tich néu trén yéu cau khang cdo
cua ba la khong co6 co so dé duoc chép nhan do can ctr theo Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phu vé giao dich bao dam thi viéc
thé chip Nha dit s6 11, Puong 14, phuong Tan Thuan Péng, Quan 7, Thanh phd
Ho6 Chi Minh cta 6ng Th ba D theo Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong
twong lai s6 0778/11/BL/L21 ngay 27/7/2011, sé 1698D/11/BL/L.21 ngay
28/12/2011 va hop dong sira doi bo sung hop dong thé chap sé SPBS.01 —
1698D/11/BL/1.21 ngay 11/7/2012 1a dang quy dinh phép luat.



- Ong KN cho rang viéc vay muon cta ba T duge st dung ngoai muc dich
vay von dé xir 1y nhitng viéc riéng cua ba, cudi cung tuyén bd khong tra no duoc
dé nhimg nguoi bao lanh cho Cong ty H ganh nhiing khoan ng¢ trén, nhiing
khoan vay truoc dy, ba T dé phan tan di nhimg noi khac. Mat khac, nguyén don
giai chap cac tai san khac va chi dé lai tai san cua 6ng Th ba D la khong hop
phap. Ong yéu cau xét xir d6i voi ba T dé bao dam quyén loi cho nhiing ngu’m
dung ra bao 1anh thi nhu phan tich néu trén yéu cau ctia ong khong co co so dé
dugc chap nhan do viéc vay theo hop dong tin dung c6 tai san bao dam hop phap
va viéc giai chip c6 sy dong ¥y cua ong Th.

- Ba MT cho rang ba chi mubn xét xtr theo quy dinh caa phap luat vi ba c6
01 phan tién trong cin nha nay. Do 1a chi em rudt trong nha nén khi hin xay nha
ba da khong co gidy to giao nhén tién thi van dé nay ba ciing khong c6 co so dé
dugce chdp nhin do viée vay theo hop dong tin dung co tai san bao dam hop
phap, mat khac ba khong c6 yéu cau doc 1ap nén Toa an cip so tham khong xem
x€t 1a ¢6 can ctr phap luat.

Vé y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan TP H6 Chi Minh: Chép nhan
¥ kién cua dai dién vién kiém sat do y kién nay phu hop véi quy dinh cua phap
luat.

Do d6, Hoi ddng xét xir phuc tham khong chip nhan yéu cau khang céo cta
cac ong ba Th, D, NU, KN va MT. Gitt nguyén ban an so tham ctia Toa 4n nhan
dan Quén 2 Thanh phé H6 Chi Minh.

- V& nhitng noi dung khac trong ban an, khong c6 khang cao va khang nghi
nén da phat sinh hi¢u lyc thi hanh.

V& an phi kinh doanh thuong mai so thim: nhu ban an so tham.

Vé an phi kinh doanh thwong mai phiic tham: Do khong chap nhan khang
c4o0 nén cac ong ba néu trén phai chiu an phi phac tham.

Vi cac 1€ trén,

Cin ctr Khoan 3 Diéu 68, Diéu 286, Khoan 1 Diéu 308 ciia Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015;

Cian ctr Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan sy,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 91, Piéu 95 va Diéu 98 cua Luit cac Td chic tin dung ndm
2010;

Ap dung Piéu 361, Biéu 362 va Piéu 363 ciia Bo luat dan sy nam 2005;

Ap dung Piéu 156 Luat Doanh nghiép nam 2005;

Can ctr Phap Iénh an phi, 1€ phi Toa an ngay 27/02/2009;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an ,

Khéng chap nhin yéu cau khang cdo cia cac ong ba Th, D, NU, KN va MT.
Y 4n so tham, tuyén xu:

1/- Chép nhén yéu cau cta nguyén don, budc Cong ty TNHH Thuong mai
Dich vu H ¢6 trach nhiém thanh toan cho Cong ty TNHH MTV Quan ly Tai san
A s6 no gdc, 13i tinh dén ngay 12/11/2018 13 9.336.231.008 (chin ty ba trdm ba
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muoi sdu triéu hai tram ba mwoi mot nghin khéng tram 1é tam) dong, trong d6
ng goc 1a 4.094.008.148 dong, 13i trong han 1a 1.577.039.023 dong va l1ai qua
han 14 3.665.183.837 dong.

Ké tir ngay 13/11/2018, Cong ty TNHH Thuwong mai Dich vu H con phai
tiép tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua sb6 ng géc chua thanh toan theo murc 1ai
sudt ma cac bén thoéa thuan trong Hop dong han murc s6 0603/12/TD/1.21, phu
luc Hop ddng PL 01 — 0603/12/TD/1.21, phu luc hop ddng PL 02 —
0603/12/TD/1.21 ngay 10/7/2012 va Hop dong sira doi bo sung s6 0603-SBDS
ngay 15/4/2013 cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc nay. Truong hop
trong hop dong tin dung néu trén, cac bén c6 thoa thuan vé viéc dleu chinh lai
suit cho vay theo ting thoi ky caa Ngan hang TMCP B thi 13i sudt ma Cong ty
TNHH Thuong mai Dich vu H phai tiép tuc thanh toan cho Cong ty TNHH MTV
Quan 1y Tai san A theo quyét dinh cta Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu
hop véi sy diéu chinh cuia Ngan hang TMCP B.

Trong truong hgp, Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu H khdong thanh
toan hodc thanh toan khong day du sé no néu trén thi Cong ty TNHH MTV Quan
Iy Tai san A duoc quyén thu hdi ng thong qua viéc yéu cau Co quan Thi hanh 4n
dan sy co thAm quyén phat mai tai san thé chdp 1a Nha dat s6 11, Puong 14,
phuong Tan Thuan Pong, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh.

Budc ong C, ba T, 6ng Th phai chiu trach nhi€ém ca nhan thanh toan n¢ cho
Cong ty TNHH MTV Quan 1y Tai san A Nam theo cac Cam két bao lanh ca nhan
ky ngay 10/7/2012 trong trudng hop phat mai tai san thé chap 1a Nha dat s6 11,
Puong 14, phuong Tan Thuin Pong, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh khéng du
dé thanh toan no theo quyét dinh trén.

2/- An phi kinh doanh thwong mai:

- An phi so tham:

+ Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu H phai chiu an phi so tham 1a
117.336.231 (mot tram muwoi bay triéu ba tram ba mwoi sau nghin hai tram ba
muoi mot) dong

+ Hoan tra cho Cong ty TNHH MTV Quan 1y Tai san A s6 tién tam tng 4n
phi d3 ndép 1a 56.755.139 dong theo Bién lai thu sé6 AC/2012/03483 ngay
16/7/2015 ciia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quan 2 Thanh phé H6 Chi Minh.

- An phi phiic tham:

+ Cac 6ng ba Th, D, NU, KN va MT phai chiu an phi phuc tham cua tung
ngudi 14 2.000.000 (hai triéu) ddng nhung duge khiu trir vao sd tién tam tng an
phi phiic tham di ndop 1a 2.000.000 dong theo cac Bién lai thu sb
AA/2017/0015805 ngay 28/11/2018, s6 AA/2017/0015806 ngay 28/11/2018, s6
AA/2017/0015809 ngay 28/11/2018, s6 AA/2017/0015808 ngay 28/11/2018 va
AA/2017/0015807 ngay 28/11/2018 ctua Chi cuc Thi hanh &an dan sy Quén 2
Thanh phd H6 Chi Minh.

Thi hanh tai co quan Thi hanh an cé tham quyén.

Ban an nay co hiéu lyc phap luat ngay.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
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c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

No;i nhdn: TM. HQI PONG XET XU

- TAND Téi cao; A AN - i 7 e
_TAND Cép cao tai TPHCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM;

- TAND Quan 2;

- Cuc THADS TPHCM,;

- Chi cuc THADS Quén 2;

- Cac duong su;

- Luu: VT, ho so vu an. Ngo6 Van Diing
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