TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sd: 54/2025/DS-PT
Ngay: 30/6/2025 ‘ 7
“Tranh chdp Hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat””
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: 6ng Ta Duy Udc
Cdc Tham phan: ong Nguyén Vin Dat
ba Nguyén Thuy Hang

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Hoa Lé - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Ninh

- Pai dién Vign Kiém sdt nhéin dén tinh Qudng Ninh: ba Lam Thi Dung-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngdy 24 dén 30/6/2025, tai Toa 4n nhan dan tinh Quang Ninh
xét xir cong khai vu an Dan su phtic tham thu 1y s6 09/2025/TLPT-DS ngay 17
thang 02 nam 2025 vé viéc “Tranh chiap Hopchuyén nhuong quyén sir dung dat”

Do ban an dan su so tham s 43/2024/DS-ST ngay 24/9/2024 cia TAND
thi xa Quang Yén tinh Quang Ninh b1 khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 21/2025/QD-PT ngay 26/03/2025;
Quyét dinh hoan phién toa sd 28/2025/QD-PT ngay 15/4/2025; Thong bao mé
lai phién toa s6 07/2025/QP-PT ngay 28/4/2025; Quyét dinh tam ngimg phién
toa s6 04/2025/QD-PT ngay 15/5/2025; Thong bio md lai phién toa sb
13/2025/QD-PT ngay 05/6/2025; Quyét dinh hodn phién toa s6 52/2025/QD-PT
ngay 16/6/2025 giira cac duong su:

* Nguyén don: ba Pang Thi N, sinh ndm 1949; Noi thuong tra: khu G,
phuong Q, thi xa Q, Quang Ninh. Ving mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: 6ng Pham Vin T, sinh nim
1978. Noi thuong tra: t6 H, khu E, phuong Y, thanh ph H, Quang Ninh. Vang

mat c6 don dé nghi xét xr vang mat.
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* Bi don: ba Nguyén Thi C, sinh nim 1935; Noi thuong tri: khu C,
phuong Q, thi x4 Q, Quang Ninh. Ving miit.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia bj don: 6ng Nguyén Vin K, sinh nim 1962.
Noi thuong tra: khu C, phudng Q, thi xd Q, Quang Ninh. Vang mit.

* Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi NI, sinh nim 1965. Noi thuong tra: t6 G, khu B,
phuong H, thanh phd H, tinh Quang Ninh. Chd ¢: t6 G, khu A, phuong Y, thanh
phd H, Quang Ninh. C6 mit

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap dong thoi 1a Nguoi dai dién theo
uy quyén cua Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan (ba Nguyén Thi N1): Luat
su Pinh Thi P - Cong ty L3 thudc Poan Luat su tinh Q. Pia chi: sé nha I L, t6
D, khu B, phuong H, thanh phé H, tinh Quang Ninh; C6 mat.

- Ong Nguyén Thé C1, sinh nam 1967. Noi thuong tra: sb F, phd T, khu
H, phuong H, thanh phé M, Quang Ninh; Dia chi hién tai: s6 nha E, duong G,
phuong H, thanh phd M, tinh Quang Ninh. C6 mat.

- Ba Nguyén Thi Phwong L, sinh nim 1969. Noi thuong tra: khu C,
phuong Q, thi xi Q, Quang Ninh. Ving mat ngay 24/6/2025 ( ¢6 don dé nghi xét
XU vang mit), c6 mit ngay 30/6/2025.

- Ba Nguyén Thi PI, sinh nim 1972. Noi thuong tra: S6 C, phd N, t6 D,
khu C, phuong Q, thi xa Q, Quang Ninh. C6 mat.

- Uy ban nhén dan phuwong Q, thi xa Q, Quding Ninh.

Ngudi dai dién theo uy quyén: éng Lé Pac T1 - Chtrc vu: Phé chu tich;
Vang mat .

- Uy ban nhan dén thi xa Q, tinh Qudng Ninh. Vang mat.

* Nguoi khang céo: nguoi o quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thj
N1, 6ng Nguyén Thé C1, ba Nguyén Thi P1, ba Nguyén Thi Phuong L

* Khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh

NOI DUNG VU AN

Nguyén don ba Piang Thi N c¢é quan diém khéi kign nhw sau: ngiy
16/8/2003, ba Nguyén Thi C di chuyén nhuong cho ba N manh dat co dién tich
hon 800m?, thudc thira dat sd 55 (thira mai sd 28), t& ban do sd 35 (tO méi sb
23) tai khu C, phuong Q, thi x4 Q, tinh Quang Ninh véi gia 15.000.000 dong.
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Hai bén 1ap gidy mua ban viét tay cing ngdy, c6 su lam chimg cua 6ng T3 va
chit ky cua 09 nguoi con ba C. Sau khi thanh toan dr:fly du tién, ba N nhan dat,
truc tiép quan 1y va st dung (trdng dd, mia, khoai lang). Do khong hiéu biét
phap ludt nén cac bén khong lap thu tuc chuyén nhuong tai co quan c6 thdm
quyén. Ngudn gbc thira dat ba C ban cho ba N 13 do ba C mua tir 6ng Nguyén
Vian Hé T2 nim 1997. Viéc mua ban giita ba C va cu H c6 gidy mua ban viét
tay. Theo thoéa thudn, ba C c6 nghia vu lam thu tuc dang ky sang tén cho ba N,
tuy nhién do con chau ong H tranh chap nén viéc dang ky chua thuc hién duoc.
Sau khi nhan dat, do hoan canh gia dinh, ba N di 1am #n xa, mdi lan vé déu kiém
tra thay dat van nguyén ven, khong c6 tranh chap. Gan day phat sinh tranh chap
do ong Nguyén Thé C1 (chau ngoai ong H) khiéu kién. Ba N2 da nhiéu lan yéu
cau ba C hoan tat thu tuc sang tén nhung chua duoc giai quyét. Ngay 04/3/2022,
UBND phudng Q da to chirc hoa gidi nhung khong thanh.

Ba Nguyét khoi kién yéu ciu Toa 4n cong nhan hiéu luc cua Hop dong
chuyén nhuong (Gidy mua ban chuyén nhuong dat) ngay 16/8/2003 giita ba
Piang Thi N va ba Nguyén Thi C. Tuyén ba Dang Thi N duoc quyén sir dung
759,3m2 dét & tai thira dat s6 28, to ban do s6 23 (ng mot phan thira dat s6 55,
t& ban dd so 35); dia chi: xém C, xa C, huyén Y (nay la khu C, phuong Q, thi xa
Q) tinh Quéang Ninh.

Qua trinh giai quyét vu an, ba N thay d6i yéu cau khoi kién, cu thé nhu
sau:

1. Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngiy
10/9/1997 giita 6ng Bui Vian H (Ngudi ban) va ba Nguyén Thi C (Ngudi mua)
d6i vé6i thira sb 28, to ban do sb 23 (tng mot phan thira cii 55, to ban do sb 35)
tai dia chi: khu phd C, phuong Q, thi xd Q, tinh Quang Ninh c6 hiéu luc phap
luat.

2. Toa an tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung 759,3m2 dat &
(Thta dét sb 28, to ban do sb 23 - ung mot phﬁn thira dat sd 55, to ban d6 sb 35;
dia chi: khu C, phuong Q, thi xa Q, tinh Quang Ninh) tai Gidy mua ban chuyén
nhuong dat ngay ngay 16/8/2003 giita ngudi ban 1a Nguyén Thi C va nguoi mua
1a Pang Thi N (1a Gidy viét tay) co hiéu luc phép luat.

3. Toa an tuyén Nguyén don (Pang Thi N) duoc quyén sir dung 759,3m?2
dat ¢ tai thira dat s6 28, to ban do sb 23 (tng mot ph::in thira dat sd 55, to ban dd
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s6 33); Dia chi: xom C, xa C, huyén Y, tinh Quang Ninh (nay 1a khu C, phudng
Q, thi xa Q, tinh Quang Ninh).

Bi don ba Nguyén Thi C trinh bay: nim 1997, ba C mua thira dit dang
c6 tranh chap cta cu Bui Van H véi gia 1.500.000 dong, da thanh toan du tién
va nhan dat quan ly, st dung 6n dinh tir ndm 1997-2003, hf?mg nam ndp thué st
dung dat. Viéc cu H ban dét c6 1ap thanh van ban c6 chir ky ctia cu H va ba C
nhung khéng c6 ngudi 1am chimg ciing khong c6 xac nhan cua chinh quyén dia
phuong. Gidy nay ba C di lam thét lac, chua tim thay nén khong thé cung cap
cho Toa an dugc.Nam 2003, ba C ban lai thira dat cho ba bang Thi N, viéc mua
ban c6 1ap gidy viét (khong co xac nhan ctia chinh quyén dia phuong) va co ba
N, ba C cung tit ca cac con ba C cung ky vao gidymua ban; ba C da nhan du tién
va giao dat cho ba N str dung tir d6 dén nay. Ngoai ra, c6 ong Tran T3 1a hang
x6m cua ba C lam chimg viéc mua ban. Nguyén don khéi kién yéu cau Toa an
cong nhan hiéu lyc cua Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba C dong
¥ va dé nghi Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhugng cia ba C va ba N. Tuy
nhién, trong qua trinh 1am tha tuc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat va
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba N thi chau ngoai cua cu H (Nguyén
Thé C1 va Nguyén Thi Phuong L) c6 tranh chép cho rang thira dt tranh chép 1a
di san ctia cu H. Vi vay, ba khong 1am dugc tha tuc cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat dé chuyén nhuong quyén stir dung dat cho ba N, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

* Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp dong thoi la ngwoi dai dién
theo uy quyén ciia Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan (ba Nguyén Thi
N1): Ludt sw DPinh Thi P; Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi N1, 6ng Nguyén Thé C1, ba Nguyén Thi Phwong L va ba Nguyén Thi P1
ciing c6 quan diém: cic 6ng ba khong dong v voi yéu cau khoi kién cta nguyén
don. Thira dat dang tranh chap c6 ngudn gdc 1 tai san ctia cu Bui Van H va cu
Nguyén Thi V (14 6ng ba ngoai ctia cac 6ng ba), dugc cac cu quan 1y, sir dung tir
nam 1960. Nam 1982, cu H va cu V ¢6 ban mot phr:?m dét cho vo chéng ong
Nguyén Vin T4, ba Pinh Thi T5; phan dat con lai cac cu tiép tuc quan 1y, sinh
song cho dén khi qua doi. Cu V mat nam 1987, cu H mat ndm 2002, khong dé
lai di chiic. Mg cac 6ng, ba 1a ba Bui Thi V1 (con duy nhét ctia cu H, cu V)co4
ngudi con 13 Nguyén Thi N1, Nguyén Thé C1, Nguyén Thi Phwong L va
Nguyén Thi P1 1a nhitng nguoi duoc hudng thira ké ddi véi phan dat con lai cia
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cac cu. Cac ong, ba khéng dinh khong c6 viéc cu H ban dat cho ba Nguyén Thi
C nim 1997. Ong C1, ba L di ting nhin thiy van ban mua ban gitta cu H va ba
C trong budi hoa giai tai UBND phudng Q ngay 29/10/2021, cho rang vin ban
nay 1a gia mao, chir ky va chir viét cua cy H khong dung. Gidy to chuyén
nhuong gitra cu H va ba C thé hién dién tich 540m2 trong khi gidy t& chuyén
nhuong giita ba C va ba N lai ghi dién tich 830m?, khong théng nhat. Viéc ba N
quan 1y, str dung dat tir nam 2003 1a khong dtng; hop ddng gitta ba C va ba N 1a
gia mao, vo hiéu. Hinh thirc cua gidy chuyén nhuong khong ghi ré ngudi ban 1a
Bui Vin H, chi ghi “Bui Van ", chit ky cling khong giéng chit ky cu H da ky
trén gidy to luu giit trong gia dinh. Ngoai ra, cac 6ng, ba cho rang ba C khong c6
gidy to goc cua viéc nhan chuyén nhuong, khong c6 tai liéu thé hién dién tich
chuyén nhuong, dia chi cu thé, cling khong c6 van ban cua co quan co tham
quyén xac nhan viéc ba Cau L1 nguoi sir dung dat hop phap hodc da dong thué.
Gidy to do ba C cung cap 1a ban pho to gidy viét tay, khong c6 nguoi lam chimg,
khong ¢ gia tri phap 1y. Cac 6ng, ba khang dinh cu H chua timg chuyén nhuong
hoc tang cho dat cho bat ky ai, di st dung dat lién tuc, 6n dinh dén khi qua doi.
Viéc ba C va ba N khai nhan ¢6 sir dung d4t 13 hanh vi xam pham dét dai, khong
lam phat sinh quyén s& hitu hay quyén st dung hop phéap ddi véi thira dat tranh
chap.

Pon kién nghi dé ngay 29/8/2022 ctia ba Nguyén Thi N1 giri Toa an, Cong
an va Vién kiém sat Quang Yén thé hién: khong chap nhan gidy mua ban dat cua
6ng H va ba C do c¢6 dau hiéu cta hanh vi lira dao, gia mao gidy to chiém doat tai
san cta cong dan c6 to chirc vi: Chua bao gio ong H néi dén viéc ban dat cho ai
(ngoai ban mot phan cho 6ng T4); Gan 25 nam theo gidy mua ban chua ai nghe
thay, nhin thay va dugc biét viéc mua ban dat. Khong thay ba C st dung va lam gi
trén manh dat; Ong H 1a can bo Nha nudc, hiéu biét phap luat nén khong thé ban
gan 900m2 dat ma khong noi cho con chau biét;- Gidy mua ban dat ciia ong H véi
ba C khong phai chit ky cua 6ng H, khong c6 tinh phap 1y, khong ai chung kién.
Yéu cau Toa an triéu tap nguoi lam chimg 6ng Bui Van V2, ba Bui Thi Kim H1,
ong Piang Ngoc T6, ba Nguyén Thi M va éng Hoang Vin V3 tham gia td tung do
song cung thoi diém vaéi 6ng Bui Van H va biét rd qua trinh sir dung dét ctia 6ng H.

Ba Nguyén Thi NI cé yéu cau déc lgp: Dé nghi Toa an tuyén Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat bang gidy viét tay dé ngay 10/9/1997 gitta

ngudi mua Nguyén Thi C va ngudi ban Bui Van H vo hiéu. Giai quyét hau qua
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ciia Hop dong vo hiéu. Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
bang gidy viét tay dé ngay 16/8/2003 giita ngudi ban Nguyén Thi C va nguoi
mua Dang Thi N v6 hiéu. Giai quyét hau qua caa Hop dong vo hiéu.

Qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi N1 thay d6i yéu cau doc lap,
cu thé nhu sau:

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bang gidy viét tay
dé ngay 10/9/1997 giita ngudi mua Nguyén Thi C va ngudi ban Bui Vin H vo
hiéu do gia tao. Giai quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu (Ba Nguyén Thi C c6
nghia vu tra lai quyén str dung 759,3m? dat tai thira s6 28, t& ban d6 sb 23 (ting
mot phﬁn thtra cii 55, to ban do sd 35) tai dia chi: khu phé C, phuong Q, thi xa
Q, tinh Quang Ninh cho nguoi thira ké theo phap luét ctua 6ng Bui Vin H (gém:
Nguyén Thi N1, Nguyén Thé C1, Nguyén Thi Phuong L va Nguyén Thi P1).

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bang gidy viét tay
dé ngay 16/8/2003 giita ngudi ban Nguyén Thi C va ngudi mua Ding Thi N vo
hiéu do bi lira déi. Giai quyét hau qua cuia Hop dong vo hiéu (ba Nguyén Thi C
c6 nghia vu tra lai cho ba Pang Thi N s6 tién d3 nhan theo Giéy mua ban chuyén
nhuong dat ngay 16/8/2003).

- Chia di san thira ké ctia 6ng Bui Vian H 13 quyén st dung 759,3m? dat tai
thira s6 28, to ban do sb 23 (tng mot phan thira cii 55, to ban do s6 35) tai dia
chi: khu phé C, phuong Q, thi xa Q, tinh Quang Ninh cho cac dong thira ké
Nguyén Thi N1, Nguyén Thé C1, Nguyén Thi Phuong L va Nguyén Thi P1.

Tai phién toa so tham, ba Nguyén Thi N1 thay doi yéu cau doc lap: Dé
nghi HDXX tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bang gidy viét
tay dé ngay 10/9/1997 giira ngudi mua Nguyén Thi C va ngudi ban Bui Van H
v6 hiéu do gia tao; Khong yéu cau giai quyét hau qua cta Hop ddng vo hiéu.
Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat bang gidy viét tay dé ngay
16/8/2003 gifta ngudi ban Nguyén Thi C va ngudi mua Ding Thi N vo hidu do
bi lira dbi. Khong yéu cau giai quyét hau qua cua hgp dong vo hidu. Yéu cau
Toa 4n xac dinh ba Nguyén Thi N1, ong Nguyén Thé C1, ba Nguyén Thi
Phuong L va ba Nguyén Thi P1 13 cac dong thira ké ctia cu Bui Vian H. Rut yéu
cau chia di san thira ké ctia 6ng Bui Van H 13 quyén st dung 759,3m? dit tai

thira sb 28, to ban d6 sb 23 (tng mot phén thira cii 55, to ban dd sb 35) tai dia
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chi: khu phd C, phuong Q, thi x3 Q, tinh Quang Ninh cho cic dong thira ké
Nguyén Thi N1, Nguyén Thé C1, Nguyén Thi Phuong L va Nguyén Thi P1.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - UBND phuwong Q cé quan
diém: Pay 1a vy an tranh chap quyén st dung dat, tranh chap vé yéu cau tuyén
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, giai quyét hau qua cia
hop déng vO hiéu va tranh chép vé di san thira ké.Véi chuc nang, nhiém vy cua
minh UBND phuong Q khéng c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an nay.
Dé nghi Toa 4n nhan dan thi x3 Quang Yén giai quyét vu an theo quy dinh phap
luat.

*Nguoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan - UBND thi xd Q c¢6 quan
diém: can clr quy dinh cta Luat Pit dai 2024 chua c6 c& sé thuc hién viéc cép
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciing nhu tach thira doi voi thira dat s6 28
to ban do sb 23- tuong irng mot phﬁn thira dat sd 55, to ban do sb 35 tai dia chi:
khu phé C, phuong Q, thi xa Q, tinh Quang Ninh.

* Ngwoi lam chikng - ba Lwong Thi T7 khai: ba T7 c6 thira dat lién ké véi
thira dt nha 6ng Bui Van H va 13 hang xom ctia ba Nguyén Thi C. Ba T7 sinh song
tai day tir khi sinh ra (ndm 1958) dén nay. Ong H di chét khoang nam 2001-2002,
v ong H chét trude 6ng Hé tir 1au. Hién tai ba Nguyén Thi C dang quan 1y, sir
dung thura dat. Qua trinh st dung dat, ba C tréng rau khoai, lac, virng; sau do tréng
bach dan va dén nay trong chudi. Khoang nim 1997-1998 ba duoc biét ba C mua
bang tién khoang 1.500.000 ddng ctia 6ng H va chi c6 gidy viét tay v6i nhau, ba C
sir dung thira dat tir khi mua dén khi 6ng H chét va téi nam 2021 khong c6 tranh
chép. Sau khi vo 6ng H chét thi ong H van & trén thtra d4t con lai mét minh, ngoai
ra khong c6 ai khac. Ong H va ba V ¢6 duy nhat 01 (mot) ngudi con 1a Bui Thi V1,
sinh song & thanh phé U va da bi sét danh chét tir 1au. Ba V1 c¢6 04 ngudi con 1a
N1, Cl1, L, P1.

* Ngwoi lam chirng - ong Dang Van V4 khai: 6ng V4 1a hang x6m cua 6ng
H va ba C tai khu C, phudong Q dong thoi 6ng V4 1am Truong thon Chia Bang tir
nam 2008 dén nim 2016. Thira dat s6 55 (thira mai s6 28), t ban d6 s6 35 (o méi
s6 23) dién tich khoang 800m2 13 cua ong H. Nam 1997, éng H séng mot minh (vo
ong H - ba Nguyén Thi V chét trude d6 tir 1au). Ong H va ba V chi ¢6 01 ngudi con
1a Bui Thi V1 (chét khoang nam 1980). Sau khi ba C mua, st dung dat thi 6ng H
van sdng ngay canh thira dat da ban cho ba C.

Ong V thay ba C sir dung thira dat on dinh tir ndm 1997 dén nim 2021 khong
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c6 tranh chap gi. Sau khi ba C sir dung dat thi ong H séng ngay canh thira dat ma
ba C str dung. Pén nam 2021, ba Cau xin cdp GCNQSDD thi méi phat sinh tranh
chap; Tuy 6ng V khéng truc tiép chimg kién viéc mua ban dat gitta ba C va é6ng H
nhung 6ng dugc ba C cho xem Gidy mua ban viét tay giira ba C va 6ng H; nim
2008, 6ng lam Trudng thon va truc tiép thu thué sir dung dat ciia ba C d6i voi thira
dat nay, tir sau nam 2008, chinh sach Nha nuéc thay d6i nén mién thu thué thi 6ng
khong thu nira.

* Ngwoi lam chikng - ba Nguyén Thi N3 khai: ba N3 1a hang xom cua 6ng
H va ba C. Ba sinh sdng tai khu C, phuong Q tir ndm 1985 dén nay. Thira dit s6 28,
td ban d6 s6 23 lién ké vai thira dat nha ba N3. Ngudn gbe thira dat nay 1a cia ong
H. Khoang nam 1990-1991 6ng H c6 ga ba mua voi1 gia tuong duong 01 ta lon
khoang 20.000 dong nhung ba N3 khong mua. Sau d6, dén khoang nam 1997 ba ¢
nghe 6ng Pang Van V4 (luc dé 1a Truong thon) noi1 6ng H ban cho ba C va ba C co
nop thué str dung dit cho 6ng V4 va tir sau d6 ba C co st dung thira dat nay, ba C
trong khoai lang, dd, gan day thi trong chudi (trudc khi trong chudi co trong keo va
bach dan). Qua trinh ba C sir dung dat thi khong co tranh chép gi, hién nay ba C
van dang st dung. Sau khi ba C mua, sitr dung dat thi ong H vin séng ngay canh
thira dat da ban cho ba C. Luc d6 6ng H sdng mot minh vi vo ong H chét trude nim
1985. Vo chéng ong H c6 01 nguoi con gai sinh dugc 04 chau ngoai la N1, C1, L
va P1. Qua trinh ba C sir dung dat dén nam 2021 thi co tranh chép, anh C1 di thué
tho xép gach, xdy tuong bao nhung hién da tam dimg.

* Ngwoi lam chitng - 6ng Nguyén Vin C2 khai: ong C2 1a hang xom véi
ong H va ba C; thira dét s 28, to ban d6 23 ¢6 ngudn gbe ciia éng H, trudc d6 ong
H sir dung, dén khoang nam 1997 thi 6ng H ban cho ba C, qua trinh sir dung ba C
co tréng khoai, d6, bach dan, xoan va sau la tréng chudi. Ong C2 xac nhan ba C ¢co
mua dat ciia 6ng H va thuc t& dd st dung dat tir khoang nam 1997 khéng c6 tranh
chap, rat nhidu nguoi biét khong chi minh éng C2. Ong chimg kién sy that 1a ba C
cong khai sir dung dat, ca xom déu biét ba C mua dat caa ong H. Thoi diém do, 6ng
H ga ban dat cho nhiéu ngudi trong d6 c6 éng C2 vi luc d6 dat dai xin dé nén ong
C2 khong mua. Liic d6, ba C budn ban nén c6 tién nén ba C mua va st dung lam
vuon trong cdy. Thoi diém d6 khong ai vao mua dat vi khu vuc d6 cay cdi ram rap,
um tum. Sau khi ban thtra dat (1a manh vuon) cho cho ba C thi 6ng H van ¢ nha cua
ong H lién ké manh vudn di ban cho ba C. Luc d6, ong H song mot minh vi vo ong
H da chét trudc. Ong H ¢6 01 ngudi con gai l1a Bui Thi V1 lam luong thuc & Q sau
d6 chuyén vé Udng Bi va bi sét danh chét nam 1980. Chi V1 c6 04 ngudi con 1a



N1, C1, L va P1.

* Ngwoi lam chirng éng Tran T3 khai: Thong tin vé thira dat thi ong khong
nhé chinh x4c, nhung sau khi ba N va ba C dam phan xong vé gia ca thira dat 1a
15.000.000 dong. Sau khi hai ba thoa thuan xong, giao tién thi ong T3 duogc ching
kién vé& viéc giao nhén tién giita 02 bén. Ong T3 chi chimg kién sy viéc nhu vay
ngoai ra khong chimg kién sy viée nao khac.

* Ngwoi lam chirng ong Dang Ngoc T6 co loi khai: cu Bui Van H c6 ho
khau thuong tra tai xom C, xa C, huyén Y (nay la khu C, phuong Q, thi xa Q). Cu
H c6 vo 1a Nguyén Thi V (chét nam 1987). Cu H va cu V ¢6 01 ngudi con gai 13
Bui Thi V1 (chét khoang nam 1973-1974 tai U, Quang Ninh). Ba V1 ¢6 04 ngudi
con 1a N1, CI, L va P1. Ngudn gbc thira dat s6 55, to ban d6 sb 35 hién dang c6
tranh chip thudc khu C, phuong Q 13 ciia cu H va cu V tir trude nam 1960. Con
viéc mua ban, chuyén nhuong gitra cu H va ba C 6ng khong nam dugc.

* Ngwoi lam chung - ba Pham Thi H2, Pham Thi M1, Pham Thi V5,
Pham Thi X, Pham Thi H3 khai: me cua cac ba la cu Nguyén Thi C c6 mua cia
cu Bui Van H thira dat s6 28, to ban do s 23 (1a mot phan thira dat s6 55, to ban d6
s6 35) tai xom C, x4 C, huyén Y trudc kia (nay 13 khu C, phudng Q, thi x3 Q) voi
gia 1.500.000 dong, sau khi mua dat me cia cac ba da tra du s6 tién nay cho cu H
va con biéu thém gao, nuéc dé cy an hang ngay vi cu H sbng mot minh khong cé ai
trong nom. Cy H da ban giao toan by dién tich d4t ban cho ba C quan ly, st dung
trong ving, lac, khoai mia va sau 1a trong chudi. Sau khi nhan chuyén nhuong thi
ba C da ndp 70.000 dong tién thué tai UBND xa C va khong c6 tranh chép véi ai.
Pén ndm 2003, ba C di ban lai thira dat nay cho ba Pang Thi N véi gia 15.000.000
d6ng khoang 800m2 dat. Ba N2 di tra du toan bd tién cho ba C va ba C da giao
toan bd quyén st dung dat cho ba N2, khong c6 tranh chip gi. Khi mua ban duoc
lap Gidy viét tay, c6 chir ky cta ba C, ba N2 cung 09 anh chi em cta cc ba lam
ching va c6 nguoi lam ching 1a anh em nha ba N2. Hai bén mua, ban c6 nguoi lam
ching cho nhau.

* Bién ban xac minh tai khu phé Chua B thé hién: 6ng Bui Van H ¢6 ho
khau thuong trd tai thon C, xi C, huyén Y (nay 1a khu C, phuong Q, thi xd Q). Ong
H c6 vo 1a ba Nguyén Thi V (ba V chét nam 1987, 6ng H chét khoang nam 2002-
2003). Vo chdong 6ng H ¢6 01 ngudi con gai 1a Bui Thi V1 da chét khoang nam
1973-1974 tai U, Quang Ninh. Ba V1 ¢6 04 ngudi con 1a Nguyén Thi N1, Nguyén
Thé C1, Nguyén Thi Phuong L va Nguyén Thi P1. Nguon gbc thira dat s6 28, to
ban d6 sb 23 (tng mot phan thira dat s6 55 cii, to ban d6 s6 35) hién dang c6 tranh



10

chap thudc khu C, phuong Q, thi xi Q, tinh Quang Ninh 1a ctia 6ng Bui Van H va
ba Nguyén Thi V tir khoang trudc nim 1960.

* Bién ban 1am viéc voi UBND thi xa Q thé hién: Thura dat s6 28, to ban d6
s6 23 (tng mat phﬁn thtra dat sb 55 cii, to ban dd s6 35) thuoc khu C, phuong Q, thi
x3 Q, tinh Quang Ninh dbi chiéu v&i quy hoach sir dung dat giai doan 2021-2030,
ké hoach str dung dat da duoc UBND tinh phé duyét, can cu Quyét dinh sb
3756/QD-UBND ngiy 04/12/2023 va Quyét dinh sd 406/QD-UBND ngay
31/01/2024 vé viéc phé duyét ké hoach sir dung dat nam 2024 cia thi x3a Q va
Quyét dinh sé 769/QD-UBND tinh Q vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach
chung thi x4 Q dén nam 2040: thira dat trén mang tén nguoi sir dung dat Nguyén
Thi C phu hop vé6i ké hoach str dung dat ¢; khong nam trong ranh gidi, cong trinh,
du an d3 dugc phé duyét trong ké hoach sir dung dat va phu hop véi quy hoach sir
dung dat &. Co su sai léch vé sb licu 1a sai s6 do do dac.

* H6 so cap GCNQSDD cho 6ng Pham Vin D va ba Nguyén Thi M dbi véi
728,7m2 tai thira dat s6 27, to ban dd sé 23; dia chi: khu C, phudng Q thé hién: dat
do ong Bui Van H xay dung nha ¢ tir trude nam 1982 va sir dung 6n dinh vao muc
dich dé & tir trude nam 1982. Bén ngay 05/8/1982, 6ng H chuyén nhugng QSDD
cho 6ng Nguyén Van T4 (d4 dugc UBND xa C x4c nhan). Ong T4 sir dung 6n dinh
vao muc dich dé & dén nam 2004 thi ting cho con gai 1a Nguyén Thi M va con ré 1a
Pham Vin D. Ban vé& thira dat thé hién cac ho gidp ranh ¥ nhan: Nguyén Thi C,
Nguyén Thi A, Nguyén Thi Phuong L, Luong Thi T7, Nguyén Thi L2.

* Cong vin sé 329/UBND ngay 07/9/2021 va Cong vin sé 65/UBND ngay
08/3/2024 ciia UBND phwong O, thi xa Q thé hién: thanh phan Ho so dé nghi cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat ctia ba Nguyén Thi C tru tai khu phé C,
phuong Q, thi xi Q, tinh Quang Ninh gém c6: Thong bao sé 563/TB-VPPKQSDD
ngay 16/8/2021 ciia Van phong dang ky quyén sir dung dat thi xa Q vé viéc lay y
kién x4c nhan, cong khai két qua d6i voi ho so dang ky dét dai, tai san gan lién voi
dat, cap gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién
v6i dat 1an dau; Trich do bo sung ban d6 dia chinh; Pon dé nghi cap gidy; To khai
thué 1¢ phi trude ba; To khai thué thu nhap ca nhan; Gidy ban dét giira 6ng Bui Vin
H va ba Nguyén Thi C ngay 10/9/1997. Trong qué trinh céng khai hd so cip
GCNQSDBD, di phat sinh kién nghi cia ba Nguyén Thi Phuong L tra tai khu C,
phuong Q, thi xi Q. Do vdy, UBND phuong Q di tra hd so d& nghi cip
GCNQSDD cua cong dan. Do vay toan bd hd so dang ky cap GCNQSDP duge
UBND phuong Q chuyén tra Trung tdm Hanh chinh cong thi xa Q. Hién tai, UBND
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phuong Q khong luu trit hd so gbe cua truong hop dé nghi dang ky cap GCBQSDD
1an dau dbi vai thira dat s6 28, to ban d6 sd 23 - Ban do nam 2012 theo hd so mang
tén ba Nguyén Thi C.

* Tai liéu, ching ¢t do UBND phuong Q cung cap thé hién: Thira dét trén
do ngudi sir dung dat chua dang ky sir dung véi co quan quan Iy Nha nuée. Do vay,
ngudn gbc va qua trinh sir dung cua thira dat nay duogc thé hién theo ban do va hd
so dia chinh. Cu thé nhu sau: S6 ding ky rudng dat nim 1994 thé hién nguoi sir
dung dat ong Bui Van H, dién tich (dat khu dan cu nong thén) 1.455m? (Mot phan
thira dat da dugc cdp GCNQSDD nam 2018 cho 6ng Pham Vin D va ba Nguyén
Thi M, dién tich 728,7m?); Ban do nim 1994 thé hién: Thira dat sb 55, to ban d6
s6 35 1a dat tho cu (T), dién tich 1.455m?2; Ban mé ta ranh giéi, mbc gidi thira dat
ngay 13/11/2011 tai thira dat ctia ba Nguyén Thi C; ngudi st dung dat lién ké 1a
Nguyén Thi A, Hoang Vian D, Pham Vian N4, Nguyén Vian T4; Két qua do dac dia
chinh thira dat ngay 15/11/2011 thé hién: thira dat s6 28 (ODT - dat & d6 thi), to
ban d6 dia chinh s6 23, dién tich 860,1m? tén nguoi st dung dat Nguyén Thi C. Pia
chi thuong tra: khu phd C, thi tran Q, huyén Y, tinh Quang Ninh. Tinh trang khong
tranh chép; Ban dd do v& nam 2012: thira dit sb 28, t& ban dd sd 23 thé hién 1a
ODT - dit ¢ d6 thi, dugc dang ky trong s6 muc ké tén Nguyén Thi C, dién tich
860,1m?, khong c6 cong trinh xay dyng trén dat.

* Cong van s6 11/TTHCC ngay 05/3/2024 cta Trung tim hanh chinh cong -
UBND thi xi Q phuc dap: Trung tim Hanh chinh cong da phdi hop véi Vin phong
dang ky quyén st dung dét ra soat thu tuc hanh chinh déi véi ho so thira dat sé 28,
td ban d6 s 23 (Ban d6 nam 2012 (rng mot phan thira dat s6 55, to ban do sb 35 -
Béan d6 xa C 1ap nam 1994). Két qua: hd so nay dugc Hanh chinh cong tra lai cho
cong dan do khong dam bao diéu kién dé giai quyét va cong dan da ky nhan lai ho
so ngay 08/9/2021.

* Nguoi lam chimg 6ng Pang Van V4 xac nhan tai Pon trinh bay vé ngudn
gbc dat ngay 10/9/2021: “T6i Pang Van V4 nguyén trudng khu tir naim 2008 dén
2016 cong nhan manh dat trén ma ba C dd mua cua ong Bui Van H tir nam 1997 t6i
nay va di dong thué hang nam tir 2008 dén 2013, t6i da thu day du.”

Tai Ban an dan su so tham sb 43/2024/DS-ST ngay 24/9/2024 cia TAND
thi xa Quang Yén, tinh Quang Ninh tuyén xu:

[1]. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don (ba Dang Thi N):
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- Giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat giira 6ng Bui Van H va ba
Nguyén Thi C ngay 10/9/1997 d6i v6i quyén sir dung 759,3m? dat ¢ thudc thira
dét sb 28, to ban dd s 23 (tng mot phﬁn thira dat s 55, to ban do sb 35) tai khu
C, phuong Q, thi xa Q, tinh Quang Ninh c6 hi¢u luc phép luit;

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Nguyén Thi C va
ba Pang Thi N theo theo “Gidy mua bdn chuyén nhwong dar’ ngay 16/8/2003
d6i v6i quyén st dung 759,3m? dat ¢ thudc thira dat s6 28, to ban d6 sb 23 (ung
mot ph?ln thira dat sb 55, to ban do sd 35) tai khu C, phuong Q, thi xa Q, tinh
Quang Ninh c¢6 hi€u luc phap luit.

- Ba bang Thi N duogc quyén st dung 759,3m? dat & thudc thira dat s 28,
to ban d6 s6 23 (ang mot phan thira dat sé 55, to ban d6 sd 35) tai khu C,
phuong Q, thi x3 Q, tinh Quang Ninh; Tt can: phia Bic giap ngd di ctia xom va
thira dat s6 20, to ban d6 s 22; phia Nam giap thira dat sb 29, to ban do sb 23;
phia Dong giap thira dat s6 27, to ban d6 sb 23; phia Tay giap thira dat s6 30, to
ban do so 22.

Ba Pang Thi N dugc quyén lién hé voi co quan Nha nude c6 thim quyén
thuc hién dang ky, ké khai cap Gidy chiung nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

ny ban nhan dan thi xa Q ¢o6 trach nhiém thuc hién nhiém vu, cong vu dé
thuc hién diang ky quyén sir dung dat d6i voi thira dat trén theo quy dinh cia
phap luat.

[2]. Khéng chap nhin yéu cau doc 1ap ctia Ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan (ba Nguyén Thi N1), cu thé:

- Khong chap nhan yéu cau Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat bang gidy viét tay dé ngay 10/9/1997 gitta 6ng Bui Van H
(Nguoi ban) va ba Nguyén Thi C (Nguoi mua) vo hidu do gia tao;

- Khong chap nhan yéu cau Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat bang gidy viét tay ngay 16/8/2003 giita ba Nguyén Thi C
(Ngudi ban) va ba Bang Thi N (Ngudi mua) vo hiéu do bi lira dbi;

- Khong chap nhan yéu cau Toa 4n tuyén Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan (cac 6ng/ba Nguyén Thi N1, Nguyén Thé C1, Nguyén Thi Phuong L
va Nguyén Thi P1) 1a dong thira ké di san ctia 6ng Bui Van H 1a quyén st dung
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759,3m? dat & thudc thira dat sd 28, to ban dd sb 23 (tng mot phan thira dat sd
55, to ban d6 s6 35) tai khu C, phudng Q, thi x Q, tinh Quang Ninh.

[3] Pinh chi yéu cau khoi kién cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan (ba Nguyén Thi N1) vé viéc chia di san thira ké ctia cy Bui Van H 1a quyén
str dung 759,3m? dét tai thira s 28, to ban dd sd 23 (tng mot ph?m thira cti 55,
to ban dd s6 35) tai dia chi: khu phd C, phuong Q, thi xd Q, tinh Quang Ninh
cho cac dong thira ké Nguyén Thi N1, Nguyén Thé C1, Nguyén Thi Phuong L
va Nguyén Thi P1.

Ba Nguyén Thi N1 khong c6 quyén khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét
lai vu an dan su, néu viéc khéi kién vu an sau khong c6 gi khac vu an trudc vé
nguyén don, bi don va quan hé phap ludt co6 tranh chép, trir truong hop quy dinh
tai khoan 3 Diéu 192, diém ¢ khoan 1 Piéu 217 cua Bo luat T tung dan sy va
cac truong hop khac theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra ban an so thAm con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, nhiing nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi N1, ong Nguyén Thé Cl, ba Nguyén Thi P1, ba Nguyén Thi
Phuong L khang cdo toan bd ban an so tham, dé nghi hity ban an so tham.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 5965/QDKNPT-VKS-DS ngay 24/10/2024
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh khang nghi dbi véi
ban 4n so thim vé thu thap, danh gia chung ctr, nhan dinh, quyét dinh va an phi;
dé nghi hiiy ban an dan su so tham.

Tai phién toa phtc thim: nguyén don va bi don, UBND phuong Q, thi xa
Q, tinh Quang Ninh va UBND thi x4 Q déu vang mat, ngudi c6 quyén lgi nghia
vu lién quan c6 khang c4o van giit nguyén ndi dung khang céo va vién kiém sat
van giit nguyén khang nghi vé viéc dé nghi huy ban 4n so tham.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan trinh bay néi dung nhu da di trinh
bay néu trén va cho rang cap so tham c6 nhiéu sai pham: Vi pham thoi han xét
xtr, bo tai liéu ra ngoai hd so 1a gidy mua ban chuyén nhuong dit, thu thap tai
liéu chung ctr khong ddy du ddi véi gidy ban dat nim 1996, khong xac minh
ngudn gbe dat tranh chip, bo so6t nhidu yéu cau doc lap ciia ngudi cd quyén loi
nghia vu lién quan, khong dwa UBND thi xa tham gia to tung, lay 15i khai ngudi
chting khong dung, ap dung diéu luat khong dung va khong ap dung diéu 201
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BLTTDS, 4n phi tinh khong ding, budc ba N1 chiu chi phi t6 tung khong ding
va chi phi t6 tung tai bang ké khong dung thuc t&; vé ngudn gdc thira dat 1a tai
san chung cua cu H va cu V4 céc cu chét déu khong dé lai di chic va céc cu
chua chuyén nhuong cho ai nay la di san cta ba N1, 6ng CI, ba L, P1 dugc
huong, viéc mua ban dit nhu nguyén don trinh bay 1a khong c6 that vi khong co
ban gdc mua ban giita cu H va ba C va chit ky khong phai ctiia cu H nén viéc sir
dung cac gidy to ndy do ba C gia mao. Tai cic 1an hoa giai ba C khong noi gi
dén viéc ba C chuyén nhuong dit cho ba N nam 2003; c4c tai liéu nhu Phiéu thu
c¢6 ndi dung thu 1¢ phi do dac ban nha & 540m? dat vuon tap tir 6ng H4 1a khong
pht hop véi dién tich dét tranh chap vi khong c6 nha va khong phai cia 6ng H4,
chit ky trong phiéu thu khong co that, ba C khong phai 1 nguoi sir dung dat.
Vao khoang nam 2001 thi ¢ cac chau ba C dén st dung dat trong cay cdi 1a do
cu H cho muon dat, sau khi cu H chét cic chau cu H van dén quan ly dét thu
hoach hoa mau nén khong c6 viéc mua ban dat. Gidy to mua ban gitta ba C va
ba N 1a khong c6 that do viéc ky gidy mua ban nay 1a nham chiém doat tai san
thong qua ban 4n va khong hiéu luc, ba Cau L1 ngudi ltra déi ba N vi ba C van
str dung dat va ké khai dia chinh nim 2012, mit khac dat nay khong phai cia ba
C...Do vay, nhitng nguoi thura ké cua cu hé va V4 td cdo hanh vi vi pham cua ba
C, ba N va dé nghi chuyén ho so cho co quan diéu tra dé xir 1y theo quy dinh cta
phap luat dong thoi dé nghi bac toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don, huy
ban an dé giai quyét lai theo trinh tu so tham.

Pai dién vién kiém sat c6 quan diém vé viéc tuan theo phép luit trong qua
trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phiic tham: Vé t6 tung, da thuc hién dung cac
quy dinh cua Bo luat td tung dan sy; Vé ndi dung: can ctr khoan 3 Piéu 308
BLTTDS dé nghi HDXX chép nhan khang nghi ctia Vién kiém sat, chép nhan
mot phan khang cdo ctia nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan, huy ban an dan
su so tham ciia Toa 4n thi x4 Quang Yén .

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé té tung: khang céo cua nhitng ngudi co6 quyén loi nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi N1, éng Nguyén Thé C1, ba Nguyén Thi P1, ba Nguyén
Thi Phuong L va khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Quang Ninh dugc thuc hién dung trinh tu, thu tuc va trong han luat dinh nén Hoi

d6ng xét xir chdp nhan xem xét lai ban an so tham theo trinh ty phiic tham.
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* Vé ngwoi tham gia to tung: xét thiy viéc giai quyét tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Nguyén Thi C va ba Ding Thi
N s& anh huong truc tiép dén tham quyén, trach nhiém quan ly dit dai coa
UBND thi x3 Q; quyét dinh ctia Toa an l1am phét sinh, thay doi quyén sir dung
dat va 1a can ctr dé cac duong su dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Do vay, dé dam bao quyén va loi ich hop phép cua co quan quan 1y nha
nuéc, dong thoi bao dam tinh toan dién, khach quan trong viée giai quyét vu an,
can thiét phai dua UBND thi x3 Q tham gia t6 tung v6i tu cach 1a nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan trong vu 4n ndy. Cap phtc thim di bd sung
UBND thi x4 Q tham gia td tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan trong vu an trén dé dam bao quyén va loi ich hop phap ctia cac duong su.

UBND thi xd Q va dai dién theo 0y quyén cua bi don di duoc triéu tap
hop 1¢ 02 1an nhung vang miat khong c6 1y do, dai dién theo uy quyén cua
nguyén don va UBND phuong Q, thi x Q c¢6 don dé nghi xét xir ving mat nén
can ctr khoan 2 Diéu 296 BLTTDS, HDXX xét x{r vang mit nhitng ngudi trén.

[2] Xét néi dung yéu cau khéi kign, yéu cdu khdng cdo ciia nguyén
don:
[2.1] Vé nguon géc thiva dit tranh chdp:

Can ctr 101 khai cua cac duong su, nguoi lam ching va cac tai liéu chung
ctr ¢6 trong hd so vy an thé hién: thira s6 28, to ban d6 s6 23 ¢6 dia chi tai khu
C, phuong Q, thi xa Q, tinh Quang Ninh c6 nguén géc cua vg chéng cu Bui Van
H va cu Nguyén Thi V quan 1y, st dung tir khoang nhitng nam 1960, trén dat co
nha ¢. Can ctr cac tai lieu do UBND phuong Q, thi xa Q va UBND thi xa Q thé
hién: theo S6 dang ky rudng dat nam 1994, thira dat dang tranh chap dimg tén
nguoi st dung 1a 6ng Bui Vian H, dién tich 1.455m?, loai dat khu dan cu nong
thon. Tai Ban d6 dia chinh nim 1994 ciing thé hién thira dat s6 55, to ban d6 sb
35, dién tich 1.455m2, loai dit thd cu. Nam 1982, cu H va cu V di ban mot phﬁn
thira dat cho vo chong 6ng Nguyén Vian T4 va ba Dinh Thi T5; phan con lai cac
cu tiép tuc quan ly cho dén khi cu V chét nam 1987. Sau khi cu V chét thi cu H
1a nguoi quan ly thira dat bao gom ca phan dat da ban cho ong T4 va phan dat
con lai, phan dat con lai 13 quyén sir dung dat chung cua cu V va cu H, khi cu V
chét thi ' dién tich dét 1a di san cia cu V va % 1a tai san thudc quyén s dung

cua cu H, cu H 1a nguoi quan ly di san cua cu V dé lai.
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[2.2] Xét giao dich chuyén nhwong quyén siv dung dit ngay 10/9/1997
giita 6ng Bui Van H va ba Nguyén Thi C déi véi thira so 28, to bin do sé 23
(eng mot phén thiva cii 55, to ban do sé 35)

V& phia nguyén don khong cung cap dugc ban chinh cua gidy to chuyén
nhuong quyén st dung dat ky két giita cu H véi ba C ngay 10/9/1997 ma chi
cung cip duoc ban phd to6 va cho rang ban chinh di bi that lac nhung vé phia
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 13 nhitng nguoi thira ké thé vi ctia cy H, V
khong ddng v véi hop dong ban phd t6 va khang dinh cu H chua ban dién tich
dét trén cho ba C, cac tai liéu ba C cung cép vé viéc mua ban déu la gia tao
khong dung sy that.

Mic du nguyén khéng cé ban chinh gidy chuyén nhuong quyén st dung
dat dé ching minh viéc chuyén nhuong nhung cin c cac ching cir khac thé
hién: 16i khai cua ba C vé viéc nhan chuyén nhugng dit cia cu H phu hop véi
101 khai ban dau ctia nhitng nguoi 1am ching ba Lwong Thi T7 «...Khoang nim
1997-1998 ba dugc biét ba C mua bang tién khoang 1.500.000 dong cta 6ng H va
chi c¢6 gidy viét tay voi nhau, ba C st dung thira dat tir khi mua dén khi 6ng H chét
va t6i nam 2021 khong c6 tranh chip.”; dng Pédng Viin V4 khai: “ba C st dung
thira dt 6n dinh tir nam 1997 dén nam 2021 khong c6 tranh chip gi. Sau khi ba C
str dung dat thi 6ng H séng ngay canh thira ¢t ma ba C st dung. Pén nam 2021, ba
Cau xin cip GCNQSDD thi méi phat sinh tranh chap; Tuy 6ng V4 khong tryc tiép
chung kién viéc mua ban dat giita ba C va ong H nhung 6ng dugc ba C cho xem
Gidybén viét tay giita ba C va 6ng H; ndm 2008, ong lam Truong thon va truc tiép
thu thué st dung dat cua ba C dbi véi thira dat nay”; baThi N3 khai: “khoang nim
1997 ba c6 nghe 6ng Dang Van V4 (luc d6 1a Trudng thon) néi 6ng H ban cho ba C
va ba C c6 ndp thué sir dung dat cho dng V4 va tir sau d6 ba C ¢ str dung thira dat
nay, ba C trong khoai lang, d6, gan day thi trong chudi (trudc khi trong chudi co
trong keo va bach dan). Qua trinh ba C st dung dat thi khong c6 tranh chap gi”;
ongNguyén Vin C3 khai: “khoang nam 1997 thi ong H ban cho ba C, qua trinh sir
dung ba C co tréng khoai, d6, bach dan, xoan va sau 1a tréng chudi. Ong C3 xac
nhan ba C c¢6 mua dat cua éng H va thuc té da st dung dat tir khoang nam 1997
khong co tranh chap”. Cac 15i khai trén ctia ngudi 1am chung ciing phu hop véi
bién lai thu 1& phi do dat cua ba C nam 1997; phiéu 13y ¥ kién khu dan cu vé
nguodn gbc st dung dat ngay 26/8/2021 do UBND phuong Q thé hién: thia dat
c6 ngudn gbe do cu H st dung tir nam 1960, dén ngay 10/9/1997 di cat ban cho
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ba C mot phan thira dat 1a dat trong ciy 1au nam trong khudn vién dat o; tir d6
dén nay ba C str dung dat lién tuc, dat khong c6 tranh chip. Bién ban nay c6 su
tham gia ctia 6ng Ping Vin V4, 6ng Nguyén Vin C2, Bui Thi N5, Nguyén Thi
N3 tham gia cung truéng thon Pang Ngoc T6, ba Truong Thi T8 1a can bo dia
chinh, 6ng Hoang Duy D1 chu tich phuong Q. Bién ban duoc 1ap dung tham
quyén ctia UBND phuong, tai thoi diém chwa phat sinh tranh chap nén khach
quan, c6 gia tri lam ching ctr.

Viéc nhitng ngudi lam ching cé don xin rut 161 khai va c6 161 khai phu
dinh cac 101 khai ban dau do Toa 4an tién hanh 1dy 10i khai nhung khong dua ra
dugc can cu thay doi hop 1y (khong dua ra dugc can cu vé viée bi ¢p budc,
cudng ép, mua chudc...) nén 15i khai ban dau phu hop y chi cia nguoi lam
chtng va phi hop véi céac tai liéu, chimg ctr khac trong ho so nhu di phan tich ¢
trén va c6 gia tri chimg minh.

Qua trinh st dung dét ctia ba C ciing thé hién rd: tir naim 1997 dén 2003
ba C truc tiép quan 1y, sir dung dat trong cdy lau nim (khoai, san, bach dan);
thuc hién viéc ndp thué tir ndm 2006 dén 2011; ba C c6 dang ky ké khai va thé
hién trén ban dd dia chinh nam 2012; khi gia dinh con gai ong Nguyén Vian T4
lam Gidy chung nhan quyén st dung dat nam 2018, ba C va ba Nguyén Thij P1
(con gai cy H) déu ky giap ranh véi thira dat ctia ong T4, diéu nay thé hién thuc
té chau cu H thira nhan viéc ba Cau 1a nguoi truc tiép sir dung dat tir nhiéu nim
trudc do, khong co tranh chép tai thoi diém ky gidp ranh. Nhu vay, tir cac gidy
t& mua ban nam 1996 - 1997, Phiéu lay y kién khu dan cu 2021, 16i khai nhan
ching, cac tai liéu ndp thué, ké khai dia chinh va thyc té stir dung dat 1a phu hop
v6i nhau, c6 co s& khang dinh giita cu H va ba C thyc té c6 giao dich chuyén
nhuong quyén su dung dat nam 1997, va ba C da thuc hién viéc quan ly, su
dung dat lién tuc tir thoi diém 1997 va cu H ciing nhu ngudi thira ké caa cu V4,
cu H khong c6 chimg ctr ching minh 1 ngudi st dung dat tir nim 1997 cho dén
nay.

Tuy nhién, xét vé quyén dinh doat tai san tai thoi diém giao dich: thira dat
la tai san chung cua vg chéng cu H va cu V4. Cu V4 d3 mit nam 1987, khong dé
lai di chuc; ph?ln tai san cta cu V4 thudc di san thira ké cua céc déng thira ké
chua duoc chia, nén cu H chi c¢6 quyén dinh doat doi voi phan quyén s dung
dat thudc phan tai san cia minh. Theo SO dang ky ruéng dat nim 1994 va Ban
d6 dia chinh x3 C (nay 1a phuong Q) do v& ndm 1994, thira dit sb 55, to ban d6
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s6 35, do cu Bui Van H dimg tén nguoi st dung dat, c¢6 dién tich 1.455m2, loai
dat thd cu. Nam 1982, cu H va cu V4 da ban mot phén thtra dat cho vo chéng
ong Nguyén Van T4 va ba Dinh Thi T5. Dén nam 2018, phan dat nay da duoc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho con gii cia ong T4, dién tich
728,7m?. Nhu vay, ph?ln dién tich dat con lai cua thira dat sau khi trir dién tich
d3 chuyén nhuong cho éng T4 13:1.455m? (dién tich ban dau) - 728,7m? (da
chuyén nhuong) = 726,3m?. Theo két qua xem xét thim dinh tai chd thé hién
phﬁn dién tich theo hién trang str dung thuc té 1a 759,3m2. Viéc chénh léch dién
tich 1a phu hop véi thuc té do v& cap nhat lai theo ban do dia chinh va duoc
UBND phuong Q xéac nhan 1a phu hop vai s6 liéu S6 dang ky dat dai va ban do
do nim 1994. Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir cu H, ba C
truc tiép quan 1y lién tuc, khi ky rép gianh cho ho 6ng T4 thi khong ai ¢ ¥ kién
tranh chp véi phan dién tich ba C dang quan 1y sir dung. Do d6 c6 co so khang
dinh phan dién tich dat hién trang 759,3m2 ma ba Nguyén Thi C nhan chuyén
nhuong tor cu H nam 1997, quéan 1y va st dung lién tuc dén nay, chinh la phﬁn
dién tich dat con lai cta thtra dat cii sau khi cu H d ban cho ong T4. Khi xem
x¢€t hi¢u luc giao dich gitra cu H va ba C, va gitta ba C vd1 ba Bang Thi N, phﬁn
dién tich dat 759,3m? chinh 1a phan dat thudc pham vi giao dich thuc té giita cac
bén.

Tuy nhién, do cu V4 mét nim 1987, ba V1 (con gai cu V4 va cu H) mat
nam 1980, nén xac dinh nhimg nguoi trong hang thira ké cua cu V4 gém c6 cu
H cing ngudi thira ké thé vi cia ba V1 1a cac ba Nguyén Thi N1, 6ng Nguyén
Thé C1, ba Nguyén Thi P1, ba Nguyén Thi Phuong L. Vi vay, x4c dinh phan tai
san cu H quan 1y trong khéi tai san chung véi cu V4 1a 759,3m?/2= 379.6m>; di
san cta cu V4 dé lai thi cu H duoc huong 189.8m?; cac 6ng ba Nguyén Thi N1,
ong Nguyén Thé C1, ba Nguyén Thi P1, ba Nguyén Thi Phuong L duoc hudng
189.8m?. Cu H ¢6 quyén dinh doat, chuyén nhuong phﬁn dat cua minh 1a
569.5m>% Phan dién tich dat chuyén nhuong thudc phan di san ong ba Nguyén
Thi N1, 6ng Nguyén Thé C1, ba Nguyén Thi P1, ba Nguyén Thi Phuong L duoc
huong 189.8m?% cu H dd chuyén nhuong vuot qua phan quyén ciia minh 13 vi
pham nghia vu cta nguoi quan 1y di san va xAm pham dén phan quyén thira ké
ctia 6ng ba Nguyén Thi N1, 6ng Nguyén Thé C1, ba Nguyén Thi P1, ba Nguyén
Thi Phuong L nén vo hiéu ddi voi phan dién tich dat nay do vi pham diéu cam

va trai phap luat.
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V& thuc hién hop ddng: sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat,
ba C da tra du sd tién chuyén nhuong cho cu H, cu H di giao toan bd quyén sir
dung dat dé ba C thuc hién nghia vu ndp 70.000 déng 1€ phi do dac ban dét tir cu
H tai UBND x4 C (nay l1a phudng Q); ba C da canh tac dat 6n dinh: trong cay
lién tuc, cong khai trén dién tich dt tir 1997 cho dén khi cu H chét va khong bi
Co quan Nha nuéc ¢ thim quyén xir phat hanh chinh vé dat dai; dén nam 2011
ba C duoc do dat dé xac dinh ranh gidi, mbc gidi cling khong ai c¢6 y kién hoic
tranh chap.

Nhu viy, c6 co so xac dinh giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta cy H va ba C c6 dién tich 569.5m? ndm trong phan tai san ctia cu H s& c6
hiéu luc, phan dién tich 189.8m? 1a di san ctia ba Nguyén Thi N1, é6ng Nguyén
Thé CI1, ba Nguyén Thi P1, ba Nguyén Thi Phuong L duoc hudng 1a vo hiéu.
Do phan dién tich dat ma cu H c¢6 quyén chuyén nhuong cho ba C c6 hiéu lyuc
nén day 1a cin ct xac 1ap quyén st dung dit cho ba C va chdm dut quyén sir
dung dat cta cu H nén ba C c¢6 quyén ctia ngudi sir dung dat ddi véi phan dién
tich dat trén.

Y kién cua ba N1, ong CI1, ba P1 ba L cho rang khong co viéc ban dat
gitta cu H cho ba C 1a khong phu hop véi céac tai liéu, chiing cir da thu thap
duge. Céc nhan chimg ban dau da x4c nhan giao dich gitra cu H va ba C, P2 lay
¥ kién khu dan cu ciing ghi nhan thyc t€ sir dung dat. Mat khéc, tai thoi diém ho
ong T4 1am Gidy ching nhan quyén st dung dat nam 2018, cac bén déu ky giap
ranh xac nhan viéc str dung dit ctia ba C (sau d6 1a ba N), khong c6 y kién tranh
chap.

Nhu vdy, di co s¢ chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba N vé
viéc tuyén Hop déng mua ban gitta cu H va ba C c6 hiéu luc mot phan. Chap
nhan yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi N1 vé viéc xac dinh ba Nguyén Thi
N1, 6ng Nguyén Thé C1, ba Nguyén Thi Phuong L va ba Nguyén Thi P1 14 cac
d6ng thira ké cua cu Bui Vian H; chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia ba N1;
1 phan khang céo cta ba N1, ong C1, ba L, ba P1 vé viéc tuyén bd hop ddng vo
hiéu dbi v6i phan dién tich 189.8m? dé giao cho ba Nguyén Thi N1, 6ng Nguyén
Thé C1, ba Nguyén Thi P1, ba Nguyén Thi Phuong L quan 1y, str dung phan dat
dugc thira ké theo quy dinh cua phéap luat vé thira ké. Ba Nguyén Thi N1 khong
yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap 1y caa hop dong vo hiéu, Hoi dong xét

xtr khong dé cap giai quyét.
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[ 2.3] Xét Hop déng chuyé:n nhwong quyén su dung dit ngay 16/8/2003
giita ba Nguyén Thi C va ba Ding Thi N, thiy

Ngay 16/8/2003, ba Nguyén Thi C chuyén nhugng phan dién tich ¢it mua
cua cu H cho ba bang Thi N.

V& hinh thirc, viéc mua ban duoc 1ap thanh gidy viét tay, ¢ chit ky cua
cdc bén va cac con cta ba C, thé hién 1o ndi dung thoa thuan chuyén nhuong
quyén str dung dét, giao nhan tién va giao dat. Giao dich giita ba C va ba N méi
chi 1ap bang gidy viét tay, chua dugc cong chimg, ching thuc, chua diang ky
sang tén nén vé hinh thirc chua dam bao day du diéu kién c6 hiéu luc theo quy
dinh phap luat tai thoi diém giao két. Tuy nhién, ddy 1a mot giao dich c6 thuc té
thuc hién, cac bén di hoan tat viéc thoa thudn, giao tién, giao dit, bén nhan
chuyén nhuong di quan 1y, str dung dat lién tuc tir nim 2003 dén nay, khong bi
tranh chap trong mot thoi gian dai.

V& thyc hién hop dong: Sau khi ky két hop ddng, ba C di ban giao toan
bd quyén quan 1y, sir dung phan dat néu trén cho ba N. Tur sau khi ky hop dong
nam 2003 dén nay, ba Pang Thi N 13 ngudi truc tiép quan 1y, st dung toan bo
dién tich dat tranh chap, sir dung dat vao muc dich tréng cay lau nim, khong co
tranh chip trong mot thoi gian dai. Mac du viéc ndp thué sir dung dat tir nim
2006 dén 2011 va ké khai dia chinh nim 2013 van démg tén ba Nguyén Thi C,
nhung thuc té sur dung dat 1a do ba N thyc hién, nodi dung nay dugc ba C xac
nhan va khong co tranh chép.

Vé pham vi hi€u lyc cua giao dich: nhu da phan tich & muc 2.2, giao dich
chuyén nhuong giira cy Bui Van H va ba Nguyén Thi C nam 1997 chi ¢6 hiéu
luc ddi véi phan dién tich dat thudc quyén dinh doat hop phap cta cu H; dbi véi
phan dién tich 1a di san ctia cu Nguyén Thi V, giao dich gitta cu H va ba C vo
hiéu mot phan ngay tir dau. Do d6, ba C ciing chi c6 quyén chuyén nhuong cho
ba N trong pham vi phan quyén sir dung hop phap ma minh d3 nhan tir cu H. Vi
véy, giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba C va ba N nam 2003
c¢6 hiéu luc mot phan, trong ung véi phan dién tich dat ma ba C di nhan hop
phap tir cu H, cu thé 1a 569.5m? nén day 1a can cr xac 1ap quyén sir dung dat cho
ba N va chdm dut quyén sir dung dat caa ba C nén ba N ¢o quyén quan 1y sir

dung d6i v6i phan dién tich dat trén. D6i véi phan dién tich 189.8m? 13 phan di
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san ba N1, ong C1, ba P1 va ba L dugc hudng vo hi€u ngay tir khi xac 1ap giao
dich, khong phat sinh quyén va nghia vu ddi véi ba N.

Nhu vay, da co sé chép nhan mot phﬁn yéu cu khoi kién cua ba N vé
viéc Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat bang gidy viét tay dé
ngay 16/8/2003 giita ba N va ba C c6 hiéu luc mot phan; chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién vé viéc ba N duoc quyén str dung dién tich 569.5m? dét thude
1 phan thira dat s6 28 to ban dd s 23. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cia
ba N1; 1 phan khang céo cta ba N1, 6ng C1, ba L, ba P1 vé viéc tuyén bd hop
d6ng vo hiéu dbi v4i phan dién tich 189.8m?2. Ba Nguyén Thi N1 khong yéu cau
Toa an giai quyét hau qua phap 1y ctia hop ddng vo hiéu, Hoi ddng xét xir khong
dé cap giai quyét.

[2.4]. Vé xir Iy hdu qud viéc yéu ciu tuyén bé hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dit vo higu mét phan:

V& 16i dan dén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cu H véi
ba C va hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba C va ba N v6 hiéu
mot phan 1a do cu H chuyén nhuong ca phan di san ma cta cu V 1a vuot qua
phan quyén ctia minh nén phan vo hiéu 13 16i ciia cy H, con ba C khong tim hiéu
k¥ nguon gdc quyén sir dung dat dan dén hop dong vo hiéu mot phan tai san lién
quan dén phan di san cta cu V nén ciing c6 16i dbi véi phan hop dong vo hiéu.
Ba N2 1a bén nhan chuyén nhuong, qué trinh giao dich ¢ gidy to viét tay, nhan
chuyén nhuong tir ba Cau 13 ngudi dang quan 1y, sir dung dat, di giao tién, nhan
dat, quan 1y va stir dung lién tuc tir ndm 2003 dén nay. Ba N2 khi nhan chuyén
nhuong khong biét va khong thé biét vé phan di san chua chia, vi vay khong c6
16i.

* V& hau qua hop dong vo hiéu mot phan:

- Pdi véi phﬁn dién tich 569.5m? c6 hiéu luc, ba N2 tiép tuc duoc quyén
str dung dat theo hop dong chuyén nhuong da ky.

- Pbi voi phan dién tich 189,8m? vo hiéu: ba Nguyén Thi N1, 6ng
Nguyén Thé C1, ba Nguyén Thi P1, ba Nguyén Thi Phuong L dugc quyén quan
1y str dung.

[2.5]. Xét néi dung Quyét dinh khdng nghi sé 5965/0DKNPT-VKS-DS
ngay 24/10/2024 ciia Vién kiém sdat nhéan dan tinh Qudng Ninh:
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Xét ndi dung khang nghi vé thu thap xac minh thira dit ctia cu H khi ban
cho ba C con cong trinh nha trén dat khong thay: cin ctr cac 10i khai cta duong
su trong hd so vu 4n va tai phién toa ngy 15/5/2025 déu khang dinh nim 1982
cu H va cu V ¢6 chuyén nhuong 1 phan dién tich dat bao gdm ca tai san 1a nha
c6 san cho nha ong T4, hién tai ngdi nha nay do con gai ong T4 dang quan 1y,
phan dién tich dat dang co6 tranh chép 13 dit trong khong co cong trinh trén dat.
Ngoai ra theo két qua uy thac thu thap chimg ctr thi TAND thi x4 Quang Yén da
tién hanh xac minh va thé hién phan dién tich cu H ban cho ba C khong c6 cong
trinh trén dat. Do d6 khong c6 cin cit chap nhin ndi dung khang nghi nay cua
VKS.

Xét n6i dung khang nghi vé tuyén an: dbi voi ndi dung quyét dinh ctia ban
an nhu da duoc phan tich tai muc 2.2 va 2.3 xac dinh chép nhan 1 phﬁn yéu cau
khaoi kién cua nguyén don, chdp nhan 1 phan yéu cau doc lap cta ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan nén c6 can ctr chap nhan 1 phan ndi dung khang
nghi ctia VKS. Ddi v6i ndi dung cip so tham tuyén ba N1 phai chiju % chi phi
tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san do cdp phiic tham xac dinh chip nhén 1
phan yéu cau khoi kién cta nguyén don, mot phan yéu cau doc 1ap cua nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan nén s€ xac dinh lai nghia vu chiu chi phi t6 tung
theo quy dinh.

Xét ndi dung khang nghi vé an phi: Do cap phuc tham sira ban 4n so tham
nén an phi s€ dugc tinh lai theo quy dinh cua phap luat.

[2.6]. Ngodi ra xem xét ndi dung khing cdo ciia ngwoi cé quyén lpi
nghia vu lién quan vé viéc khong gidi quyét hét yéu cau déc lap thay:

Déi voi yéu cau bac yéu cau khai kién ciia nguyén don thi ddy khong phai
1a yéu cau doc lap theo quy dinh tai diéu 201 ctia BLTTDS ma 1a ¥ kién d6i voi
yéu cau khai kién ctia nguyén don nén cép so thim khong thu 1y yéu cau doc 1ap
va giai quyét ciing yéu cau khai kién cia nguyén don 1a ¢6 can ct;

Pbi voi yéu cau budc ba N2 va ba C tra lai quyén sir dung dién tich
759,3m? dat ¢ tai thira dét s6 28, to ban d6 sb 23 (ng mot phan thira dat sb 55,
t& ban dd s6 33): Cap so tham khong quyét dinh v6i yéu cau doc 1ap nay 1a giai
quyét chua day du ndi dung vu an nén ¢ cin cir chap nhan mot phan nodi dung
khang cao nay cua duong su.

D61 vl yéu cau cong nhan thira dat s6 28 to ban d6 s6 23 1a cua nhiing
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ngudi trong hang thira ké cua ong H: viée cong nhan quyén st dung dét theo quy
dinh cta Luat Dat dai thi thuoc thim quyén cta co quan quan ly dat dai va
khong thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4an nén khong co can cir dé giai
quyét.

Péi v6i dé nghi toa an kién nghi UBND c6 tham quyén xem xét trach
nhiém cua UBND phuong Q trong viéc 1ap s6 muc ké va ban d6 dija chinh, dé
nghi chuyén hd so vu 4n sang co quan diéu tra nhung ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan van giit nguyén yéu cau doc 14p va dé nghi Toa an giai quyét vu an
nén khong co can cir dé chap nhan.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan trinh bay vé viéc cap so tham
ngimg phién toa, khong giam dinh tudi muc, vi pham thoi han xét xtr, khong lay
101 khai duong su, 14y 15i khai nguoi lam chimg khong dung, chi phi tham dinh
va an phi tai ban an khong dang, ban an ghi quan diém cua kiém sat vién khong
dung, cap phuc thim dua ngudi tham gia to tung bo sung khong dung. Xét thay
khéng c6 cin ¢t va cac ndi dung trén khong anh hudng quyén va nghia vu cua
duong su nén khong duoc chép nhan.

Tt nhitng nhan dinh trén, HDXX c6 du co sé xac dinh viéc cép so tham
chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don, khong chap nhan yéu cau
doc lap cua ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a chua dam bao quyén va loi
ich hop phap ctia cac duong sy nén can chap nhan mot phan yéu cau khai kién,
mot phan yéu cau doc 1ap, mot phan khang cdo, khang nghi dé stra ban an so
tham theo huéng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé yéu
cau cong nhan hiéu lyc cua giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat, chap
nhan mot phan yéu cau doc 1p ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan dbi
v6i yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu.

[3] Vé dan phi va chi phi t6 tung:

[3.1]. Vé chi phi xem xét, thim dinh tai ché va dinh gid tai sdn: Do yéu cau
khoi kién ciia nguyén don (ba Pang Thi N) duoc chdp nhan mot phan; yéu cau
doc 1ap ciia Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan (ba Nguyén Thi N1) dugc
chap nhan mot phan nén ba N, ba C va ba N1 phai chi phi xem xét, tham dinh tai
chd va dinh gi4 tai san theo quy dinh:

- Nguyén don ba Bang Thi N phai chiu 2.363.000d ( Hai tri€u ba tram sau

muoi ba nghin dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san;
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- Bi don ba Nguyén Thi C c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don ba
bang Thi N 2.363.000d ( Hai tri¢u ba tram sdu muoi ba nghin déng) tién chi
phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san;

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N1 c¢6 nghia vu
thanh toan cho nguyén don ba PBang Thi N 2.363.000d ( Hai tri¢u ba tram sau
muoi ba nghin déng) tién chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san;

[3.2]. Vé chi phi trung cdu gidm dinh chit ky, chii viét: Nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan (ba Nguyén Thi N1) chiu tong sb tién chi phi 02 lan
trungeau giam dinh 14 2.400.000 dong, ba Nguyén Thi N1 da nop du.

[3.3] Vé dn phi din su:

- V& an phi dan su so tham: Nguyén don ba Pang Thi N, bi don ba
Nguyén Thi C, nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N1 phai
chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap lut. Tuy nhién ba N va ba
Cau 13 ngudi cao tudi co don xin mién an phi dwoc mién an phi theo quy dinh.

- V& an phi dan su phuc tham: do khang cdo ctia ngudi cd quyén loi nghia
vu lién quan dugc chip nhan mot phan nén ngudi khang céo khong phai chiu an
phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Biéu 308, Diéu 313, khoan 2 Diéu 148 Bo luat T6 tung
Dan su, chép nhan mot phén Khéang nghi cua Vién truéong Vién kiém sat nhan
dan tinh Quang Ninh va mot phan khang céo ctia Ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi N1, 6ng Nguyén Thé Cl, ba Nguyén Thi P1, ba
Nguyén Thi Phuong L. Stra ban an so tham.

Ap dung: Diéu 130, 131, 133, 136, 137, 233, 237, 693, 696 Bo luat dan
su 1995; Piéu 152 Luat dat dai 2024; Diéu 17 Luat hon nhan gia dinh 1986;
Piéu 31 Luat hon nhan gia dinh nam 2000; Khoan 1, 2 Piéu 66 Luat hon nhan
gia dinh 2014; diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 4, 6 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 vé quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi 1¢ phi Toa an.

Tuyén xiz:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Pang Thi N,
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- Tuyén bd Giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ong Bui
Vin H va ba Nguyén Thi C ngay 10/9/1997 d6i v6i quyén str dung 759,3m? dat
& thudc thira dat sd 28, to ban do sb 23 (tng mot phﬁn thira dat sb 55, to ban d6
) 35) tai khu C, phuong Q, thi xa Q, tinh Quang Ninh ¢6 hiéu luc mdt phﬁn dbi
v6i phan quyén sir dung dit dién tich 569.5m>.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Nguyén
Thi C va ba Ping Thi N theo “Gidy mua bdn chuyén nhwong dat’ ngiy
16/8/2003 d6i v6i quyén st dung 759,3m? dat & thudc thura dét sé 28, to ban do
s6 23 (tng mot phan thira dat sb 55, to ban d6 s6 35) tai khu C, phuong Q, thi xa
Q, tinh Quang Ninh ¢6 ¢ hiéu luc mot phan ddi véi phan quyén sir dung dat
dién tich 569.5m?.

- Ba Bang Thi N duoc quyén st dung dién tich dat 569.5m? duoc gio1
han béi cac diém D, E, F, G, H, I, K, M, N’,D’ thudc thira dat s6 28, to ban do
s6 23 (tmg mot phan thira dat s6 55, to ban d6 s 35) tai khu C, phuong Q, thi xa
Q, tinh Quang Ninh;

(Vi tri, dién tich, ranh giéi quyén sir dung dat cé so do kém theo ban dn).

- Ba Piang Thi N ¢o trach nhiém di chuyén toan bo cdy cdi trén phan
quyén sir dung dat dién tich 189.8m? bi v hiéu trong han 30 ngay ké tir ngay
ban an cé hiéu luc.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cta ba Nguyén Thi N1:

- Hopchuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/9/1997 giita éng Bui
Vin H va ba Nguyén Thi C vo hiéu mot phan d6i voi phan dién tich 189.8m? dat
& thudc thira dat sd 28, to ban do sd 23 (g mot phan thira dat sé 55, to ban dd
50 35) tai khu C, phuong Q, thi xa Q, tinh Quang Ninh.

- Hopchuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/8/2003 giita ba Nguyén

Thi C va ba Dang Thi N v6 hiéu mét phan ddi véi phan dién tich 189.8m? dat &
thudc thira dat s6 28, t ban d6 s6 23 (tng mot phan thira dat s6 55, to ban do sd
35) tai khu C, phuong Q, thi xa Q, tinh Quang Ninh.
- Nguoiquyén lgi, nghia vu lién quan 1a cac 6ng/ba Nguyén Thi N1, Nguyén
Thé C1, Nguyén Thi Phuong L va Nguyén Thi P1 1a dong thira ké di san dbi
v6i phan dién tich dat 189.8m? thudc thira dat sb 28, to ban d6 s 23 (tng mot
phﬁn thira dat sd 55, t& ban dd s6 35) tai khu C, phuong Q, thi xa Q, tinh Quang
Ninh.
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- Ba Nguyén Thi N1, ong Nguyén Thé C1, ba Nguyén Thi P1, ba Nguyén
Thi Phuong L dugc quyén quan ly, st dung dién tich dat 189.8 m? duoc gi61 han
bdi cac diém A, B, C, D, D>, N’, N, A thudc thira dat s6 28, to ban d6 sb 23 (ting
mot ph?ln thira dat sb 55, to ban dd sd 35) tai khu C, phuong Q, thi xa Q, tinh
Quang Ninh

(Vi tri, dién tich, ranh giéi quyén sir dung dat cé so do kém theo ban dn).

- Ong Nguy@én Thé C1 c6 trach nhiém thao d& toan bd phin mong tuong
trén phén quyén su dung dat dién tich 569.5m? ¢6 hiéu lyc thude quyén su dung
cua ba N.

Céac duong su dugce quyén lién hé véi co quan Nha nudc c¢d thim quyén
thue hién dang ky, ké khai quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat. Uy
ban nhan dan thi xa Q c6 trach nhiém thuc hién nhi€ém vu, cong vu trong viéc
quan ly dat dai véi thira dat trén theo quy dinh cta phap luat.

3. Pinh chi yéu ciu khai kién ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
(ba Nguyén Thi N1) vé viéc chia di san thira ké ctia cu Bui Van H 1a quyén sir
dung 759,3m? dat tai thira s6 28, to ban do s6 23 (tng mot phan thua cii 55, to
ban d6 sb 35) tai dia chi: khu phé C, phuong Q, thi xi Q, tinh Quang Ninh cho
cac dong thira ké Nguyén Thi N1, Nguyén Thé C1, Nguyén Thi Phuong L va
Nguyén Thi P1.

Ba Nguyén Thi N1 khong c¢6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
lai vu 4n dan sy, néu viéc khéi kién vu 4n sau khong c6 gi khac vu an trude vé
nguyén don, bi don va quan hé phap luat ¢ tranh chép, trir truong hop quy dinh
tai khoan 3 Piéu 192, diém ¢ khoan 1 Diéu 217 cta Bo luat T tung dan su va
cac truong hop khac theo quy dinh phap luét.

4. Vé chi phi t6 tung:

a. Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

- Nguyén don ba Bang Thi N phai chiu 2.363.000d ( Hai tri¢u ba tram sau
muoi ba nghin déng) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san;

- Bi don ba Nguyén Thi C c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don ba
bang Thi N 2.363.000d ( Hai tri€u ba trdm sau muoi ba nghin déng) tién chi

phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san;
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- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N1 c¢6 nghia vu
thanh toan cho nguyén don ba PBang Thi N 2.363.000d ( Hai tri¢u ba tram sau
muoi ba nghin dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san;

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat, nguoi dugc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong ma nguoi phai thi hanh an
khong thi hanh nghia vu tra tién thi phai chiu l4i suat twong g vé6i thoi gian va
sb tién cham tra theo quy dinh tai Diéu 357, 468 cta Bo luat Dan su, trir truong
hop phép luat c6 quy dinh khéc.

b) V& chi phi trung cau giam dinh chit ky, chir viét: Nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan (ba Nguyén Thi N1) chiu tong s6 tién chi phi 02 lan trung
cau giam dinh 14 2.400.000 dong, ba Nguyén Thi N1 di nop du.

4. Vé an phi dan su

4.1. Vé Gn phi dan s so tham:

- Nguyén don ba Piang Thi N dugc mién an phi din sy so thAm

- Bi don ba Nguyén Thi C dugc mién an phi dan sy so tham;

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan (ba Nguyén Thi N1) ¢6 nghia vu
chiu 600.000 dong ( Sau trim nghin dong) tién an phi dan su so tham duogc trir
vao so tién 750.000 dong ( Bay traim nim muoi nghin dong) di ndp theo Bién lai
s6 0010340 ngay 11/8/2023 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thi x3 Quang Yén.
Tré lai cho ba N1 150.000d( M6t trim nim muoi nghin dong).

4.2 Vé an phi dén sy phiic tham:

Ba Nguyén Thi N1, 6ng Nguyén Thé C1, ba Nguyén Thi P1, ba Nguyén
Thi Phuong L khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Tra lai cho ba Nguyén Thi N1 300.000d ( ba trim nghin dong) tién tam
mg an phi phtc thim da ndp theo bién lai s6 0002799 ngay 26/11/2024 cua chi
cuc thi hanh 4n dan sy thi xa Quang Yén.

Tra lai cho 6ng Nguyén Thé C1 300.000d ( ba trim nghin dong) tién tam
g an phi phuc thim da ndp theo bién lai s6 0002798 ngay 25/11/2024cua chi
cuc thi hanh an dan sy thi xa Quang Yén.

Tra lai cho ba Nguyén Thi P1 300.000d ( ba tram nghin dong) tién tam
g an phi phtc thim da ndp theo bién lai s6 0002800 ngay 26/11/2024 cua chi

cuc thi hanh an dan sy thi xa Quang Yén.
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Tré lai cho ba Nguyén Thi Phuwong L 300.000d ( ba trim nghin dong) tién
tam ng an phi phiic thAm d3 ndp theo bién lai sé 0002801 ngay 26/11/2024 cta
chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa Quang Yén.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh an
dan su. Thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Notnhin: TM. HOI PONG XET XU

- Duong su; = ’ 5 A N

_ VKSND tinh Quing Ninh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa Quang Yén;

- THA, VP;

- Luu hd so.
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