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HUYEN TAM NONG Poc 1ap — Tw do - Hanh phic
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“V/v tranh chap hop dong
cam cd quyén st dung dat”

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAM NONG- TINH PONG THAP

Thanh phin Hpi dong xét xiv so' tham gom co:

Thdam phén - chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Vil.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Huynh Trung Thao;

Ong Nguyén Van Si.

Thi ky phién toa: 6ng Lé Tran Minh Chau- Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tam Nong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tam Néng tham gia phién tod:
ba Huynh Thi Tuyét Phuong- Kiém st vién.

Vao ngay 11/8/2017, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Tam Nong, mo
phién toa xét xtr so' thdm cong khai vu an dan su thy 1y so: 213/2016/TLST-
DS ngay 25 thang 10 nam 2016, vé viéc “ Tranh chap hgp dong cam co quyén
st dung dat”, theo Quy¢t dinh dua vu an ra xét xur so: 41/2017/QDBXXST-DS,
ngay 12 thang 7 nam 2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1995.
Pia chi: 4p W, x4 P, huyén T, tinh Pong Thép.
- Bi don: Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1936.
Pia chi: 4p F, x4 P, huyén T, tinh Pong Thap.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Nguyén Thi H, sinh niim 1943.
Dia chi: 4p F, xd P, huyén T, tinh Dong Thap.

Anh T c6 mit tai phién toa, 6ng P va ba H ving mit 1an tht 2 khong co
ly do.
NOI DUNG VU AN:
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Tai don khéi kién ngay 29/7/2014; ban tw khai ngay 29/7/2014; bién
ban khong hoa giai dwoc 06/4/2014; 15/9/2016 va tai phién toa Ong
Nguyén Vin T trinh bay: Vao ngay 13/8/2013 6ng Nguyén Vin P c6 cb dat
cho 6ng vai dién tich dat ruong la 12. 000m?, dét toa lac tai a4p F, x& P, huyén
T, tinh Dong Thap, thoi han c¢b dat 1a 03 ndm (ngay 13/8/2013-13/8/2016) véi
s6 tlen cb dat 1a 125.000.000d (Mot trim hai muoi lam triéu ddng), hai bén c6
lam gidy tay v6i nhau, c6 sy ching kién cua ban nhan dan 4p F, xa P. Theo td
cb dat thé hién, khi dén thoi han chudc dat ma bén cb dat khong co tién thi
bén nhén cd dit duoc tiép tuc canh tac phﬁn dét trén cho dén khi bén ¢ dat
thanh toan du sb tién da giao. Nhung hién nay phan dat 6ng P ¢b cho 6ng da
bi Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Tam Nong ké bién.

Nay ong yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng P va ba H phai tra lai cho
6ng sb tién cb dat 1a 125.000.000d (Mot tram hai muoi lam triéu dong), ong
s& giao tra phan dat da ¢ lai cho vo chong 6ng P. Ngoai ra khong c6 yéu cau
gi khéc.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 17/02/2017 ong Nguyén Vin P trinh
bay: Thira nhan vao ngay 13/8/2013, ong ¢6 ¢b cho ong T 12.000m2 dat lta
toa lac tai ap F, xa P, do 6ng dung tén Gidy chimg nhan quyén str dung dat,
v6i s6 tién 1a 125.000.000d (Mot trim hai muoi 1am triéu dong), thoi han ob
la 3 ndm, 6ng di nhan du so tién c6 dat trén va da giao dat cho dng T canh tac
theo thdéa thuan, nhung khi dén thoi han chude dit, do ong khong c6 tién tra
cho 6ng T nén dng T canh tac cho dén nay.

Nay ong T yéu cau Y chdng Ong tra lai 125.000.000d tién cb dat va
Ong T tra lai phan dat da cb cho vo chong ong, o6ng khong dong ¥, vi theo to
co dat thé hién, néu dén thoi han chudc dat ma ong chua co tién chudc thi 6ng
T tiép tuc canh tac phan dat trén.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 26/5/2017 ba Nguyén Thi H trinh
bay: Thura nhan vao nam 2013 chong ba (P) ¢6 ¢d cho dng T 12.000m2 dat
v6i s6 tién 1a 125.000.000d, thoi han ¢b 13 3 nam, ong T co giao tién cb dat tai
nha cho vo chong ba. Phan dat trén hién nay da hét han nhung do vo chong ba
chua c6 tién chudc lai nén 6ng T van con dang canh tac.

Nay 0ng T yéu cau vo chong ba tra lai 125.000.000d tién ¢6 dat va ong
T trd lai phan dat da co cho vg chong ba, ba dong y, nhung hién nay ba chua
co tién dé tra cho ong T.

Tai phién toa hom nay, dai di¢n Vién kiém sat tham gia phién toa phat
biéu y kién ctia minh ddi v6i vu an trén nhu sau:

Vé t6 tung: Tir khi thu Iy vu an cho dén khi xét xir tai phién toa hom
nay tham phan, HDXX va nguyén don déu chip hanh dung theo quy dinh cua
phap luat t6 tung dan su, dbi véi bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan tir khi thu 1y cho dén khi xét xur bi don, ngudi lién quan vang mat vang
mit 1a khong thuc hién day du cac quyén va nghia vu ciia minh.
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Vé duong 16i giai quyét vu 4n: Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé
nghi Hoi déng xét xur xem x¢et chép nhén yéu cau cua ong T dbi v6i dng P va
ba H. Huy hop ddng cadm cb quyén st dung dat gilia Ong T vai 6ng P, budc
6ng P va ba H phai tra lai cho dng T sd tién c¢b dat con thiéu 1a 125.000.0004,

budc 6ng T co trach nhiém giao tra phan dién tich dat da cb cho 6ng P 1a
12.000m2, theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an, duoc thim tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir xét
thay:

[1] Tai phién toa, Ong T yéu cau huy hop dong cam cd dat giira ong voi
6ng P, yéu cau 6ng P va ba H tra lai ong s tién ¢ dat 1a 125.000. 0000d (Mot
trim hai muoi 1am triéu dong), ong s¢ giao tra lai phan dat da c6 lai cho vo
chong 6ng P. Xét thay: Hop déng cam cb quyén st dung dat gitta 6ng
Nguyén Van T vdi Ong Nguyén Van P la c6 that va thyc té da xdy ra, hai bén
co lam glay tay v&i nhau, theo glay cd dat ngay 13/8/2013 duogc hai bén thira
nhan thé hién: ong 6ng P thong nhat ¢ cho ong T 12 cong dat lua
(12.000m2) véi gia 1a 125.000.000d, thoi han ¢6 1a 3 nim. Sau khi thoa
thuan, 6ng T da giao cho 0ng P s6 tién cé dat 1a 125.000.000d va bén 6ng P
da giao cho 6ng T phan dién tich dat da cd 1a 12 cong, ChO ong T quan ly va
str dung tir nim 2013 cho dén nay. Tuy hop dong cam cd trén do céc bén ty
nguyén thoa thuén va thyc hién, nhung xet giao dich nay khong duoc Luat
dat dai va B luat dan sy ghi nhan dé vi pham vao diéu cAm cta phap luit,
nén hop dong cam cd trén bi vo hidu. Mic khac, phan dién tich ¢at ma éng P
c¢b cho 6ng T hién nay da bi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tam Néng ké
bién. Do d6, nghi nén chip nhan yéu cau cua 6ng T 1a hity hop dong cam cd
dat gitra Ong T voi dng P 13 phu hop va ding theo quy dinh ctia phap luat.

[2] Hop dong v0 hi¢u thi cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan, bén co 161 phai boi thuong thiét hai cho bén kia, tuy hop dong cam cd
trén 13 vi pham phép luat nhung cac bén da tuan tha va thyc hién day du cac
diéu kién di quy dinh trong hop dong, cu thé: 6ng T cé giao tién cb dat cho
6ng P, 6ng P ciing da giao dat cho dng T quan 1y va st dung, nén bén nao
cling ¢o lgi nhuan, nén khong ai bi thiét trong vu an nay, trong qua trinh thu
thap ching cr va tai phién toa, 6ng T va 6ng P ciing khong yéu cau xem xét
bdi thudng thiét hai d6i véi hop ddng cam cb trén. Do do, khong xem xét dén
trach nhiém boi thuong thiét hai cua cac bén 1a phu hop va dang theo quy
dinh.

[3] D01 voi yéu cau ctia 6ng T yéu cau ba H (vo 0ng P) cung cd trach
nhiém tra s tién cd dat trén. Xét thiy, tuy hop dong cam co dat trén thé hién
gitta 6ng T va 6ng P ky ket vOi nhau, nhung viéc cam cb nay ba H ciing biét
va thira nhan viéc 6ng P cam cb phan dat trén dé lay tién sira chira nha va
duong nude dé phuc vu trong sinh hoat gia dinh, do d6, nghi nén budc ba H
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cling 6ng P ¢6 trach nhiém lién doi tra lai s6 tién cd dét cho 6ng T Ia phu hop
va coO can cr chap nhan.
Toém lai, nghi nén hay hop déng cam cd dat gitra Ong T voi 0ng P, budce
Ong P va ba H c6 trach nhiém tra lai cho Ong T s6 tién cb dat 1a 125.000.0004

va Ong T ¢6 trach nhiém tra lai 12.000m2 dat cho 6ng P 1a phu hop va c6 cin
ctr chap nhan.

Tai phién toa, 6ng P va ba H ving mat, Hoi dong xét xir xét thdy 6ng P
va ba H da dugc triéu tap hop 1€ dung theo quy dinh, nhung 6ng P va ba H
van vang mit, nén HDXX tién hanh xét xtr vang mat 1 phii hop va dung theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 Bo luit t6 tung
dan su.

Pbi voi dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tham gia phién
tda, pht hop véi cac chiung ctr da duoc thu thap trong hd so va dién bién tai
phién toa, phu hop véi cac quy dinh cta phéap luat, nghi nén chap nhan.

Do yéu cau huy hop dong cam c6 dat ciia 6ng T 13 ¢6 can ctr chap nén
ong P va ba H phai chiu an phi theo quy dinh. Tuy nhién, 6ng P va ba H thudc
truong hop duoc mién 4n phi theo quy dinh tai dlem d khoan 1 Piéu 12 va
khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét quy dinh vé murc thu, mlen giam, thu, ndp, quan
Iy va st dung &n phi va 1& phi Toa an, nghi nén mién toan bo tién an phi cho
ong P va ba H 1a dang theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr cac Piéu 116; 117; 123 va 131 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu
147; diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Piéu 228 Bo luat té tung dan sy;
diém d, khoan 1 Diéu 12; khoan 1 Diéu 26- Nghi quyét quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa 4n tuyén xur:

1/ Chap nhan yéu cau ciia 6ng Nguyén Vin T ddi véi ong Nguyén Vin

2/ Hay hop dong cam co dat gitra ong Nguyén Van T voi 6ng Nguyén
Van P.

3/ Budc ong Nguy?in Vén P va ba Ngl,lyép Thi H ¢6 trach nhiém lién
doi trd lai cho 0ng Nguyen Van T so tien co dat con thieu la 125.000.000d
(moét trdm hai muoi 1dm tri¢u dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an), cho dén khi thi hanh
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh an theo mic 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015.
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4/ Bugc 6ng Nguyén Van T phai giao tra lai cho 6ng Nguyén Van P
12.000m2 dat lua, do 6ng Nguyen Vian P dung tén GCNQSD dat cu thé nhu
Sau:

Huéng Dong giap voi dit 6 ong Nguyén Vin T c¢6 chiéu dai 1a 278,8 mét
(Tt nira bo dé giap voi dat ong T va 6ng P (Mbc s6 1) do dén nira bo dé giap
v6i dat ong K (Mbc sb 2)).

Huéng Nam giap voi dat & ong K co chiéu dai 1a 41,2 mét (T nita bo dé
glap v6i dat 6 ong T va 6ng K (Mdc s6 2) do dén nita b dé giap voi dat ong T
va 6ng K (Méc s6 4)).

Huong Tay glap v6i dat o ong T co chiéu dai 14 300,3 mét (Tir nita bo dé
glap v6i dat 6 ong K va 6ng T (Mdc s6 4) do dén nira bo dé giap voi dat ong T
va 6ng P (Mdc s 3)).

Hudng Béc gidp voi dat 6ng P (Phan chua ¢6 Gidy chimg nhin quyén
sir dung dat) co chieu dai la 46,8 mét (T nira bo d€ giap voi dat ong P va 6ng
T (Moc s6 3) do dén nira bo dé giap vai dat ong P va ong T (Moc so 1)).

Theo so d6 do dac va bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
02/3/2017 cta Toa an.

5/ Vé an phi:

Ong Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi H duoc mién toan b tién an phi
dan su so tham.

Ong Nguyén Vin T dugc nhan lai toan b s tién tam tng an phi ma
6ng T da nodp la 3.125.0000d (Ba triéu mot trim hai muoi 1dm ngan dong),
theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 09007 ngay 21/10/2016, tai Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Tam NOng.

B4o cho nguyén don biét, co quyen khang céo 1én T0a an nhan dan tinh
Pong Thép trong thoi han 15 ngay, ké tur ngay tuyén an hom nay. Bi don,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit co quyen khang cdo 1én Toa
an nhan dan tinh Pong Thap trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy niém yét ban
an hoic ké tur ngay nhan dugc ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an déan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Phong GDKT Toa én Tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tam Nong;

- Chi cuc THADS huyén Tam Noéng; (Paky)

- Cac duong vu trong vu an;
- Luu ho so, van phong.

Lé Hoang Vi



